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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-147/2
Podgorica, 13.05.2025. godine

DRAGANA GAZIVODA

CETINJE
Ul.Mila Milunovica, br. 1

PROSPERITY INVESTMENT DOO

CETINJE
Donje polje bb

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1,2i3
Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-147/1 od 10.01.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, proslijeden je zahtjev od strane Glavnog gradskog arhitekte
Prijestonice Cetinje, zbog izuzeéa, podnosilaca Dragane Gazivoda i Prosperity Investment
Doo, koji su se obratili zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane _Sharh* d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 09.12.2024.godine u 15:37:45 + 01'00°, za izgradnju
stambenog objekta, na dijelu UP br.239, koju &ini kat.parcela br.4251 KO Cetinje |, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Gruda -Donje polje (Zona D)” (,Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi“ br. 18/12), Prijestonica Cetinje.

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tadka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Glanom 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25)
utvrdeno je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije
donijeta pravosnazna odluka okontace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme
pokretanja postupka, ako je to povoljnije za stranku.

Sagledavajuci op$tu i tehnicku dokumentaciju idejnog riedenja, ovaj Direktorat upucuje
na sliede¢e nedostatke idejnog riesenja:



Radi utvrdivanja tadne lokacije za izgradnju potrebno je dostaviti Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu (Detaljni urbanisticki plan “Gruda — Donje polje
(zona D)’ - Sluzbeni list Crne Gore, opstinski propisi br. 18/12), za predmetnu
lokaciju, izraden od strane ovlas¢ene geodetske organizacije, koji je ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Uvidom u opétu i tehni¢ku dokumentaciju idejnog rieSenja, konstatuje se da se na
naslovnoj strani, projektnom zadatku i pe¢atu na listovima graficke dokumentacije
za predmetnu lokaciju navodi UP 239, dok se uvidom u planski dokument i
dostavljene UTU-e konstatuje da je predmetna lokacija UP 238. S tim u vezi,
potrebno je usaglasiti sve dijelove dokumentacije idejnog rjeSenja, i navesti tacnu
lokaciju — dio UP i dio katastarske parcele.

U izjavi geodetske licencirane organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta
potrebno je navesti podatke od kojih katastarskih/urbanistickih parcela ili njihovih
dijelova se sastoji lokacija objekta i u_kojoj povrsini. Istu je potrebno usaglasiti sa
Elaboratom parcelacije i kompletnim idejnim rjeSenjem.

Potrebno je dostaviti vazecu potvrdu o &lanstvu u inZenjerskoj komori.

Dostaviti geodetsko-katastarsku podlogu koja nije starija od Sest mjeseci koja
sadrzi koordinate urbanistickih parcela i gradevinskih linija, kao i ovjeru ovlas¢enog

geometra.

Uvidom u grafi¢ku dokumentaciju konstatuje se da prilog $ire situacije na strani 91
Idejnog rjesenja, nije predstavlien na zadovoljavajuéem nivou. Potrebno je dati
prikaz projektovanog objekta i postojecih objekata sa naznatenom spratnoScu,
udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela, gradevinskom i regulacionom
linijom, granicom urbanistickih i katastarskih parcela, sa preklopom parcelacije,
regulacije i saobracaja iz planskog dokumenta. Obavezno iskotirati minimalnu
udaljenost objekta od granice sa susjednim urbanistickim parcelama, koja prema
uslovima iz planskog dokumenta iznosi 1,5m kao i minimalnu udaljenost
gradevinske linije od regulacione, koja za novoplanirane objekte stanovanja srednje
gustine iznosi 3m. Uz $iru situaciju potrebno je priloZiti i poprecni presjek koji
prikazuje odnos (nivelaciju, udaljenost) prema okolnim saobracajnicama, objektima
u zaledu predmetnog objekta, te objektima ispred predmetnog objekta.

Shodno Pravilniku o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Cme Gore’, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019), potrebno je potpisati i ovjeriti graficke priloge tehnicke dokumentacije
od strane projektanta. Takode, podatke o investitoru na naslovnoj strani (kao i na
ostalim mjestima gdje se navodi naziv/ime investitora), pored Prosperity
Investments d.o.0. dopuniti i sa imenom drugog investitora — Draganom Gazivoda.

Sto se tice 3D vizualizacije planiranog objekta, potrebno je dostaviti 3D prikaze
planiranog objekta u stvarnom okuZzenju iz vise uglova, kako bi se na adekvatan
nadin sagledalo njegovo uklapanje u postojeci kontekst u pogledu oblikovanja i




materijalizacije. Takode, u okviru tehni¢kog opisa potrebno je priloziti i RAL kartu
planiranih fasadnih materijala.

Uvidom u graficki dio dokumentacije (tj. priloge presjeka, izgleda i 3D prikaza)
konstatuje se prekoracenje dozvoljene spratnosti, koja po predmetnom planskom
dokumentu za stanovanje srednje gustine - tip 1 iznosi P+1+Pk, sa dozvoljenom
izgradnjom podzemne etaza. Smijernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju
na strani 71. tekstualnog dijela predmetnog plana, navodi se da su visine objekata
date kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika,
naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci raduna o susjednim objektima i op$toj
slici naselja i grada. Nadalje, formiranje potkrovne etaze podrazumijeva izgradnju
nadzidka visine 1.20m, odnosno najniza svijetla visina ne smije biti vec¢a od 1.20m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Potkrovija su
planirana iskljucivo u granicama gabarita objekata, bez erkera i dubokih streha.
Planirani stambeni objekat potrebno je korigovati shodno prethodno navedenim
smjernicama iz DUP-a “Gruda — Donje polje (zona D)" - Sluzbeni list Crne Gore,

opétinski propisi br. 18/12).

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da

se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo U
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti rjeSenje bez vaseg izjasnjavanja — clan 112.st.3. Zakona o upravnom

postupku.
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