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Dostavlja se rieSenje broj i datum gorniji.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Dostavljeno:

- ala
- naslovu
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Broj: 09-2103/5
Podgorica, 24.01.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu Mira Peroviéa , za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
mjesovite namjene — poslovanje, na urbanistickim parcelama broj 15, 16 i 17, koje &ine
katastarske parcele broj 4213/1, 4212/1 i 4217/1 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 3 — dio A" u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi‘ — broj 1/16), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Miru Perovi¢u, na idejno rie$enje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta mjeSovite namjene — poslovanje, na urbanisti¢kim parcelama broj 15, 16
i 17, koje Cine katastarske parcele broj 4213/1, 4212/1 i 4217/1 KO Donja Gorica, Glavni
grad Podgorica, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,, Gornja Gorica 3 — dio A" u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi — broj 1/16), bruto razvijene
gradevinske povrSine nadzemnih etaza — 4.053,50 m2 (planom zadato 5.726,45 m?2
nadzemnih etaza); indeks izgradenosti — 0,57 (planom zadato 0,80); indeks zauzetosti -
0,40 (planom zadato 0,40); spratnost objekata P+1 (planom zadato od P+1), ispo$tovanim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na viasni¢koj
parceli.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-2103/1 od 14.12.2021. godine Glavnom drzavnom arhitekti obratio se
Miro Perovi¢, zahtievom za davanje saglasnosti, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
za izgradnju objekta mjeSovite namjene — poslovanje, na urbanisti¢kim parcelama broj 15,
1617, koje Cine katastarske parcele broj 4213/1, 4212/114217/1 KO Donja Gorica, Glavni
grad Podgorica, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 3 — dio A" u
Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ — broj 1/16), bruto razvijene
gradevinske povrSine nadzemnih etaza — 4.053,50 m2 (planom zadato 5.726,45 m2
nadzemnih etaZa); indeks izgradenosti — 0,57 (planom zadato 0,80); indeks zauzetosti -
0,40 (planom zadato 0,40); spratnost objekata P+1 (planom zadato od P+1), ispo$tovanim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasni¢koj
parceli.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedec¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 08-332/21-972 izdate
04.08.2021. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog



grada Podgorica, UrbanistiCko-tehniCke uslove broj: 08-332/21-972/1 izdate 04.08.2021.
godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorica, UrbanistiCko-tehnicke uslove broj: 08-332/21-972/2 izdate 04.08.2021. godine
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica,
Geodetsko katastarsku podlogu ovjerenu od strane ,,GEO-METAR" d.o.0. Podgorica, List
nepokretnosti broj 6864 KO Donja Gorica — prepis br. 101-919-32051/2021 od 29.07.2021.
godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za kat. parcele
broj 4213/1, 4212/1 i 4217/1 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica, Glavni grad
Podgorica, lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara; lzjavu ovlaScene geodetske organizacije i Idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Postupajuc¢i po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odluio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Gornja Gorica 3 — dio A" u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ — broj 1/16), za urbanistiCke parcele
broj 15, 161 17, utvrdeno je da se iste nalaze u zoni mjeSovite namjene, u bloku 1. U okviru
ove namjene, dozvoljavaju se stambeni objekti stanovanja male gustine, objekati za upravu
i trgovinu i ugostiteljski objekati, objekti namjenjeni za sport i rekreaciju, zdravstvenu i
socijalnu zastitu i drugi objekti drustvenih djelatnosti, u skladu sa potrebama korisnika
prostora, privredni objekti, skladista, stovariSta, koji ne predstavljaju smetnju stanovanju,
objekti komunalnih servisa, parkinzi i garaze za smjesStaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca), objekti i mreze infrastrukture.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju propisano je da je
arhitektonske volumene objekata potrebno paZljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada. Krovni pokrivaéi kao i fasade objekata treba da budu
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni. Krovovi mogu biti kosi —
jednovodni, dvovodni ili ¢etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25°
(preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Moguce je raditi
i ravan Kkrov.



Konstatovano je da je uz dokumentaciju prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanistickim parametrima
predvidenim za urbanistiCke parcele broj 15, 16 i 17, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Gornja Gorica 3 — dio A" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘ —
broj 1/16).

Uvidom u List nepokretnosti broj 6864 KO Donja Gorica — prepis br. 101-919-
32051/2021 od 29.07.2021. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu
PJ Podgorica, utvrdeno je da su katastarske parcele broj 4213/1, 4212/14217/1 KO Donja
Gorica, Glavni grad Podgorica, u svojini Mira Perovic¢a, u obimu prava 1/1.

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Miru Perovicu, na idejno arhitektonsko rje$enje,
projektovano od strane ,,ANDU architects" d.o.0. Podgorica, za izgradnju objekta mjeSovite
namjene — poslovanje, na urbanisti¢kim parcelama broj 15, 16 i 17, koje ine katastarske
parcele broj 4213/1, 4212/1 i 4217/1 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 3 — dio A" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi“ — broj 1/16), u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao
i osnovnih urbanistickin parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je regulisati pristup
objektu sa glavne saobrac¢ajnice, koja je predvidena Detaljnim urbanistickim planom
»Gornja Gorica 3 — dio A" u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“
— broj 1/16).

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




