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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1,416 i c¢lana 88 stav 1 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (."Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, &lana 112 i Clana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajudi
po zahtievu koji je proslijeden od strane Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte Opstina
Budva, podnosioca ,AREN MONTENEGRO" doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane +LINEA ARS" doo Cetinje, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 30.11.2022 godine u 10:51:16 + 01'00', za
izradnju objekta Apartmani G+P+3 na UP 49, koju Cine katastarske parcele br. 253112,
2528/9 i 2529/5 KO Budva u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Komos$evina I* (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi* br. 18/11), Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtiev ,AREN MONTENEGRO* doo Budva, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ~LINEA ARS" doo Cetinje,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 30.11.2022 godine u 10:51:16 + 01'00',
za izradnju objekta Apartmani G+P+3 na UP 49, koju Cine katastarske parcele br.
2531/12, 2528/9 i 2529/5 KO Budva u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Komosevina I
(-SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi” br. 18/11), Opstina Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-302/1 od 17.01.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, proslijeden
je predmet od strane Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, podnosioca
+AREN MONTENEGRO" doo Budva, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane +LINEA ARS* doo Cetinje, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 30.11.2022 godine u 10:51:16 + 01'00', za
izradnju objekta Apartmani G+P+3 na UP 49, koju Cine katastarske parcele br. 2531/12,
2528/9 i 2529/5 KO Budva u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Komosevina I (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 18/11 ), Opstina Budva.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona O planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drZavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,



indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz Clana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za

uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
do 3000 m?, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tacka 2, 3, 5| 6 prenose se na jedinicu
lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski arhitekta u Opstinu
Budva, to je za odlucivanje po predmetnom zahtjevu nadlezan Glavni drzavni arhitekta.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtijev moze usvojiti u cjelosti ili
djelimi€no, odnosno odbiti.

Smijernicama iz planskog dokumenta Lokalne studije lokacije ,Komo&evina I*
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 18/1 1), Opstina Budva na UP 49 koju ¢ine
kat. parcele broj 2531/12, 2528/9 i 2529/5 KO Budva, planirana je namjena stanovanje
srednje gustine (SS).

Urbanisticki parametri predvideni za predmetnu lokaciju su: BRGP= 995 m?2,
indeks izgradenosti 1,85, indeks zauzetosti 0,50 i spratnost objekta do P+3.

Shodno spisima predmeta utvrdeno je da se u zahtjevu za davanje saglasnosti i
grafickim prilozima idjenog rieSenja navodi da se lokacija predvidena za gradenje objekta
sastoji od kat. parcela br. 2531/12, 2528/9 i 2529/5 KO Budva koje formiraju UP 49.
Uvidom u predmetnu dokumentaciju- idejno rjeSenje konstatuje se da je predmetni objekat
planiran na dijelu UP 49 koju ¢ine kat. parcele 2531/12 i 2528/9 KO Budva. Potrebno je
uskladiti tehnicku dokumentaciju, odnosno precizno navesti koje kat. parcele ulaze u
stastav lokacije predvidene za gradenje objekata na osnovu kojih su utvrdeni parametri za
izgradnju. Na osnovu prethodno navedenog, potrebno je dostaviti Izjavu licencirane
geodetske organizacije o tac¢noj lokaciji planiranog objekta sa podacima od kojih
katastarskih parcela ili njihovih djelova se sastoji lokacija, kao i preko kojih katastarskih
parcela je predviden pristup lokaciji i u &jem su vlasnistvu iste.

Shodno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), gradenje na dijelu urbanisti¢ke
parcele je mogucée do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako nedostajudi
dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajudi
dio urbanisticke parcele.

Uvidom u dostavljeni Elaborat parcelacije licencirane geodetske organizacije
katastarska parcela br. 2529/5 KO Budva, koja ulazi u sastav predmetne UP 49 ima
povrsinu od 79 m? i u vlasnistvu je Poglajen Jure, Nikoli¢ Konstantin Ljiljane i Poglajen
Nika. Prema smjernicama iz planskog dokumenta, odnosno opstim uslovima za izgradnju
objekata LSL-a Komosevina, minimalna povrsina parcele predvidene za gradnju iznosi 370
m2. Shodno navedenom kat. parcela 2529/5 KO Budva ne zadovoljava osnovne uslove u



pogledu veliCine urbanisticke parcele, obezbijedenom kolskom pristupu na parceli $to utie na
njenu funkcionalnost i postaje ekonomski neisplativa. Prema ovome, potrebno je rijesiti
imovinsko pravne odnose, odnosno pokrenuti otkup pomenute kat. parcele ili dostaviti dokaz o
zajednickoj izgradnji kako bi se kompletirala predmetna UP 49.

Smjernicama iz planskog dokumenta gradnja je moguéa do gradevinske linije prikazane
na grafiCkim prilozima br. 6 — Plan parcelacije i regulacije, br. 7 - Plan koji sadrzi urbanisti¢ko-
tehnicke uslove za sprovodenje plana. Istureni gradevinski elementi ne smiju prelaziti
gradevinsku liniju. Uvidom u idjeno rieSenje konstatuje se da objekat u nekim djelovim prelazi
zadatu GL. Objekat uskladiti sa GL linijom i na svim osnovama, presjecima i izgledima
potrebno je prikazati GL i UP linije.

Prema planskom dokumentu LSL “Komog3evina I”, za svaku parcelu na kojoj je ovim
planom predvidena gradnja, neophodna je izrada geo-mehanickog elaborata koji bi pokazao
da li je moguce graditi na toj parceli. Ovim elaboratom utvrdila bi se maksimalna spratnost
(koja ne bi mogla premasiti najvisu dozvoljenu spratnost predvidenu planom, nego bi mogla
biti samo manja) kao i nacin fundiranja objekta.

Dimenzije parking mjesta na svim povr§inama predvidenim za parkiranje, kao i prilaz
objektu i planiranim parking mjestima treba da budu u skladu sa vaZeéim standardima i
propisima. Uvidom u idejno rjeSenje $irina prilaznog puta do garaznog parking mjesta PM
7 i PM 8 je nedovoljne Sirine tj. iznosi 2 m, te se u tom smislu nijima ne moze pristupiti.

3D prikazi objekta nisu u skladu sa ostalim grafickim prilozima idejnog riesSenja. Ovo
se odnosi na poziciju ulaza u objekat koji je na 3D prikazima pocizioniran na mjestu gdje
je u osnovi suterena planiran garazni boks za parking mjesto PM 7. Uredenje partera u
grafickom prilogu 01-A Vanjsko uredenje nije vjerodostojno prikazano u 3D prilozima
idejnog rjesenja.

Dostaviti vierodostojne 3D prikaze objekta iz vise pogleda, tako da svi njegovi
djelovi budu jasno prikazani. Na svakom prilogu prikazati po maksimalno dva 3D prikaza
objekta.

Shodno smjernicama iz planskog dokumenta LSL ,Komosevina I uskladiti ukupnu
koli¢inu zelenih povrsina sa brojem stanovnika. Uz saobraéajnice formirati tampon zelenilo
u vidu drvoreda ili grupacija biljaka. Razmak sadnica u drvoredima je oko 7 m. Odnos
listopadnog i Cetinarskog drveca trebalo bi da bude 3:1. Pri izboru vrsta koristiti one koje
ne zahtijevaju posebne uslove. Kada se projektuju pjesacke staze treba voditi rauna da
se postavljaju po najkraé¢im pravcima do objekata. U zavisnosti od inteziteta kori§cenja,
njihova $irina treba da bude od 1,5 do 3 m.

U gafickim prilozima potrebno je naznagiti i prikazati poziciju vanjskih elemenata
klima uredaja te ih je potrebno sakriti brisolejima ili ovo rijesiti na drugi odgovarajuci nacin.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenje uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavréne obrade gdje je potrebno
jasno navesti sve povrSine i njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u
direktnom kontaktu sa terenom.

O navedenom, imenovani je obavijesten aktom ovog Ministarstva broj 09-332/23-
302/2 od 07.02.2023. godine.

Kako dostavljanje citiranog akta Ministarstva broj 09-332/23-302/2 od 07.02.2023.
godine, nije bilo moglo izvrsiti podnosiocu zahtjeva ,AREN MONTENEGRO" doo Budva,



na jedan od nacina iz ¢lana 84 i 85 Zakona o upravnom postupku, Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma izvrsilo je dostavljanje na oglasnoj table Ministarstva.

Kako je javnim objavljivanjem akta Ministarstva od 07.02.2023. godine istekao rok
od 10 dana - 18.02.2023. godine, &ime su iscrpljeni nadcini dostavljanja javnim
obavjestavanjem utvrdenim Zakonom o upravnom postupku, a s pozivom na &lan 112 stav
3 Zakona o upravnom postupku odlugeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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