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Dostavlja se rjesenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na urbanistic¢oj parceli
br. UP 8, podzone E1, koju Cini katastarska parcela broj 325/2 KO Kolasin, u zahvatu

Detalinog urbanistitkog plana “KOLASIN - CENTAR" -
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 11/09).
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Izmjene i dopune, u Kolasinu




CRNA GORA
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: 01-221/2

Podgorica, 25.02.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, Postupajuéi po zahtievu VUJO EVIC JOVANE, iz Podgorice, za davanje

‘KALOS" D.0.O. Budva, na urbanisti¢oj parceli br. UP 8, podzone E1, koju ¢€ini katastarska
parcela broj 325/2 K.O.Kolasin, bruto razvijene gradevinske povrSine podzemnih |
nadzemnih etaza BRGP=4.41 1,05 m2, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “KOLASIN
-CENTAR” - Izmjene i dopune, u Kolaginu ("“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj
11/09), sa indeksom izgradenosti 2,84 (planom propisan 2,84), indeksom zauzetosti 0,54
(planom propisan 0,57), spratnosti objekta: 2 G + P+3+Pk (planom propisana S + P+3+PK)

obrazloienje

urbanisti¢oj parceli br. UR 8, podzone E1, koju &ini katastarska parcela broj 325/2 K.O.



Postupajuéi po predmetnom Zahtjevu, ovo ministarstvo — Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, razmotrilo je idejno rje$enje arhitektonskog projekta za izgradnju za izgradnju
stambeno poslovnog objekta na pisanoj lokaciji sa prilozenim dokazima i odlugilo kao u
dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sljedetih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(-Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovia8éenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 | stav 3 ovog zakona:
I osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti&ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stave 4. ta¢. 1, 2, 4 S.ovog ¢lana izdaje se rje$enjem u roku od 15.

dana od dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.
Clanom 88. Stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povr§ine 3000 m2
i viSe, hotel odnosno turistiéko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Do dono3enja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti&ki plan "KOLASIN - CENTAR” — Izmjene i dopune
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 11/09), pod tatkom 7.3. propisane su
smjernice za Oblikovanje prostora i materijalizaciju a izmedu ostalog to su:

Arhitektonske volumene objekata treba paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve objekte su predvideni
kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je od 25-60°. Krovni pokrivaé je crijep, éeramida,
eternit, tegola kanadeze, lim, Sindra ili neki drugi kvalitetan materijal. Preporuéuje se izrada
prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri éemu posebnu paznju
posvetiti proporcijama otvora. Preporutuje se za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1 D
Ostavljena se moguénost da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u
poslovne prostore uz podtovanje vazeéih opstinskih propisa. Visine objekata su date na
grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
naroCito kod novoplanirane gradnje, vodedi raduna o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada. Gdje postoje tehnitke mogucnosti, pored planiranih, ostavija se moguénost
za korisc¢enje potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

U grafiCkim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost
objekta (P+3+Pk). Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu spratnu visinu,
ali se u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti ne$to manje spratne visine,
prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika.

Takode, u grafi¢kim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou
prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ¢e se kroz izradu projektne
dokumentacije za svaki objekat pojedinatno, gdje su moguée odredene korekcije uz
postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta.

Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstre$nica
ili erkeri u $irini od 1.5-2.5 metara radi zastite od atmosverskih padavina i osun&anja
pjesackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Pored ostalog tekstualnim - tabelarnim dijelom plana za urbanisti¢ku parcelu UP 8,
podzone E1, na strani 76, dati su sledeéi urbanistiéki parametri:



- indeks zauzetosti parcele je do 0,57, koji se dobije odnosom zadatih povrsina BRGP
prizemlja/P UP= 519,31/914,75=0,57:

- indeks izgradenosti parcele je do 2,84, koji se dobije odnosom zadatih povr§ina BRGP
objekta/ P UP=2.596.55/914,75=2,84.

- Spratnost je do P+3+Pk.

Uvidom u izjavu, izdatu od strane “KALOS" D.0.0. BUDVA iz februara 2021, godine,
konstatovano je da su projektovanim Idejnim rieSenjem ispostpovani urbanistiki parametri

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se iZjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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