Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti — kat. parcele br. 5219/6,
povrsine 166 m?, evidentirane u LN br. 445, KO Zankovici — Opstina Bar, u svojini Crne
Gore - subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore, upravljanje Zeljezniéka infrastruktura
Crne Gore, neposrednom pogodbom, radi kompletiranja urbanisticke parcele UP 2007,
u zahvatu DUP - a ,,Bjelila — Rutke — Gorelac*

Nekadasnjem Ministarstvu finansija (Cije nadleznosti u dijelu imovine je, shodno ¢lanu 61
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list CG", br. 98/23), preuzelo
novoformirano Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine) obratili su se
Anda Gvozdenovié — Tomasevski i Marija Gvozdenovi¢, zahtjevom za kupovinu nepokretnosti,
katastarske parcele br. 5219/6, povr§ine 166 m? po nacinu kori§éenja ,neplodna zemljista’,
upisane u LN br. 445 KO Zankovici, Opétina Bar, svojina Crna Gora, subjekat raspolaganja
Vlada Crne Gore, radi kompletiranja urbanisticke parcele UP 2007, u zahvatu DUP - a ,Bjelila
— Rutke — Gorelac”.

Uz predmetni zahtjev imenovane su dostavile: Listove nepokretnosti br. 1881 KO Zankovici —
Opétina Bar, br. 1880 KO Zankovici — Opstina Bar i br. 445 KO Zankovi¢i — Opstina Bar; lzvod
iz DUP -a “Bjelila — Rutke — Gorelac” (“Sl.list CG — opétinski propisi br. 7/15) za UP 2007; kao i
punomodja podnositeliki zahtjeva Marije Gvozdenovié i Ande Gvozdenovi¢ — Tomasevski,
advokatici Veri Radulovic.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, nekadasnje Ministarstvo finansija obratilo se tadasnjem
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma zahtjevom za misljenje s aspekta
prostornog planiranja i isto je aktom br. 08-332/23-3222/2 od 20.04.2023. godine, dostavilo
misljenje u kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata planova
detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata, te da je potrebno da se za izdavanje izvoda iz
planskog dokumenta obratite nadleznom organu lokalne Uprave Opstine Bar, buduci da,
shodno &lanu 220a Zakona o planiranja prostora i izgradniji objekata (*Sl.list CG”", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20 i 86/22), do donoSenja Plana generaine regulacije Crne Gore, organ
lokalne Uprave izdaje izvod za prostor u granicama lokalnog planskog dokumenta. Takode, s
obzirom da je od od davanja navedenog misljenja tadasnjeg Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, proslo vise od godinu dana, Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, je ponovo od, sada nadleznog, s aspekta prostornog planiranja,
Direktorata za planiranje prostora ovog ministarstva, zatrazilo novo misljenje povodom
predmetnog zahtjeva, i isti je aktom br. 04-421/25-3630/25 od 03.03.2025. godine, dostavio
istovjetno misljenje, tadadnjeg Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 08-
332/23-3222/2 od 20.04.2023. godine, §to znadi da ostaju pri ranije datom misljenju.

U dopisu Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar br. 07-074/23-285 od
27.04.2023. godine, Cije izjadnjenje povodom predmetnog zahtjeva je zatrazilo nekadasnje
Ministarstvo finansija, se navodi da uvidom u lzvod iz digitalnog plana za katastarsku opstinu
Zankoviéi, koji je, dana 12.07.2022. godine, dostavijen tom sekretarijatu od strane tadasnje
Uprave za katastar i drzavnu imovinu, identifikovana je predmetna kat.parcela br. 5219/6, te
da uvidom u detaljni urbanisticki plan ,Bjelila — Rutke — Gorelac®, je utvrdeno da se katastarska
parcela br. 5219/6 KO Zankovici, nalazi u sastavu dijela UP 2007, &ija je namjena — povrsine
za stanovanje srednjih gustina. Takode, s obzirom da je od od davanja navedenog misljenja
prodlo vise od godinu dana, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
je ponovo od istog sekretarijata, zatraZilo novo misljenje povodom predmetnog zahtjeva, i isti
je u svom dopisu br. 07-332/25-178 od 07.03.2025. godine, izmedu ostalog naveo da kako nije
doslo do promjena vazete planske dokumentacije, ostaje pri ranije datom misljenju br. 07-
074/23-285 od 27.04.2023. godine.




Takode, imajuéi u vidu da iz dostavijenog lista nepokretnosti br. 445 KO Zankovici,
predmetnom katastarskom parcelom br. 5219/6, koja je u svojini Drzave Crne Gore, upravlja
Zeljezniéka infrastruktura Crme Gore - AD Podgorica, tadasnje Ministarstvo finansija se
obratilo za migljenje tadagnjem Ministarstvu kapitalnih investicija (kao resornom ministarstvu), i
isto je aktom br. 01-011/22-3977/4 od 30.05.2023. godine, proslijedilo tadasnjem Ministarstvu
finansija, misljenje Zeljeznitke infrastrukture Crne Gore AD — Podgorica br. 4317 od
19.05.2023. godine (kao i dopis Uprave za Zeljeznice Crne Gore br. 01-344/23-167/4 od
24.05.2023. godine), u kojem se izmedu ostalog navodi, da u skladu sa Zakonom o drzavnoj
imovini, ovom privrednom drustvu koje upravija zeljeznickom infrastrukturom nije dato pravo
raspolaganja imovinom, ve¢ je to u nadleznosti Viade Crne Gore, kao i da do pravosnazno
okon&anog postupka, koji se vodi pred Upravnim sudom Crne Gore, po tuzbi ZICG AD -
Podgorica protiv Rje$enja tadasnjeg Ministarstva finansija i socijalnog staranja, nije
cjelishodno donositi odluku o predmetnom zahtjevu.

Imajuéi u vidu da je od dostavljenog mislienja Uprave za zelieznice proSao znacajan
vremenski period (vise od godinu dana), novoformirano Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine je zatraZilo od Uprave za Zeljeznice da se ponovo izjasne u
odnosu na predmetni zahtjev, odnosno, da li je predmetna nepokretnost kojom upravlja
Zeljeznicka infrastrukture Crne Gore AD — Podgorica, neophodna ovom privrednom drustvu za
koris¢enje.

Uprava za Zzeljeznice je aktom br. 01-344/24-494/2 od 30.09.2024. godine, dostavila
izjagnjenje u kojem se izmedu ostalog navodi, da uzimajudi u obzir ¢injenice, da se predmetna
kat.parcela nalazi na udaljenosti od priblizno 36 metara od ¢&etvrtog kolosjeka u stanici
Sutomore, izvan infrastrukturnog pojasa, da izmedu ZeljezniCke pruge i predmetne kat.parcele
postoji saobradajnica, da predmetna kat.parcela ne utice na funkcionisanje Zeljeznickog
saobracaja, da pravo raspolaganja predmetnom kat.parcelom ima Vlada Crne Gore, zakljuCuju
da o predmetnom zahtjevu moze odlucivati iskljucivo Vlada Crne Gore, odnosno nadlezno
ministarstvo, u skladu sa Zakonom o drzavnoj imovini.

Nakon dobijenih misljenja, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
trazilo je od Uprave za nekretnine da izvr$i procjenu vrijednosti predmetne nepokretnosti.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine, dostavila je uz akt broj: 01-012/24-15292/3 od 09.04.2024.
godine, lzvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, prema kojem vrijednost
predmetne nepokretnosti iznosi 15.106,00 €, odnosno 91,00 €/m?2.

Imajuéi u vidu da se urbanisti¢ka parcela sastoji od 3 katastarske parcele, iz ¢ega proizilazi da
(su)vlasnici obje katastarske parcele koje nijesu u svojini drzave, imaju jednaka prava za
podno$enje zahjeva za kupovinu, radi kompletiranja iste, te zbog specificne situacije u
predmetu, kako s pravnog, tako i prakticnog aspekta, Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine se dopisom br. 10-421/24-3630/14 od 28. januara 2025. godine,
obratilo suviasnicama katastarske parcele br. 5130/3 KO Zankovi¢i, Savovic Nadi, Cukovi¢
Natasi. Cadenovié Olji, Mara§ Ranki, Radinovi¢ Slavici i Simi¢ Stanici, u kojem je ukazano na
moguénost od strane istog da se pridruze predmetnom zahtjevu za kupovinu — kompletiranje
urbanisticke parcele UP 2007, u zahvatu DUP - a ,Bjelila - Rutke — Gorelac”, srazmjerno
njinovom udjelu u kat.parceli br. 5130/3, odnosno u navedenoj urbanistickoj parceli. Nakon
dostavljenog odgovora navedenih suvlasnica, preko svojeg punomocnika, kojim su pokazali
interesovanje za kupovinu iste, ovo ministarstvo je novim dopisom br: 10-421/24-3630/22
od 19. februara 2025. godine, pozvalo sve suvlasnice navedene urbanisticke parcele na
zajednicki sastanak, koji se tim povodom organizovao u prostorijama Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine na ovu temu (dana 27. februar 2025. godine, u 12,00




h), a na kojem su prisustvovale, punomocnica suvlasnica kat.parcele br. 5130/2 KO Zankovici,
Marije Gvozdenovi¢ i Ande Gvozdenovi¢ — Tomasevski, kao i sve navedene suvlasnice
kat.parcele br. 5130/3 KO Zankovici, gdje su iste, svaka ponaosob, dale saglasnost za
pridruzivanje predmetnom zahtjevu za kupovinu predmetne kat.parcele, pri ¢emu im je
precizno saopsteno koliki udio bi svakoj od njih ukupno 8 suvlasnica pripadalo od predmetne
kat.parcele br. 5219/6, povrSine 166 m* KO Zankoviéi — Opétina Bar, i to: podnositeljkama
zahtjeva i suvlasnicama kat.parcele br. 51 30/2, udjeli od po 108/462 idealnih djelova, na
Mariju Gvozdenovi¢ i Andu Gvozdenovi¢ — Tomasevski. kao i suvlasnicama (6) kat.parcele br.
5130/3, udjeli od po 41/462 idealnih djelova predmetne kat.parcele, sa ¢im su se svaka od njih
takode usaglasile.

Shodno navedenom, te &injenice da su se navedene suvlasnice katastarske parcele br. 5130/3
KO Zankoviéi, pridruzile predmetnom zahtjevu, konstastuje se da su sada podnosioci zahtjeva
u ovom predmetu, pored Marije Gvozdenovi¢ i Ande Gvozdenovié — Tomasevski i Savovi¢
Nada, Cukovi¢ Natasa, Cadenovi¢ Olja, Mara$ Ranka, Radinovi¢ Slavica i Simi¢ Stanica.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore, sadrzan je u &lanu 6 stav 1, €lanu 29
stav 1, Zakona o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG", br. 21/09 i 40/11), u kojima je izmedu
ostalog propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini,
na kojima svojinska ovia$¢enja vrsi Crna Gora raspolaze Vlada Crne Gore, kao i Clanu 40 stav
2 tatka 3 istog zakona, u kome je propisano da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj
imovini moze vréiti neposrednom pogodbom, kada je viasnik katastarske parcele duzan da trpi
promjene granica urbanisticke parcele prema planu parcelacije (dokompletiranje urbanisticke
parcele), kao u konkretnom slucaju.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
cijeni opravdanim razmatranje prijedloga za prodaju i predmetne nepokretnosti, u smislu cl. 29
stav 1 i &l. 40 stav 2 tatka 3 Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne
saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti zakonom
propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetne
nepokretnosti, odrzavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o kupoprodaji i
dobijanje rje$enja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleZnog notara, kod kojeg ¢e se
zakljugiti Ugovor o kupoprodaji.




NACRT

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zaklju€en izmedu:

1. VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE sa sjediStem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB
02760517, koje zastupa ministar , od oca , roden , dana
(slovima) godine, sa prebivali§tem u , Ulica diplomirani

, drzavljanin , JMB , li€na karta broj , izdata od

, dana (slovima) godine sa rokom vaZenja (slovima) godina (u

daljem tekstu: Prodavac) i

2. KUPAC 1, , roden u , dana (slovima) godine, sa
prebivalistem u adresa , JMB , licna karta
broj , 1zdata od PJ , dana (slovima) godine i
rokom vazenja ------ (slovima) godina,

3. KUPAC 2, , roden u , dana (slovima) godine, sa
prebivalistem u adresa , JMB , liéna karta
broj , izdata od PJ , dana (slovima) godine i
rokom vazenja ------ (slovima) godina,

4. KUPAC 3, , roden u , dana (slovima) godine, sa
prebivalistem u adresa , JMB , licna karta
broj , izdata od PJ , dana (slovima) godine i
rokom vaZenja ------ (slovima) godina,

5. KUPAC 4, , roden u , dana (slovima) godine, sa
prebivaliStem u adresa , JMB , liéna karta
broj , izdata od PJ , dana (slovima) godine i
rokom vazenja ------ (slovima) godina,

6. KUPAC 5, , roden u , dana (slovima) godine, sa
prebivalistem u adresa , JMB , licna karta
broj , izdata od PJ , dana (slovima) godine i
rokom vazenja ------ (slovima) godina,

7. KUPAC 6, , roden u , dana (slovima) godine, sa
prebivalistem u adresa , JMB , licna karta
broj , izdata od PJ , dana (slovima) godine i
rokom vaZenja ------ (slovima) godina,

8. KUPAC 7, , roden u , dana (slovima) godine, sa
prebivaliStem u adresa , JMB , licna karta
broj , izdata od PJ , dana (slovima) godine i
rokom vaZenja ------ (slovima) godina,

9. KUPAC 38, , roden u , dana (slovima) godine, sa
prebivalistem u adresa , JMB , licna karta
broj , izdata od PJ , dana (slovima) godine i

rokom vazenja

(Zajedno nazvani:

(slovima) godina, (u daljem tekstu: Kupci)

Ugovorne strane)




| PREDMET PRODAJE
Prodavac Kupcima prodaje nepokretnost - zemljiSte iz lista nepokretnosti broj 445, KO
Zankovici — Opstina Bar, oznacenu kao:
-katastarska parcela broj 5219/6, povrSine 166 m? u svojini Crne Gore sa pravom
raspolaganja Vlade Crne Gore, radi kompletiranja urbanistiCke parcele UP 2007, u zahvatu
DUP — a ,Bjelila — Rutke — Gorelac®, pri €emu Kupci 1 i 2 kupuju udjele od po 108/462 idealnih
djelova, dok Kupci 1, 2, 3, 4, 51 6 kupuju udjele od po 41/462 idealnih djelova

Il CIJENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi € (slovima),
odnosno € po m?, koja cijena je ugovorena u postupku neposredne pogodbe odrzane
u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, dana __._ 2025 (slovima)
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa postupka prodaje neposrednom pogodbom,
broj od . .2025. (slovima) godine, a koja cijena je isplacena o ¢emu su kao
dokaz Kupci dostavili uplatnicu Komisiji za prodaju.

Il ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcima da je imalac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu,
koji bi ometao Kupce da postanu zakoniti imalac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen
sa obimom prava 1/1 kod Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica Bar.
Prodavac garantuje Kupcima da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih
prava i ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i potrazivanja trecih lica, kao i da predmetna
nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu, niti se nalazi u drzavini trecih lica. -------------------
Prodavac se obavezuje da Kupcima pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan da, u
slu€aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom tro8ku, otkloni sve eventualne smetnje
da Kupci budu uknjizeni kao imaoci prava susvojine sa obimom prava kako je navedeno u
Clani | ovog ugovora, sa ¢ime su Kupci saglasani.

Prodavac izjavljuje Kupcima da im nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti
nijesu poznati.

--------- IV. PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OGRANICENJA
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupce danom notarske ovjere ovog ugovora. -------

V CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg u¢esc¢a, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podrucne jedinice Bar, Kupci uknjize kao imaoci
prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnost opisanu u ¢lanu | ovog ugovora. -----===-------

VI TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troSkove vezane za prenos

prava svojine na predmetnoj nepokretnosti placaju Kupci.




VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali ugovorne strane
saglasno konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ée
se u sluCaju potrebe, ugovor tumagiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima
dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.
Ugovorne strane su saglasne da nakon notarske ovjere ovog ugovora ne postoje nikakva
medusobna finansijska i druga potraZivanja izmedu ugovornih strana.
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Bary,------

IX SASTAVNI DIO UGOVORA
-List nepokretnosti broj 445, KO Zankoviéi, Opstina Bar;
-Zakljucci Vlade Crne Gore, broj __ sa sjednice od __._ . 2025. godine;
-Uplatnice.

X PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju:
Kupac (1)
Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
(1)
-Uprava za drZzavnu imovinu (1)
-Poreska uprava — Podrugna jedinica Bar (1)
-DrZavna revizorska institucija (1)
-Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
-Vrhovno drZzavno tuZilastvo (1)
-Uprava za nekretnine - centrala (1)

UGOVARACI:

Prodavac: Kupci:
Vlada Crne Gore — Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Ministar
Slaven Radunovié
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