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lzvjestaj o izvrSenju obaveza iz ugovora o javno-privatnom partnerstvu sprovedenih
prije dono$enja Zakona o javno-privatnom partnerstvu, a upisanih u registar
ugovora o javno-privatnom partnerstvu

U skladu sa &lanom 103 Zakona o javno-privatnom partnerstvu (,,SluZbeni list Crne Gore" 73/19),
javni narugioci su bili obavezni da dostave Agenciji za investiciie Crne Gore vaZece ugovore
zakljuéene do momenta stupanja na snagu Zakona, a Agencija je bila duzna da ugovore, ukoliko
ispunjavaju uslove ovog zakona upi$e u Registar ugovora u roku od 60 dana od dana isteka roka
za njihovo dostavljanje.

Agencija u skladu sa svojim nadleZnostima blagovremeno poslala dopise i urgencije svim
potencijalnim javnim naru¢iocima sa zahtjevom da dostavi gore pomenute ugovore i u skladu sa
istim, dana 01.04.2022. godine, u registar su upisani ugovori kako slijedi u nastavku lzvjestaja.

U skladu sa zakonskom procedurom, Agencija se obratila javnim naruciocima ugovora upisanih
u registar i u nastavku je Izvjestaj o izvrSenju obaveza iz ugovora, sacinjen na osnovi podataka
koji su naru&ioci dostavili na propisanim obrascima Agenciji.

1. Ugovor o javno privatnom partnerstvu za uredenje park Sume Tolosi od
30.04.2020.godine, zakljugen izmedu Glavnog grada Podgorica, kao javnog partnera (u
daljem tekstu: “javni partner”) i 7KK ,,Buduénost Bemax”, kao privatnog partnera (u
daljem tekstu "privatni partner”) na period od 20 godina (u daljem tekstu: "ugovor”).

Prema lzvjestaju broj 01-041/22-194/21-70/14, od dana 27.10.2022.godine (prilog 1),
dostavljenog od strane Glavnog Grada Podgorica navodi se da je predmet ugovora
regulisanje medusobnih prava i obaveza javnog i privatnog partnera, u vezi
projektovanja i finansiranja, uredenja, odrzavanja, upravljanja i kori$cenja dijela park
gume Tolosi i planiranih objekata i terena, koji ¢e se nalaziti na dijelu kat.parcele 1348/2
KO Podgorica |, 1876/1 KO Tolodi, 1877 KO Tolosi, definisane sa sjeverne strane
bulevara Mihaila Lali¢a, sa isto&ne strane ulicom Baku, dok se na juznom obodu nalazi
ulica Milutina KaZi¢a, ukupne povrsine zahvata 30.366 m2, sve u skladu sa uslovima iz
Javnog poziva od 30. novembra 2019.godine, objavljenog u dnevnom listu Pobjeda i
Tenderske dokumentacije broj. 01-031/19-1847/1 od 29.11.2019.godine.

Faza gradenja je zapogeta u avgustu 2020. godine, a zavr$ena u julu 2021, godine, dok
je faza upravljanja zapoceta 13.07.2021. godine.

Nije sklopljen finansijski sporazum.

Ne postoji spor izmedju ugovornih strana, kao ni sa tre¢im osobama ili pravnim licima
koji mogu uticati na realizaciju ugovora.

Nije ugovoreno placanje ugovorenih kazni niti umanjenja ugovorenih naknada zbog
neizvrienja ugvorenih obaveza.



Nije ugovoreno plaéanje nadoknade u skladu sa &lanom 86 Zakona o javno-privatnom
partnerstvu, Privatni partner je izvrsio sve Ugovorom predvidene obaveze, kako prema
javnom naruéiuocu tako | prema podizvoda&ima sa kojima je zakljutio ugovor.

Do trenutka podno¥enja ovog izvjedtaja nema zahtjeva za izmjenom Ugovora koje bi
mogle uticati na fiskalni poloZaj Javnog partnera, kao ni statusnih promjena;

Ugovor o javno-privatnom partnerstvu u cilju rekonstrukcije dijela sportskog
centra “Mora&a” (dvorana sa dva bazena i prateéim sadrzajima) u
multifunkcionalnu dvoranu od 21.02.2017.godine, zakljuéen izmedu "Sportski objekti”
d.0.0. Padgorica, kao javnog partnera i "KoSarkaski Savez Crne Gore”, kao privatnog
partnera na period od 20 godina.

Prema lzvjestaju Prema lzvjeitaju broj 01-041/22-194/21-70/14, od 27.10.2022.godine
(prilog 1) dostavljenog od strane javnog narugioca, Glavnog Grada Podgorica, navodi
se da je predmet ugovora regulisanje medjusobnih obaveza Javhog i Privatnog parthera
u vezi finansiranja, projektovanja, rekonstrukcije, opremanja, odrZavanja i upravljanja
dijelom kompleksa sportskog centra "Moraca” u Podgorici, u multifunkcionalnu dvoranu
(dvorana sa dva bazena i prate¢im sadrzajima) na dijelu UP br. 13 u zahvatu DUP-a
"Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morace — juzni dic” izmjene i dopune, koji Cini
kat.parcela. 1273/1 iz |.n.br. 782 KO Podgorica |, u skladu sa uslovima iz javnog poziva
i prinvaéenom ponudom Privatnog partnera broj 479/17 od 30.01.2017. godine.

Nije sklopljen finansijski sporazum.

Ne postoji spor izmedju ugovornih strana, kao ni sa treéim osobama ili pravnim licima
koji mogu uticati na realizaciju ugovora,

Nije ugovoreno plaéanje ugovorenih kazni nitl umanjenja ugovorenih naknada zbog
neizvrienja ugvorenih obaveza.

Nije ugovoreno pla¢anje nadoknade u skladu sa &lanom 86 Zakona o javno-privatnom
partnerstvu.

Privatni partner je izvr§io sve Ugovorom predvidene obaveze, dok javni partner nema
informaciju o izvréavanju ugovora sa podugovaragima, odnosno podizvodacima koje je
zakljudio privatni partner. Do trenutka podnoSenja ovog izvjetaja nema zahtjeva za
izmjenom Ugovora koje bi mogle uticati na fiskalni poloZaj Javnog partnera, kao ni
statusnih promjena.

Ugovor o koncesiji od 8.10.2020. godine, zaklju¢en izmedu Viade Crne Gore —
Ministarstva kulture, kao koncedenta — javnog partnera i Konzorcijuma "Briv"-
"Nemesis”, Kotor, kao koncesionara - privatnog partnera na period od 30 godina od
datuma potetka radova.

Prema lzvjestaju broj 01-041/22-194/21-70/13, od 20.10.2022. godine (prilog 2,
dostavijenog od strane javnog narugioca, Ministarstva kulture i medija, navodi se da je
predmet ugovora dodjela prava koncesionaru radi valorizacije lokacije koja se nalazi u
zahvatu izmjena i dopuna DSL Sektor 10 sa nepokretnim kulturnim dobrom "Zaduzbina
Ljubatovié”, kroz njeno finansiranje, upravljanje i odréavanje.

Finansijski sporazum je sklopljen 8.10.2020.godine.

Faza gradenja — pripremni period, u skladu sa ugovorom podrazumijeva rekonstrukciju
predmetnog kulturnog dobra je procijenjen na 12 mjeseci.

Koncesionar je zavrio izradu tehnitke dokumentacije, te po dobijanju smjernica Uprave
za zaétitu kulturnih dobara izradio Konzervatorski projekat, na koji je dobijena saglasnost
Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Faza upravljanja je predvidena da traje 29 godina od dana zavretka radova na
rekonstrukeiji objekta i pribavijanja dozvole za rad hotela u skladu sa vaZeéim propisima.

U toku je pamiéni postupak po tuzbi Mitropolije crnogorsko-primorske radi utvrdivanja
prava svojine na nepokretnostima koja obuhvataju lokaciju Zaduzbinu Ljubatovi¢, a
Osnovni sud u Kotoru je donio presudu kojom se usvaja tuzbeni zahtjev Mitropolije.



i

1)

2)

Javnag naru&ioca u ovom sporu zastupa Za&titnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore
— PJ Kotor, koji je blagovremeno izjavio Zalbu protiv presude Osnovnog suda u Kotory,
dok odluka po Zalbi jo§ uvijek nije donijeta. Ugovorom je definisana ugovorna kazna za
docnju, za koju do trenutka sadinjavanja predmetnog izvjeStaja nije bilo osnova za
naplatu.

Ukoliko Koncesionar ne zavréi radove do datuma zavrietka investicije, Koncedent &e
imati potrazivanje od Koncesionara po osnovu ugovorne kazne za docnju, i to:

Iznos od 100€ po svakem danu kasnjenja, tokom prvih 30 dana potevsi od datuma
zavrietka radova i

Iznos od 100€ po svakom danu kadnjenja, za kasnjenje preko 30 dana pa do 90-0g dana,
ali tako da ugovorna kazna za docnju ne prede iznos od 100% iznosa Cinidbene
garancije.

Ukaoliko radovi jo§ uvijek nijesu zavrieni po isteku perioda docnje od 90 dana, Koncedent
moZe da raskine Ugovor i naplati iznos éinidbene garancije na ime Ugovorne kazne za
docnju.

Shodno odredbama Ugovora ¢ koncesiji izmedu Vlade Crne Gore — Ministarstva kulture
i Koncesionara ,BRIV' — NEMESIS" Kotor, u okviru prvog polugodista nije nastupila
obaveza za placanje ugovorene koncesione naknade.

U skladu sa Ugovorom o koncesiji koncesiona naknada ¢e se obraéunavati | placati od
strane Koncesionara poslije proteka pericda od godinu dana od datuma operativnog
poslovanja. Koncesiona naknada se sastoji od fiksnog i varijabilnog dijela. Fiksni dio
koncesione naknade je 1000 eura godi$nje, a varijabilni dio 15% od ostvarene neto
dobiti DPN.

Koncesiona naknada se umanjuje za iznos naknade koju Koncesionar pla¢a JP
Morskom dobru, po osnovu korid¢enja nepokretnosti namijenjenih kupalistima, u skladu
sa Pravilnikom o bliZim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i
uslovima kori§éenja kupalista na moru i propisima kojima se reguliS8e zakup stvari u
drzavnoj imovini. Prva rata varijabilnog dijela koncesione naknade u visini od 15% od
neto ostvarene dobiti na kraju finansijske godine, kac i fiksnog dijela koncesione
naknade ée se cobratunavati dnevno odnosno proporcionalno za period od datuma
operativhog poslovanja pa do posliednjeg dana koji prethodi sledeéoj finansijskoj godini.

U skladu sa Ugovorom o koncesiji koncesiona naknada ¢e se obradunavati i plaéati od
strane Koncesionara poslije proteka perioda od godinu dana od datuma operativnog
poslovanja.

Koncedent je, o svom trodku, ugovorom angaZovac nezavisnog kontrolora privredno
drudtvo Enforma doo iz Kotora, radi izvriavanja duZnosti koje su mu povjerene
Ugovorom, a tiéu se kontrole rada privatnog partnera do trenutka stvaranja uslova za
podetak operativnog posiovanja.

Koncedent je od strane Kancesionara upoznat sa objektivnim okolnostima, koje su
uticale na izvr8avanje predmetnih obaveza, te iskazao pofrebu za usaglaavanjem
rokova, tj. opstih odredbi Ugovora o koncesiji, u smislu promjene datuma pocetka
radova, sa predvidenih 6 (§est) na 18 (osamnaest) mjeseci od dana stupanja na snagu
ugovora. U proteklom periodu od 18 mjeseci sprovodene su aktivnosti na izradi tehnidke
dokumentacije, a koje su podrazumijevale dodatna istraZivanja i usaglaSavanja sa
Upravom za zastitu kulturnih dobara, a u cilju pribavljanja saglasnosti na Konzervatorski
projekat i okon€anja postupka revizije tehni¢ke dokumentacije.

Uprava za zadtitu kulturnih dobara izdala je saglasnost 2. juna 2022. godine. U
pomenutom periodu izvravanje bitnin ugovorenih cbaveza odnosilo se na zavrietak
izrade i revizije tehnicke dokumentacije Projekta u skladu sa Tehniékim uslovima i



mjerodavnim pravom, do datuma pogetka radova i izvodenje radova na rekonstrukciji
nepokretnog kulturnog dobra kroz privodenje namjeni u skladu sa planskom
dokumentacijom - hotela kategorije najmanje 4 zvjedice sa memorjjalnom sobom
porodice Ljubatovié do datuma zavretka investicie. Koncedent je od strane
Koncesionara upoznat sa okolnostima, koje su uticale na izvriavanje predmetnih
obaveza, te iskazao potrebu za usagla$avanjem rokova, tj. op3tih odredbi Ugovora o
koncesiji, u smislu promjene datuma podetka radova, sa predvidenih 6 (Sest) na 18
(csamnaest) mjeseci od dana stupanja na snagu ugovora. Danom stupanja Ugovora o
koncesiji na snagu, Koncesionar je pristupio realizaciji ugoverenih obaveza, u smisiu
sprovodenja istraZivanja i izrade tehnitke dokumentacije. Predmetne aktivnosti pracene
su sprovodenjem geotehnickih istraZivanja, izradom elaborata i ostale propisane
dokumentacije.

Shaodno objektivnim okolnostima kaoje se ticu zahtjevnog procesa u cilju izrade Glavnog
konzervatorskog projekia, koji ée osigurati kvalitetno projektno rjeSenje za obnovu
Zaduzbine Ljubatoviéa, iskazana je potreba za usagladavanjem rokova, tj. op$tih odredbi
Ugovora o koneesiji, u smislu promjene datuma pogetka radova, sa predvidenih 6 (Sest)
na 18 (osamnaest) mjeseci od dana stupanja na shagu ugovora.

Napomena: Ministarstvo kulture i medija se obratilo Agenciji za investcije Crne Gore
zahtjevom broj: 01-041/22-147/1 od 06.06.2022. godine, kojim se trazi mislienje na
Informaciju o potrebi zakljudenja Aneksa 1 Ugovora o koncesiji zaklju€enog izmedu
Vlade Crne Gore - Ministarstva kulture i medija i Konzorcijuma ,,Briv"-, Nemesis" Kotor,
dana 08.10.2020. godine.

Dostavljenim predlogom Aneksa 1 Ugovora o koncesiji, izmedu Vlade Crne Gore -
Ministarstva kulture i medija i Konzorcijuma ,,Briv'-,,Nemesis" Kotor predvidene su
sledede promjene;

U odnosu na prvobitno zakljuéen Ugovor o koncesiji, izmjene se odnose na:

- lzmjena opatih odredbi Ugovora u dijelu tagke 1 ,,Definicije { tumagenja"
podtatka 1.1. Definicije - Datum podetka radova mijenja se i glasi: ,,Datum potetka
radova u roku od 18 mjeseci od datuma stupanja na snagu”;

- lzmjena opétih odredbi Ugovora u dijelu tacke 1 ,,Definicije i tumadenja”
podtadka 1.1. Definicije - Datum zavrgetka investicije: , Datum zavr3etka investicije
oznadava Datum operativnog poslovanja, kada je objekat predviden [nvestcionim
programom dobio odobrenje za rad Hotela izdato od strane NadleZnog organa, a
najkasnije u roku od 32 mjeseca od dana stupanja ugovora na snagu”,

- lzmjena &lana 3, tatka 4 — Bankarska garancija, dodaje se stav 4 koji glasi:
.Prije isteka vaZenja prvobitno dostavljene Cinidbene garancije, Koncesionar je istu
obnovio i Koncedentu dana 24.05.2022.godine, dostavio €inidbenu garanciju sa rokom
vaZenja do 25.05.2023.godine, koja je dodata u Prilogu 1 ovog Aneksa i €ini njegov
sastavni dio. U cilju izbjegavanja svake sumnje, a u skiadu sa stavom 1 tatka 4
Ugovora, Koncesionar se cbavezuje da ¢e Cinidbena garancija biti vazeéa do
dobijanja Potvrde o zavrSetku radova, cijeneci u svakom trenutku Datum zavrSetka
investeijije utvrden Elanom 1 ovog Aneksa i standatde za izdavanje Potvrde o
zavrSetku radova.

Navedene izmjene odredaba Ugovora o koncesiji, predvidene prediogom Aneksa 1 su
uskladene sa élanom 71 Zakona o javno-privatnom partnerstvu (Sl. List Crne Gore br.
073/119 od 27.12.2019. gedine), odnosno stavom 1, tatka 3 kojom se navodi da se
"Ugovor o javneo-privatnom partnerstvu moze izmijeniti bez sprovodenja novog postupka
dodjele, ukoliko je do potrebe za izmjenom doslo zbog ckolnosti koje javni partner nije
mogao predvidjeti i ako se izmjenom ne mijenja ukupna priroda javno-privatnog
partnerstva".

Imajuéi u vidu prethodno naznaéeno, Agencija za investicije Crne Gore daje pozitivno
misljenje na informaciju o potrebi zakljuéenja Aneksa 1 Ugovora o koncesiji zakljuéenog



izmedu Vlade Crne Gore - Ministarstva kulture i medija i Konzorcijuma ,,Briv"-, Nemesis"
Kotor.

Takode, Agencija je proslijedila Ministarstvu kulture | medija dopis Ministarstva finansija
broj 10-01-430/22-1225/2 od 24.10.2022. godine, kojim Ministarstvo finansija
obavjestava Agenciju za investicijie Crne Gore da nema primjedbi na dostavljenu
Informaciju o potrebi zakljuSenja Aneksa 1 Ugovora o koncesiji zakljuCenog izmedu
Vlade Crne Gore - Ministarstva kulture i medija i Konzorcijuma ,,Briv"-, Nemesis" Kotor.

Ugovor o kongesiji od 19.10.2020. godine, zakljuden izmedu Viade Crne Gore —
Ministarstva kulture, kao koncedenta — javnog partnera i koncesionog drustva ,ISTRA
BESAC* Bar, kao koncesionara — privatnog partnera na period od 30 godina od dana
potetka operativnog poslovanja. Prema lzvjesiaju broj 01-041/22-194/21-70/13, od
20.10.2022. godine (prilog 2), dostavljenog od strane javnog narugioca, Ministarstva
kulture i medija, navodi se da je predmet ugovora dodjela prava na valorizaciju
nepokretnog kulturnog dobra tvrdave ,Besac’ i dijela njene zaStiéene okoline. Period
gradenja je sprovoden kroz dvije faze i to: prva faza radova podrazumijeva izvodenje
radova ha nepokretnom Kulturnom dobru Tvrdava Besac, koja je realizovana u skladu
sa ugovorom definisanim obavezama, dok druga faza radova se odnosi na radove na
dijelu zasticene okoline u zahvatu lokacije, za koju je koncedent u obavezi da izvrsi
izmjenu plana objekata priviemenog karaktera. Koncedent je podnio inicijativu
nadleznom drzavnom organu za prostorno planiranje. Faza upravljanja je ugovorena za
period od 30 godina od datuma potetka operativnog poslovanja i pribavljanja dozvole
za rad ugostiteljskog objekta minimalne kategorizacije 4*, odnosno glamping smjestaja
minimalne kategorizacije 4* u skladu sa mjerodavnim pravom. Ne postoji spor izmedju
ugovornih strana, kao ni sa treéim osobama ili pravnim licima koji mogu uticati na
realizaciju ugovora.

Ugovorom je definisana ugovorna kazna za docnju, za koju do trenutka saginjavanja
predmetnog izvjestaja nije bilo osnova za naplatu. Ukoliko Koncesionar ne zavrsi radove
do datuma zavrietka investicije Koncedent ¢e imati potraZivanje od Koncesionara po
osnovu Ugovorne kazne za docnju i to:

lznos od 100€ po svakom danu kadnjenja, tokom prvih 30 dana pocevsi od datuma
zavrietka radova i

Iznos od 100€ po svakom danu kasnjenja, za kasnjenje preko 30 dana pa do 90-og dana,
ali tako da Ugovorna kazna za docnju ne prede 100% iznosa Cinidbene garancije.
Ukoliko radovi jos nijesu zavréeni po isteku perioda docnje od 90 dana, Koncedent moze
da raskine Ugovor i naplati iznos Cinidbene garancije na ime Ugovorne kazne za docnju.
Do trenutka sadinjavanja predmetnog lzvjestaja nije bilo osnova za naplatu ugovorne
kazne za docnju u skladu sa Ugovorom.

Shodno odredbama Ugovora u okviru prvog polugodidta nije nastupila obaveza za
plaganje ugovorene koncesione naknade. Koncesiona naknada ¢e se obratunavati i od
strane koncesionara plaéati poslije proteka perioda od godine dana od datuma
operativnog poslovanja. Koncesiona naknada se sastoji od fiksnog i varijabilnog dijela.
Fiksni dio Koncesione naknade je 1000€, varijabilni dio 15% od ostvarene neto dobiti
DPN. Koncesiona naknada ¢e se obratunavati i od strane Koncesionara plaéati poslije
proteka perioda od godine dana od Datuma operativnog poslovanja. Prva rata
varijabilnog dijela Koncesione naknade u visini od 15% od neto ostvarene dobiti na kraju
Finansijske godine, kao i fiksnog dijela Koncesione naknade ¢e se obratunavati dnevno
odnosno proporcionalno za period od datuma operativnog poslovanja pa do poslednjeg
dana koji prethodi sledeéoj Finansijskoj godini. Koncesionar je u obavezi da do zavrsetka
svake Finansijske godine najkasnije do 31. marta pripremi Potvrdu o koncesionoj
naknadi potpisanu od strane Koncesionara i Revizora i primjerak dostavi Koncedentu,
za prethodnu finansijsku godinu. Koncesionar ¢e platiti Koncedentu koncesionu
naknadu, kako je navedeno u Potvrdi o koncesionoj naknadi, u roku od 30 poslovnih
dana od dana dostave Potvrde o koncesionoj naknadi.



Koncedent je, o svom trosku, Ugovorom angazovao nezavisnog kontrolora privredno
drustvo Enforma doo Kotor, radi izvr§avanja duznosti koje su mu povjerene ugovorom,
a tiCu se kontrole rada privatnog partnera do trenutka stvaranja uslova za pocetak
operativnog poslovanja. Za kontrolu rada privatnog partnera tokom operativnog perioda
poslovanja u trajanju od 30 godina, u skladu sa pomenutim ugovorom, koncedent je
ugovorom angazovao nezavisnog finansijskog revizora dr Milicu Dakovi¢ Tadi¢.

Privatni partner se pridrzava svih obaveza iz ugovora o koncesiji, ali ne ostvaruje
planirane rezultate zbog nemogucénosti zavrSetka Faze Il investicije, za koju je
koncedent duzan da obezbijedi prostorno planske uslove. Koncedent je Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma uputio Inicijativu za izmjenu Plana privremenih objekata na
podrucju NP Skadarsko jezero, te istu ponovio Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma. lzuzev izmjene Plana priviemenih objekata na podrudju
Nacionalni park Skadarsko jezero, sve obaveze se izvr§avaju u skladu sa Ugovorom o
koncesiji.

Uz izvjeStaj o izvrSenju obaveza iz ugovora o javno-privatnom partnerstvu, dostavljamo i obrasce
izvjesStaja o realizaciji projekata javno-privatnog partnerstva, ispunjene od strane javnih
narucilaca.

S postovanjem,






