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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI
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Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko ws | Ministarstvo ekologie,
tehnickih uslova prostornog planiranja i
Broj: 08-332/22-6156/13 urbanizma

Podgorica, 09.11.2022: godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Synchro PM d.o.o. izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta u okviru povrSina mjesovite namjene na lokaciji
urbanistike parcele UP1-2, Zona 5 koja se sastoji od katastarske parcele broj
965/16 KO Tivat i dijela- Jadranskog mora u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne
studije lokacije,, Arsenal” (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 57/19), Opstina Tivat.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Synchro PM d.o.0. iz Tivta

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana lzmjena i dopuna Drzavne studije
lokacije “Arsenal”, Opétina Tivat. Prema grafi ickom prilogu ,,02. Topografsko-
katastarska podloga na predmetnoj lokacini nijesu evidentirani postojedi objekii.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2065-
izvod KO Tivat od 22.07.2022.godine na katastarskoj parceli 965/16 upisano je:
-Neplodna zemljista povréine 379m2..

- Prirodne karakteristike planskog podrugja:

Klimatski uslovi

Maksimaina temperatura vazduha Tivia ima srednje mjeseére maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul i avgust). oko 30°C, dok u najhladnijim
‘(januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. Minimalna temperatura vazduha u




zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 17°C.

Srednja godidnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Vrijednosti srednje godidnje relativiie viaZnosti vazduha iznose za Tivat 70,5%.
(min 62% u julu, max 75,6% u oktobru).

Prosjeéno godiénje Primorje ima oko 2455 €asova osunc¢avanja, od kojih 931 &as
u ljetnjim mjesecima (jun, jul i avgust). Srednja mjesecna vrijednost osundavanja
za Herceg Novi iznosi 201,25 (max 327,7 u julu).

Srednja god|sn]a oblaénost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru
I martu). Cestinu pojave vjetra za Primorje U c¢jelini karakteri$u, kao dominantni,
vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stamcama
zapaZaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-
jugozapad (7,9%), istok- jugoistok i jug (po 6 4%).

Karakteristike mora

Srednja godiSnja temperatura mora uz Crnogorsko primorje je 17,9°C, sa
srednjom-godi$njom oscilacijom vrijednosti od 1,7°C. Najhladniji period godine
januar- mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godi$nja minimalna
temperatura 15,5°C. U najtoplijem periodu jun- avgust srednja ‘maksimalna
temperatura je 23°C, dok je srednja godinja maksimalna 20,1°C. Godishja
-amplituda temperatura iznosi oko 12°C, dok je relativno godignje kolebanje oko
70% srednje godi$nje temperature.

Inrenjerskogeoloske karakteristike terena

U hidrogeologkom pogledu to-su preteZno slabo propusni i nepropusni sedimenti.

U kopnenom dijetu lokacije zastupljeni su slabo propusni do prakfiéno nepropusnih
sedimenata u kojima se ne postoje podzemne vode. U priobalnom i morskom
dijelu lokacije su muljevite gline sa muliem, pijeskom,-8ljunkom i drobinom. To su
hidrogeoloski kompleksa propusnih- i nepropusnih sedimenata u okviru koph je
zastupljen zbijeni tip izdani sa slobodnim ili subarterskim nivoom (subarterski nivo
vode je ako su $ljunkovito pjeskoviti sedimenti ograniéeni nepropusnim glinama'ili
flisem i u poviati i u podiozi). Fli§ u podlozi terena spada u vodonepropusne stijene,

predstavija podinske izolatore: U inZenjerskogeoloskom pogledu moZe se izdvoijiti
vise sredina: 1- nasip, 2- marinske pjeskovite i muljevite gline sa pijeskom i
§ljunkom, 3- proluvijaine prasinaste gline sa drobinom i.4- fli§ u podlozi terena.

Seizmiénost terena

Prostor juznih Dinarida pripada najaktivnijim trusnim podrudjima Eviope. Tu se
odvija uéestala i snazna seizmicka aktivnost kao posledica tektonskih kretanja.
Prema karti seizmitke mikrorejonizacije urbanog podruéja Tivta, na lokaciji
“Arsenal’ oéekuje se maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa od |X stepeni MCS
skale. Na postojecoj karti seizmicke mlkrorejonlzacue urbanog podrugja Tivia,
lokacija u zahvatu LSL “Arsenal® najveéim dijelom nije poktivena posto je u
vremenu izvodenja istraZivanja i izrade seizmogeoloskih podloga bila zatvorena
vojna zona. Padrugje zahvadeno DSL pripada zonama C1, C2i C3.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiéka parcela UP1 -2, Zona §; je grafickim prilogom “Plan detaljne namjene
povr$ina” planirana za mje$ovite namjene (MN).

MjeSovita namjena (MN)

PoviSine mjeovite namjene podrazumjevaju nautitki turizam, turisticke
komercialne i stambene sadrzaje i druge namjene koje ne predstavijaju znaéajnu
smetnju stanovanju od kaojih nijedna namjena nije preovladavajuca. Na parcelama
ove namjene moguce je planirati: stambeno- poslovne objekte; postovne objekte;
objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opste i
specijalizovane potrodnje, ugostiteliske objekte i objekie za smjestaj turista-
HOTELI, kao i objekti infrastrukture.

-S_tanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekia tehniéke i estetske
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije- ekskiuzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 520 lezajeva u objekiima za smjestaj turista-
hotelima. Prizemija ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne djelatnosti koje
svojim karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivnog
stanovanja i smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko- tehnicke i
ostale zakonom propisane uslove.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvriiti ragéiséavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa datim uslovima;

-prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
zspltlvanjlma tla;

- konstrukcuu nowh objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmickom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zatite konstrukcije, bilo da je rijeé o agresivnom djelovaniju

atmosfere ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da freba da predstavlja jedinstven i prepoznatijiv prostor,
proZet razliéitim namjenama i funkcijama;

- likevno | oblikovno rjeSenje gradevinskih strukiura mora svojim izrazom da

doprinosi opstoj slici | dozivljaju ekskluzwnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specifitnost podrudja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgnma zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti posthane maiterijale;




- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZe dispozicijom
objekata u okviru urbanistitke parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu
urbanisticke: parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanistiéku parcel umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na naéin da se mogu
prOJektovatl i izvesti intezivni zeleni krovovi keji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost: krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar urbanisticke parcele, tako i dubine supstrata
i koriscenih vrsta za ozelenjavanje; _

- Na urbanistitkim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju
moguca je: izgradnja pomocnih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine
povrSine do 40 m2, ¢ija se povrsina ne uraunava u ukupni BGP urbanisticke
parcele. Ove objekte dozvolieno je postavijati unutar planom definisane
gradevinske linije.

Urbanisticko- tehnicki usiovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene (MN)
- maksimalna spratnost i maksimaina bruto gradevinska povr§ina planiranih

objekata ove namjene date su u tabelama i na grafi¢kim prilozima, pojedinaéno za

svaku urbanisticku parcelu;

- na urbanisti¢kim parcelama ove namjene moZe biti izgraden jedan ili vise
objekata; Spratnost i povriina objekata mogu biti manji od planom iskazanih
maksimalnih vrijednosti, prema potrebi investitora. _

- u grafickom prilogu Plan parcelaciie, nivelacije i regulacije su definisane
gradevinske linjje za objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih
linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formlranje gabarita;

- povrsina pod podzemnim etaZama moZe biti veéa od povisina prizemlja, do
potpune zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom da se na taj nadin ne
ugrozava stabilnost objekata na susjednim parcelama;

- parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i zaposlenih rjeSavati u garazama. u
okviru urbanistikih parcefa, a prema normativima datim u poglaviju Saobracayj;

- kotu prizemija objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup. licima
sa posebnim potrébama.

2.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafikem prilogu 11. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije urbanisticka
parcela UP1-2, Blok 5, se sastoji od katastarske parcele broj 965/16 KO Tivat i
dijela Jadranskog mora.

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje
velicine, oblika. i poviSine parcele na Kojoj je moguée graditi objekat; Uslovi
parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiékin
parcela i stvaranja usiova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnija) i




adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrZaja na
izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije | preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a
koja. su zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i
to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od viSe cijelih i/ ili djelova katastarkih parcela.
[zuzev navedenih modela, omoguéava se ukrupnjavanje urbanistitkih parcela
namjene turizam pridruZivanjem sa parcelama mijeSovite namjene i namjene
stanovanja srednje gustine a sa ciljem povedanja hotelskih kapaciteta.
Novoformirana urbanisticka parcela mora imati osnovnu. namjenu turizam- T1. Pri
izdavanju urbanisticko- tehnitkih uslova za ovako novoformiranu parcelu,
urbanisticki. parametri predstavljaju zbir uslova koji su vazZili na prethodnim
parcelama. Za izgradnju novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turistitke
namjene, gradevinska linjja se odreduje prema vazedim principu ovog Plana.

U grafickom prilogu 11. “Plan parcelacije, regulacije i nivelacije* definisane su
granice urbanistickih parcela preko koordinata tadaka. Na istom grafickom prilogu
definisan je poloZaj gradevinske i regulacioneé linije.

Prelomne tacke granice UP2-1:
5  6557316.80 4689360.15
6 655731945 4699344.16
7 6557351.66 4699349.49
8 6557349.01 4699365.47

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZze za svaku pojedinaénu

urbanistiCku parcelu i definisani su po-namjenama. Namjena povréina je svrha za

koju se prostor moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin odreden planskim

‘dokumenton.

Lokacija za gradenje je prostor koji e privodi namjeni i mora da zad'ovolji pravila

parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili vise

katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistiCkih parcela. Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-

tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom’ i povrsini

lokacije.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke
dokumentacije (“Sluzbeni. list Crne Gore, 044/ 18,043/ 19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacqe po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona liniia definisana je ivicama urbanisti¢kih parcela, gije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu, je linija koja. dijeli javnu povrdinu od povrsina

namjenjenih za druge namjene, Regulaciona linifja se poklapa sa granicom




urbanisticke parcele. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode |
do neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar.

Prelomne tatke granice RL:
5 6557316.80 4689360.15
6 6557319.45 4699344.16
7 6557351.66 4699349.49
8 B6557349.01 4899365.47

Gradevinska linija predstavija liniju do koje je dozvolieno graditi objekat. Na ovaj
nagin je, umjesto linje na koju se smijestaju objekti svojim uliénim fasadama,
definisana zona gradnje u kojoj je dozvaljeno smjestanje planiranih objekata, bez
obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio
neophodan zbog potrebe da se omogudi dovoljna fleksibilnost pri projektovanju
objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama tagaka u grafickom prilogu
11. Plan parcefacue regulacije i nivelacije. U situacijama Kada se gradevinska
linija poklapa za granicom urbanistitke parcele mjerodavne su koordinate
urbanisticke parcele.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvolieno je slobodho
postavijanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiénim zahtjevima
ove namjene. Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja definise granicu do
koje.je mogude planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska
linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
iznad prizemlja. Gradevinska linija ispod zemije (GLO) je linija kojom se utvrduju
podzemni djelovi objekta | ona se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele.
1zuzetak predsiavijaju parcele koje su i medusobno povezane gradewnsklm
linjlama GLO i GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze
u obracun BGP- a, a u svim ostalim slu€ajevima njihova povrsina se, po jednakim
djelovima, obradunava u ukupni BGP.

Prelomne tacke granice GL.:
5 06557316.80 4689360.15
6 655731945 4699344.16
7 6557351.66 -4699349.49
8 6557349.01 4699365.47

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti

gradevinsku linjju, kao ni minimaina definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica

urbanistiCke parcele. Izuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata

koji izlaze na pjeSadku saobracajnicu i koji mogu preéi gradevinsku finiju,

{ratunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:
- izlozi lokala- 0,5m, po cijeloj visini;

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice ili platnene nadstreSnice sa

masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze, maksimalno 1 m po

cijeloj Sirini objekta, sa visinom iznad 4m;.

- konzolne reklame- do 1m na visini iznad 4m.

Pri izraunavanju urbanistikih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe
koje  sluZe za obezbedivanje poirebnog broja parking mjesta (garaziranje),




tehnitke prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade,
arkade, pasarele | pasaZi, pjacete koji omogucavaju’ komunikaciju. unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni)
bazeni sa pripadajucom plaznom povrsinom na térasama, krovu i U nivou terena,
krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni BGP kompleksa.

Visinska regulacija definisana je ©oznafenom maksu’nalnom spratnoscu u
analititkim podacima za svaku pojedinaénu urbanistiéku parcelu.

Nadzemne etaZze mogu biti suteren, prlzemlje spratovi i potkrovije, a podzemne
mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko
je namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorue i pomocne prostorije- ostave,
njegova povrsina ne ulazi u obradun BGP-a

Suteren (S) je etaza sa visinom poda ispod vising okolnog terena na dijelu
spoljnjeg obima i ukopan je sa 50%: svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati
teren uz prodelje objekta, odnosno jednim svojim prodeljem je iznad terena.
Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objektal odvojen potpornim zidom (3karpom). Ukoliko je namjena suterena
garaziranje, tehniCke prostorije i pomoéne prostorije- ostave, njegova povr§ina ne
ulazi u obraéun BGP-a.

Prizemije (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena, {j. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u
obra¢un BGP- a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemija i potkrovija/ krova.

Potkrovije (Pk)} moZe biti zavrina etaza. NajniZa svijetla visina potkrovija ne moze
biti ve¢a od 1.20 m na mijestu .gdje se gradevinska. linija potkrovija i sprata
poklapaju.

Najveca visina etaZe za obra&un visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
- za garaze | tehni¢ke prostorije do 3.0 m;
- Za stambene etaze do 3.5:m;
- za poslovne etaZe do 5.0 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje
specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji terena.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovah

Pravilnik o nadinu-obraéuna povrsme i zapremine objekta (“Sl.list CG" br.060/ 18),
Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (“Sl.list
CG", broj 044/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od elementarnih i drugih nepogoda:

Predvidena j je zastita od pozara na osnovu vazedih zakonskih propisa i tehnigkih
normativa sa odgovarajuéim brojem ulignih pozarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnitka istaZivanja u pogledu hidrolodkih
svojstva tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proradurie seizmitke stabilfiosti
izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije,
a objekte do opSteg interesa, sracunati na 1 stepen seizmicke skale vedi od opste
seizmiénosti kompleksa.

Za komunalne instalacije; narodito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura ie planirana tako da su svivodovi dostupni i pre rugenja
objekata o &emu treba voditi raéuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u
kasnijem periodu. Urbanistitko rieserije dispozicijama objekata, saobracajnica i
uredjenjem slobodnih povrdina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih
vozila; o ¢emu treba posebno voditi ratuna pri izradi tehnicke dokumentagije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vazedim propisima o zaétiti od elementarih nepogoda i poZara tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opétini odnosno drzavi na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

- Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (“Sluzbeni fist RCG", br.8/ 93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i
gasovima (“Sluzbenilist CG", br.26/ 10 i 48/15).

- Za potrebe proraduna korrstm podatke. Zavoda za hidremeteorologiju o
Klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikara u zoni predmetne lokacije.

- Shodno ¢&lanu'9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (“SluZbeni list CG”, br.34/ 14,
44/18), pri izradi tehnjcke' dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora. | izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentacuu za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru,
duZan je.da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolokim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rufenju objekta potrebno. je _




izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skiadu sa aktom nadleZnog ministarstva |

shodno-¢lanu 10 Zakona o- zastiti i zdraviju na radu.

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (“Sl. list CG”, br. 25/10, 40/11, 43/15); -

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

- Zakon o upravljanju otpadom (“Sl. list GG", br. 64/11, 39/16);

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati:

-Praviinik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozara: {(“Sl.
flist SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (“Sl. list SFRJ,
br. 8/95):

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (“Sl. list
SFRJ, br. 7/84);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu skladista od poZara i eksplozija
(“Sl.list SFRJ”, br. 24/87);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile. od
pozara i eksplozija (*Sl. list CG", br. 9/12);

=Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Praviinik o sadrgini i naginu
osmatranja tla i objekia u toku gradenja | upotrebe (*Sl.list RCG”, br.54/ 01),
-Objekat projektovati duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
‘projektovanje ove vrste objekata.

_USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredihe imaju za CI|J da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru
planskog podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa cﬂjem spre¢avanja
ugrozavanja zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite
uticace na njegovo ocuvanje smanjenje rizika od ‘zagadivanja i degradacije
Zivotne sredine §to e se odrazitii na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota
na podrugju Plana i &ire zone.

Zasdtita zemljista

Ocuvanje i zastita zemljista ¢e se sprovoditi primjenom sledeéih mjera :
- uspostavljahjem strogih granica zona za izgradnju objekata:

- kontrolisanom sjegom autohtonih biljnih vrsta;,

- regulacijom buji¢nih tokova iz zaleda.

Zaétita vazduha

Oc¢uvanje kvaliteta vazduha ée se ostvariti primjenom sljedegéih mjera :

- kori$éenje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim riormama i
standardima;




- izrada Progjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredboem o projektima a koje se vréi procjéna uticaja na Zivotnu sredinu.

Od zanadaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti
kroz uspostavljanje monitoring sistema, kKojim bi se na adekvatan nacin pratile
promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda
Ispravinost kvaliteta voda Ge se sprovoditi primjenom sliedeéih mjera :

- izgradnjorn kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem
u gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turisti¢kih i komunalnih objekata, koje moraju
zadovoljiti standard recipijenata i nivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.

Zastita od buke _ _

Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja
treba preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia :

- Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list Crne Gore”, br, 28/11 i 1/14)
- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naéinu utvrdivanja
indikatora buke akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke
(“Sl. list Crne Gore”, br. 60/11)

- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (“Sllist CG - opstinski
propisi, br. 43/17), Shodno Odluci o utvrdivanju akustiénih zona u Opéstini Tivat
{"SLlist CG opétinski propisi, br: 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u
Zoni‘mjeSovite namjene, gdje dozvoljene vrijednosti buke za dan, veée i nod,
iznose 60dBA. Tokom realiZacije planskog dokumenta doéi ¢e do povecanih
emisija buke, koje ¢e prekoraditi propisane vrijednosti. Ne odekuju se povedani
nivoi buke tokem funkcionisanja planskog dokumenta.

Smiernice za racionalnu potrogniu energije.

Racionalna potrosnja energije, . primjena mjera energetske efikasnosti-se
najvecim dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih
objekata. Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjeriom, moraju projektovati i
graditi na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane

energetske karakteristike. Da bi se realizovala energetski-odrziva gradnja treba

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavhom fasadom
prema jugu;

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili usjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora
kroz koje se apsorbuje direktna sunceva svijetlost zimi;

- zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada {upravljanje potro§njom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta;

- koristiti sbnovijive izvore energije sa lokacije - solarnu energiju, energiju vijetra,
geo - termalnu energiju. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno
treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zragenja.
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Tehni¢kom dokumentacijorn predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(“SL. list RCG”, br. 80/05 i"Sllist CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16): Zakona za
zastitu prirode (“Sluzbeni list CG”; br.54/ 16) i na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt broj 03-D-2993/2 od 26.09.2022 god. izdat od strane Agencije za zastitu
zivotne sredine, Podgorica.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticka parcela UP1-2, Blok 5, je prema grafiékom prilogu” 16. Pejzazna
arhitektura” planirana za zelenilo stambenih objekata i bickova (ZSO).

Zelenilo stambenih objekata i blokova (stanovanje srednjih gustina,
mjesSovita namjena) - ZSO

Ova kategorija ima estetsko - dekorativno - higijenski karakter. Zelene povrdine

treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih
objekata. Bitno je da se stvore prijathi mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i
posjetioce ovih parcela. Ova kategorija se moze posmatrati jos i kao kategorija
blokovskog zelenila s obzirom da se radi-o grupi stambenih objekta. _
Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima,
medu kojima najvedi znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uti¢u na
zastitu od okolnih faktora. Mikrokfimatske razlike izmedu osunéane strane i strane
u sjenci ponekad su velike zbog ega individue pojedinih vrsta tegko uspijevaju,
tako da pri odabiru biljaka treba u ve'liko_j mjeri poStovati uslove svjetlosti, sjenke:
relativhe vlage uvazduhu.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU usiova
* U okviru mjesovite namjene zbog velikog indeksa zauzetosti pod objektom na
nivou urbanistiCke parcele potrebno je planirati krovno I terasasto-ozelenjavanje

(dodatnih 20%) uz neophodnu pripremu izolacione pedioge specifiéne za ovaj vid

ozelenjavanja. Ked ozelenjavanja na krovu podzemnih gara?a neophodno je

obezbijediti formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje

uslova za rast-drveca i Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena,
izbjegavati sadnju U Zardinjerama. Za sadnju drveta neophodno je obezbijediti
odgovarajucu dubinu plodnog supstrata (min. 1,2mi).

* Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna
o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drvec¢a i zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama.

» Narodito je vaZan izgled zelene povréine oko ulaza u objekat i prilaznih povréina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativie vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajudih alohtonih vrsta,
sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao &to su klupe, kompe za otpad i adekvatno osvjetljenje.
« Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
clementima. PredloZene vrste mordju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
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cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drveda. Kombinacijom liscarskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste. '

« Kod ove kategorije: zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15¢cm.

» Poploganje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

« Obodom, granicom parcele narodito prema saobraéajnicama preporuéuje. se
-tampon zelenilo i drvoredi.

» Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg
estetskog dozivijaja prostora. Vertikalho ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na. ulazima u objekat ili primjenom
pergola i sl. _ .

+ Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i
sanitarno higijenskim pokazateljima.

* Uredenje ovih powrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika Kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa élanom 87 i &lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara (" Sl. list Crne Gore”, br. 49/10 od 13.08.2010).

Aktom broj 08-332/22-6156/7 Ministarstvo ekologije, prastornog paniranja
urbanizma obratilo se Upravi za za&titu kulturnih dobara, Pruestonlca Cetinje sa
zahtjevom za izdavanje konzervatorskih uslova.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTIH | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/ objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o plariranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup-i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom”S!. list CG”
broj 48/13 144/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE IfGRADNJ.U'POMO_éNiH OBJEKATA

Na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne mogucnosti dozvoljavaju
moguéa je izgradnja pomodénih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine
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| povréine do 40 m2, ija se povr§ina ne uradunava u ukupni BGP urbanisti¢ke
parcele. Ove objekte dozvolieno je postavijati unutar planom definisane
gradevinske linije.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Lokacija zahvata DrZzavne studije lokacije Arsenal Tivat se nalazi u zoni povrsina
ograniCenja izgradnje/ postavljanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat.
Povrine za ogranicenje izgradnje/ postavijanja vazduhoplovnih prepreka su
-definisane kako medunarodnim dokumentima tako i nacionalnim Pravilnikom o
standardima i kriterijumima za nesmetanu upotrebu operativnib povrSina,
objekata, uredaja’i opreme na aerodromu (“SluZbeni list CG”, br. 29/14, 56/15,
19/17, 8/18 1 71/18).

U tom smislu, a u cilju zadrzavanja odgovarajuceg nivoa sigurnosti vazdusnog
saobracaja,.u uslovima za regulaciju i nivelaciju i u smjernicama za izdavanje UT
uslova za novoplanirane objekte i sadrZaje DSL Arsenal Tivat, potrebno.je uvesti
ogranienje maksimalne visine objekata na osnovu prethodno uspostavljenih
povr$ina ogranidehja izgradnje/ postavljanja vazduhoplovnih prepreka za
Aerodrom Tivat:

Dakle, lokacija zahvata Drzavne studije lokacije “Arsenal" Tivat se nalazi u zoni

odtetne povrsine praga 32 poletno - sletne staze Aerodroma Tivat, zoni prilazne
povrsine pragu 14 poletno - sletne staze Aerodrorna Tivat i zoni prelazne povrsine
Aerodroma Tivat. Koridor prilazne i odletne povr§ine mora biti uspostavijen na
takav nadin da je osloboden od bilo kakvih fizitkih objekata, koji su klasifikovani

kao vazduhoplovne prepreke; a koje rnogu imati negativan uticaj na sigurnost

operacija prilaska/ odlaska ka/ sa Aerodroma Tivat.

Smjernice kako bi se vazdu$ne operacije na Aerodromu Tivat odvijale na
nesmatan i siguran nacin, a to su :

- u-zonama 2, 3 i 5 na kopnenom dijelu zahvata Drzavhe studije lokacije Arsenal
Tivat je potrebno uvesti ograniéenje maksimalne visine bilo kakvih objekata,
priviemenog ili trajnog karaktera, do nadmorske visine od 50 rn.N.v.;

- u zonama 1 i-4 na kopnenom dijelu i zonama akvatorijuma M1, M2 M3 i M4

zahvata DrZavne studije lokacije Arsenal Tivat nije moguga izgradnja/ postavljanje

objekta &ija maksimaina visina iznosi vise od 40 m.N.v., bez prethodne saglasnosti

Agencije za civilno vazduhopkwstvo i uz obavezu da vlasnik objekia dostavi
sigumosnu procjeny. Objekte cvrste konstrukcije ija najvia tatka prelazi visini
od 40 m.N.v. je moguce izgraditi/ postaviti jedino u sludaju ako se nalaze na
takvom polozaju unutar lokacije da svojim gabaritima ne probijaju donju granicu
prilazno/ odletne povrsine za poletno. - sletnu stazu Aerodroma Tivat.

Dakle, ovdje je urbanistitko tehnitke uslove za novoplanirane objekte, &ija
maksimalna visina prelazi vrijednost.od 40 m.N.v. potrebrio dopuniti sa obavezorn
pribavijanja saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnicku
dokumentaciju za svaki pojedinaéni objekat.

Objekte do visine od-40 m.N, v. je moguce graditi i bez prethodno pribavljene
saglasnosti Agencue za civitno- vazduhoplovstvo uz postovanje opstih uslova Koji
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se odnose na implementaciju odgovarajuéih mjera u cilju izbjegavanja negativnih
promjena prouzrokovarih nakon izgradnje objekta po biljni i Zivotinjski svijet, a
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost vazdusnog saobradaja, izbjegavanja
postavijanja svijetala na objekiu koja su opasna, zbunjujuta i izazivaju obmanu/
zabludu pilota vazduhopiova i izbjegavanja postavijanja velikin i visoko
reflektujucih povrsina koje prouzrokuju zasliepijivanje pilota vazduhopiova.

- 4 zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4 nije moguce postavijanje priviemenih
vauluhopiovnih prepreka (p!owla sa visokim jarbolima, gradevinskih masina,
pomocne opreme metalne iii bilo koje druge krute konstrukcije) ija visina prelazi
50 mN.v bez prethodne saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo i
komunikacije sa nadfeznom kontrolom letenja za Aerodrom Tivat.

Akt broj 02/1-348/22-1865/2 od 03.10.2022.god. izdat od strane Agencije za
civiino vazduhoplovstvo, Podgorica.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (“Sl. list RCG*,
br. 27/07 i “SL. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,).

Akt broj 060-327/22-02011-164 od 20.10.2022.god. izdat od strane Uprave za

vode, Podgorica.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ova Studija lokacije ne predvida striktnu etapnost realizacije veé se oslanja na
koncept permanentnog upravljanja prostorom..

Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rjeSenje za

urbanisticke parcele na kojima je planirario vige objekata propisuje mogucnost
fazne gradnje. _

U okviru urbanistickih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanistitCko rjeSenje (R=1:250) kojim e se definisati
dispozicija objekata Nakon toga je za svaku pojedinaénu lokaciju (dio urbanisticke
parcele) u skladu sa zakénima i vaZedéim propisima moguéa izrada idejnih,-glavnih
projekata i dobijanje gradevinske dozvole.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 13."Plan elektroenergetske infrastrukture™ i prenia
uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece:

preporuke EPCG:
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» Tehnitka preporuka za prikjjucke potro$ata na.niskoriaporisku mrezu TP-

2 (Il dopunjeno izdanje)

+ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

o Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavata strujnog
opterec¢enja

» Tehnicka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV

12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu” 14. Plan hidrotehnigkih instalacija” i prema tehnigkim
uslovima nadleZnog javnog preduzeda.
Akt broj 1556/1 od 27.09.2022.god. izdat od strane ,Vodovod i kanalizacija“ doo,
Tivat

12.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu” 12. Plan sacbrac¢aja” i prema tehnickim uslovima
nadleZnog javnog preduzeda.
Akt broj 10-314/22-328/2 od 26.09.2022.god. izdat od strane Sekretarijata za
privredu, Tivat.

12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _
Prilkom  izrade  tehnitke. dokumentacije  elektronske  komunikac.

Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (*Sllist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o irini zadtitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata (“Si list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, -elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrZavanje i koriscenje pojedinih

vrsta  elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik' o- zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme (“Si list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se cbavija
izrada tehnitke dokumentacije hitp:// www.ekip.mefrequlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agenciie za telekomunikacije. i
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postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu. 7 Zakona o geolodkim
istrazivanjama (*Sluzbeni list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i"Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 73/10.i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezuitatima izvr§enih geologkih istraZivanja.

14 | POTREBA 1ZRADE URBANIS‘TICKOG' PROJEKTA
/
15 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
" | PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele UP1-2, zona 5
Povrsina urbanisticke parcele 528 m?2
Povrdina pod objektom 529 m?
Maksimalina bruto razvijena povrina 3173 m?
Spratnost P+5

Parametri za parkiranje odnosno garazZiranje vozila

Za kolsko - pje$atke povrSine uz marinu, moZe se kao 3to je i sada sludaj na
rekonstruisanim povrsinama, predvadjett poseban reZim saobrataja za motorna
vozila. Normaino uvijek treba da je omogucen prilaz vozilima specijalne namjene
(vatrogasna vezila, hitna pomo¢, policija).

Za sve urbanisticke pacele potrebe za parkiranjem treba resavati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijesi u podzemnim garazama.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima, Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i- formz planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Tlvtu sliededi:

Stanovanje (na 1000 M2)....c.cciverieeevirmeriiieiirees s i 11 pArKING mjesta
_ (iokalnl uslow manlmalno 8pm, maksimalno 13pm)
Proizvodnja (na 1000 m2)......... ervreniieerzessyes e innariians rereiieninaens, 14 parking mjesta_
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(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm)

Fakulteti (na 1000 M2)......cccoovivierisioice e e 21 parking mjesta
(Iokalni uslovi: minimaino 8pm maksimalno 26pm)

Poslovanje (na 1000 mM2)..........oovviiveneceieee e e ..21 parking mjesta.
(Iokalm uslovi: minimalno 8pm maks:malno 29pm)

Trgovina (Ma 1000 M2)......ovviieeeiee e e .....43 parking mjesta
(lokalm uslow mln[malno 29pm, maksimalho 57pm)

Hoteli (Na TOOO MZ)...c.vvviieee et vrseemaesrenes 7 parking mjesta
(Iokaln[ uslow mmlmalno 5pm maksimaino 14pm)

Restorani (Na 1000 M2).......couveieieiieeeee e eerie e ee s e eeeseresee e 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: mmlmalno 25pm, maksimalno 143pm)

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca)............cccoce.e. 18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta predvidjetiza osobe sa invaliditetom.

Prilikom projekiovanija. i |zgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od poZara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika i standarda koji definisu ovu oblast. Minimalno parkirig mjesto,
kod upravnog parkiranja, za putniéko vozilo je $irine 2,30 m i duZine 4.80 m na
otvorenom a kod garaZa dubina parking mjesta je minimum 5.00, a parking injesto
koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat,
ogradu ili opremu progiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika | poloZaja
gradevinskog elementa. Minimalna &irina komunikacije za pristup do parking
mjesta pod uglom 90 ° je 5.50m. Za parelno parkiranje, dlmenzua parking mijesta
je 2.00x5.50m a $irina kolovoza prilazne saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkirali§ta i garaZa u podzemnim ili nadzefmnim objektima
kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove :

za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe --15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiralista do4 vozila - 20%

Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim
parkiralistima ili garaZama kapaciteta iznad 40 vozila iznose :

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe.- 15%.

Smjernice za oblikovanje [ materijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna svojstva podruija

Osnovna smjernica pri koncipiranju Plana bila je da urbanisticko rieSenje treba da
slijedi i transponuje tradicionalnu graditeljsku logiku na osnovu koje su formirana
naselja u Tivatskom zalivu.

Ovo se planira, prije svega, kroz prilagodavanje konfi iguraciji terena i grupisanje
objekata u skladu sa njom. Pored toga, rjesenje podrZava razliGite slojeve
privatnosti javnosti slobodnih povrsina kroz razvijanje dominanino pjesacke

saobracajne mreZe koja se takode prilagodava terenu, paralelno i upravno liniji _
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obale, stvarajuéi dinamiku smjenjivanja otvorenih i zatvorenih prostora, vizura i
denivelacija. Sve intervencije planirane su sa ciliem §to kompatibilnijeg odnosa
nasljedenog rekonstruisanog ambijenta.i planiranog novoizgradenog prostora sa
prirodnim priobalnim i parkovskim okruzenjem. _ _

Prilikom oblikovanja | uredenja javnih prostora Plan preporutuje koriSéenje
nepokretnog kulturnog naslieda industrijske arhitekture (elementi opreme - sidro,
bitve starog pristanista, rezervoar, metalna vrata, konzolna dizalica, oprema
projektantskog biroa, stara kasa, masine i postrojenja, modelarna radionica sa
starom busilicom sa kai$nim prenosnim mehanizmom i tratnom pilom, stolarska
radionica sa tranom pilom; jedrouZetarska radionica sa ma8inama za Sivenje, za
CeSljanje vune, za rastezanje konopa i drugi predmeti - vitlo i dr.) kako bi se
potencirao duh mjesta t]. istorinost predmetnog prostora.

Prilikom arhitekionskog oblikovanja treba narodito obratiti paznju na
materijalizaciju, ne samo u smislu finalne ili fasadne obrade ved-u cjelini, a prema
namjeni utvrdenoj ovim planom.

Kao nadin tumadenja, za uspostavijene- kriterjume preventivne zastite
ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine preporuéuju se sliedede mjere |
‘smjemice oblikovanja objekata i njihovih detalja

= puna fektonska struktura jasnih brodova i punih zatverenih povrsina;
*transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu dimnjaka, oluka, zidnih konzola, maiih balkona;. ograda,
kamenih okvira itd.; _

« izrada fasada od prirodnog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine;

+ afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilie, $kure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

Naime, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata okvira otvora
prozora i vrata i mjeri upotrebe autentiénog dekorativnog kamenog arnamenta -
tzv >krovni vijenac<, >kordon vijenac<, >balkoni<, >zupci<, >usi< j dr. U tretmanu
fasada bitan element predstavija stolarija. pa je treba predvidjeti po uzoru na
tradicionalna rje$enja tj. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu >8kurima<. Za
zavrinu obradu-fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok
ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene. u pastelnim svijetiim
tonovima.

_Krﬁovove predvidjeti na dvije ili ¢etiri vode, nagiba cca 22-250, sa krovnim
pokrivatem.od kanalice. U siucajur koridtenja potkrovnog prostora, obratiti paznju

na formiranje krovnog prozora tipa >videnica< i >lukjerna< kao jednog od.
elemenata tradicionalne primorske kuce. Dozvoljeni su'i ravni krovovi, a naroéito.

ukoliko se krovna povrdina koristi (hpr. za sportskorekreativhe aktivnosti,
restoranska terasa, bazeni i sl).

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povriina (pjesacke

ulice; pjesacke staze, pjacete, lungo mare, uredenje Setalidta na marml) Plan
preporuCuje kori¢enje: autohtonog kamena na dijelu hodnih povrdina. Osim
kamena mogtice je kori§éenje drvenih ili betonskih podioga.

Arhitektonsko oblikovanje objekata planiranih u okviru marine prilagoditi karakteru
izgradenih objekata u Portc Montenegru. S obzirom da se objekti nalaze u zoni
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mora posebnu paznju posvetiti pravilnom dimenzionisanju i kapacitiranju objekata
kako se ne bi formirali gabariti neprimjereni lokaciji. Plan preporuéuje izgradnju
veceg broja manjih objekata koji se mimikrijski uklapaju u okruZenje.

Objekti planirani u marini mogu biti i priviemenog karaktera.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

- U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu §kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potronja energije
za vjestacku klimatizaciju.

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (" Sluzbeni list CG”, br.47/ 13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Nata$a Duknié¢ j‘jf:«;m% BTy
TEHNICKIH USLOVA: lija Roga&¢ " /i (/5

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Nikié¢
M.P.
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PRILOZI

- Akt Agencije.za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj
03-D-2993/2 od 26.09.2022.god.

+ Akt tehnigkih uslova Agencije za

civilno vazduhoplovstvo, Podgorica
broj 02/1-348/22-1865/2 od
03.10.2022.god.

- Akt vodnih uslova Uprave za vode,
Podgorica broj 060-327/22-02011-
164 od 20.10.2022.god.

« Akt saobracajno-tehnickih uslova
Sekretarijaza za privredu, Tivat broj
10-314/22-328/2 od 26.09.2022.god.

« Akt tehnickih uslova Vodovoda i

kanalizacije d.0.0, Tivat broj 1556/1
od 27.09.2022.god.

« Kopija plana br.121-917/22-630-DJ
od 22.07.2022.g0d.

« List nepokretnosti 2065-izvod od
22.07.2022.god.
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Pisarnica Ministarstvo airologije, prostornog

Crna Gora _ Plznirania i whanizma

L Ehmbenc RanNUISHEIN :

; o r Ee Py j;k%d%%%em'egef“ke brigade broj 19

- Agencija za zaStitu Zivotne srédifsc.. = e 1hG0 Pridgorica, Crna Gora

N P Lo tgl: +382 20 446 500
“" | | ol g/ | e

SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGIASNGST] v T _

Broj: 03-D-2993f i Podgorica, 26.09.2022 godine

'MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova
Poedgorica
_ UL IV Proleterske brigade br.19
VEZA: Nas8 broj 03-D-2993/1 od 21.09.2022.godine

PREDMET: Qdgovor na -Zaht_jev za izjadnjenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-6156/2, kojim ste traZili migljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za lzgradnju novog objekata u okviru povrsine za mjeSovite namjene, povrsine
3.173 m?, na urbanistickoj parceli UP1-2 (zona 5), u zahvatu Izmjene i dopune Drzavhe studije

lokacije ,Arsenal® (,Sl.list Crne Gore*, 57/1 9), Opétina Tivat, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena: uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbenilist Crne Gore", br, 47/13,53/14 i 37/18), utvrden je:spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu. sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati
procjena.uticaja. . '

Uvidom u spisak projekata utvideno je da j& u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se i za
«Trgovacke, poslovne i prodajne. centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vierski
‘objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturls i socijalriu zastitu, pozorisne, bioskopske,
izloZbene dvorane i drugi), redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene:uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadie2nog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidem u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su.sadrZaji planirani na predmetnoj
lokaciji,

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadriaj'_e' na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za zastitu Zivotne sredine.




Anpeca: Tpr_Maernn'ja. bp. 1

i LPHA FOPA Tusar, LpHa Fopa’
| OMLLTWUHA TUBAT ren: 382 (0132 661 309,
P n . www.opstinativat.me
% CEKPETAPUIAT 3A ﬂPMBPEﬂ,y e'mail: privreda@opstinativat.me

OLJE/BEHE 3A CTAMBEHO-KOMYHA/HE
NOCNOBE ¥ CAOEPATRAI

Bpoj: 10_-.'341_/22-3'.1521
Aatym: 26.09.2022. roguue

Ha ocHosy ynana 17 3akona 0 -nyresuma (“Caymbenn auct UF” 6p. 082/20), ynaua 9 Opnyke o
ONUWTHHCKMM U HEKATErOPUCaHUM NYTEBUME (“ChyBeHn amer LT — OAWTMHCRM IpOAKCH? 6p. 024/12,
015/15 v 028/16) n yBupa y Vsmiere u gonyne ACN-a ,Apcenan” (,CryBeny muct UpHe Tope”,
57/19), onwtiHa Tusar, CexperapujaT 32 npuspeny nzpaje:

CAOEPARAIHO-TEXHUYKE YCTOBE

38 U3pagly TexHMuKe AOKyMeHTaUMje 33 rpalierse OBJeKTa ¥ OKBHPY NMOBPIUMHA MjeoBUTE HatdjeHe,
Ha NoKaumji ypbaHucTHUKe napuene ¥I1-2'y 3onu 5, koja ce cacroju 04 Kat. napu. 6p. 965/16, KO
Tuear y zaxsaty Mamjena u AonyHa ACN-a ,ApceHan” {,CayBenu AncT Upxe lope”, 6p. 57/19), y
Ty b LTI : -

* Y npojerty rpaduukn npuxazati MJECTO M HEYKH NPUKIYYKA ypGaHMcquRernapL;ene' Ha
caoﬁpahajl'-muy-npe.qamjeﬁy NAAHCKUM JOKYMEHTOM

®  Koacku npukmbyyak ypbanucrinake napuese naalvpaTm ca caoﬁp_ahajumue_Humer-panra

" KONCKW Npyssbyyak MaKCMManHO oaabUTH Y. ORHOCY Ha pacKpCHULY, No3uLMje njewaukux
npenasa, CTajanMiiTa JaBHOr NpeBosa u Ayprix ofjexara Koju mMory ymuuaTi Ha GesbjeaHocT
caoBpahaja

" VKBYYEHEe KONCKOr fipunasa na jasHy caolpahajuuuy pujewuTy OjauaHum oGoperHum
MBMUHALIMMA '

* Herasne napkiHra (Koo, NOAYRHM, ynpagHu} npukasat y rpaduukom ApUAary.

. Caoﬁ_pahajHO-TexHuuky AOKYMEHTAUM]Y TNpPUKIbYYKa » NapkuHra  ypaguTi  carnacHo
Crangapguma, HOpmaTUBKMMa, TIpenopykama v nponueuma Koju Base y oeoj o6nacru

w XOpHBOHTaJ‘IHy W BepTuKandy caoﬁ'pahajﬁy'cnrua_nu'aaunjy NPUKa3aTH y 3aBUCHOCTI OF BpcTe
APUR/bYIKa U Hamjere objekTa y cknagy ca nocrojehom perynauujom caobpahaja Ha jagHo]
caobpahafiuin.Ha Kojy ce BpiLw NpUKBbYYaK

" [Ipuawnkom npoj__e‘ﬂ'rosa}ba XODU3OHTaAHE W BepTUKanHe caobpahajne cursanusauuje
npuapKasaty ce MpasuaHuka o caobpanajhoj cvir'Hanmsa_'uuju {»Crywbenn aucr UM 6p.
35/21 1 38/21)

*  flpunas u ynotpeby objekata miumma Koja ce oTemaHo Kpehy uaK ce KopucTe WHBAAMACKHUM
KOAMLKMMA obesbujegntny CKAaAy ca vunhariom 71 3akoHa o NVlaHupatby NPOCTopa U U3rpagrsu
objekara {, CnyEeHn-nucr U 6p. 64/17, 44718, 63/18 n 82/20} viy curapy ca Mpaguannkrom
0 BNMAKUM YCROBUMA ¥ HaunHy npunarofasarea objekata sa npucryn u KpeTame Auua
CMAtCHE NOKPET/BMBOCTY M NMLA Ca WHBAAMANTETOM {,CnykBenn aner LM Bp. 48/13
44/15)

= CacTaBHM AMO RpPOjEKTHE AckymenTatmje tpeba aa Gyae u npojekar caobpahajue
CHrHaU3aLje ' '
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B o Cexpemap,
Tomohiuk Cekpemapay” 41d) 1 ‘.
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MINISTARSTV O EKOLOGIIE,PROSTORNOG PLANIRANJIA [ UREDENJA.
PROSTORA
Direktorat za planiranje i uredenja prostora

Na osnovu NACRTA. URBANISTICKO-TEHNICKTH USLOVA br.08-
332/22-6156/6 0d 19.09.2022 god.(prijem dopis br.1556 od 22.09.2022 god.) za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbaniSt-iékoj’_'p'arcéli_ UP 12~
kat.parc.br.965/16, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije-
~Arsenal“-Tivat,a na zahtjev d.o.o. ,,SYNCHRO PM* iz Tivta izdaju se:

TEHNICKI USLOVT

1. Spoj na vodovodnu mreZi ostvariti preko postojece mreze  Porto
Montenegro™. '

2. Mjerenje utroSka vode viditi preko vodomjera na rezervoaru ,,Pod
Kuk“,gdje se vrii kontrola utrodka vode za kompletan kompleks ,,Porto

Montenegro®. _
3. Spoj nakanalizacioni sistem izvesti na postojecu kanalizaciju Porto
Montenegra.

Tivat,27.09.2022 god.

DOSTAVLJIENO:
-Naslovu
-Arhivi

xn‘;‘ .
OBRADIO:
Luk$i¢Josko
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Broj: (i if;”?' 2448 [ 201805 41 j . N {
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenije prostora

Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnitkih uslova

Gospoda Branka N ikic, ovlaéena lice

Predimet: Posebni urbanistigko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na UP 1-2 okviru DSL
»Arsenal”, Tivat

Veza: Vas dopis broj 08-08-332/22-6156/3 od 19.03.2022. godine

Postovana gospodo Nikié,

U vezi sa Vasim dopisom broj 08-08-332/22-6: 6/3 od’
civilno vazduhoplavstvo pod brojem 02/1:348/22:18
izdavanja urbanistitko-tehnitkih uslova za 3 j objekta na urbanistitkoj parceli
UP 1-2 uzahvatu lzmjena i dopuna Driavhe studije’ _ I Tivat, informiSemo Vas da se
lokacija navedene parcele predvidene za'gra nju.objekta‘nalazi u zoni zastitnih povréina potrebnih
za sigurno izvodenje operacija na Aerodromu Tivat,

godine (zavedenim u Agenciji za
9.2022. godine), po pitanju

109.2
5/1

Imajuci u vidu gore navedeno, a uzimajuéi u obzir fokaciju same parcele UP 1-2, 1 taci broj 9

predloZenih UT uslova {Uslovi za objekte koji-mogu uticati na bezbjednost vazdusnog sacbracaja),
dovoljno je ostaviti uslov sljedeée sadriine:

- Planiran_i o’bjektat/infrastruktura/konstrukcije_ moraju biti projektovani na nacin da najvisa

taEka-.o_bjekta/in’frastrukture/ kanstrukcije ne smije biti iznad vrijednosti od 50 m nadmorske
visine;.

S postovanjem,

Dostavljeno:

- Nas‘lovu_;
-afa.

ABEMOHA 2 LI VA TSSO RONVS TS




- CmaGora
%222 | Uprava za vode

Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
81000 Podgorica, Crna Gora

tel; +382 20 224 593

fax: +382 20 224 594
vww.Upravazavade.gov. me

Br:060-327/22-02011-164 20.10.2022. godine

Uprava za vode, na’ osnovu . 114, 115 i 116 Zakona o vodama ("Sllist RCG", br. 27/07,
"SI.Iist'.CG-",.b_r.?-:3!1 0, 32/11, 47/11, 48/15, 62/16, 55/16, 2117, 80/17 i 841 8) i:¢l. 18 Zakona
0 upravnom postupku {,Sl.list CG", br. 56/14, 20115, 401161 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja.i urbanizma ~ Direktorat za planiranje i uredenje
prostora, br. 08-332/22-6156/4 od 19.09.2022. godine, a u ime Investitora Synchro PM d.0.0.
iz Tivta, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog
objekta u okviru povrina mjeSovite. namjene na lokaciji urbanisticke parceia UP1-2, Zona 5
koja se sastoji od katastarske parcele: broj 965/16 KO Tivat u zahvatu lzmjena i dopuna
Drzavne studije lokacije ,Arsenal®, Opstina Tivat, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRDUJU- SE Investitoru Synchro PM d.o.o. iz Tivta, u postupku izrade tehnitke
dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povrsina mjeSovite namjene na
tokaciji urbanisti¢ke parcela UP1-2, Zona 5, koja se sastoji od katastarske parcele broj
885/16 KO Tivat u zahvatu lzmjena i depuna Dr2avne studije lokacije ,Arsenal, Opstina
Tivat, sliedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skiadu sa vazelim tehni¢kim | zakenskim normativima za
ovu vrstu radova.

2. Tehnitka dokumentacija treba da sadri:

-  opste podatke o projektiu;

- podloge za projektovanje sa prikazom postojedeg stanja u pogodnoj razmjeri
(geodetske, hidrologke i geoloske); _

- U pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafickim prilozima
ucriati sve predvidene objekte; _

- tehnicke uslove izvodenja radova, mjere zastite na radu, uslove zadfite u
eksploataciji; _

- predmijer i predradun radova, specifikaciju predvidéene opreme;.

- eventualnu faznost izgradnje; _

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i
ovlaséenje odgovornog projektanta;

- lzvjestaj o reviziji tehnitke dokumentacije:

- naziv investitora i njegovo sjediste.

3. Tehnitke karakteristike projekiovanog rjesenja moraju biti takve da se zadovolji
sledege;
- Za potrebe vodosnabdijevanja &itavog kompleksa.obraditi:
o potrebe za vodom (za potro3ade, za komunalnu upotrebu, za gasenje
poZara, za navodnjavanie itd.), _
o rezim koriséenja vode (i njegovu neravnomjemost) s obzirom na
karakter i namjenu predvidenih objekata,




o konkretni predlog rieSenja za obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina vode u
svakom trenutku, uraden za ciljni kapacitet kompletnog objekta,

o.ako nema moguénosti za prikljuéivanje na javnu vodovodnu mrezu,
potrebno je dati kompletno tehnitko rieSenje za snabdijevanje vodam
iz vlastitih izvora. (i pravo na zahvatanje vode za potrebe pravnog lica
rjesavati u skladu sa vazeéom zakonskom reguiativom),

o U sludaji da postoji mogucnost | saglashnost nadleznog javnog
preduzeca za vodosnabdijevanje, tehnitko rjesen;e mora da postuje i
tehnicke uslove dobijene od tog preduzeta,

o predlog fazne realizacije predvidenih 'inves_ticija..

- Za potrebe prikupljanja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz &itavog
kompleksa obraditi:

o produkcuu otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sistema
i dimenzionisanje kompletnog SIStema uzimajuci u obzir sezonsku i
dnevnu neravnomijernost;.

o konkrethi prediog rie$enja za tretman i ispuétanje svih vrsta otpadnih
voda,

o ukoliko nema mogucnosti za prikljuéivanje ha javnu Kanalizacionu
mrezu, potrebno. je dati kompletno tehnitko rjesenje za prikupljanje,
tretman do propisanog kvaliteta i |spustanje svily vrsia ofpadnih voda,
u skladu sa Praviinikom o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nadinu | postupku ispitivanja Kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“SluZbeni list CG", br; 56/19),

o predlog fazne realizacije predvidenih rjesenja.

= U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi:
o obezbjedenje urednog. odvodenja atmosferskih voda sa svih povrsina
zahvata i kontaktnih (uzvodnih) slivnih povrina,
o spregavanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventuaini tretman
zagadenih atmosferskiti voda prije ispustanja u prirodni recipijent.

- U obaingj zoni:

o Eventualna ispusna gradevina kanalizacionog sistema mora biti
izgradena i locirana tako da obezbjeduje Sto kvalitetnije mijesanje
vode, koja se ispusta, sa vodom rempuenta i ne smije narusavati
morfologiju dna 1 odvijanje prirodnih obalnih procesa.

4. Ovo rieSenje vaZi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U naznacenom rokuy
Investitor je u obavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, u
skladu sa €. 118 i 119 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaZze Glavni prqekat
Izviestaj o tehnickoj kontroli (reviziji} Glavnog projekta i mi§ljenje organa nadleznog.
za poslove zastite Zivotne sredine.

Obrazloz enje

Upravi za vode obratilo se zahtjevom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja. i
urbanizma — Direkiorat za planiranje i uredenje prostora br. 08-332/22-6156/1 od
19.08.2022. godine, a u ime Investitora Synchro PM d.o.o. iz Tivta, radi utvrdivanja vodnih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povrina
mjeSovite namjene na lokaciji urbanistitke parcela UP1-2, Zona 5 koja se sastoji od

katastarske parcele: broj 965/16 KO Tivat u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije
lokacije ,Arsenal”, Opstina Tivat,




Uz 'predmetni-'-zahtjev'.dos'tavfjen je Nacrt urbanistiéko - tehnickih usiova za 'izradu tehnicke

dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povrSina mjesovite namjene na- lokaciji
urbanisticke parcela UP1-2, Zona 5 koja se sastoji od katastarske parceie broj Q6§!16 KO
Tivat u zahvatu Izmjena | dopuna DrZavne studije lokacije .Arsenal® (;Sluzbeni list Cme

Gore* br. 57/19), Opétina Tivat.

RjeSavajuéi po navedenom Zahtievu | uvida u spise predmeta utvrdeno je' da je zbog
sioZenosti riesenja potrebno propisati vodne uslove za izradu projekine dokumentacije. na
nivou Glavnog projekta | ova uprava nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi
Za primjenu &l. 114, 115 | 116 Zakona o vodama.

Na osnovu izlozenog, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Za donoSenije ovog rje$enja podnosilac zahtjeva je osloboden pladanja administrativne takse
u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Uputstvo o pravnoj zaititi: Protiv ovog rieSenja moze se ‘izjaviti Zalba Ministarstvuy
poljoprivrede; Sumarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalba
se predaje preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste,

Dostavijeno:
* Podnosiocu zahtjeva;
* Inspekioru za vode;
o Sfuzbi uprave;
*  aja,
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