IZVJESTAJ O REVIZIJI KORIGOVANOG NACRTA IZMJENA | DOPUNA

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “DURASEVICI” U TIVTU

Rje¥enjem broj 101-53/38 od 3.04.2019. god. ministar odrzivog razvoja i turizma odredio je
¢lanove Savjeta za reviziju lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Durasevici” u
Tivtu.

Savjet za reviziju ovog planskog dokumenta je u sljedecem sastavu:
1. mr Jadranka Popovi¢, dipl.ing.arh.urb. — predsjednica,

2. Dragana Ac¢imovi¢, dipl.ing.arh. — €lanica,

3. Dragoljub Markovi¢, dipl.prostorni planer — &lan,

4, Simeun Matovi¢, dipl.ing.grad. — Clan

5. Zorica Krsmanovi¢, dipl.ing.geod. — ¢lanica,

6. Milo% Vujosevi¢, dipl.ing.el. — Clan,

7. Nikola Spahié, dipl.ing.grad. — Clan,

8. Snezana Laban, dipl.pejz.arh. — ¢lanica

9. Vesna Nikoli¢, dipl.ing.arh. — predstavnica opstine Tivat — ¢lanica.

Plan: Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Purasevici” u Tivtu, korigovani Nacrt,
februar, 2020.g.

Narudilac Plana:  Vlada Crne Gore

Obradivac: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Rukovodilac izrade IDDUP-a : Mirka Durovi¢, dipl. inZ.arh.

Svi ¢lanovi Savjeta su izvrsili detaljan pregled dostavljenog korigovanog Nacrta lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Buradeviéi” u Tivtu, (februar, 2020.g.) i pregled
raspoloZive dokumentacije u pdf i dwg formatu.

Sacinjeni su pojedinacni izvjestaji za oblasti planskog dokumenta za koje su ¢lanovi odredeni
i koii ¢ine sastavni dio ovog objedinjenog, zavrsnog lzviestaja.




U pojedinacnim izvje$tajima ¢lanova Savjeta, date su strucne primjedbe i sugestije na
planska rjeenja ponudena korigovanim Nacrtom lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

plana “Durasevi¢i” u Tivtu iz februara 2020.g.

S obzirom na vedi broj primjedbi u pojedina¢nim izjestajima kao i na njihov karakter,

lzvjedtaj o reviziji se ne moze smatrati pozitivnim, te je neophodno korigovati (korigovani)

Nacrt IDDUP-a u skladu sa primjedbama iz pojedinacnih izvjestaja.

Savjet za reviziju

lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Burasevici” u Tivtu

1. mr Jadranka Popovié, dipl.ing.arh.urb. — predsjednica,

2. Dragana Acimovi¢, dipl.ing.arh. — &lanica .—7 A o
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4. Simeun Matovi¢, dipl.ing.grad. — Clan '
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6. Milo3 Vujosevic, dipl.ing.el. — clan,
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8. Sneiana Laban dipl.pejz.arh.clanica &
9. Vesna Nikoli¢, dipl.ing.arh. 17 2.
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- predstavnica opstine Tivat — ¢lanica

Podgorica, 16.01.2020.god.



1ZVIESTAJ O REVIZJI KORIGOVANOG NACRTA IZMJENA | DOPUNA

DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA “DURASEVICI” U TIVTU

Plan: lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “BuraSevici” u Tivtu,
Korigovani Nacrt, februar, 2020.g.
Narudilac Plana:  Vlada Crne Gore

Obradivac: Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Rukovodilac izrade Plana: Mirka Burovié, dipl. inz.arh.Na osnovu Rjesenja broj 101-53/38 od
3.04.2019.god. kojim sam imenovana za predsjednicu Savjeta za reviziju lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Durasevi¢i” u Tivtu, a nakon uvida u planski dokument — Nacrt
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Duradevici” u Tivtu iz februara 2020.god. u
elektronskoj formi (dwg i pdf format), dajem sljedeci

Izvjestaj

- Nije sagledana moguénost, da se u skladu sa smjernicama i uslovima PPPNOP, na kojem
se pored PUP-a Tivat zasniva plansko rjesenje, ne planira izgradnja novih objekata u
pojasu od 100 m. Prethodne primjedbe koje su se odnosile na novu izgradnju u pojasu
od 100 m, nisu prihvacene. Argumenti se odnose na vec izgradene objekte kao stecenu
obavezu, a izgradnja novih objekata na neizgradenim urbanistickim parcelama je
tretirana kao “ uvodenje urbanog reda”, odnosno kao stecena obaveza iz vaZeceg
Plana.Imajuéi u vidu da se plansko rjesenje zasniva na smjernicama PPPNOP, u ovom
dijelu je trebalo pazljivo planirati novu izgradnju.

- U ovoj fazi izrade planskog dokumenta je uradena Studija zastite kulturnih dobara za
potrebe izrade izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Durasevici“ u Tivtu, od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, ali u Planu su samo citirane mijere iz Studije, a
nisu primjenjene. imajuéi u vidu da je zahvat ovog plana u granicama Prirodnog i
kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora sa njegovom Zasticenom okolinom (bafer zona),
neophodno je ispostovati mjere iz Studije (indeksi zauzetosti, gabariti objekata,
oblikovanje i materijalizacija) ne mogu biti isti, bez obzira na istu namjenu u svim
zonama koje je definisala Studija.




- Nije jasno definisana faznost realizacije Plana (Smjernice za sprovodenje, Preporuke za
realizaciju), posebno sa aspekta realizacije saobracajnica kao i infrastrukture, $to je bio
osnovni zadatak Izmjena i dopuna DUP-a u skladu sa Odlukom o izradi i Programskom
zadatkom.

- U tekstu se definigu Turisticke vile (T2-vile) ali se ne mogu identifikovati na grafici,
odnosno u okviru koje namjene su one definisane.

- U Pregledu ostvarenih kapaciteta na nivou DUP-a iskazuju se samo povrsine T, odnosno
povrsine za turizam iako su one na grafickom prilogu definisane kao detaljna namjena
T1,T2iT3 u zahvatu Plana.

- Preispitati uslov da se na Povriinama za Centralne djelatnosti mogu graditi i pomo¢ni
objekti.

- Preciznije definisati namjene T2 i T3 u odnosu na namjene definisane Pravilnikom i u
odnosu povrsina urbanisti¢kih parcela opredijeljenih za tu namjenu.

- Preispitati uslov koji se odnosi na izgradnju podzemne etaze, udaljenost od susjedne
parcele (1m) i moguénost ispunjenja uslova ozelenjavanja urbanisticke parcele.

- Udijelu Visinske regulacije preispitati spratnost za objekte turisticke namjene — Cetiri
nadzemne etaze u smislu primjene mjera iz Studije zastite za odredene zone definisane
Studijom.

« Uslove za dispoziciju objekata, njihovo postavljanje u odnosu na izohipse jasno definisati
i uskladiti sa uslovima iz Studije zastite, bez termina poZeljino. Objekte je poieljno orijentisati

u pravcu optimalne insolacije i vizura (ka moru ili dr.), a u skladu sa postojecom konfiguracijom terena

(duZu stranu objekta poZelino je postaviti paralelno sa izohipsamay.

« U UTU za izgradnju turistickih objekata definisan je indeks izgradenosti 0,6 - 0,8.
Neophodno je definisati maksimalni indeks ili objasniti u kojim slucajevima je maksimalni
indeks 0,6, a u kojim 0,8.

Zakljuéak: Prije upucivanja u dalju proceduru, neophodno je sagledati sve primjedbe iz
lzvjestaja i u skladu sa njima korigovati (korigovani) Nacrt IDDUP-a “Durasevici”(februar,
2020.g.).

mr Jadranka Prgomet Popovic¢
dipl.ing.arh.urb.

Podgorica, 16.03.2020.g.



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Savijet za reviziju planskih dokumenata
Datum: 13.03.2020.

PLANSKI DOKUMENT:

1ZVJESTAJ O REVIZIJI KORIGOVANOG NACRTA
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Buraseviéi”

lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana (ID DUP)
,Durasevici“

Naruéilac: Vlada Crne Gore

Obradivat: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Grad/Naselje: Tivat / Burasdevici

Rukovodilac radnog tima: Mirka Burovié, dipl.ing.arh.

Faza izrade plana: NACRT

Oblast:

Urbanizam

Rjesenje MORIT br. 101-53/38 od 03.04.2019.

1.

U bloku 9 je potpuno ukinuta saobracajnica, $to je dovelo do losijeg rjeSenja u
odnosu na prethodne verzije nacrta. S obzirom da je u zapadnom dijelu bloka 9
umjesto gradevinskog zemljista planirano zelenilo, opravdano je da se u ovom djelu
bloka ukine i javna saobracajnica.

Medutim, i dalje ostaje pitanje opradanosti ukidanja saobracajnice u zapadnom djelu
bloka (u zoni na potezu UP 9-2 do UP 9-9) jer je dodatno smanjena saocbracajna
protoénost na ovim urbanistickim parcelama koja je neophodna u slucaju poZzara ili
drugih akcidenata, posebno na visim djelovima UP.

Potpunim ukidanjem saobracajnice u bloku 9, UP 9-20 (povrsine od skoro 3000m?) je
ostala bez kolskog prilaza sa javne saobracajnice.

U cilju stvaranja ambijenta tradicionalnog ruralnog naselja koje je karakteristiCan za
Boku Kotorsku (3to je definisano mjerama u Studiji zastite kulturne bastine koja je
radena za potrebe ovog plana), potrebno je da se u grafickim prilozima jasno definiSu
granice lokacija_koje ¢e se u fazi sprovodenja plana razradivati u vidu jedinstvenog
urbanistickog kompozicionog plana, sa definisanim gabaritima i volumenima
objekata. Preporuka je da obuhvat lokacije odgovara obuhvatu jednog urbanistickog
bloka.

U skladu sa prethodnim, potrebno je prilagoditi definisane maksimalne gabarite
osnove objekata, tako da se ne formiraju veliki volumeni objakta koji nisu
karakteristiéni za ovo podeblie. Smjemicama treba potencirati formiranje kulturnog
pejzaz koji se na bolji na¢in uklapa u ovo podrucie:

- Na urbanistikim parcelama za koje je karakteristicna manja Sirina prema
javnoj saobracajnici u odnosu na duzinu, gabarit osnove jednog objekta treba
ograniciti na 150m? a maksimalni BRGP jednog objekta 350m?, bez obzira na
namjenu. Preporuka je da se ovaj princip primjeni na svim urbanisti¢kim
parcelama koje si manja povrsine od 5000m?, $to obuhavata najveci dio
prostora Plana.

- U uslovima prikazati odgovarajuce primjere tradicionalne arhitekture i
savremene arhitekture u maniru tradicije, kojima ¢e se ilustrovati stav
Obradivaa o ambijentalnom unaprijedenju prostora, a u skladu sa mjerema
Studije zaétite kulturne bastine. Preporuka je da se koriste principi definisani u
publikacijama: Arhitektonski atlas Cme Gore, Savremeni izraz tradicionalnih
kuca u Crnoj Gori, i dr.

vulauivas 1ijc  PHivauu prinudbu du uhlund roegednest e fosjs Frapinana
zauzetosti koja se javlja u tekstualnom djelu, Sto je u suprotnosti sa tabelama sa
planiranim urbanistickim parametrima. Ova neuskladenost dovodi u pitanje i sve
ostale standarde koji su postignuti u planu, kada su u pitanju normativi za zelenilo.
Ukoliko je stav Obradivaca da je potrebno na nekim lokacijama povecati zauzetost, to
je neophodno prikazati u tabeli.




10.
11.

12.

13.

Obradiva& nije prihvatio primjedbu da se ne dozvole tarasaste strukture, koje su
omoguéene kroz povecanje sauzetosti terena, $to je u suprotnosti sa mjerama
propisanim u Studiji kulturnih dobara.

Potrebno je definisati maksimalni procenat koji moze zauzeti podzemna etaZa na UP,
u skladu sa minimalni procentom nezastrtin zelenih povrdina koje su propisane u
poglavlju sa pejzaznom arhitekturom.

Ne moZe se planirati tip ,turisti¢ka vila“, kao samostalna objekat na UP. Turisticka vila
se moze planirati iskljugivo u sastavu T1 ili T2. Ako se planira vrsta turistickog
smjeétaja T2, mora se, u okviru UP planirati osnovni objekat minimalno 30% BRGP.
U skladu sa iznijetim, brisati tekst: ,Turisticke vile (T2) mogu da se grupiSu u
integralne /difuzne / hotele.” Integralni hotel je u kategoriji T1 (hoteli).

U poglaviju 4.4.2. predcizirati u kom slu¢aju je mjerodavan katastar u odnosu na
definisanu granicu urbansiticke parcele. Npr. to ne vaZi kada je u pitanju definsanje
regulacione linije.

Na str. 69., definisati minimalno rastojanje izmedu dva objekta 1/2 H (visine) viSeg
objekta, osim kade je slucaj izgradnje dvojnih i objekata u nizu. U sluaju dvojnih i
objekta u nizu ovo pravilo vaZi za slobodan dio objekta.

Na str. 70., maksimalnu visinu objekta od 19m propisati samo za osnovni objekat —
hotel, na UP povr3ine vec¢e od 5000m2.

Na str. 71. ,Zona za izgradnju* je definisana i opisno, u tekstualnom djelu gdje su
definisani uslovi udaljenja od granice UP i drugih objekata.

Na str. 72, izostaviti tekst: U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i slicne
namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama investitora, moZe se vrsiti formiranje
vecih urbanistiékih parcela udruZivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do
granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bocne gradevinske linije su
boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povr$inama.”

Ako je namjera investitora da formira vece kompleksa za izgradnju — onda je
neophodno da se ukrupnjavanje izvr$i u ovom planskom dokumentu — formiranjem
jedne urbanistitke parcele od vise katastarskih ili definisanjem lokacije u grafickim
prilozima sa jedinstvenim arhitektonsko-urbanistickim riesenjem, odnosno na nacin
kao to je opisano u tekstu gdje su definisani uslovi lokaciju.

U uslovim za lokaciju treba precizirati u kom slu¢aje je obavezna izrada zajednickog
urbanistickog rjeéenja, kao lokacije, u skladu sa clanom 53 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata. Npr, kada su u pitanju uske urbanisticke parcele na
strmom terenu, gdje nje moguce rjesiti saobracajni pristup na visem djelu u okviru
jedne UP, kada je obaveza da se formira nizidr.

Za zone gdje je previdena nova izgradnja u uslovima dopuniti sa smjernocom koja je
definisana u PPPNOP, 36. PRAVILA ZA SPROVODENJE PLANA:

Prilikom izdavanja UT uslova iz vaZecih planskih dokumenata niZzeg reda (DUP, UP,
LSL, DSL) u granicama Prirodnog i kulturmo-istorijskog podrucja Kotora sa njegovom
Zasticenom okolinom (bafer zona), obavezno se navodi da planirani kapaciteti i
urbanistiéki parametri u vazecoj planskoj dokumentaciji predstavijaju samo teorijski
maksimum, koji ¢e se provijeriti i eventualno smanijiti prilikom izrade pojedinaéne HIA
studije, u skladu sa zakonom i pravilima za Sirenje gradevinskih podrucja naselja iz
ovog Plana, kao i reZimima kori$¢enja prostora datim u ovom Planu, koji ukazuju na
ranjivost prostora.”

Clanica Savjeta:
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Izmje i dopune DUP-a Puradevici - Korigovani Nacrt
MISLJENJE O ODGOVORU OBRADIVACA NA PRIMJEDBE

I dalje vaZi da treba utvrditi aZurnost geodetsko — katastarskih podloga.

Pitanje usagladenosti plana sa planovima viseg reda (PP OP), prije svega se odnosi na odmak
od 100 m u kojem, uslovno, nema gradnje i zonu Sirine 1 km u kojoj je dotvoljena gradnja
turisti¢kih sadrzaja. Ovu ocjenu treba uraditi i u odnosu na Programski zadatak $to bi sc
nacjelovitije moglo obaviti na sastanku Komisije i Obradivaca.

Dinamiku, faze realizacije, izvor sredstava i nosioce aktivnosti na uredenju prostora, treba
definisati Programom uredenja prostora koji se radi na osnovu Plana. Zato bi valjalo
preispitati i odredbe Programskog zadatka.

mr Dragoljub Markovi¢
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Plan: Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Purasevici” u Tivtu

Faza: korigovani Nacrt plana

Stru¢no misljenje

Postupljeno je prema primjedbama iz prethodnog izvjestaja.

19.03.2020.god. Simeun Matovi¢ dipl.inz.grad.

Niis
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Na osnovu Rjesenja br. 101-53/38 od 03.04.2019.god. kojim sam imenovana za ¢lana Savjeta za
reviziju lzmjena i dopuna DUP-a “Puraseviéi” —Opstina Tivat, a nakon uvida u Korigovani nacrt
planskog dokumenta sacinila sam sljedeci

IZVIJESTA)
za fazu geodezije

Izohipse ne treba da presecaju objekte i saobracajnice.

Iscrtane su u crnoj boji neke granice katastarskih parcela, njihovi brojevi...u legendi nema
nitega predstavljenog, osim zahvata plana i granice morskog dobra. Da li su ove crne linije i
brojevi parcela katastarsko stanje? Ako jesu, za$to nisu prikazani kao i ostalo katastarsko stanje,
a ako nisu - §ta su? Takode, prikazane su crne linije, sa paralelnim margenta linijama, koje idu
preko katastarskih parcela, preko brojeva katastarskih parcela, a kojih nema u legendi i sa
podloge se ne moZe procitati $ta one predstavljaju.

Zaito na topografsko - katastarskoj podlozi stoji tekst o zabrani radova na UP? To nije sadrzaj
ovakve vrste podloge.

Smataram da obradiva¢ planskog dokumenta treba da ispravi navedene nedostatke u daljem
postupku izrade plana.

12.03.2020.god.
Zorica Krsmanovi¢, dipl.geod.inZ.
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SAVIJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Predmet: Misljnje o pregledu Planskog dokumenta:

Izmjene i dopune DUP "Puradeviéi”, Opétina Tivat - Nacrt plana

Oblast: Elektroenergetika

Narucilac: Vlada Crne Gore

Obradivac: MORT

lzvjestilac: Milo$ Vujo3evi¢, dipl. el.ing., licenca: 107/7 — 688/2

1. Pregledana dokumentacija

1.1 Izmjene i dopune DUP "Puragevici”, Opstina Tivat - Nacrt

Elektroenergetska
Infra struktura: Budimir Vorotovi¢ dipl.el.ing.

2. Pregled dokumentacije

21 Opis i sadriaj dokumentacije
1.1D DUP ” Buradevi¢i ” — Nacrt u dijelu koji se odnosi na elektroenergetsku infratrukturu
sadrzii:
- Uslovi za energetsku efikasnost
- Poglavlje — Elektroenergetska infrastruktura i
- Grafigki prilog - Elektroenergetska infrastruktura

2.2 Nalazi izvjestioca

Nema primjedbi . ID DUP ” Puradevi¢ci 7 - Nacrt u dijelu koji se odnosi na
elektroenergetsku infratrukturu je uraden u skladu sa vazeéim propisima, standardima i
programskom zadatkom.

3 ZAKUUCAK

r”

Dostavljena dokumentacija : lzmjene i dopune DUP " Burasevidi — Nacrt, u dijelu

elektroenetgetike se moze uputiti u dalju proceduru.

Podgorica, 02.03.2020.g.

"
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Milo3 Vujosevic, dipl .ing.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

Savjet za reviziju planskih dokumenata
n/r mr Jadranki Popovié, dipl.ing.arh.urb., Predsjednica

IZMJENE I DOPUNE DUP “DURASEVICI”

OPSTINA TIVAT — korigovani
- faza hidrotehnic¢ka infrastruktura

OBRADIVAC: Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
RADNI TIM ZA IZRADU DUP-a “PURASEVICI”, OPSTINA TIVAT:
RUKOVODILAC IZRADE: ID DUP-a Mirka Purovié, dipl.ing.arh

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE:Aleksandra Stankovi¢, dipl.ing.grad.

Pravni osnov za donodenje Odluke za izradu i dopuna DUP-a koji se nalazi u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Tivat sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SL. list CG” br. 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano da se do
donogenja plana generalne regulacije Crme Gore primjenjuju vazeéi planski dokumenti
donijeti do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog Zakona.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Faza hidrotehni¢ka infrastruktura detaljno je i korektno obradena.

Vodosnadbijevanje
Proratun vode, usvojene specifiéne potrosnje i preporuke za projektovanje proglaSenih
vodovodnih instalacija pravilno si obradeni.

Odvodenje otpadnih voda
Proratun koli¢ina otpadnih voda pravilno je uraden po zakonu . rpeorpuke za urbanisticko
tehni¢ke uslove za projketovanje fekalne kanalizacije takode su preporuke date.

Odvodenje atmosferskih voda
Korektno su analizirane koli¢ine atmosferskih voda.
Za urbansti¢ko tehni¢ke uslove za projektovanje atmosferske kanalizacije date su precizne

preporuke.

Predmjer i predratun za hidrotehni¢ku infrastrukturu
Predmjer i predradun za fazu hidrotehnicka infrastruktura korektno je uraden.



NAPOMENA: PUT RADOVICI — TIVAT JE NA KONTAKTU DUP-a PURASEVICI
I DSL SEKTOR 27i 28

Uslovi i smejernice za izgradnju hidrotehni¢kih objekata za saobracajnicu

Vodovod
Korektno je obraden

Fekalna kanaliazcija
Korektno je takode obradena.

Atmosferska kanalizacija
Pravilno je obradena

Opéti i zajedni¢ki uslovi Koje treba ispuniti
Na strani 183 treba iskljugiti dvije preporuke
a) koje se odnosi na peropruku izgradnje propisnih septickih jama sa uredajima za
prec¢i§¢avanje otapdnih voda i
b) zabrane izgradnje propusni septickih jama odnosno upojnih bunara za fekalnu
kanalizaciju, ukoliko dode do izgradnje u jednom dijelu lokacija (153)

Treba reéi ukoliko nema izgradenog kolektora za prihvat fekalnih voda obavezno za
pojedine objekte ugraditi uredaj za bioloSko prediséavanje bez primarnog taloZnika, sa
stepenom preti§¢avanja 95-97%. PretiS¢eni efluent ispusati u upojni bunar.

MISLJENJE

Smatram da predmetni nacrt plana treba PRIHVATITI, uz obavezu da obradiva¢ izvrsi

ispravku na strani 183.

U Podgorici, 12.03.2020..godine Clan Savijeta za reviziju planskih dokumenata
- faza hidrotehni¢ka infrastruktura
Mr Nikola Spahié¢, dipling.grad
-smjer hidrotehnicki
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Predmet: Izmjene i dopune DUP-a ,Burasevici’, Opétina Tivat
Narugilac: Vlada Crne Gore

Obradivaé¢: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Rukovodilac izrade plana: Mirka Burovi¢ , dipl. inZ. arh.
Pejzazna arhitektura: Sanja Ljeskovi¢ Mitrovic,dipl. inz. pejz. arh.

Faza: Korigovani Nacrt plana (februar, 2020.)

MISLJENJE

_  Uskladiti numeritke podatke za min. procenat zelenila prema namjenama, u tabelama
(poglavije 4.4.5 Uslovi za izgradnju novih objekata), sa podacima iz poglavlja e. Pejzazna
arhitektura.

- Za sve planske kategorije (Pejzazna arhitektura) koristiti istu terminologiju, a koje se
odnose na prikaz planiranog zelenila na urbanistickim parcelama. Koristiti termin min.
procenat/povrsina zelenila. Stepen ozelenjenosti to je prostorno planska kategorija koji
se odnosi za cijeli planski zahvat.

— Za povrsine definisane za Park, koje su u neposrednom kontaktu, a koje se sastoje od
vie urbanisti¢kih parcela navesti da je neophodno jedinstveno projektno riesenje ili
objediniti i prikazati navedenu povrsinu kao jednu urbanisti¢ku parcelu.

— U smjernicama za Linerno zelenilo se navodi: "Najbolji nagin sadnje drvoreda je u okviru
uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica Sirine 1,5m i vise". Ovakvih povrsina u planu
nema. U planu treba navesti koja je minimalan &irina trotoara na kojoj je moguce
podizanje drvoreda (Pravilnik). lako je u planskom dokumetu linerno zelenilo prikazano
Sematski potrebno je isti prikaz dati samo na saobracajnicam gdje postoje realne
moguénosti za njegovo formiranje ili unutar urbanisti¢kih parcela.

Zakljuéak: Tokom dalje planske razrade postupiti po primjedbama.

Podgorica, 13.03.2020. ¢lan Savjeta za Pejzaznu arhitekturu

Snezan %ban dipl.inz.pejz.arh.
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MISLJENJE

NACRT IZMJENA 1 DOPUNA DUP-a ,DURASEVICI ¢
OPSTINA TIVAT

Nakon pregleda Nacrta Plana smatram da planski dokument moZe i¢i u dalju proceduru.

Obradivacu se sugerise da u tekstualnom dijelu DUPa koriguje odredene uoéene pogreske:

-U tabelarnom prikazu postojeceg i planiranog stanja nisu uskladeni podaci o postojecoj
spratnosti i planiranoj max spratnosti, na UP1-7, UP1-48, UP1-49, UP3-15, UP4-9, UP6-7,
UP6-23, UP6-25, UP6-26, UP6-29, UP6-39, UP7-19, a na kraju stoji napomena: ,,Crveno su
oznaceni parametri prekoracenja. Za objekte sa prekoracenjima vazi da se zadrzavaju u postoje¢im
gabaritima”.

- U poglavlju 4.4.2 Uslovi za parcelaciju, kao i u 4.4.3 Uslovi za regulaciju i nivelaciju, na
str.67, (a ponavlja se i na str.72, 80, 85, 90, 97, 101, 104) piSe: ViSe urbanisti¢kih parcela mogu
pristupiti procesu projektovanja i izgradnje, uz zajednicka idejna rjeSenja i saglasnosti, kao lokacija,
u skladu sa ¢lanom 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. U nastavku piSe: Uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistié¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim
planskim dokumentom i povrSini lokacije.

Ovo je kontradiktornost, ova zakonska odredba odnosi se samo na planiranje, a UTU se
izdaju isklju¢ivo na osnovu planskog dokumenta §to znac¢i da ovaj DUP treba da odredi koje su to
»lokacije 1 za njih napiSe UTU.

-U poglavlju 4.4.9 Uslovi za legalizaciju bespravno izgradenih objekata na str.118 izbrisati
redenicu:“Bespravnim objektom ne smatra se zgrada za koju u vrijeme izgradnje nije postojala
obaveza pribavljanja gradevinske dozvole, a koja nije upisana u katastar nepokretnosti ili drugu
odgovarajuéu evidenciju nepokretnosti.” U opstini Tivat uvijek je postojala obaveza pribavljanja
gradevinskih dozvola za sve vrste objekata.

Kada je legalizacija u pitanju potrebno je iskontrolisati da li se zateCeni stepen izgradenosti
na objektu poklapa sa zvani¢nim orto foto snimku. Zakonom je odredeno da se mogu legalizovati
isklju¢ivo objekti koji se nalaze na orto foto snimku.

-U Smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta na str.119 stoji da

prilikom uskladivanja treba koristiti sve dokazane korisne eclemente tradicionalne primorske kuce,
bitne za racionalno koriS¢enje zemljista i stvaranje novih pejzaza i ocuvanje starih, a sve u skladu
sa Drzavnim smjernicama razvoja arhitektura. Ove smjernice nisu doneSene, pa ih ne treba ni
spominjati. U navedenim smjernicama kod nagiba kosih krovova maksimalni nagib kroz sve
planske dokumente u opétini Tivat je 26°, pa bi bilo dobro tako propisati i ovom smjernicom.
Za sve nelegalne objekte, sa manjim ili ve¢im prekora¢enjima urbanistickih parametara, kao i za
nelegalne objekte bez prekoracenja urbanistickih parametara, potrebno je jasno definisati pod
kojim uslovima se izvedeno stanje prihvata, odnosno koje su to neophodne intervencije na
objektu da bi se isti na lokaciji zadrzao.

-U Smjernicama za sprovodenje na str. 212 pide:“Urbanisticko tehni¢ki uslovi se mogu
izdavati, nakon $to su rjeSeni imovinsko-pravni odnosi, za one urbanisticke parcele koje imaju
direktan pristup sa postojecih i/ili planiranih javnih saobracajnica.” Ova konstatacija nije taCna, jer
su UTU osnov za rjeSavanje eventualnih imovinsko pravnih odnosa, odnosno uslov su za
parcelaciju, pa ovu reéenicu treba korigovati ili izbrisati.

Tivat,09.03.2020.godine Vesna Nikoli¢,diplL.ing.arh.
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