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gradenje objekta — depadansa hotela sa 5* - Dobra Luka, na UP 7, koju ¢ine katastarske
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lokacije za lokalitet ,KociSta-Brguli“ Herceg Novi.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA.
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-1489/30

Podgorica, 12.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, rieSavajuci po zahtjevu
Strukova Liudmile, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje objekta — depadansa
hotela sa 5* - Dobra Luka, na UP 7, kat.parcele br.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina
Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije lokacije za lokalitet »KoCista-Brguli, opstina
Herceg Novi, na osnovu &l. 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br.56/14,

20/15, 40/16 i 37/17) i &l. 32, Zakona o izgradniji objekata (,SI. list CG* br. 19/25), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE Strukova Liudmili, gradevinska dozvola za gradenje objekta — depadansa
hotela sa 5* - Dobra Luka, na UP 7, koju ¢ine katastarske parcele br.1530, 1531 1532
KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije lokacije za lokalitet
~Kogista-Brguli“, opstina Herceg Novi.

Spratnost objekta P+1+Pk ( prizemlje+1sprat+potkrovlje), BRGP objekta — 857,77mz2

Radovi na gradenju objekta — depadansa 5*, na UP 7, koju €ine katastarske parcele
br.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije
lokacije za lokalitet »KoCista-Brguli‘, opstina Herceg Novi, bi¢e izvedeni u svemu prema
Glavnom projektu, koji je je uraden od strane odgovornog projektanta koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelini Maje Koraé spec.sci.arch. j privrednih drustava:
DOO ,STUDIO STRUKTURA® Niksi¢, DOO ,I-MODEL* Niksi¢, DOO ,IVKON® Niksié i
DOO ,PAMING* Podgorica.

Revizija glavnog projekta depadansa (hotel 5*), na UP 7, koju &ine katastarske parcele
br.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opétina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije
lokacije za lokalitet ~Kotista-Brguli, opstina Herceg Novi, je uradena od strane revizora
koji rukovodi revizijom tehnigke dokumentacije u cjelini Larise Gganic¢ dipl.ing.arh. i
privrednih drustava DOO  ARCIPRO" Berane i ,MMK Control* Bar.
2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana

izdavanja gradevinske dozvole — Clan 35 stav 8 Zakona o izgradniji objekata (“Sl. list
CG" br. 19/25).

Ako investitor ne zapocne gradenje u roku iz stava 8 ovog Clana, prestaje mu pravo
gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — &lan 35 stav 9 Zakona o izgradniji
objekata.

3. Investitor je duZan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole — &lan 43 stay 4 Zakona o izgradniji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog Clana, duzan je da do

zavrsetka gradenja objekta, placa godidnju naknadu za svaku ZapoCetu godinu
prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog
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projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava

gradiliste do pribavijanja upotrebne dozvole — Clan 43 stav 5 Zakona o izgradnji
objekata.

licu odnosno preduzetniky koje gradi objekat (u daliem tekstu: izvodag radova),
privrednom drustvu, pravnom licy odnosno preduzetniky koje obavlja struéni nadzor (u
daljem tekstu: strugni nadzor), vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektanty
koji rukovodi izradom glavhog projekta u cjelini, vodeéem revizory odnosno
odgovornom revizoru Koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom

nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke
od znacaja za gradenje objekta — &lan 37 Zakona o izgradnji objekata.

ObrazloZenje

LIUDMILA STRUKOVA iz Ruske Federacije, zastupana preko punomocnika Natalije
Shaline se obratila ovom ministarstvu  zahtjevom broj: UPI 06-333/25-1489/1 od
10.06.2025.godine, kao i dopunama zahtjeva broj:UPI 06-333/25-1489/3 od
11.07.2025.godine, broj:06-333/25-1489/4 od 23.07.2025.godine, broj:06-333/25-1489/5
od 02.08.2025 godine, broj:06-333/25-1489/25 od 14.172025 godine broj:06-333/25-
1489/26 od 14.10.2025 godine i broj:06-333/25-1489/28 od 31.2025 godine, za izdavanje
gradevinske dozvole za gradenje depadansa hotela sa 5* - Dobra Luka, na UP 7. koju
Cine katastarske parcele br.1530, 1531 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu
Lokalne studije lokacije za lokalitet ~KoCista-Brguli*, opstina Herceg Novi.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno Jje da je dostavijena i pribavijena sliedeéa
dokumentacija:

|

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izrady tehnicke dokumentacije za izgradnju depadansa

na UP 7, u zahvatu Lokalne studije lokacije , Kocista Brguli* na Lustici (,Sl.list CG

opstinski propisi®, br 31/1 1), broj: 02-3-350-194/2012 od 22.03.2012.godine, izdati od
strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi:

— ldejno rjeenje objekta-depadans 5* na lokaciji na UP 7, koju ¢ine katastarske parcele
br.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvaty Lokalne studije
lokacije za lokalitet ~,Kotista-Brguli, opstina Herceg Novi, uradeno od strane DOO ,
STUDIO STRUKTURA" iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
05.07.2025.godine u 16:07:24+02'00":

~ RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Direktorata
Za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, broj: 05-332/24-7113/8 od
22.07.2024.godine, kojim je data saglasnost na dopunjeno idejno rieSenje,
projektovano od strane je DOO ,STUDIO STRUKTURA"  Niksi¢, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 05.07.2025.godine u 16:07:24+02'00", za
izgradnju depadansa 5*, na UP 7, koju &ine kp 1530, 1531 i 1532 sve KO Brguli, u
zahvatu LSL .Ko€ista-Brguli“ na Lustici, opstina Herceg Novi:

— Glavni projekat depadansa 5%, na UP 7, koju &ine katastarske parcele br.1530, 1531

i 1832 KO Brguli, opétina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije lokacije za lokalitet

,Kotista-Brguli“, opétina Herceg Novi, uraden od strane odgovornog projektanta koji

rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini Maje Koraé spec.sci.arch. | privrednih
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drustava: DOO ,STUDIO STRUKTURA® Nik&i¢, DOO -MODEL* Nik&i¢, DOO
VKON Nik$i¢ i DOO .PAMING* Podgorica, potpisan elektronskim potpisom
projektanta;

lzviestaj o reviziji glavnog projekta depadansa (hotel 9%), na UP 7, koju &ine
katastarske parcele br.1630, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvaty
Lokalne studije lokacije za lokalitet .KoCista-Brguli“, opstina Herceg Novi je uraden od
strane revizora koji rukovodi revizijom tehnicke dokumentacije u cjelini Larise Gganié
dipl.ing.arh. i privrednih drustava DOO ,ARCIPRO" Berane i »MMK Control Bar, broj
R-002/2025/11 od 22.09.2025.godine, potpisan elektronskim potpisom revidenta
dana 22.09.2025.godine u 08:39:05+01'00";

List nepokretnosti 136-prepis, KO Brguli, izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ
Herceg Novi, broj: 109-919-12732/2025 od 12.08.2025.godine;

List nepokretnosti 137-prepis, KO Brguli, izdat od strane Uprave za nekretnine — P
Herceg Novi, broj: 109-919-12733/2025 od 12.08.2025.godine;

List nepokretnosti 138-prepis, KO Brguli, izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ
Herceg Novi, broj; 109-919-12730/2025 od 12.08.2025 godine:

Kopija plana broj: 917-109-598/2025/1 od 12.08.2025.godine, izdata od strane
Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi:

predvidene revidovanom tehnickom dokumentacijom objekta-depadansa 5*, na UP .
koju €ine kp 1530, 1531 | 1532 KO Brguli u zahvatu LSL -KoCista-Brguli“ Lustica,;
Akt Uprave Lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi, broj:02-20-420-Upi-20/25-4
od 13.08.2025.godine, kojim je dostavljeno Uvjerenje boj:02-20-420-Upi-20/25 od
07.02.2025.godine, o oslobadanju pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista za izgradnju objekta - depadansa 5*-Dobra Luka, na UP 7.
kat.parc.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, Priviemeno rieSenje br.02-20-420-Upi-20/25-1
od 25.03.2025.godine. kao i rieSenje Uprave za nekretnine -PJ H.Novi br.919-109-
Up/I-537/2-2025 od 12.05.2025.godine o upisu zabiljezbe oslobadanja od placanja
naknade;

Potvrda broj: 25-9/5 od 30.01.2025.godine, izdata od strane DOO ,Regionalni
vodovod crnogorsko primorje®, da su je investitor Strukova Liudmila platila dana
29.01.2025.godine dio naknade od 80% iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnabdijuevanju Crnogorskog primorja (»Sllist Crne Gore* br.56/1 6), povodom
izgradnje depadansa 5*, na UP 7, koju ¢ine kp 1530, 1531 1532 KO Brguli;
Saglasnost broj:57/25 od 12.08.2025.godine, izdata od strane DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA* Herceg Novi, na glavni projekat vodovoda i kanalizacije, za izgradnju
Depadansa hotela sa 5* na UP 7. kat.parc.1530, 1531 i 1532 KO Brguli;

Pozitivno mislienje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje, za izgradnju
depadansa 5*-Dobra luka, nana UP 7. kat.parc.1530, 1531 1532 KO Brguli, u Herceg
Novom;

Akt Sekretarijata za finansije  Opétine Herceg Novi broj:02-2-43/25 od
11.02.2025.godine, kojim se potvrduje da je investitor Liudmila Strukova iz Herceg
Novog, uplatila 20% posebne naknade iz €l.22 Zakona o regionalnom
vodosnabdijuevanju Crnogorskog primorja (.Sllist Crne Gore* br.56/16), povodom
izgradnje depadansa 5* na UP 7, koju €ine kp 1530, 1531 i 1532 KO Brguli;
Misljenje Ministartsva turizma broj:01-333/25-1006/4 od 02.11.2025.godine, kojim je
data saglasnost na Glavni projekato bjekta- depadansa hotela 5*- Dobra Luka, na UP
7. kat.parc.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvaty Lokalne
studije lokacije za lokalitet .Kocista-Brguli“:
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— Polisa osiguranja odgovornosti POL-00299543 o 02.06.2025.godine, izdata od
strane AD ,Sava osiguranje” Podgorica, za osiguranika DOOQO » STUDIO
STRUKTURA" Niksi¢:

— Polisa osiguranja odgovornosti ODG005571 14.06.2024 godine, izdata od strane AD
Za osigurane ,Lovéen® Podgorica, za osiguranika DOO ARCHIPRO* Berane

Postupajuéi po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
u smislu 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25),kojim je utvrdeno
da dokumentaciju iz stava 1 tac4,5i6istava2tac45i6 ovog Clana pribavlja nadlezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, ovo ministarstvo je aktima
broj: UPI 06-333/25-1489/9 od 04.08.2025.godine, broj: UPI 06-333/25-1489/10 od
04.08.2025.godine i broj: UPI 06-333/25-1489/14 od 04.08.2025.godine, od nadleznih
organa Sekretarijata za komunalne poslove Opstine Herceg Novi, Sekretarijata za
priviedu Opstine Herceg Novi i Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost, traZilo izdavanje saglasnosti na glavni projekat.

razloga:

Clanom 32 stav 2 taka 1 Zakona o izgradniji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisano
Je da gradevinsku dozvolu za drzavne objekte od opsteg interesa, zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000m? i vide kao hotele odnosno turisticka naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turisticki rizort, izdaje Ministarstvo rjieSenjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je se gradevinska dozvola izdaje na osnovu:
glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,izvje$taja o reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte,
odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &l 22:st1, 2 i 4 ovog zakona, dokaza o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje viasnika zemljiSta upisan u ,G* listu lista nepokretnosti i drugi
dokaz o pravu gradenja na zemljistu) , ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom ravu

Stavom 3 istog &lana Zakona, utvrdeno Je da dokumentaciju iz stava 1 tac.4,5i6istava 2
tac.4,5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluZzbenoj duznosti, dok je stavom 4 istog ¢lana utvrdeno da za izdavanje dokaza,
saglasnosti i milienja iz stava 1 tat4, 5i6istava2tad. 4. 5i6 ovog ¢lana ne plaéa se
administrativna taksa.
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Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tacka 4 i 6 i stava 2
tac.4 i 6 ovog €lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatraée se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavhom

projektom-¢l.34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rjeenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno furisticCkog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog
rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona,
kao i na idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni

projekat.

Clanom 153 stav 1 2 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 19/25), propisuje da su
privredna drustva, pravna lica odnosno preduzetnici koji obavljaju djelatnosti uredene ovim
zakonom duzna da svoje poslovanje i djelatnost usklade sa odredbama ovog zakona, u
roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog zakona steklo licencu,
moze vrsiti izradu i reviziju tehni¢ke dokumentacije do isteka roka iz stava 1 ovog Clana,

osim revizije tehni¢ke dokumentacije u &ijoj je izradi ucestvovalo.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo ministarstvo
nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 32 Zakona o

izgradnji objekata (,SI.CG" br.19/25)
Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

PRAVNA POUKA: Ovo rje$enje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, vec se tuzbom moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore, u

roku od 20 dana od dana prijema istog.
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SAGLASNA:
Marina lzgareyié,Ravicevi¢, drzavna sekretarka
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Broj :02-20-420-Upl-20/25-4 dana 13.08.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Predmet: Odgovor na Vas zahtjev br. Upl 06-333/25-1489/12 od 04.08.2025.godine

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva za dostavljanju dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za
gradenje u predmetu Liudmila Strukova dostavljamo Vam uvjerenje br.02-20-420-Upl-20/25
od 07.02.2025.godine kojim je ista oslobodena plac¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista za izgradnju objekta-depadansahotela 5*-Dobra Luka, na UP 7,
kat.parc.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, privremeno rjesenje br.02-20-420-Upl-20/25-1 od
25.03.2025.,godine, kao i rjeSenje Uprave za nekretnine - PJ H.Novi br.919-109-Up/I-537/2-
2025 od 12.05.2025.godine o upisu zabiljezbe oslobadanja od pla¢anja naknade.

PRILOG:Navedena rieSenja

S postovanjem,

/" Direktor
_StevoViaovic_




V Adresa: Trg Mar3ala Tita, bri2
CmaGora : Herceg Novi, Crna Gofa
. 4 tel: +382 031 321 05Y.
Opstina Herceg Novi fax: +382 031 32351.
Uprava lokalnih javnih prihoda www.hercegnovi.me
Broj: 02-20-420-UPI-20/25 Za: STRUKOVA EVGENI LIUDMILA

Herceg Novi, 07.02.2025.g.

Uprava lokalnih javnih prihoda, na osnovu &lana 33. Zakona o upravnom postupku
(,,SluZbeni list Crne Gore br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17)

na zahtjev revidenta ,,R.M.A.inZenjering” doo Nik3i¢, izdaje sledeée:

UVIERENJE

Kojim se potvrduje da u skladu sa &lanom 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“SluZbeni list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20, 86/22 i 04/23 ), &an 62 istog zakona i

Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,,Sluzbeni List CG- 0.p.*, br. 12/21), za

ovu vrstu gradevinskih radova investitor ne plaéa naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Jedinica lokalne samouprave nije obavezna da obezbijedi komunalno opremanje lokacije.

Dana 09.01.2025. godine, revident ,,R.M.A.inZenjering” doo Nik¥ié, za investitora Strukova Evgenii Liudmila, dostavio
je zahtjev Upravi lokalnih javnih prihoda, za obrafun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, za
izgradnju novog objekta DEPADANS 5* na lokaciji: kat.parc. br. 1530,1531 i 1532 KO Brguli, Herceg' Novi, Koja
odgovara UP 7, L.S.L. za lokalitet ,,Ko&i$ta-Brguli®, Lustica.

Prilog istog je: Izjava revidenta od 31.12.2024.godine, da investitor ne plada naknadu za hotele s najmanje. &etiri
zvjezdice; navodeéi :“Predmetni depadans je dio Glavnog objekta-hotela ,,Dobra Luka“ u izgradnji, koji ima prijavu
gradenja. Izgradnja depadansa je u obuhvatu Lokalne studije lokacije , Ko&idte-Brguli“, na kojoj je planirano turistidko
naselje, hotel ,Dobra luka“, kao centralni objekat smjedten na UPI, dok se na ostalim urbanistitkim pa:ceialma
predvidaju depadansi koji ¢e zajedno sa hotelom Ciniti turistitku cijelinu.*; prva strana Izvjeitaja br.203/12-24, jod
decembra 2024. godine , za izgradnju objekta DEPADANSA 5* na lokaciii koja odgovara kat.parc. UP7, L.S.L.|za
lokalitet “Kogista-Brguli”, LuStica, u zahvatu k.p. 1530,1531 I 1532 KO Brguli, Herceg Novi ; revidovani glayni
projekat elektronski potpisan od strane projektanta ,Studio struktura® doo Niksié, i revidenta ,,R.M.A.inZenjering” doo
Nik3i¢, —cd.; Glavni projekat je uraden na osnovu urbanistitko tehnikih uslova br.02-3-350-194/2012 od 22.03.2012.
godine izdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju, opstina Herceg Novi; neto povriine objekta —
732 89m

Clanom 11 Odluke o komunalnom opremanju gradevinskog zemljista ("SluZbeni list Crne Gore | -
opstinski propisi”, br. 12/21) definisano je da visinu i rokove plaéanja naknade utvrduje rjeSenjem organ lokalne
uprave nadleZan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

U skladu sa Zakonom o upravnom postupku , &lan 105 kada ovlaSéeno sluzbeno lice utvrduje sve &injenice i okolnosti
bitne za rjeSavanje upravne stvari. Podatke o &injenicama o kojima se vode sluZbene evidencije, bez obzira u kojoj se
formi vode (pisanoj, elektronskoj i dr.) ovla¥¢eno sluZbeno lice pribavlja po sluZbenoj duZnosti. Stranka j je duina
iznese ta¢no, istinito i odredeno Einjeni&no stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predloZi dokaze

moguénosti ih podnese, osim ako se radi o zakonskim pretpostavkama i op$tepoznatim émjemcama ili se o podaclrio
koji predstavljaju dokaze vode sluZbene evidencije.

Javnopravni organ je pribavio sledeée dokumente: L

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnesen Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma od stnme NAVIGATO
FINANCE LIMITED, Despié Gorana i Burovié Dejana;

Misljenje broj: UP I 106-974/18 od 11.01.2016 -god. Radne grupe Direktorata za gradevinarstvo za davanje Misljenja o
tehnitku dokumentaciju projekta upuéeno istom Ministarstvu;

[




1]

Zahtjev broj: UP 1 1054-947/19 od 17.01.2017.god.Sekretarijatu za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne
djelatnosti i zatitu Zivotne sredine Op3tine Herceg Novi od strane Direktorata za gradevinarstvo,

Gradevinska dozvolu br:UPI 1054-947/24-2016 od 24.02.2017.god. izdatu od Ministarstva odrZivog razvoja i turizma —
direktorat za gradevinarstvo — Podgorica, za izgradnju I faze turistitkog naselja — centralnog objekta — hotela kategorije
4*, na UP 1 koju ¢ini dio kaastarske parcele broj 1532 KO Brguli, viasnidtvo Strukov Konstantin Ivanovita - u trenutku
izdavanja gradevinske dozvole, u okviru Lokalne stidije ,KOCISTA - BRGULI®, Opétina Herceg Novi. Objekat hotela
Je spratnosti Su+P+2 ( suteren+prizemlje+2sprata). BGP objekta 8.980,90m?,

Uvjerenje br:02-8/4/418-7/17 od 01.02.2017.god. izdato od Uprave lokalnih javnih prihoda Opétine Herceg Novi kojim
se potrvduje da se shodno ¢1.66.Zakona o uredenje prostora i izgradnju objekata ( ,,SLlist CG* br.51/8, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 ), za ovu vrstu gradevinskih radova ne vrii obratun naknade za komunalno opremanje
na, na osnovu Zahtjeva Ministrastva odrZivog razvoja i turizma proslijedenog od Sekretarijata za prostorno planiranje i
izgradnju pod br.02-3-350-31/2017,1 to za Centralni objekat ~Hotel Turistitkog naselja T1 projektovanog na UP1 koju
&ini dio katastarske parcele 1532 KO Brguli, Op3tina Herceg Novi, a na osnovu Idejnog Projekta br: UPI 1054/947/19 u
skladu sa urbanistiko tehnitkim uslovima br: 04-4819/1 od 14.11.2011.g na lokaciji UP1 koju &ni dio 1532 KO
Brguli,Opstina Herceg Novi,Investitora NAVIGATOR FINANCE LIMITED, Despi¢ Gorana i Durovié Dejana;

Uvjerenje br:02-2/437-UPI-7/2019 od 11.03.2019.god. izdato od Sekretarijata za finansije i lokalne javne prihode
Opétine Herceg Novi kojim se potrvduje da se shodno &1. 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list
CG” br. 64/17, 44/18, 63/18), &1. 66 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SL.list CG” br. 51/08, 34/11, 35/13
133/14) i Odluci o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta (,,SI. List CG-0.p.*, br. 16/09, 40/09) da za
ovu vrstu gradevinskih radova investitor Konstantin Strukov ne placa naknadu za komunalno opremanje, a sve na
osnovu revidovanog Glavnog projekta Turistitkog naselja T1- DEPADANSI 2 i 7 uz hotel ,Dobra Luka® 5*
dostavljenom u digitalnom obliku koji je izradila Arhitektonika doo Nik3i¢, uradenom u skladu sa urbanistitko-
tehnitkim uslovima broj: 04-4819/1 od 14.11.2011.g. , zvjeitaja revizije br. 28/18 od 11.4.2018.g. i Izjave br. 18/19 od
01.03.2019.g. da se radi objektu- Hotel od 5* od opteg interesa koji je zakonom osloboden pladanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Objekat ,, DEPADANS* kao takva kategorija u Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), koja je prepoznata &lanom 16 u Pravilniku o vrstama,
minimalno-tehnitkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 036/18) kao
depadans primarnih ugostiteljskih objekata predstavija samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka,
kao i druge ugostiteljske usluge pruZaju u glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini glavnog objekta u
skladu sa planskim dokumentom. Depadans moZe da ima hotel, motel i pansion.

Predmetni depadans je dio Glavnog objekta-hotela ,,Dobra Luka“ u izgradnji izjavom Revidenta.

Clanom 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, stav 2 tafka 2 je propisano da investitor ne plaéa
naknadu za hotele sa najmanje Zetiri zvjezdice. Stav 3 istog zakona jedinica lokalne samouprave nije obavezna
da obezbijedi komunalno opremanje lokacije.

Za oslobadanje od pla¢anja naknade iz stava 2 tat. 1,2, 5, 6, 7 i 9 ovog ¢lana revident daje izjavu o ispunjenosti
uslova za oslobadanje od pla¢anja naknade, koju prilaZe u sklopu dokumentacije za prijavu gradenja.

Za hotele iz stava 2 tatka 2 ovog &lana, privremeno oslobadanje od pla¢anja naknade iz stava 1 ovog &lana vrii se
na osnovu provjere ispunjenosti uslova zahtijevane kategorizacije koju vrii revident u postupku revizije tehnitke
dokumentacije.

Za hotele iz stava 2 tatka 2 ovog ¢lana, konalno oslobadanje od plaéanja naknade vrdi se na osnovu
kategorizacije objekta utvrdene u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi za obavljanje turistitke i
ugostiteljske djelatnosti.

U slutajevima iz st. 2, 6, 7 i 13 ovog &lana u G listu katastra nepokretnosti unosi se zabiljezba da je objekat
osloboden od pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, odnosno da je naknada
umanjena, uz navodenje osnova za oslobadanje odnosno umanjenje.

Ovo uvjerenje se izdaje na osnovu zahtjeva revidenta ,,R.M.A.inZenjering” doo Nik3ié, te ima znataj javne isprave u
smislu ¢lana 33 Zakona o upravnom postupku, a sluZi investitoru za postupak izgradnje objekta, te se u druge svrhe ne
moZe upotrebljavati. G
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Crna Gora
Opétina Herceg Novi
Uprava lokalnih javnih prihoda

Trg Mar3ala Tita 2

85340 Herceg Novi, Crna Gora
T.: 38231321052

F.: 438231323517
www.hercegnovi.me

Dj.broj 02-20-420-Upl-20/25-1 Herceg Novi, dana 25.03.2025.godine
Op#tina Herceg Novi, Uprava lokalnih javnih prihoda na osnovu &lan 19 stav 4 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) postupajuéi u postupku po sluZbenoj duZnosti u predmetu
obratuna naknade za komunalno opremanje investitora Strukova Evgenii Ljudmila, donosi

PRIVREMENO RJESNJE

1.0slobada se plaéanja naknade za komunalno opremanje za izgradnju novog objekta DEPADANS 5* investitora
Strukova Evgenii Ljudmila na lokaciji: kat.parc.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, koja odgovara UP 7, L.S.L. za lokalitet
»Kotista-Brguli®, Lustica.

2. NalaZe se Upravi za nekretnine-Podrutna jedinica Herceg Novi, da postupi po ovom rjedenju i izvrSi zabiljezbe u “G”
listu oslobadanja od plaéanja naknade za komunalno opremanje nepokretnosti i to:

LN 136 KO Brguli oslobadanja od plaéanja naknade za komunalno opremanje nepokretnosti upisanih u “A” listu lista
nepokretnosti br.136 KO Brguli.

Podaci o parceli
. & Plan Potes iliNa¢in  kori§¢enja . 2
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica IDatum upisa ulica | kuénd broj nov sticanja | Povr¥ina m®  |Prihod
7 ' Sume 4. klase
1532 17 08.02.2022 LANISTA DIOBA 11839 5.92

LN 137 KO Brguli oslobadanja od plaéanje naknade za komunalno opremanje nepokretnosti upisanih u ,A“ listu lista
nepokrenosti br.137 KO Brguli

Podaci o parceli

[Broj/podbroj — glk.i:a O lﬁl‘:::’i kit g 'mg:f; sﬁc';‘:l;;“‘"j"bovr&:na m? lPrihod
1531 T |08.022022 KOCISTA g‘;g; P 2 1.16
1531 1, |0802202  [koCiSTA oex T RO 0.60

LN 138 KO Brguli oslobadanje od pla¢anja naknade zakomunalno opremanje nepokretnosti upisanih u “A” listu lista
nepokretnosti br.138 KO Brguli. '

Podaci o parceli

Broj/podbroj (Broj zgrade g:;:a Datum upisa u;;::l kuéni broj u afl}; sﬁeﬁﬁm’jall’ovxiiua m’ |Prihod
1530 T, |0s022022  [kotisTA i 0.60
1530 . E '{7 08.022022 |KOCISTA g{g; A 3. Klase 5599 33.37

- . A --




3. Zabiljezba terete upisuje se u korist Opstine Herceg Novi.
4. Zabiljezba tereta poSinje te¢i odmah po dostavi ovog Rjesenja , a traje do njegovog ukidanja.
5. Zabilj¥ba tereta ¢e biri registrovana i u posebnom registru Uprave lokalnih javnih Prihoda Op¥tine Herceg Novi.

6. Zalba ne odlaZe izvrienje rjeSenja

ObrazloZenje

Dana 09.01.2025. godine, revident ,R.M.A. inZenjering" doo NkSi¢ , za investitora Strukova Evgenii Liudmila, dostavio
je zahtjev Upravi lokalnih javnih prihoda, za obrafun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, za
izgradnju novog objekta DEPADANS 5* na lokaciji: kat.parc. br. 1530,1531 i 1532 KO Brguli, Herceg Novi, koja
odgovara UP 7, L.S.L. za lokalitet Ko&ista-Brguli®, Lutica.

Predmetni depadans je dio Glavnog objekta-hotela Dobra luka 5%, u izgradnji, koji ima prijavu gradnje i koji e sa ostalim
depadansima &initi turisti¥ku cjelinu.

Uvidom u izjavu revidenta od 31.12.2025.godine i uvjerenje ove Uprave br. 02-20-420-UPI-20/25 od 07.02.2025.godine
utvrdeno je da za ovu vrstu gradevinskih radova investitor ne plaéa naknadu za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista.

Objekat ,, DEPADANS* kao takva kategorija u Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), koja je prepoznata &lanom 16 u Pravilniku o vrstama,
minimalno-tehnitkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 36/18) kao depadans
primarnih ugostiteljskih objekata predstavlja samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim
objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjetaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka, kao i druge
ugostiteljske usluge pruZaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini glavnog objekta u skladu sa
planskim dokumentom. Depadans moZe da ima hotel, motel i pansion.

Predmetni depadans je dio Glavnog objekta-hotela ,,Dobra Luka™ u izgradnji izjavom Revidenta.

Clanom 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, stav 2 tacka 2 je propisano da investitor ne pla¢a naknadu
za hotele sa najmanje &etiri zvjezdice. Stav 3 istog zakona jedinica lokalne samouprave nije obavezna da obezbijedi
komunalno opremanje lokacije.

Za oslobadanje od platanja naknade iz stava 2 tat. 1, 2,5, 6, 7 i 9 ovog &lana revident daje izjavu o ispunjenosti uslova za
oslobadanje od plaéanja naknade, koju prilaZe u sklopu dokumentacije za prijavu gradenja.

7a hotele iz stava 2 tatka 2 ovog &lana, privremeno oslobadanje od platanja naknade iz stava 1 ovog Clana vrii se na
osnovu provjere ispunjenosti uslova zahtijevane kategorizacije koju vr¥i revident u postupku revizije tehnicke
dokumentacije.

7a hotele iz stava 2 tatka 2 ovog &lana, kona&no oslobadanje od placanja naknade vrii se na osnovu kategorizacije objekta
utvrdene u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi za obavljanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti.

U slutajevima iz st. 2, 6, 7 i 13 ovog ¢lana u G listu katastra nepokretnosti unosi se zabiljezba da je objekat osloboden od
pladanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, odnosno da je naknada umanjena, uz navodenje
osnova za oslobadanje odnosno umanjenje.

Privremeno rjedenje u konkretnom slugaju se donosi do privremenog okon¢anja spornih pitanja ili odnosa na osnovu

poznatih &injenica u momentu donoSenja rjeSenja i ukida se doneSenjem rjeSenja o glavnoj stvari.
Na osnovu izloZenog odlugeno je kao u dispozitivu.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba nadleznom Ministarstvu, u roku od
petnaest dana od dana dostavljanja, preko Uprave lokalnih javnih prihoda, uplatom administrativne takse u iznosu od
8,00€ na Zr. 520-9066777-96.

Dostavljeno:
Imenovanom
U spise
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
-Podruéna jedinica Herceg Novi-
Broj: 919-109-Up/I-537/2-2025
Herceg-Novi, 12.05.2025. .godine

Uprava za nekreétnine; Podrutna jedinica Herceg Novi, na osnovu' ¢lana 106
Zakona o upravnom |postupku (»SluZbeni list Cme Gore«, broj 56/14, 20/1, 40/18,
37/17) i &lana 112 Zakona o drzavnom premjeru.i katastru nepokretnosti (»Sluzbeni list
Cme.Gore«, broj 32/11, 43/15 i 37/17), ‘rjeSavajuéi po zahtjevu UPRAVE LQKALNIH

&tine Herceg Novi, donosi s

RIESENJE

1.U “G” listu lista nepokretnosti 136: KO BRGULI, na svim nepokretnostima iz A -
lista;svojina 1/1’ Strukqva Ljudmila Evgenjeyna
. U“G"li;turlistanep okretnosti 137 KO BRGULI, na svim nepokretnostima iz A lista
svojina- 1/ Strukova Ljudm a_
U “G" fistu lista-nepokretnc KO BRGULI, na svim nepokretnostima iz A lista
svojina 1/1 Strukova Ljudmila Evgenjevna -
upisuje se zabiljeZba- oslobadanje od placanja naknade za komunalno opremanje
nepokretnoati upisanih i A listu lista nepokrt;;q;l_qﬁg;. 136, 137, 138 KO Brguli a sve na
eﬁgj‘jﬁ;@dﬁgﬂﬁgm;&?ﬂ%ﬁﬁhé*.':*li!;:irave“;w=7:lb"'l'<alhlﬁ'- javmihpriboda,-. .- -

_.osnoyu_ privremenag--rjesenja- donietog o
OpstingHerceg Noyi Bj.br;02-20-420-UP1-20/25-1 od 25.03.2025 godine.

ziaiffaizjafv!jehané dvo rjedenje-ne zadrfava izviSene istog.
O.brazioZzenje

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA, Opétine Herceg; Novi je ovoj Podrucnoj jedinici
podnijela. zahtjev za-upis. zabiliezbe postupka blize oznatene u-dispozitivu . uz zahtjev
dostavila -priviemeno Fjeenje. donijetog -od strane Uprave; lokalnih jaynih. prihoda,
Optina Herceg NoviDjibr. 02:20-420-UPL:20/25-1 od 25.03.2025 godine,
Postupajuci‘po podnijetom zatitjevu, ovaj Organ je izvrio uvid u dostavijentt . ispravu. |
katastrski operat - za KO Brguli pa je: na-ovaj ‘natin utvrdeno da su ispunjeni uslovi u
smislu Slana 19 Zakon o upravnom postupku i Elana 98 Zakona o drZavnom premjeru i
katastru nepokretnosti-za: upis tereta — kao.u tacki 1 dispozitiva ovog rjesenja. '

Na osnovu izZloZenog, rjeSena je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv-ovog tjeenja moZe seizjaviti Zalba Ministarstvu
prostoriag planiranja, Urbanizma i drZavne-imovine CG - Podgorica u roku od 8 dana od
dana prijema:ovog rjedenja, a preko ove Podrugne jedinice. Zalba se.predaje preko ovog
organa-i taksira sa4,00| eura.adm.takse, koja se uplacuje na Ziro ratun broj 832-1082-

55, o S A
,,@OSTAVUEN(J: , |

) Uprava lokalnih javnih: prihoda, Op3tina Herceg Novi . _
. Strukova- Ljudmila Evgenjevna, ul. Bastenski Prsten br. 45, selg% ST

Ruska Federacija i y4

3,P) H.Novi . &

4, Arhivi 3 %
- Samygin
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Put 10. Hercegovacke brigade 3 , 85340 Herceg Novi, Crna Gora

ViK Broj:57/25 Pigarnica Ministarstvo prostorro MENISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
Datum: 12.08.2025. _ = _urbanizma i drzavne in pe URBANIZMAI DRZAVNE IMOVINE

_?;_?_:_T-_EJ 2.09. ZDLX Podn051lac zahtjeva: STRUKOVA LIUDMILA

1_ ""‘"‘_‘[‘—"

LUPI bG 3&-_‘1_‘3% _

Na zahtjev LIUDMILA STRUKOVA, D.0.0. ,,Vodo od 1 kanalizacija* Herceg Novi, na osnovu
dostavljenog zahtjeva broj 2568/25 od 08.08.2025god, a shodno Odluci o javnom vodosnabdijevanju
(SI. List CG-opstinski propisi broj 18/16) i Odluci o prikupljanju, precisé¢avanju i ispustanju otpadnih
voda na teritoriji opstine Herceg Novi (SI. List CG-opstinski propisi broj 48/15) izdaje:

SAGLASNOST

na Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
Uvidom u dostavljenu projektnu dokumentaciju za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju

Depadansa hotela sa 5* - Dobra Luka na UP7 na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela broj
1530, 1531 i 1532, sve k.o. Brguli, konstatuje se:

< Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena gradska vodovodna i kanalizaciona mreza.

Napomena:
Vodovodna saglasnost broj 34/25 od dana 16.04.2025.god. prestaje da vaZi.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehni¢koj sluzbi
- arhivi

Referent za prikljucke Tehnicki rukovodilac
na_VIK

-~
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Centrala: +382 31 323""166; Call Centar: 19966; www.vikhn.me ; e-mail: vodovodhn@t-com.me;

PIB:022 931 96; PDV: 20/31-00090-7; Ziro raéun: CKB 510-169-18; LB.: 565-7096-42; HB 520-4294-94
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= filstarstvo presicio. . aniraija,
; anizma | drzav e imoving
Crnogorski en‘ektrodistrfbuﬂwgutem O_{_rw ZOZJ
Broj: 30-20-05-3994/1 L_013.069. |ot -xi ri | Asdnibre, | v og | Vel
0d: 15.08.2025.godine ! ij T
B (P 106-383es 49&32

Obrazac broj 5

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

i drZavne imovine
(Ime i prezime/Naziv podnosioca zahtjeva)

IV proleterske brigade 19

PODGORICA
(Adresa)

Na osnovu Clana 34 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluibeni list Crne Gore", br. 19/25) i élana 74 Pravila za
funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22), riesavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine (Vas br. UP | 06-333/25-1489/11 od 04.08.2025.g.) br. 30-20-05-3994 od
14.08.2025.g., za izdavanje misljenja na glavni projekat elektroinstalacija jake struje za izgradnju Depadansa 5*-Dobra luka na UP 7
koja odgovara katastarskim parcelama 1530, 1531 i 1532 ko Brguli u zahvatu LSL , Kotista-Brguli“, Luitica u Herceg-Novom, investitora
Strukove Liudmile, daje se:

POZITIVNO MISLIENJE NA GLAVNI PROJEKAT ELEKTROINSTALACIJA JAKE STRUJE

Rjedavajuci po zahtjevu br. 30-20-05-3994 od 14.08.2025.g., CEDIS izdaje pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake
struje za izgradnju Depadansa 5*-Dobra luka, sa planiranom jednovremenom vrinom snagom od 78,98 kVA (75,04 kW), &ija je
izgradnja planirana na urbanistickoj parceli UP 7 koja odgovara katastarskim parcelama 1530, 1531 i 1532 ko Brguli u zahvatu LSL
+Kocista-Brguli®, Lustica u Herceg-Novom, investitora Strukove Liudmile.

Za predmetni objekat mjesto prikljucka definide se kao: DTS Dobra luka, trafostanica potro$aca

Investitor posjeduje svoju trafostanicu sa registrovanim mjernim mjestom, pretplatni broj 213056376 (potro&aé na 10 kV),
dozvoljene snage 191, 70 kW.

Prije potetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno
izmjestanje, shodno odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 72/22) pada na teret Investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi Elaborat
uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativama za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("Sluzbeni list SFRI" br. 65/88, "Sluzbeni list SRI" br. 18/92) i odredbi
€lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22).

Investitor je u obavezi da se, nakon pribavljanja ove saglasnosti, obrati CEDIS-u zahtjevom za zakljucivanje ugovora o izgradnji
infrastrukture za prikljucenje i prikljuéenju na propisanom obrascu.

Napomena: Ovo misljenje ne oslobada odgovornosti projektanta i revidenta za sveobuhvatnost tehnitkih zahtjeva, propisa,
standarda i drugih dokumenata koji su u obavezi da primjenjuju.

CEDIS
Br za prrstup mreii

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sektoru za pristup mreii - Sluzbi za pristup mreZi Regiona 5
- a/a

Drustvo sa ogranicenom odgovornoiéu “Crnogorski elektrodistributivni sistem* Podgorica

Ul. ivana Milutinovicéa br.12 81000 Podgorica

Telefon: +382 20 408 400 Foks: +382 20 408 413 e-mail: info@cedis.me www.cedis.me

PiB: 03099873 PDV: 30/31-16162-1

Broj firo roéuna:

CKB BANKA 510-1714-39 HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07 ERSTE BANKA 540-8573-34 PRVA BANKA 535-15969-90
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Marina Izgarevi¢, drzavna sekretarka

Ministarstvo turizma, postupajuéi po zahtjevu broj 01-333/25-1006/1 od 07.08.2025. godine,
u predmetu broj: UPI 06-333/25-1489/1 od 10.06.2025. godine, kojim je dostavljen zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju objekta- depadans hotela sa 5*- Dobra Luka, na
UP 7, kat.parcela broj: 1530,1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne
studije lokacije za lokalitet ,Kogista- Brguli, saglasno ¢lanu 34 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,Sl.list Crne Gore", 19/25, 92/25), daje sledece

MISLJENJE

Nakon uvida u projektnu dokumentaciju, konstatujemo da je u cilju dostave misljenja o
ispunjenosti standarda zahtijevane kategorije neophodno dostaviti i glavni projekat centralnog
objekta hotela i depadanse, jer isto predstavlja jedinstvenu funkcionalnu cjelinu i neophodno
je sagledati da li centralni objekat podrZava izgradnju depadansa u ovom kapacitetu.

Takode, u planskom dokumentu LSL ,Kocista — Brguli‘, u poglavlju K. Smjernice za realizaciju
plana je navedeno da je ,Realizacija planskih rjeSenja moguca je jedinstveno ili u dvije faze:
Prvu fazu predstavija izgradnja saobracajne infrastrukture i centralnog objekta, a druga faza
Je izgradnja depedanasa”.

Samim tim, u cilju, dostavljanja konaénog misljenja o ispunjenosti standarda kategorije pet
zvjezdica, neophodno je da uz navedeni projekat se dostavi i glavni projekat centralnog
objekta, na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola/prijava gradnje.

Sagledavajuci projekat depadansa, upucujemo da su apartmani opremljeni kao stambene
jedinice i neophodno je samu opremu apartmana prilagoditi hotelskom standardu od pet
zvjezdica. Pratiti ¢ek liste Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskog objekta, kategorije 5 zvjezdica u pogledu opremljenosti smjestajnih jedinica i
prostorija u okviru smjestajnih jedinica.

Navedeni glavni projekat je potrebno korigovati po navedenim sugestijama i korigovani glavni
projekat zajedno sa glavnim projektom centralnog objekta dostaviti na saglasnost.



Napomena: Predmetni akt predstavija misljenje o ispunjenosti standarda zahtijevane
kategorije, a koji su sagledivi na nivou projektne dokumentacije. Konacénu ocjenu na osnovu
opstih, obaveznih i kvalitativnih standarda, u zavisnosti od izvdenih radova, opremijenosti i
usluge koja Ge se pruzati u objektu dace Komisija za kategorizaciju ugostiteljskih objekata u
postupku utvrdivanja kategorije predmetnog objekta, a nakon pribavija Rjedenja o odbrenju
za obavijanje ugostiteljske djelatnosti.

S postovanjem,
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvazeni,

Shodno Vasem zahtjevu broj: UPl 06-333/25-1489/7 dana, 04.08.2025. godine (zavedenom u

ovom ministarstvu pod brojem: 13-236/235-UPL-18815/1 dana, 07.08.2023. godine) u prilogu akta vam dostavljamo
Saglasnost u pogledu zaStite od pozara i eksplozija na revidiranu wehmcko dolumentacine
Elaborat zastite od pozara za izgradnju Depadansa 5*. na urbanistickoj parceli UP 7. Koju ¢ine
katastarske parcele broj: 15330, 15311 1532 K.O. Brguh, LSL za lokalitet "Ko€ista-Breuli™. Tudtica. u
svemu prema Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj: 02-3-350-1942012 dana, 22.03.2012. godine.
izdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i 1zgradnju opstine Herceg Novi. 1 date
saglasnostt na dopunjeno idejno rjesenje arbitcktonskog projekta broj: 03-332/24-7113/8 dana,
22.07.2024. codine. od strane Ministarstva prostornog planiranja. urbananizma i drzavne imovine -
direktorata za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture.. Investitor: Strukova Liudmila.,
Broj: 13-236/25-UP1-18815/2 od 18.08.2025. godinc.

Obradili: /

Nikola Goljevic — Samostalni savjetnik Il

Sef Odsjeka:
Goran Samard?i¢ J )
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Ministarstvo unutrasnjih poslova Skt
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Direktorat za za$titu i spaSavanje fax: - 382 20 481-833
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Podgorica, 18.08.2025. godine
Ministarstvo unutradnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje, rjesavajuci po zahtjevu:
Ministarstva prostoriiog planiranja, urbanizma i deiavne imovine,
Broj: UPI 016-333/25-1489/7 dana, 04.08.2025. sodine,
savedenom u oven ministarsivid pad brojem: 13-23623-UP1-18815:1 dana, 07.08.2025. godine),

Investitor: Strukova Lindmila - lokacija (objekta) Herceg Novi

na osnovu ¢lana 89 Zakona o zaStiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore', br. 13/07, 5/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 3/23), ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata ("'Sluzbeni list Crne Gore", br,
19/25) i élana 18 Zakona o upravnom postupku ("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), a nakon uvida u dostavljenu revidovanu — tehni¢ku dokumentaciju:

astarshe

Elaborat zastite_od pozgra o izgradnju Depadansa 5*, na wirbanisticka) parceli UP 7, koju s :
: [Cho-tehnichim tistovima

ooding, izdatih od swane

T 1 L % ] =
s Ga-35720-

. 1 /
3t el M0 HWhitekiong
LRSS, il

daje:

SAGLASNOST

Na mjere zasStite od pozara predvidene prilozenom revidovanom - tehnickom dokumentacijom.

-Projektnom dokumentacijom je obraden objehat - Depadans 3% (stambene namjene), spratuosti:
Prol, i ukupue bruto povrsine: P=630,72 .

-Predmetna Saglasnost je izdata na priloZenu tehini¢ku dohwmentaciju: Elaborar zastite od poiara
izraden od strane ""PAMING" d.o.o. Podgorica, broj: ZOP 3006/2-12/24, elektronski_poipisan_dana,
24.12.2024. sodine (15°:32':08" - Ivan Cukovic). IzvieStaj o tehnickoj kontroli - Reviziju predmetnog
Elaborata zastite od poiara sacinio "MMK Control” d.o.o. Bar, clekronski potpisan dana, 24.12.2024,
godine (147:47':23" — Mirostay Jaredié),

- Investitor je duZan da ebezbijedi strucni nadzor u toku gradenja objekta, v skladu sa clanom 50
Zakona o izeradnji objekata.
- U predmetnom objekiu je Zabranjeno shladistiti i driati opasne materije (eksplozivie, cupaljive teénosti,

gasove | druge lako zapaljive marerije).
- Prije upotrebe objekta ili dijela objekta obavezno izvesiti telhinicki precled objekta u skladu sa clanom
55 Zakona o izeradnji objekara.

Obradili: %\[

Nikola Goljevié — Samostalni savjetnik 11

Sef Odsjeka:

Goran Samardzié O“’b{j .
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Marina lzgarevi¢, drzavna sekretarka

Ministarstvo turizma, postupajuci po zahtjevu broj 01-333/25-1006/1 od 07.08.2025.godine i
dopuni zahtjeva broj 01-333/25-1006/3 od 20.10.2025.godine, u predmetu broj: UPI 06-
333/25-1489/1 od 10.06.2025. godine, kojim je dostavljen zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju objekta - depadans hotela sa 5*- Dobra Luka, na UP 7, kat.parcela broj:
1530,1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije lokacije za
lokalitet ,Kocista- Brguli“, saglasno ¢lanu 34 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,Sl.list Crne
Gore®, 19/25, 92/25), daje sledece

MISLJENJE

Nakon uvida u projektnu dokumentaciju, konstatujemo da je projekat uskladen sa standardima
zahtijevane kategorije. S tim u vezi, Ministarstvo turizma daje saglasnost na Glavni projekat
objekta - depadans hotela sa 5*- Dobra Luka, na UP 7, kat.parcela broj: 1530,1531 i 1532 KO
Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije lokacije za lokalitet ,Kogista- Brguli“.

Napomena: Predmetni akt predstavija misljenje o ispunjenosti standarda zahtijjevane
kategorije, a koji su sagledivi na nivou projektne dokumentacije. Konaénu ocjenu na osnovu
opstih, obaveznih i kvalitativnih standarda, u zavisnosti od izvdenih radova, opremijenosti i
usluge koja ce se pruzati u objektu dace Komisija za kategorizaciju ugostiteljskih objekata u
postupku utvrdivanja kategorije predmetnog objekta, a nakon pribavija RjeSenja o odbrenju
za obavijanje ugostiteljske djelatnosti.

S postovanjem,

AVNI SEKRETAR
R ZiZig




