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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona O upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). rieSavaju¢i po zahtjevu
podnosioca BRIV HOSPITALITY Doo Kotor, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno
rieSenje priviemeno monta2nog objekta otvoreni $ank sa terasom na javnom porodiénom
kupalistu (hotelskom kupaliStu) lokacija: 4N1, kat parcela br. 515/2 KO Risan |, Opstina

Kotor, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca BRIV HOSPITALITY Doo Kotor, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje prnvremeno montaZnog objekta otvoreni $ank sa terasom na
javnom porodiénom kupaliStu (hotelskom kupaliStu) lokacya: 4N1, kat. parcela br. 515/2
KO Risan |, Opétina Kotor projektovano od strane ‘Kotor Arh® Doo Kotor, shodno
lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za perod

od 2024 godine -2028 godine.
ObrazloZzenje

Aktom broj 05-332/25-7948/1 od 20.06.2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se BRIV HOSPITALITY Doo Kotor, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje pnvremeno montaZnog objekta otvoreni $ank sa
terasom na javnom porodiénom kupalitu (hotelskom kupali§tu) lokacija: 4N1, kat. parcela

br. 515/2 KO Risan |, Op$tina Kotor.

Clanom 22 stav 1 tadke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore”
broj 19/25) utvrdena su ovlaS¢enja Glavnog dr2avnog arhitekle a narotito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa cetin ili pet zvjezdica |
turistiékog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistiéko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiGkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta), 2) idejno rjieSenje projekta arhitekture priviemenog cbjekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciu | urbanistitke parametre iz

programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona,



Glanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbem list Cme Gore” bro)
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrutja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnesno nacionalnim prakom, uz sagiasnost Ministarstva,
organa dr2avne uprave nadieinog za turizam, organa uprave nadleZnih za zaSlitu
kulturnih dobara i zaStitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrutja, kao i organa
uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na pnvremene objekte uz drzavni put | organa
lokalne uprave nadle2nog za saobraca) u odnosu na prnvremene objekte uz opstinski put |
po prethodno pribavijenom misljenju jedinice lokalne samouprave za Ciju tentonju se
donosi program priviemenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnilke uslove
br.0206-2412/4-Up izdati dana 19.05.2025godine od strane Javnog preduzeta za
upravljanje morskim dobrom Cre Gore i Urbanistiéko tehnitke uslove br.0206-2412/3-Up
izdati dana 19.052025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim
dobrom Cme Gore.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni
zahtjev i odlugio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo $3 sliedecih razioga:

Shodno smjernicama iz Shodno Izmjenama i dopunama Programa Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za Opétinu Budva za period 2024 — 2028.
godine, od februara 2025, na lokacyl oznateno] brojem 4N1 predvideno je javno-
porodiéno (hotelsko) kupaliste. duzine 155m i povr§ine 901m? na kojem je predvideno
postavijanje otvorenog $anka maksimaine bruto povrsine objekta 35m? sa terasom,

maksimalne povrSine S0m2.
Prema Programu za predmetni objekat vaZe sljedeci usiow.

. uz otvoreni §ank, odnosno plazmi bar moze se postaviti otvorena ugostiteljska
terasa, &ije se vertikalne strane ne zatvaraju,

- terasa se organizuje na postojeo] gotovo) podlozi, a u sluéaju da postojeca
podioga nije odgovarajua moZe se postaviti montazno-demontazna podioga
(deking il sliéno). Podna platforma ne moze biti visine vece od 10cm;

- opremu ugostiteijskih terasa Cine stolovi. stolice, suncabrani | eventualno ograde
7a zadtitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je
samo postavljanje suncobrana ili tendi.

. suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiyu bili agresivni oblikom,
veli&inom | bojom i moraju biti uniformni, Pnhvatljivi su suncobrani prekriveni
isklju€ivo akrilnim impregniranim piatnom i sklopivim mehanizmom, Nisu prihvatljivi
zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna
(zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se u i1zuzetnim
slutajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu konstili 1 neke
druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..). ali nikako jarke i agresivne boje.

- oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednalena,
jednostavnih linja, po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizapn je
veoma preporudljiv.

Dalje. uslovima za postavijanje priviemenih objekata na kupaliStu 4N1 je
propisano da se le2alke izraduu od PVC materijala, drveta | ostalih lakih
materijala, a baldahini se izraduju od drvene konstrukcije povrsine 2x2.50m,



natkrivene bijelim platnom i zavjesama. Dozvoljeno je postavijane max 19
suncobrana i 38 le2aljki.

Uvidom u Idejno rjedenje utvrdeno je da je na predmetnoj lokaciji projektovan
priviemeni monta2ni objekat — otvoreni Sank sa ugostiteljskom terasom na javnom-
poroditnom (hotelskom) KkupaliStu 4N1.  Projektom je predvideno postavijanje dva
otvorena $anka, ukupne bruto povrSine 3500m? i ugostiteljske terase. uz $ankove,
povr§ine 90m? Otvoreni §ank se postavlja na dijelu parcele na postojecoj povrsini na
montaZnoj potkonstrukciji. Na terasi je organizovan prostor za sjedanje sa stelovima,
stolicama i gariturama za sjedanje. Oslonac na tiu je pokretan, izraden tako da se lako
sklapa i prenosi, Otvoreni Sank sa terasom je postavijen tako da ne ometa pogled na more

i okolnih stalnih objekata

Na kupali§tu je predvideno postavijanje 19 kompleta sa ukupno 38 le2aljki
Kupaliste je opremljeno informacionim tablama, tuSevima, kabinama za presviatenje,
kantama za otpatke, kompletom signalizacionih zastava i protivpoZarnim aparatima
Organizovana je spasilatka sluzba sa spasilatkom kulom, punktom | amcem za
spasavanje. Sanitarni évor je organizovan u okviru objekta koji konsti ovo kupaliSte.
Takode, predvidene su pristupne staze za prilaz do mora. Suncobrani koji se postavljaju
na kupali§tu svojim oblikom, veli¢inom i bojom odgovaraju mediteranskom ambijentu

Kod izlozenog pravnog i injeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nasao da je
priviemeno montaZni objekat otvoreni §ank sa terasom na javnom porediénom kupalistu
(hotelskom kupali§tu) lokacija: 4N1, kat. parcela br. 515/2 KO Risan |, Opétina Kotor
projektovano od strane ‘Kotor Arh® Doo Kotor, u skladu sa urbanistiCko tehniCkim
uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata
u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine. te je zahtjev rjesio kao u

dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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