PREDLOG

Na osnovu ¢lana 164 stav 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17,44/18,63/18,11/19182/20), ¢lana 28 tacka 2 i ¢lana 38 tac.
2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni list CG“, br. 2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lana 38
stav 1 tacka 8 Statuta opstine Gusinje / Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj 003/19 uz
prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od . godine, SkupsStina OpStine
Gusinje, na sjednici odrzanoj dana godine, donijela je

ODLUKU

o naknadi za urbanu sanaciju

I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1
Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja naknade
za urbanu sanaciju (u daljem tekstu: naknada).
Rodna senzitivnost
Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste
izraze u zenskom rodu.

I1 VISINA 1 USLOVI
Clan 3
Naknadu plac¢a vlasnik bespravnog objekta.

Naknada se obracunava po m’ neto povrSine objekta na osnovu elaborata premjera
izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, ovjerenog od strane licencirane
geodetske organizacije i ovjerenog od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Obracun povrsina objekta vrsi se prema pravilniku o nac¢inu obracuna povrsine i
zapremnine objekata ( SLlist CG broj 60/18 ).

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od zone, stepena opremljenosti gradevinskog
zemljista, prosjecnih troSkova opremanja gradevinskog zemljisSta, troSkova mjera urbane
sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom, nacina pla¢anja utvrdenog iznosa
naknade i vrste i namjene objekta,

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa
grafickim prilogom koji je sastavni dio ove odluke, i to:

PRVA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata: " Dio podrucja definisanog PUP-om Plav (u dijelu za Gusinje)
Planom uredenja naselja Gusinje, i to ulice: Bosanska, u Sirni od 50 m sa obje strane ulice."



DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata: " podrucja definisanog PUP-om Plav (u dijelu za Gusinje)-centar,
Planom uredenja naselja Gusinje, koja nijesu obuhvacena | zonom."

TRECA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata: " ravnicarski dio naselja Dolji i ravnicarski dio Dosuda" definisanog
PUP-om Plav (u dijelu za Gusinje).

CETVRTA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata: " Seosko podrucje opstine Gusinje" definisanog PUP-om Plav ( u dijelu
za Gusinje)
Clan 6
[znos naknade po m2 neto povrsine bespravog objekta i po m2 otvorenog prostora na
arceli za obavljanje djelatnosti ,po zonama iznosi:

Zone | 11 111 v

Iznos(E /m2) 11 7 4 3

Iznos naknade iz stava 1 ovog ¢lana umanjuje se za :

- bespravne objekte osnovnog stanovanja za 50 %;

- pomoc¢ne objekte koji sluze koriS¢enju stambenog i drugog objekta (garaZe, bazeni,
ostave, septicke jame, bunari, ograde i sl.) za 80 %;

- objekte ¢iji vlasnik ili ¢lan porodi¢nog domacinstva ima prioritet u ostvaranju prava
na socijalno stanovanje u skladu sa zakonom Kkojim se ureduju uslovi i nacin
ostvarivanja prava na socijalno davanje za 90%j;

- zabalkone, lodje, verande, terase, trijemove i vanjsko stepeniste 50%;

- potkrovljaza 30 %.

[znos naknade iz stava 1 ovog ¢lana uvecava se za:
- bespravne objekte koji nisu osnovnog stanovanja za 5% ako se uvecani iznos plati
jednokratno,
- bespravne objekte koji nisu osnovnog stanovanja za 20% ako vlasnik bespravnog
objekta zahtijeva da i uvecani iznos plac¢a u ratama,
- bespravne objekte osnovnog stanovanja za 2,5% koji se moZe placati jednokratno ili
u jednakom mjese¢nim ratama.
Naknada za urbanu sanaciju gradevinskog zemljiSta ne obrac¢unava se za podzemne
etaZe.

111 NACIN ,ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan 7
Visinu, nacin i rokove placanja naknade utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave
nadleZan za poslove planiranja prostora, imovinu i zaStitu Zivotne sredine, u roku od 30
dana od dana podnoSenja zahtjeva na osnovu obracuna naknade i ovjerenog elaborata
premjera izvedenog stanja izgradenog objekta.

Clan 8
Naknada se uplacuje na uplatni racun budZeta OpStine.



Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja pla¢a se jednokratno ili u
jednakim mjese¢nim ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise
u 240 mjesecnih rata.

Za ostale bespravne objekte, naknada se pla¢a jednokratno ili u jednakim mjese¢nim
ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 120 mjesecnih rata.

Ako se vlasnik bespravnog objekta u postupku donosSenja rjesenja o utvdivanju
naknade ne opredijeli za nacin placanja naknade ima se smatrati da je saglasan da se
naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku
od sedam dana od dana donoSenja rjeSenja o naknadi u kom slucaju vlasnik bespravnog
objekta ima pravo na umanjenje obracunate vrijednosti naknade za 20%.

Nacin placanja naknade u ratama i ostala pitanja naknade utvrduju se ugovorom
izmedu organa nadleznog za lokalne prihode i vlasnika bespravnog objekta, na osnovu
rjeSenja o utvrdivanju naknade.

Clan 9

Kod plac¢anja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata i zatezna kamata kao i
odgovarajuca sredstva obezbjedenja plac¢anja.

[znos mjesecne rate se uveCava za iznos prosjecne redovne kamate koju placa
domicilna banka na orocena sredstva na godiSnjem nivou.

U slucaju da vlasnik bespravnog objekta zakasni sa pla¢enjem naknade obracunava
se zatezna kamata u skladu sa zakonom.

Obezbjedenje potraZivanja po osnovu pla¢anja naknade u ratama, uspostavlja se
stavljanjem hipoteke prvog reda na objekat za koji se obracunava naknada i uslov je za
donosenje rjesenja o utvrdivanju naknade.

[zuzetno od stava 4 ovog Clana, predmet hipoteke mogu biti druge nepokretnosti
upisane u list nepokretnosti bez tereta i ogranicenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor,
urbanistic¢ka parcela, katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta od opsteg
interesa koji sluzi komunalnom opremanju zemljista i garancija banke.

Vlasnik bespravnog objekta duZan je da dostavi nadleZnom organu dokaz o upisu
hipoteke u katastar u postupku utvrdivanja naknade u ratama, u roku od 20 dana od dana
utvrdivanja visine naknade i dostavljanja zapisnika o tome.

Ako vlasnik objekta ne dostavi dokaz iz stava 6 ovog ¢lana, smatrace se da je vlasnik
bespravnog objekta saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Sredstva obezbjedenja iz stava 4 ovog €lana ne isklju¢uju pravo OpSstini na pokretanje
sudskog, izvrsnog i drugih postupaka u cilju naplate potrazivanja.

Clan 10

Utvrdivanje redovne i zatezne kamate, naplatu i kontrolu naknade vrsi organ lokalne
uprave nadleZan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

U pogledu nacina utvrdivanja naknade, obracunavanja, Zalbe, rokova, prinudne
naplate, kamate, povracaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom odlukom primjenjuju
se odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.

Clan 11
Rokovi za obezbjedivanje komunalne infrastrukture vlasnicima objekata koji su
izmirili cjelokupni iznos naknade utvrduju se Programom urbane sanacije, a u zavisnosti od



visine ukupno ubranih sredstava od naknade i drugih raspoloZivih izvora finansiranja, u
skladu sa zakonom.
Clan 12
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi nadleZni organ i organ lokalne uprave
nadleZan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

IV PRELAZNA 1 ZAVRSNA ODREDBA
Clan 13
Zapoceti postupci utvrdivanja visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta za bespravne objekte na osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte (,SluZbeni list CG - Opstinski propisi, broj
027/18), koji nijesu zavrSeni do stupanja na snagu ove Odluke, nastavice se po odredbama
ove Odluke.

Clan 14
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaZi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte (,Sluzbeni list CG - OpStinski
propisi“, broj 027/18).
Clan 15
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZbenom listu Crne
Gore - Opstinski propisi".

Broj:
,_______.godine
SKUPSTINA OPSTINE GUSINJE

Predsjednik,
Bujar Hasangjekaj
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