Qdjeijenje za drugesiepeni postupak
Broj: UPII 18-042/25-1419/4
Podgorica, 23.10.2025.gadine

Ministarstvo grosternog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, fedavajuci po zalbi Lajovié
Zorana, dipl.ing.grad. iz Podgorice, izjavijenoj na rie$enje Direkterata glavnog drzavnog arhitekte,
broj: 05-332/25-8124/3 oc 26.09.2025 godine, Kojim je odbijen 2ahtjev za izdavanje saglasnosti
na dejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa
fjeatnostima tip 83, na lokasi koju &ini kat parcela, broj: 3568/9 KO Podgerica i, koja cbrazuju
L3, u zahvatu izmjena | dopuna DUP-a .Zabjelo-Ljubovi¢" Glavni grad Podgorica (,Sl.list CG -
opstinski progisi® broj: 18/03), na esnovu &lana 25 stav 3 Zakona o izgradnji obekata (,Sluzbeni
st Crne Gore” br.: 19/25 1 92/25), lana 18, 46 stav 1 i 126 stav 4 Zakona 0 upravnom postupku.
wSiuzozni list Crae Gore®, br 58/14. 20115, 40/16 37/17), donosi

RJESENJE
Zalns 52 odbija
Obrazlozenje

Ozalbenim redenjem. Lajovié Zoranu, dipling grad. iz Podgorice, cdbijen je zahtjev za
zaavane  saglasnosti na ldejno riedenje arhitektonskog projekta projektovancg od
straned 0.0./ADECO PLAN* iz Podgerice.  ovjereno  elektronskim potpisom, dana
02.04.2025.godine, u 13:20:54, za izgradnju objekta kelektivnog stanovanja sa djelatnostima tip
S3, na lokacii keju €ini kat parcela, broj: 3568/9 KO Pedgerica i, koja obrazuju UP3, u zahvatu
'zmjera i dopuna DUP-a , Zabjelo-Ljubovié® Glavni grad Podgorica (.Sl list CG - opétinski propisi®

i
arai- 1Q
oroj: 18/08)

Na navedano rieSenje, 2alilelj je izjavio Zalbu ovem ministarstvu, u kojoj u bitnome, navedi da
& prvostecen: organ. prilikem donosena oZalbenog rjaden]a, nije bavio sustinom zahtjeva, niti
formalnim raziozima, zbog Cega isto sadrdi niz nepravilénosti i nelogiénosti. Smatra da
prvasiepert organ nije uvazio smjernice koje je dao obradivaé plana (rukovedilac izrade plana
«<orica Sretenovic. dipling.arh.), koje su bile prilog Idejnog riesenja, a tice se broja stambenih
;2dinica, kao | izrade konzola na etazama iznad orizemlja. Ukazuje da urbanisticko-tehniki uslovi,
broj: 08-332/24-124S od 28.08,2024.godine, koje mu je izdao Sekretanjat za planiranje prostora
| odrZlveg razvejs, imaju vie neusagladenosti, odnosno da je prillkom detaljne analize istih,
utvrdio sledade: da je veli€ina UP3 (kat.parc.broj: 3568/9 KO Podgorica Ill) u zahvatuy DUP-
a'Zapelo-Ljubovic” - lzmjene i dopune - 970m2, da je na njoj predvidena izgradnja
siobecnostojedeg objekta tipa S3 (kolektivno stanovanje sa djelatnostima) i taj tip stanovanja
claniran je na UP povrSine od 500m2 do 1000m2. Razlika od 30m2 u odnosu na maksimalnu
covrsinu parcele (1000m2) prouzrokovalo je jednu etau manje na njegovoj parce!i u odnosu na
susjedne, 3te je prouzrokovalo disbalans spratnosti i povréina, Kako je UTU-ima spratnost objekta
SurP+3+Pk, pavréina prizemlja 388,12m2 | BRGP- 2425,80m2. to ziskuje projektovanje etaza
nad prizomlja (3 sprata +Pk) sa konzolama, da bi se postigla BRGP (2.425.80m2), &to je
prixazano u ldejnom rjedenju, a ujedno je u skladu sa pravilima struke. Navodi da je rukovodilac
plana uvazio njegove primjedbe oko neusaglasenosti UTU-a i da je dao izjadnjenje o prihvatanju
niezovih primjedbi. Smatra da DUP ima snagu zakona, da e prvostepeni organ bio duZan, da
crje donesenja ozalbenog rieenja, ima u vidu 68-u stranu texstualnog dijela DUP-a ,Zabjelo-
—HBovit” lzmjene | dopune, u kojem se navodi da kako se radi o vrio vaznom orostoru grada,
csiavija se moguénost da u riedavanju moguéih problema, nastalih u procesu sprovodenja plana,
naslzzni organ moze formirati struno tijelo &ji &lan obavezno mora biti obradivag. odnosno autor
plana, Sto orvestepeni organ nije uradio, Prediaze da se 2alba usvoji

Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine. razmotrilo je ozalbeno



nesenje, Zalou i spise predmeta, pa odiudio kao u dispozitivu ovog riedenja, a ovo sa slededih
razloga

Odredbom &lana 22 st. 1 | 8 Zakona o izgradnji objekata, propisana su oviascenja Glavnog
gradskog arhitekte, odnosno da daje sagiasnost na Idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zqrace bruto gradevinske povréine 3000m2 i vise, notela odnosno turistiékog naselja sa cetiri ili
cat zviezd.ca | turistitkog rizona, trga, skvera. sSetaliSta, gradskog parka i objexta iz &ana 15 stav
2 cvog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:

- urbanistiko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije

- 0snovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
acna3sno visina objekta, cdnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta), kao i da Glavni drzavni
arniexta oonosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih
odnasa na zemlji$tu | objekiu.

Cvo ministarstvo je prilikom rlesavanja predmetne Zalbe, a radi pravilnog utvrdivanja
Cinjeniénog stanja, dana 10.10.2025 godine, dopisom, broj: UP I 18-042/25-1419/3, trazilo
misienie od Direktorata za gradsvinarstvo - Direkcije za izdavanje urbanistiéko-tehnickin uslova
Gvog Mrinistarsiva, o Ideinom rjesenju arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog
s:anovanja sa djelatnostima tip S3, na lokagiji koju Cini kat.parcela, broj: 3568/9 KO Podgorica lll,
“0ja cbrazuju UP3, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a , Zabjelo-Ljubovié" Glavni grad Podgerica
(,S'.list CG - opétinski propisi* broj: 19/08), a koji su dostavili mislienje, dana 20.1 0.2025.god ne,
u kejem su naveli da su uvidom u planski dokument Detaljni urbanisticki plan ,Zabjelo - Ljubovic*
- lzmjene | capune (.Sl.list CG ~ op&tinski eropisi®, broj:18/09), u Podgorici, konstatovali sliedece:

Aa urbanistitkej parceli UP 3 planirana je izgradnja novog objekta namjene kolektivno
siangdvanje sa djelatnostima _S3*

- powsina UP 3 e 970,32 m2

- 23 UP 3 namjene ,S3°, povr&ina urbanistiékih parcela moZe biti od 500-1000m2, sa
maxsimalnom spratnodéu Su(Po)+P+3+Pk indeks zauzetosti parcele 2,5 i indeks izgradenosti
parcaie 0.4

- max bruto povrSine cbjekta 2425 80 m2

- povr§ina pod objektom 388,12 m2

- Lroj stamoenih jedinica 18

*  parking mesta za stanovanje 18

- parking mjesta za djelatnosti 8

Dalje se navodi da prema urbanistiko-tehnidkim uslovima, broj: 08-332/24-1249 od
21.08.202¢ godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog
graca Poagorice, urbanistiéka parcela UP3 sastoji se od katastarske parcele. broj: 3568/9 KO
Padgerica Il | ista je povrdine 970 m2 U izdatim UTU-ima navedeni su svi parametri koji su
comenuti L olanskom dokumenty,

\aejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane d.0.0. ,ADECO PLAN® iz
Podgorice. odnosl se na projekicvanje kolektivnog stambenog objekta, bez djelatnosti
(posiovania).

JrkanistiCko-tenniékim uslovima data je meguénost izbora namjene prizemlja, u smislu
namjene istog, posiovanie ili stanovanje.

Prema planskom dokumentu, tip stanovanja "S3" planiran je na urbanistiékim parcelama
povrEine od 500 - 1000m2 . Definisan je kao pretezna namjena u okviru koje je moguéa izgradnja
objekata u funkeiji stanovanja | slanovanja sa djelatnostima ili samo djelatnosti.

imajuci u vidu navedeno, projektant je mMogao ca projektuje kolektivni stambeni objekat, bez
dje‘atnosti (posiovanja).

(U planu s& navodi: U okviru objekta stanovanja i to u prizemiju moguéa je organizacija
deatnosti Realizacija diela prostora opredelienog za djelatnosti je fazna i prepusta se
investtoru, Djelatnosti koje su u kembinaciji sa stanovanjem moraju biti Kompatibilne sa istim
GCnosno oa ne ugroZavaju funkeiju stancvanja i Zivolne sredine. Prije svega to su trgovina,



ugostitelistvo, usluge i sl.”).
Projektovani objekat j@ spratnosti:
podum - nivo Il - garaza

© Suteren —nivo | - garaza

- prizemle. |, 11, i pcoktovije (IV Sprat) — stanovanje

Prema grafiékim prilozima Idejnog riesenja, utvrdeno Je da posljednja etaza na objextu nije
projekiovana kag podkrovije, nego kao puni sprat (IV sprat). Neophodno je korigovati spratnost
objskta, umjesto |V Sprata, treba da bude padkrovije, sa odgovarajuéom visinom nadzidka na
xarakteristiénim presjecima

Navode da broj stambenin |edinica nije ispostovan, jer broj stambenih jedinica koji je dat u
planskom dokumentu je obavezujuéi i on se mora ispestovati. a to je 16 stambenih jedinica.
Prema {dejnom riedenju broj stambenih Jedinica je 28, i to:

- pnzémie ..., 4 stambene jedinice

- LHilllsprat ... 3x6=18 stambenih jedinica

- pockrovie (IV sprat) ... 6 stambenih jedinica,

Sto je ukupne 28, umjasto 18,

U DUP-v Zabjelo - Livbovié® - izmjena i dopune, navodi se da je minimalna udaljenost novog
Cbjekia cd susiedne parcals 2m. ukoliko je u kontaktu sa tipom stanovanja S1i S2 (individualno
stancvanje sa Cj¢lalnostima), a ukoliko kentaktira Sa parcelama na kojima je planirana izgradnja
objekata tip 83, S4 | S5 (kolektivno stanovanje sa djelatnostima), minimalna udaljenost od
Susjeane parcele je 3m

Graé=¥inska inija (nadzemna) sa prednje strane prema “ulici nova 2 je ispostovana i ona
1ZNos: Sm

Podzemne gradevinske Iinje sa prednje, zadnje i boznih strana su na 1m do granice
ureanisticke parcale

{U DUP-y Zabjelo - Ljubovié* - izmjene i dopune, navodi se. U objektima kolektivnog

5€ moZe keristiti prema potreb korisnika (stanovanje, ostave, djelatnosti | sl). Ukoliko se
Sulerenske etaze, odnosno podrumske garaZe koriste za garaZiranje iste ne ulaze u obracéun B8GP
cojekta.”)

Navedeno nije ispostovano, jer je rampga Isprojektovana van gradevinske linije.

EtaZze podum - nivo |1 - Qaraza i suteren - nivo | — garaza, ne ulaze u obradun 8GP objekta.

8ruto povréina po etazama je:

- FErizemle ... 38263m2

- Prvisprat ........ 510,62 m2
- drugisprat....... 510,69 m2
- lWelisprat ....... 510,69 m2
- podkrovije (IV sprat) ... .. 510,68 m2

5% Je ukupno bruto povriina objekia 2425 38 m2.

Jtvrdena je da je samo na nivou prizemlja ispostovan indeks Zauzetosti 0.4, dok je na ostalim
nadzemnim etazama indeks Zauzetosti prekoraden.

J Icejnom riedenju nile prikazan procenat ozelenjenosti, niti materijalizacija zavrne obrade
parternin povréina,

Imajuéi u vidu navedeno, Direktorat za gradevinarstvo-Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-
‘ehnickin uslova ovog ministarstva, misljenja je da se nisu stekli uslovi 2a davanje saglasnosti na
'dejno fjesenie arh tektenskog projekta, projektovanc od strane . ADECO PLAN' doo iz Podgorice,
er broj stambenih jedinica nije ispostovan, posljednja etaza na objektu nije projektovana kao
pocxroviie, nego kao puni sprat (IV sprat), pedzemna gradewvinska linija nije ispostavana, jer je



ramoa isprojextevana van gradevinske linije, na nivou prizemlja ispostovan je indeks zauzetosti
0.4, dox na ostalim nadzemnim etazama, indeks Zauzetosti je prexoraden | nije prikazan procenat
ozelenjenosti, niti materlalizacija zavréne obrade parternih povriina, zbog cega je Idejno riesenje
pClr2bno dopuniti navedasnim.

Ocjenjujuél navode 2albs 2alitelia shodno odredbama Zakona o upravnom postupku, ovo
minstarstvo je ocijenilo da isti nijesu uticali na drugadiju odluku u predmetnej stvari, Naime, iz
SPisa predmeta e utvrdano da 12 2altelju emoguéeno da se iziasni na rezultate Ispitnog postupka,
Kada mu je dostavijen dopis, @cnosno chavjestenje Prvostepenog organa, broj: 05-332/25-812412
cd 02.0¢ 2025 gadine. u Kcjem je detaljno navedeno koje nedostatke Idejnog rnesenja treba da
budu otkionjeni da bi sa mogio odiuéivati o istom. Utvrdeno je iz povratnice da jednom izvréena
dostava nije uspisla (04.09.2025.godine), da bimu 05.09.2025.godine, nakon Ponovnog pokudaja
dostave Copisa. u postanskom sanduZety bilo ostavlieno saopstenje o pismenu koje moze podiéi
U postt Crre Gore, &to Zalitel] nije uradio. Imajui u vidu navede Zalbe koji se odnose na
projektovanje predmetnog objekta u skiady Sa izdatim UTU-ima iz olanskog dokumenta, ovo
ministarstve Je trazilo precmetno misljenje radi pravilneg utvrdivanja ¢injeniénog stanja, iz kojeg
¢ moZe ulvrditi da Idajno riesenje Pregmetnag objekta nije u skiady sa izdatim UTU-ima.

Sa iziszenog. ediutzns Je kao u dispozitivy resenja - ¢lan 126 stay 4 Zakena o upravnom
postypku

JPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT) Protiv ovog resenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
Sudu Crne Gore. u roku od 20 dana od dana njegoveg prijema,

- NACELNICA
- Dubravka Pesi¢




