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Dostavljaju se urbanisticko-tehni¢ki uslovi broj 06-333/24-10884/4 od 30.10.2024. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeteg objekta JU Srednja
mjesovita Skola ,Bratstvo jedinstvo®, na urbanistickoj parceli UP 6, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-grad" — lokalitet ,Meraja 1", izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne

Gore — opstinski propisi®, br. 14/12), u Ulcinju.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

&  CrnaGora

Broj: 06-333/24-10884/4 SA) | Ministarstvo prostornog
Podgorica, 30.10.2024. godine > 5,;;.5 planiranja, urbanizma

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74 |
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva MINISTARSTVA
| PROSVJETE, NAUKE | INOVACIJA, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta JU Srednja mjeSovita $kola ,Bratstvo
jedinstvo”, na urbanisti¢koj parceli UP 6, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Ulcinj-grad" — lokalitet ,Meraja 1", izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 14/12), u Ulcinju.

] MINISTARSTVO PROSVJETE, NAUKE |
PODNOSILAC ZAHTJEVA: INOVACLIA

POSTOJECE STANJE

Plan

Prema grafickom prilogu br. 6 — Analiza postojeceg stanja,na predmetnoj lokaciji
evidentirani su postojeci objekti.

Kat.parcela 1376/1 KO Ulcinj nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
JUlcinj-grad” — lokalitet ,Meraja 1, izmjene i dopune, u Ulcinju.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 4225 prepis KO Ulcinj, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 1376/1, broj zgrade 1, $kolske zgrade i nauc.istr.zgr.,
povrsine 3087 m?;
- katastarska parcela 1376/1, pasnjak 1.klase, povrSine 9921 m?;




' 06-333/24-10884/3 od 05.09.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom

- katastarska parcela 1376/1, dvoriste, povrsine 500 m2;
- katastarska parcela 1376/1, igralite, povr§ine 736 m?

Akt ovog ministarstva upucen Upravi za nekretnine — Podruéna jedinica Ulcinj, broj

roku.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 7a — Namjena povrsina, urbanisticka parcela UP 6
nalazi se na povrSinama za Skolstvo i socijalnu zastitu — SS.
PovrSine za skolstvo i socijalnu zastitu
Skolski objekat na UP 6 planiran je za dogradniju i nadgradnju Sto ¢e se precizirati
kroz izradu projektne dokumentacije, a u skladu sa propisima i standardima za ovu
vrstu objekata i parametrima datim u tabeli.
Horizontalni i vertikalni gabarit objekta dati su u tabeli. |
Oblici intervencija na objektima u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a su dati u |
grafickom prilogu. Kategorizacija intervencija je svedena na tri kategorije i to: ‘
dogradnja, nadgradnja i izgradnja novog objekta. |
Postojec¢i objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita zadrzavaju se kao |
takvi i na njima su planirane intervencije u smislu teku¢eg odrzavanja. Ukoliko postoji |
zahtjev korisnika ovih objekata za dogradnju i nadgradnju, mogu se prihvatiti do
DUP-om zadatih urbanisti¢kih parametara.
3 s |
nrbzr'::iekc nr::::'::t:é.kr Max pavclian | s BRGE o Namjena |
parcele parcele prizemlja m2 m2 spratnost
|6 9.128 3651 | 4731 | PPt | gimnazia
Napomena: Prilikom opisanih dozvoljenih intervencija, posebno treba obratiti paznju .
na sljedece:
- Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto gradevinske
povrsine, povrSine pod objektom i spratnosti objekata, definisanim za pojedine
urbanisti¢ke parcele i prezentiranim u tabelarnom prikazu koji ¢ini sastavni dio Plana; |
- Planirane intervencije uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema pojedinih objekata,
kao i planiranje adekvatnog oja¢anja radi prihvatanja dodatnih opterecenja;
- Intervencije dogradnje na postoje¢im objektima, raditi u okviru zone za izgradnju
definisane u prilogu Plan nivelacije i regulacije grafickog dijela Plana;
- Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi raéuna o vizurama;
- Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta;
7.2. | Pravila parcelacije




Urbanisti¢ka parcela UP 6 sastoji se od dijela kat.parcele 1376/1 KO Ulcinj u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad” — lokalitet ,Meraja 1, izmjene i
dopune, u Ulcinju.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.

UrbanistiCke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova
katastarske parcele. U najvecem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se
poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema saobracajnima gdje je
granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih
parcela.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim
stanjem.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rje$enjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost preno$enja na teren.

' Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" su date i povrsine za izgradnju koje
‘ predstavljaju orijentir u kojim granicama se moze planirati objekat.
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' Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date su na grafickom prilogu i iste
predstavljaju moguci polozaj dogradnji, a ne gabarit dogradniji. Prilikom dogradnje
objekata potrebno je postovati zadato udaljenje od susjednih parcela, prema
smjernicama ovog plana. Spisak koordinata prelomnih tacaka dogradnji je takode
dat u grafickom prilogu.

'Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" dati su simboli za dogradnju,
nadgradnju i izgradnju novih objekata. Simbol za dogradnje je prikazan tako da
predstavija max. liniju dogradnje, s tim da se u sluc¢ajevima priblizavanja susjednoj
parceli na manje od 1,5m mora dobiti saglasnost susjeda.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi
i tehnickih propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane
u geodetsko] podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su
manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO i
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke karakteristike podrucja
Juzni jadran spada u zone sa izrazenim stepenom seizmicnosti. Postojeci ali i noviji
podaci, kao i brojni istorijski podaci o seizmickoj aktivnosti Ulcinjskog autohtonog
seizmogenog podrucja, kao i prisustvo brojnih bliskih i udaljenih zarista zemljotresa,
generalno karakteriSu podrucje Ulcinja kao zonu sa visokim stepenom seizmicke
opasnosti.
Prema istorijskim podacima oblast grada Ulcinja i njegove Sire okoline bili su
zahvaceni brojnim snaznim zemljotresima od kojih je, na osnovu raspoloZivih
podataka, najjaCa razaranja izazvao zemljotres od 15.04.1979 godine koji se u
Ulcinju manifestovao sa intezitetom od 9 stepeni MCS.Maksimalno ubrzanje na
osnovnoj stijeni za vrijeme potresa iznosilo je 0.266g, $to prema opste prihvacenoj
vezi izmedju ubrzanja i inteziteta odgovara intezitetu od 8.9 stepeni MM skale.
Analize ucestanosti pojavljivanja zemljotresa u funkciji magnitude ukazuje da za
podrucje Ulcinja autohtono zariste izrazava znatno visi nivo seizmic¢ke opasnosti od
ostalih bliskih ili udaljenih seizmogenih zona.Tako na primjer kumulativna distribucija
' magnituda za autohtono seizmoaktivno podrugje predvidja, u povratnom period od
100 godina, generisanje potresa sa magnitudom od M=7 .4 stepeni Richterove skale,
odnosno potres koji bi po snazi bio nesto jagi od zemljotresa iz 1979 godine, dok u
istom intervalu vremena Siri region moze proizvesti potres sa maksimalnom
magnitudom od M=6.9.
Analizama ucestanosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla pri zemljotresima,
utvrdjeno je da ¢e u narednih 70 godina oCekivano maksimalno ubrzanje na
! osnovnoj stijeni iznosti 0.20g.0Ova vrijednost ubrzanja odgovara intenzitetu
' zemljotresa od 8.5 stepeni MM skale.
iOsnovni stepen seizmickog inteziteta, odnosno ocekivani maksimalni intenzitet
zemljotresa na osnovnoj stijeni, treba usvojiti I= 9MCS.

Seizmicki-projektni parametri

Rezultati izvrSene mikrorejonizacije podruéja za povratni vremenski period od 50
godina daju vrijednosti maksimalnih ubrzanja od 0.14g do 0.20 g zavisno od
podru¢ja. Ocekivanim ubrzanjima odgovaraju koeficijenti seizmickog inteziteta
Ks=0.7 do 0.10.




Podrucja koje pokrivaju DUP-ovi ("Pinje$ 1", "Pinjes 2", "Pristan”, Meterizi 1", |
Meterizi 2", Meterizi 3", Meraja 1" i "Meraja 2") na osnovu karte stabilnosti terena
svrstane su u stabilne do uslovno stabilne terene.

Prema kriterijumima seizmiCke mikrorajonizacije u zavisnosti od kvaliteta tla
odvojene se podzone sa karaktersticnim vrijednostima seizmickih koeficijenata.

Podrucja DUP-ova spadaju u seizmi¢ke podzone 9a i 9a(n-1)(Meterezi 1,3, Meraja
1), 9b i 9b(n-1)(Meterizi 1,2 Pristan Pinjes, Meraja 1,2).

Seizmicka podzona 9a - Obuhvata terene miocenskih kreénjaka i terene eocenskih
flisnih sedimenata tla. Seizmicki koeficijent iznosi Ks=0.08.

Seizmi¢ka podzona 9b - Obuhvata terene izgradjene od kvartarnih sediemnata |
podru¢je Starog Grada sa dijelom centralnog gradskog podruéja | diejlom
jugoistocno od Male Plaze na kome su u vecoj mjeri prisutni degradirani mioceni
kre¢njaci i rasjedi.Seizmicki koeficijent iznosi Ks=0 .10

Seizmicka podzona 9c - nije u zahvatu DUP-ova i uglavno obuhvata terene
izgradjene od aluvijalnih pjeskovitih sedimenata koji se odlikuju visokim nivoom
podzemnih voda(Velika Plaza, Port Milena, Solana, Ada).Karakteridu se slabim
uslovima tla.Ks=0.12

Podzone n, i n-1, oznaGavaju uslovno nestabilne terene, padine koje su sa
inzenjerskog —geoloskog aspekta uslovno stabilne. Na njima se mogu javiti lokalne
nestabilnosti kao posliedica zesjecanja terena pri pripremi terena i lokacije za
gradnju objekta.

Na osnovu gore navedenog da se zakljuciti da projektni koeficijent seizmickog
intenziteta za podrucje koje pokrivaju DUP-ovi treba da bude : Ks= 0.10

Za projektovanje EUROCODOM (Eurocode 8) za lokacije DUP-ova nije uradena
seizmiCka mikrorejonizacija tj. nema podataka u projektinim ubrzanjima za povratni
period od 95 i 475 godina.

Projektno ubrzanje tla za period od 475 godina po gorenavedenoj karti je 0.30-
0.34g. (za projektovanje Eurocodom).

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Imajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podruc¢ja opstine Ulcinj, neophodno je primjenti
mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradjevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni
dio urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i
konkretizaciju opstih preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje za
posmatrano podrucije.

Polaze¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namectu se sljedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

-Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja

-Zastita od djelimicnog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmic¢na
dejstva i

-Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.




Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone:

-Za objekte individuainog stanovanja(porodicni stambeni objekti) moZe se koristiti |
koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanije vrsi po |
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

-Za vise-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivhog stanovanja, ‘
objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje
je predvidjena gradnja.

-Proracun konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrucjima.Prepoprucuje se i proracun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

-Armirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom Evrtsocom, Zilavoscu i kruto$cu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.
-Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihov tezini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivhog sistema:

-Na podrucju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

-Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi. -Zidane konstrukcije ojacane
horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

-Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

-Obavezna primjena krutih medjuspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutos¢u u oba
ortogonalna pravca.

-Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara

Planskim rjeSenjem nije bilo moguce obezbijediti potrebnu udaljenost izmedu
pojedinih objekata, tako da je podrucje zahvata Plana veoma riziéno u sluc¢aju pojave
pozara. U cijeloj zoni zahvata obezbijedeni su uslovi za evakuaciju gradana, preko
kolsko pjesackih i pjeSackih puteva do najblizih saobracajnica i zelenih povr$ina.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list




RCGe, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGe,
br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeé¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva upucen Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 06-333/24-
10884/6 od 05.09.2024, godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pn izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o

' uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,

rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i

' objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike

Sredisnji polozaj Balkanskog poluostrva, izmedu subtropskih krajeva sa visokim
vazdusnim pritiskom i subpolarnih oblasti sa niskim vazdusnim pritiskom, uslovljava |
da se iznad njega odvija intenzivna cirkulacija vazdusnih masa, toplih iz podrucja |
Afrike | hladnih iz sjevernog polarnog kruga.Dakle, geografski polozaj, reljef, blizina |
mora, nadmorska visina i drugi faktori direktno utic¢u na postojanje velikih klimatskih
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razlika pojedinih krajeva i mjesta u Crnoj Gori i ako se ona nalaze na medusobno |
kratkim odstojanjima. |
Klimatske karakteristike Sireg podrucja Ulcinja

Klimatske prilike u Sirem podrucju Ulcinja su specificne i imaju raznovrsna klimatska
obiljezja, sto je posljedica geografskog polozaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja
Jadranskog mora. Na ovom prostoru se preplicu uticaji tople mediteranske i hladnije,
kontinentalne klime, pa se moze zakljuciti da na ovom podrucju viada mediteranska
klima, sa veoma toplim i suvim ljetnjim periodima, umjerenim jesenjim i proljeénim
periodima sa relativno malim koli¢inama padavina, uglavnom u vidu kise, i blagim
zimama.

Temperature

Za podrucje Ulcinja moZe se reci da ima manje izrazene razlike prosjecnih mjesecnih
temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjesecnih temperatura kre¢u se u granicama od 6.9°C u januaru
do 24.30C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od 15.5°C.

Oblacnost zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od oblacnosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrucje Ulcinja najveéa obla¢nost izmjerena je u novembru i decembru od 5.7
dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi§njom obla¢noséu od
4 4 desetina pokrivenosti neba.

Osuncavanje je vazan element klime.

Najmanji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se u julu ostvari 349.4
sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja vrijednost iznosi
2571 Cas i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine odnosno njihovu koliginu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost mjesta
od mora. Koli¢ina padavina i njihov raspored bitno uti¢e na klimatske karakteristike
mjesta ili podrucja.

Na podru¢ju Ulcinja naj susniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a najobilnije
padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosjecna koli¢ina
padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjeénom godisnjom kolicinom padavina.

Vjetrovi nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju Ulcinja
su takoreci svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

NajceSci vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjecne
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. 1z
pravca istoka vjetrovi su prosjec¢ne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%,
jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zivote sredine




' - kvalitet vazduha na lokacijama koje ¢e biti povezane sa ili ¢e biti sastavni dio

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i ocuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje
ekoloske ravnoteZe. Problem zastite podru¢ja zahvacenog lzmjenama i dopunama
DUP-a treba posmatrati u okviru prostora grada i opstine, i ¢itavu problematiku
rieSavati na tom nivou.

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

e zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preciScavanje kanalizacije,
ukljuivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

« zastita tla od zagadenja (septiCke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

e zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja
podrucje plana ¢e predstavljati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom
pogodnosti $to uz pejsazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost
za buduci razvoj ovog podrucja.

Program pracenja i primjene mjera zastite Zivotne sredine se mora sprovesti u skladu
sa zakonskom regulativom, Zakonom o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu
"Sl. list RCG", br. 80/05 i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu "Sl. list
RCG", br. 80/05. |
Obzirom da c¢e tokom realizacije planskih rieSenja doc¢i do odredenih posljedica na
zivotnu sredinu, mora se obezbijediti odgovarajuc¢i monitoring (pracenje stanja), }
posebno onih elemenata Zivotne sredine koji su prepoznati u predhodnim |
poglavijima, ‘
Shodno tome, potrebno je u monitoring ukljuciti pracenje parametara tj. indikatora za
sliedece elemente Zivotne sredine:

- kvalitet zemljiSta na lokacijama koje ¢e biti prepoznate kao reprezentativne na
osnovu izvjestaja o kvalitetu zemljista koji se priprema na osnovu analize uzetih
uzoraka,;

nacionalnog programa monitoringa vazduha, na kojima ¢e se pratiti zakonom
propisani indikatori;

- drugi elementi Zivotne sredine ili parametri i indikatori stanja za koje se u toku
realizacije predvidenih objekata nade opravdanje za ukljucivanje u program
monitoringa.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3583/2 od 25.09.2024. godine.

10.

[ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Prema grafickom prilogu br. 14 — PejzaZna arhitektura, na urbanisti¢koj parceli UP |
6 planirano je zelenilo objekata prosvjete - ZOP

Zelenilo objekata prosvjete

U isto€noj zoni zahvata plana su postojec¢e osnovna i srednja $kola. Po normativima
veliina Skolskog dvorista treba da bude 25-35 m2 po uceniku, uzevsi u obzir samo
jednu smjenu. U gustom tkivu blokovske izgradnje povr$ina po uéeniku moze da
bude 10-15 m2 a nikako manje od 6 m2. U tom slu¢aju se nastava fizickog
obrazovanja u najblizem sportskom centru.

Za rjeSenje dobre organizacije prostora bitno je da pojedine namjene ne dodju u
koliziju jedna sa drugom, da mirne povrSine (za nastavno- ogledne svrhe) budu
postavljene blize, a bucniji tereni za fiskulturu s$to dalje od uéionica.

Skolsko dvoriste je najfrekventniji dio kompleksa. Koristi se pri dolasku u 8kolu, kao
i za vrijeme pauza izmedu ¢asova. Pozeljno ga je locirati uz glavni prilaz $koli , vodeéi
racuna o potrebnoj izolaciji od ulice, kao i omoguciti mu direktnu vezu sa izlazima iz
hola i hodnika. Prema nekim normativima racunati sa 4 m2 po uceniku, aukoliko je
to nemoguce potrebno je da bude §to vece, pravougaonog oblika , blagim padovima
(od 1 do 3 %) i zasjenom visokog listopadnog drveca sire krosnje (lipa, javor, kesten,
hrast i dr.) za uasjenu od sunca i zastitu od vjetra.

Obzirom na razli¢it uzrast, pri optimalnim uslovima, poZeljno je dvoriste podijeliti na
vise manijih platoa pomocu raznovrsnih vrtno-arhitektonskih elemenata: niskih zidi¢a
za sjedenje, klupa, stepenica, Zivih ograda, nadstresnice, pergole za ljetnje ucionice
i sl

Kao dopunu nastavi iz biologije formirati Skolski vrt. |zbor vrsta treba da bude
dovoljno raznovrstan, ne samo da bi bio dekorativan, ve¢ da bi u¢enike upoznao sa
biljnim bogatstvom.

Na postojecim zelenim povrSinama su predvideni: sanitarna sjeca stabala, nova
sadnja, rekonstrukcija vrtno-arhitektonskin elemenata, rekonstrukcija staza,
podizanje novih vrtno-arhitektonskih elemenata, podizanje fontana, rekonstrukcija i
popravka raznih objekata, djecijih i sportskih igrali$ta. Zelene povrSine treba opremiti
standardnom infrastrukturom i sistemom za navodnjavanje.

Narocito je znacajno kroz razradu projekine dokumentacije valorizovati zelene
povrsine | oCuvati svako zdravo i dekorativho stablo na podru¢ju DUP-a metodom
pejzazne taksacije.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacéenja, prema ¢lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove | o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prosto/ra i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i |
u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br, 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodnja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu Koristiti lica sa ograni¢enom moguc¢no$cu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZecim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore"®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 11 — Elektroenergetika i prema uslovima nadleznog |
organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG: !
*Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il |
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni€ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu br. 13 — Hidrotehnicke infrastruktura i prema uslovima

nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva upucen ,VODOVOD | KANALIZACIJA® d.0.0. iz Ulcinja, broj
06-333/24-10884/5 od 05.09.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom
roku,

17.3

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 — Saobracaj i prema uslovima nadleZznog organa.

Urbanisticke parcele vecim dijelom imaju direktan pristup sa saobrac¢ajnice, osim u
izuzetnim slucajevima gde je pristup omogucéen sa kolsko-pjesacke ili pjesacke
povrsine.

Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, broj 06-
335/24-934/2 od 24.09.2024. godine.

17.4

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na
principu odrZivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koris¢enje resursa,
smanjenje koli€ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja,

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnoloski postupak, koriste
sirovine i druge materijale i organizuju usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koli¢ina ili spre¢ava nastanak otpada. Korisnici prostora duzni su da
sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Upravljanje otpadom odvijace se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom.
U okviru planskog rjeSenja zone zahvata, vecini objekata je obezbijedjen pristup sa
kolskih ili kolsko pjeSackih saobracajnica, uz koje ¢e se shodno smjernicama
Lokalnog plana upravljanja otpadom odrediti mjesta za odlaganje otpada.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

' Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ("SI list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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- adresu web portala http://ekinfrastruktura. ekip.me/ekip/login jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

__georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROQEOLOQKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija prostora

Topografija lokaliteta "Meraja 1" se karakterie terenom sa nagibom na juznoj i na
sjevernoj strani a dijelom je ravan, osunéan, provetren i uglavnom stenovit, koji
jedjelimi€éno, pokriven mediteranskim rastinjem. Teren je, relativno, nepogodan za
izvodenje infrastrukture.

InZenjersko-geoloske karakteristike terena

Uopste uzeto geoloski sastav terena podrucja kojeg pokrivaju DUP-ovi(GUP) je
dosta jednolican.Uglavnom su zastupljene sljedece geoloske formacije:
-gornje-kredni kre¢njaci i dolomiti i

-srednje eocenski krecnjaci ]
-grudvasti i kvrgavi kre¢njaci |
-eoceni flis-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima

Kre€njaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomiti¢ni krecnjaci, kreénjadki
dolomiti redje zastupljeni.Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim
dijelovima podruc¢ja DUP-ova.

Prema vodopropusnosti kre¢njaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim
stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti. ‘
Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji iskopa
(razbijanje se vrsi trnokopom, ¢uskijama, klinovima uz povremenu upotrebu
eksploziva). \
Teren podrucja pokrivenog DUP-ovim je prema postoje¢im studijama je uglavnom l
karakterisan kao stabilan i uslovno stabilan teren.

Stabilan teren je teren na kome prirodni €inioci i djelatnost covjeka ne mogu izazvati
poemeca| stabilnosti. U ovu kategoriju spadaju kre¢njacke i dolomiti¢éne krede i
eocenski kre¢njaci, izuzev neposrednog oboda prema moru. Nestabilni teren je teren
koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZzenjersko geoloskih radova,
ili pri izrazitim promjenama prirodnih ¢inilaca moze da postane nestabilan. Podaci o
nosivosti tla su oskudni.

Postoje samo na nekoliko lokaliteta. Potrebna su nova ispitivanja za sve lokalitete.
Obavezna je izrada geo-mehanickih elaborata, koji ¢e izmedju ostalog, dati potrebne
projektne podatke o nosivosti i kvalitetu tla.

Seizmicki rizik

Objekti i drugi urbani elementi pogodjeni zemljotresom trpe razlicita ostecenja u
zavisnosti od sopstvenih dinamickih osobina, kvaliteta gradnje, projektovanja ali i od
inteziteta zemljotresa. To znaci da objekti posjeduju razli¢ite stepene povredljivosti
ilivulnerabiliteta. Rezultat jednovremenog tretmana pomenutih elemenata u
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zavistnosti od vjerovatnoce ponavljanja zemljotresa, tj medjusobne zavisnosti pojave |
zemljotresa i njihovog djelovanja na cjelokupnu ljudsku aktivnost, izrazena je
seizmickim rizikom.

Nivo seizmi¢kog rizika predstavlja nivo povredljivosti objekata odnosno urbane
cijeline za odgovaraju¢i vremenski period, intezitet i vierovatnocu zemljotresa,
Posljednje analize seizmitkog rizika za opstinu Ulcinj uradjene su pocetkom 80-tih
godina. Danas su one vec zastarjele i ne predstavljaju pravu sliku stanja. Od
zemljotresa 1979 godine u podrucju koje pokrivaju DUP-ovi stambeni fond se
udvostrucio, kvalitet izgradnje je veoma sumnjiv, §to proprocionaino povecava
povredljivost objekata za o¢ekivani seizmicki hazard. Povecanje stambenog fonda uz
neprimjetne intervencije na infrastrukturi dodatno povecava seizmicki rizik.

Stoga potrebno je:

1.Tokom izrade razvojnog programa opstine definisati globalni seizmiéki rizik kao i
nivo prihvatljivog rizika kao jedan od osnovnih parametra za izradu buducéih planova.
2.lzvrsiti klasifikaciju objekata i drugih urbanih elemenata po parametru njihovih
amortizacionih perioda, i na osnovu paarametara kao $to je konstruktivni sistem,
gradjevinski material, i kvalitet izgradnje

3.1zvrsiti klasifikaciju na osnovu vaznosti objekata

Prije izrade tehnicke dokumentacije rekonstrukcije objekta, izvrSiti staticku stabilnost
objekta.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$Skim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP6
Povrsina urbanisti¢ke parcele 9128 m?
Maksimalna bruto povrsina (BRGP) | 473 m?
Maksimalna povrsina prizemlja 3651 m?
Maksimalna spratnost PP+

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
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- Parkiranje u zoni zahvata |zmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-grad" — lokalitet " Meraja
1" rieSavano je u funkciji planiranih namjena.

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuéi u obzir da za jedanu
stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici | dodatni parking
za svaih 6 leZajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2
poslovnog prostora. Parkiranje moZe biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u
podrumu, suterenu ili prizemlju planiranih objekata.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena moguce obezbijediti jedino pjesacki
prilaz (stepenicama) parkiranje je organizovano kao povrsinsko parkiranje u
neposrednoj blizini parcele, a stepenicama, osnosno pjesackim stazama je
omogucen prilaz parceli.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

 svojstva podrucja

' Oblikovanje prostora i materijalizacija

. - Ukoliko se investitor odluci za rusenje objekata, isto je potrebno izvoditi fazno ili u

' cjelini, i u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojecih objekata, koji ¢e se raditi za

| pojedine objekte ili viSe objekata, a na osnovu koga ¢e nadlezni opstinski organ izdati
dozvolu za rusenje;

- Prilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom

' oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan i prepoznatljiv

prostor u odnosu na okruzenje;

- Projektantskim rjesenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, ocuvanje

karaktera naselja i vizura,

- Arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene slike

naselja;

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velic¢inama zauzetosti terena,

spratnosti | bruto gradevinske povrsine;

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uraéunati

ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim

etaZzama objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrsinu korisnog prostora ne obracunava se povrSina garaZa, prostora za

parkiranje | povrSina tehnickih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili ¢etvorovodne, a u skladu sa

karakterom i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje ravnih krovova i

krovnih terasa;

- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u ulicnom nizu, ispuste predvidjeti

do 1.2 m van gradevinske linije objekta;

- Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije definisane

ovim Planom, potrebno je izvrsiti rad¢is¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje

odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno je

izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a

tehniCku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka

terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim

ispitivanjma tla;
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- lzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata; {
- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

- Sve prikljucke telefonske i elektricne mreze raditi podzemno; priklju¢ke raditi prema
UTU iz plana i uslovima prikljuenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

- Svi objekti planirani na urbanistickim parcelama i lokacijama moraju biti
projektovani u skladu sa vezecim tehnickim propisima i normativima za pojedine
namjene.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za racionalnu potro$nju energije | energetska efikasnost

Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju u zahvatu Plana, mozZe se reci
da predmetni zahvat je izrazito povoljan za primjenu tehnologije obnovljive energije.
Upotreba solarne energije i energije vjetra, kiSe, ¢ak i otpadnih voda moZe da se
integrise u manji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu Plana podrazumijeva sliedece
elemente:

- visoka urbana gustina u naseljima i o¢uvanje prirodnog okruZenja u ostalim
podruc¢jima;

- redukovanje potreba energije za transport;

- stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u pazljivo osmislienim i dizajniranim
otvorenim prostorima;

- energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, Sirine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata;

- pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja za objekte, ulice, puteve i sl;

- upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima;

- metoda “izrezi i ugradi", te ponovljeno koris¢enje zemlje i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradnji) u formiranju morfologije urbane strukture na makro nivou
(naselja) i mikro nivou (pojedinaénog objekta);

- solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca u zimskom
periodu;

- redukovanje optere¢enja suncem u ljetnjem periodu i porast energije pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula; - kori§éenje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bice od kljuénog znacaja za uspjeh i podrazumijevace
sliedece mjere:

- redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);

- energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada i gradevina;

- koriscenje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija,
hladenje,

- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;

- efikasna zastita od sunca;

- inovativni sistemi niske energije, male buke;

- fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13). '
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Javni konkurs za idejno arhitektonsko rjesenje

| Odredbom ¢&lana 54 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list

Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) propisano je da se za
izradu idejnog arhitektonskog rieSenja, na osnovu kojeg se izraduje tehnicka
dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za objekte za potrebe drzavnih
organa, lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih, nauénih, kulturnih, sportskih
I objekata socijalne zastite koji su u drzavnoj svojini.

lzuzetno, javni konkurs nije obavezan za:

- objekte koji se finansiraju u cjelosti ili djelimicno iz donacija ili kredita
medunarodnih finansijskih institucija ili iz sredstava drugih drzava kroz projekte
medudrzavne saradnje i pomoci,

- rekonstrukciju objekata.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala ,
OBRABIVACT URBANISTICKO- "Branka Petrovié ot
TEHNICKIH USLOVA: | Natasa Buknic Fpn ¥ -
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-3583/2 od
25.09.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, broj
06-335/24-934/2 od 24.09.2024.
godine
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Crna Gora
§23 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 01.10. 202

08-339/24 - 0 Y,
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 3
Broj. 03-D-3583/17_ Podgorica, 25.09.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3583/1 od 19.09.2024 godine
PREDMET: Odgover na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-tehnickin uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-10884/2, kojim ste trazili midljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za rekonstrukceiju postojeceg objekta JU Srednja mjesovita $kola ,Bratstvo jedinstvo®, na kat
parceli 1376/1 KO Ulcinj, na urbanisti¢koj parceli UP6 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad”
— lokalitet \Meraja 1°, izmjene | dopune, Opstina Ulcinj, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova
Ministarstvu prosvjete, nauke i inovacije, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za .Trgovacke,
poslovne | prodajne centre ukupne korisne povrdine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti. objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturd i socijalnu zastitu, pozori$ne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12. tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadlezneg organa za
poslove zastite Zivotne sredine

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o rekonstrukciji postojeceg objekta JU Srednje mjesovite skole
JBratstvo jedinstvo’, na kat. parceli 1376/1 KO Ulcinj maksimalne bruto povrdine 4731 m?, to je neophodno
da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu zivotne sredine.

dr Milan Gazdic
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CRNA GORA o ‘j_ . ’“:'."q Ad’res.’a BUI Pk Skenderbeg b.b

MALI | ZI —_— =l 360 Ulcinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ o ©3. e 30 412 - 050
KOMUNA E ULQINIT : ng

Sekretarijat za komunalne i satmbene djeg sti

Sekretariati pér veprimtari komunale dhe banesore / L/ / O&X Lfél

Br./ Nr: 06 — 335/24-934/2 =  BESPOR ee cinj.24.09.20249./v.

Sekretarijat za komunalne | stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, rje$avajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine , za izdavanje saobracéajnih
uslova investitoru Ministarstvu prosvjete , nauke i inovacija, Shodno élanu 74 stav 5
Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od 20.10.2017.god.
4/18,63/18,11/2019, 82/2020, 86/22 i 4/23 ), donosi:

RJESENJE-AKTVENDIM

lzdaju se saobracajni uslovi podnosiocu zahtjeva Ministarstvu prostornog
planiranja ,urbanizma i drZavne imovine za investitora -Ministarstvo prosvjete , nauke |
inovacija za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta JU
Srednja mjeSovita Skola Bratstvo jedinstvo na urbanisti¢koj parceli UP 6 u zahvatu
lzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad —|okalitete Meraja 2 (sl list CG-opstinski propisi
br.14/12 ) na katast. Parceli br.1376/1KO Ulcinj.

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rjeSenja u Nacrtu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova | date karte saobracaja potvrduje se da su ispunjeni uslovi za
priklu¢enje predvidenog objekta na postojecu saobracajnicu.

Obrazlozenje ~Arsyetim

Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine obratio se ovom
organu sa zahtjevom broj 06-335/24-934/1 od 20.09.2024 godine , za izdavanje
sacbradajnih usicva investitoeru Ministarstvu prosviete | nauke i inovacija za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg objekta JU Srednja mjeSovita §kola
Bratstvo jedinstvo na urbanistickoj parceli UP 6 u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj
Grad —lokalitete Meraja 2 (sl list CG-opstinski propisi br.14/12 ) na katast. Parceli
br.1376/1KO Ulcinj.

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanisti¢kih uslova br.08-332/23-10884/4

Na osnovu naprijed izlozenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeSeno je u skracenom
postupku kao u dispozitivu rjeSenja, shodno ¢lanu 74 stav 5§ Zakona,

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Sluzbi Glavnog administratora opstine Ulcinj, u roku od 15 dana od dana
prijema rieéenja. Zalba se predaje neposredno (i podtom preko Sekretarijat za komunaine | stambene djelatnosti i obavezno se taksira
sa taksom u iznosu od 4,00 €, shodno tarifnom broju 2. Qdiuke o lokalnim administrativnim taksama ("SI, list RCG- opatinski propisi« br.

37/23), Taksa se upfacuje na Ziro racun Opstine Ulcinj broj 540-82567770-12 /
==
Qbradio, SEKRETAR /
Mustafa Gorana, stalni savjetnik | Leart Taiptdi . prz

Dostavljeno:
1xMinistarstva pro g planiranja \urbanizma i drzavne imovine~|V proleterske brigade br. 1#/¢
1x U spise,
1x arhivi



