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urbanizma i drzavne imovine e a2 20 448 216
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-131 1972
Podgorica, 07.11 ,2025. gedine

Miomir Leki¢ i Jelena Medojevié

Podgorica
Bulevar Ibrahima Koristovica 32

Predmet: Obavjestenje 0 rezulialima ispitnog postupka § pozivom na tian 111 stav 1, 21 3 Zakona
o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-13119/1 od 14,10.2025.godine, Direktoratu Glavnog dravnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se Mimone Lekié i Jelena Medojevic, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projexta, projektovano od strane *LINEAR® DOO
Podgorica, za izgradnju stambenih objekala P1+P2+P+5, na lokaci koju Cine kat. parcele br
3633729, 3633730, 3633/32, 3633/33, 2633/5, 3633/31, 3633728, 2633/27 | 363472 sve KO Novi
Bar, koje obrazuju UP 11UP2. blok 3, zona C, u zahvatu Detaljnnog urbanistiéko plana Zukotriica®
(.Sluzbeni list Cme Gore - op$tinski propisi br. 27/127), Opétina Bar.

Clanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona © zgradnji objekata (_Sluzbeni list Crne Gore” broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog arhitekle a narodito da daje saglasnost na. 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekla zgrade brulo gradevinske povrsine 3000 m? i vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa cetinl ili pet zvjezdica | turistitkog rzora, 1rga, skvera, Setahista,

urbanistiéko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovana i materijatizacje; osnovnim urbanistitkim
parametnma (indeks izgradenost, indeks zauzetostl, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) | drugim urbanistikim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog
objekta za kojl se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanistiCke
parametre iz programa iz tlana 72 stav 5 ovog zakona.

Cianom 8 Zakona O zgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore™ broj 18/25), data je
definicija tehnike dokumentacije | utvrdeno da je isla skup pisane, numendtke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | natin graden;a objekta a stavom 2, istog
#ana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje U skladu sa urbanisticko-tehniCkim uslovima koji se
preuzimajy u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | pravikma struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno resenje, Sto U skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog resenja kao vrste tehnicke dokumentacse sa
urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehnifku dokumentaciju | idejno rjedenje ovaj Direkotral uputuje na sljiedece
nedostatke:

Uvidom u Ugovor 0 izradi tehnitke dokumentacije utvrdeno je da istim nisu obuhvalene
sve kat parcele na kojima se planira izgradnja, te je potrebno dostaviti novi Ugovor kojim ce se



precziratl lokacija i navesti sve kat.parcele, buduéi da su u Ugovoru kao predmet ugovora
navedene sledece kat.parcele 3633/29, 3633/30. 3633/32 i 3633/33 KO Novi Bar.

Dostaviti Elaborat parcelacije za predmetne urbanistitke parcele UP1 i UP2, ovjeren od
uprave za nekretnine. Uz Elaborat dostaviti Izjavy geodetske licencirane organizacije koja ¢e dati
tatne podatake od kojih katastarskih parcela se sastoji svaka urbanisticka parcela | njihovu
povrsinu. Prednje iz razloga $to se u idejnom rjesenje kao lokacya za gradenje navode kal. parcele
br. 3633/29, 3633/30, 3633/32, 3633/33, 3633/5, 3633/31, 3633/28, 3633/27 i 3634/2 KO Novi Bar,
dok se na osnovu zvaniénog sajta Uprave za nekretnine ‘Geoportal” da zakljuéiti da predmetnu
lokaciju UP1 | UP2 gine ka! parcele 3633/29, 3633/30, 3633/32, 3633/31 1 2334/2 KO Novi Bar,

Uvidom u planski dokument DUP _Zukotrlica” za predmetne UP1 i UP2 odredena je
namjena-povr§ine za stanovanje srednje gustine, U tekstuainom dijelu planskog dokumenta navodi
se .Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objokta
Udalienost se moZe smanjiti na osminy visine objekta ako objekat na fasadi ne sadr?e sobne
otvore, ali ne na manje od 3 metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela graniéi sa povriinama koje
nyesu namienjene za izgradnju objekata). lzuzetno, objekat moZe biti postaviien na manjoj
udalienosti ik na samoj granici parceie, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njthova
pisana saglasnos!”.

Imajuéi prednje u vidu | éinjenicu da objekat sadrZi sobne otvore sa boéne strane ka susjedu,
konstatuje se da isti prelazi 2adatu boény gradevinsku linjju (Cetvrtina visine objekta) bududi da je
postaviien na cca 242 m od granice susjedne parcele. Potrebno je objekat propisno udaljiti od
granice susjedne urbanisticke parcele ili dostaviti pisanu saglasnost susjeda.

Takode, u vezi sa prethodnim na svim graficki prilozima je potrebno prikazati sve gradevisnke linje

1 1ste skotirati,

Uvidom u 3d prikaze idejnog rjesenje konstatuje se da na susjednoj UP3 postoji izgraden
objekat. Isti nije prikazan na sduacionim prilozima, kao i na prilozima karatkteristiéni presjeci i
zgledi. Prikazati pomenuti objekat na ovim grafickim prilozima i udaljenje od istog.

Nadalje, u idejnom rjeSenju se navodi da J& spratnos! objekta 2Po+P+5. Osnove obije
podurmske etaZe nisu dostavljene uz grafitku dokumentaciju idejnog resenja.

Smpermicama iz planskog dokumenta propssano je “Maksimalna planirana spratnost
objekata viseporodiénog stanovanja srednjth gustina je Po+S+5 ili Po+P+5" Dafjim uvidom u
planski dokument konstatuje sa da plan ne navodi mogucnost gradnje vise podrumskih etaza. a
kako je makisamalna spratnost Po+P+5/Po+S+5. potrebno je na predmetnoj lokaciji projextovati

samo jednu pedrumsku garaZu,

Na osnovu uvida u karaktetristiéne presjeke, izglede i 3d prikaze idejnog riedenja utvrdeno
je da podrumska etaza P1 nije u potpunosti ukopana $to je u suprotnosti sa élanom 101 Pravilnika
o biizem sadriaju i fomn planskog dokumenta, kntenjumima namjene povriina, elementima
urbanislicke regulacye i jedinstvenim grafitkim siholima. Osim navedenog. planom je propisano:
‘Pedrum je podzemna eta2a &iji vertikalni gabarit ne smiye nadvisiti kotu trotoara vie od 1.00 m.
Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijjom ispod zemle, a ne mogu prelazat preko 80%
povrSine urbanistitke parcele”. S tim u vezi, poltrumska eta2a -1 moZe bit okarakterisan jedino kao
suterenska bududi da nije u potpunosti ukopana, te da njen vrtikaini gabarit oésgledno prelazi kotu
1.00 m od trotcara. Takode, potrebno je detalno iskotirati sve karaktrefistiéne presjeke.

Obratiti paznju | na smjemicu iz plana: *Prilazi, parkinzi, bazeni, igralidta (djedja, sportska) i

druge poploane povrsine, krovovi ukopanih | poluukopanih garaZa koji nijesu vis: od 1,20 m od
nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja.

Planskim dokumentom propisane su smjernice za postavijanje kote poda prizemlja objekta.
U konkretnom sluéaju kota poda prizemlja postavija se u zavisnosti od etaZe ispod, odnosno da i
se radi o podrumskoj i suterskoj eta2i, pa je s tim u vez potrebno ispostovati smjernice propisane
Za postavijanje etale suterena ili podruma.



Racionalizovati broj saobratajnih prikljutaka predmetnoj lokaciji buduéi da su na istoj
planirana Cak tetiri sacbracajna prikljutka na malm medusobnim rastojanjima, | 10 sa jedne

saobracajnice
Preispitati oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Na osnovu grafitkih priloga-izgledi utvrdeno je da je predwiden iziaz na Krovnu povrsinu
objekata. Ovim postupkom ravan krov ini korisnu povrSinu pa sta mora uéi u obradun BRGP
objekta. S tim u vezi, potrebno je ravnom krovu omoguciti jedino servisni prilaz putem penjalica.

U tehnitkom opisu idejnog rjiedenja potrebno je prikazati tabelu kako sa zadatim tako i sa
ostvarenim urbanistickim paramelerima pojedinatno za svaku UP i kumulatvo (BRGP objekta.
povréina pod objektom, indexs izgradenost, indeks zuzuetosti...).

Povrine pod zelenilom relisticnije prikazati na osnovama u kontaktu sa terenom.

UZa situacija treba da bude prikazana sa ucrianim objeklima u neposrednom okruzenju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim | relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vienac,
sljeme), terena (saobracajnice, wrotoari, staze i sl), kotama udaljenja objekta od objekala u
neposrednom okruZenju, kao | ucrtanom saobratajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjedonjem uredenja terena kojl treba da sadri
kompletan obuhval sa legendomiabelom matenjala zavrsne obrade povrdina parera. U okviru
legende/tabele egzaktno navesti sve povr§ine | njhov procenat. Na prilogu prikazall osnovu koja je
u direktnom kontakiu sa terenom.

Karakteristiéni presjecilizgledi moraju sadr2ati $in prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povrdine, privaine zgradene povrsine, saobracajnica,
parter, potporni zidovi, susjedni objekli), relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od
susjednih objakata. Susjedne objexte prikazati u siuetama Na presjecima oznadtl lniju
postojeceg terena, iskotirati visinu potpornih zidova, 8 volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i
zatetenoj morfologyji terena. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da
svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Kako je odredbom Clana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje -u trenutku podnodenja zahtjeva za izvrsenje tih radnji, potrebno je
prilkom podnosenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne takse od 2€ uplacene
na 3iro ratun Ministarstva br. 832-31624150-52, shodno rarifi za administrativne takse

Shodno navedenom, @ u smisly Clana 111 Zakona © upravnom postupku treba da se
zjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog éinjenitnog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenin nepravinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeli rjesenje bez
vaseg izjadnjavanja - &lan 112 s1,3. Zakona 0 upravnom postupku.

MINISTAR
Slgve »Radunov:t




