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Dirextoral glavnog drzavnog arhitekte

Broj. 05-332/25-7164/2
Podgorica, 07.10.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na 0snovu Zlana B, 10, 22, 25172 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore* broj 19/25) kao i &iana 18 Zakona O upravnom postupku
(.Siuzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17). riesavajuci po zahtjevu
podnosioca Popovi¢ Besarta iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
Montazno-demontazni priviement objekat - objekat za trgovinu i usluge na lokaciji br. 9.11,
KP 1142/1 KO Gomji Stoj, Opstina Ulcinj, donost

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Popovi¢ Besarta iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno
riesenje za Montazno-demontazni priviemeni objekat — objekat za trgovinu i usluge na
lokaciji br. 9.11, KP 1 142/1 KO Gomnji Stoj, Opstina Ulcin), projektovano od strane “Archis”

doo Bar, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za opstinu Ulcinj za penod 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7164/1 od 05.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Popovi¢ Besarta iz Bara, za davanje saglasnosti na
idejno rie$enje za Montazno-demontaZni priviemen objekat - objekat za trgovinu | usluge
na lokaciji br. 9.11, KP 114211 KO Gomji Stoj, Opétina Ulcinj, projektovano od strane

*Archi5” doo Bar.

Glanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore’
broj 19/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje
saglasnostna: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela cdnosno turistitkog naselja sa tetiri ili pet zvjezdica | turistickog
rizorta, trga, skvera, setalista, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usagladenosti Sa urbanistiéko-tehnitkim uslovima, U dijelu oblikovanja i
materjalizacije;, ~ esnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenost, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila. stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanistitke parametre 1Z

programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Glanom 72 stav 5 Zakona 0 izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podru¢ja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program priviemenin objekata donosi pravno lice koje upravija morskim
dobrom, odnosno nacionainim prakom, Uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadleznog za turizam, organa uprave nadle2nih za zaStitu kulturnih dobara i zastitu Zivotne
sredine u odnosu nNa zadticena podrutja, kao i organa uprave nadleznog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put | organa lokalne uprave nadleZnog za
saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opé&tinski put | po prethodno pribavijenom
misljenju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoriju se donosi program priviemenih

objekata.

Uz idejno nesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnicke uslove
br 0207-2666/6-Up izdali dana 23.05.2025.godine od strane Javnog preduzeta za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev | odlutio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni montazno-demontazni privremeni objekat — objekat za trgovinu i usluge
predviden je na lokaciji 9.11, na katastarskoj parceli broj 1142/1 KO Gomnji Stoj, shodno
lzmjenama | dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu
Ulcinj za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden
objekat maksimalne povr§ine 35 m2. U uslovima je dat opis montazno-demontaznog

privremenog objekta - objekat za trgovinu | usluge:

Objekat od trajnog materijala — Celika pocin¢anog i plastificiranog u boji, inoksa ili
eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma. Struktura fasada i zidova je od pocinéanih
bojenih limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih
ispuna sa drvenim oblogama. Svojim izgledom oblikovanjem i bojom mora biti
uskladen sa prostorom u kojem se postavija. Neophodno pribaviti dozvolu za
obavljanje radnji i aktivnosti u zasticenom podru&ju od Agencije za zastitu zivotne

sredine.

Prema navedenom Programu, za objekat za trgovinu | usluge vaZe i sljedec uslovi.

Objekti za trgovinu | usluge do 150 m?

- Objekat za trgovinu 1 usluge povrsine do 150 m? je montazno-demontaznog
karaktera.

_ Indeks zauzetosti parcele na koju se planira postavijanje. odnosno gradnja ovog
objekta iznosi maksimum 0.3. Spratnost objekla je P.

- Obavezno je planiranje priviemenog parkiralita, a broj parking mjesta zavisi od
povrsine objekta, | potrebno ga j& uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenia, kriterjumima namjene povr§ina, elementma urbanistiCke
regulacije | jedinstvenim grafitkim simbolima (*Si. ist CG”, br. 24/10 i 33/14).

- Objekat za trgovinu | usluge povrsine do 150 m? je od lakih kvalitetnih materijala,
proizveden od oviaséenog proizvodata, montira se na gotovu podiogu (asfalt, beton,
kamene plote, drvo), sa moguéno$éu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.



. Struktura fasada i zidova objekta za trgovinu | usluge moze biti od pocinéanih bojenih
limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna

sa kamenim ili drvenim oblogama.
- Na lokaciji nije moguce postavijanje drugih priviemenih objekata, osim onih u funkciji

- osnovnog objekla.
- Tehnitka dokumentacija: ldejno neSenje za objekte povr§ine do 30m?, odnosno
revidovani glavni projekat za objekte povrsine vece od 30m?.

Uvidom u Idejno riedenje, utvrduje se da je na predmetno) lokaciji projektovan montazno-
demontazni privremeni objekat - objekat za trgovinu i usluge spratnosti P, bruto
povréine objekta 34.8 m?

Prema prilozenom opisu rjedenja, objekat je montazno-demontazne konstrukcije, izraden
od &eliénih kutijastin profila. Krovni pokrivat je od ima, dok se fasada oblaZe panelima u
imitaciji natur betona, &ime se postize savremen i minimalistitki izgled. Na jednoj strani
objekta predvideno je postavijanje drvenih letvi u tonu drveta oraha. radi vizuelnog
oplemenjivanja i stvaranja toplijeg ambijenta. Fasadna bravarija je aluminijumska, u tonu
RAL 7016 - antracit siva, ujednatena sa tonom diskretnog natpisa objekta Objekat se
postavlja na postojecu podlogu, bez zahvata u terenu.

Napomena: Nakon izrade dokumentacije traZene UTU potrebno je JPMD dostaviti
Revidovani glavni projekat (na CD-u v zaStitenoj verziji), orginal i ovjerenu kopiju
Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte | Dozvolu za obavijanje radnj, aktivnosti |
djelatnosti u zasti¢cenom podrutju izdatu od strane Agencije za zaStitu Zivotne sredine

Kod izlozenog pravnog i tinjenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno nesenje za Montazno-demontaZni priviemeni objekat - objekat za trgovinu i usluge
na lokaciji br. 9.11, KP 1142/1 KO Gomji Stoj, Opstina Ulcinj, projektovano od strane
“Archi5” doo Bar, u skladu sa urbanisticko tehniCkim usiovima, izdatih na osnovu smjemica
iz lzmjena | dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu Ulcin)
za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. te je zahtjev njesio kao u

dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesen;a moZe se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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