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IZMIENA | DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA MAHALA

OPSTINA ZETA

Rieenjem Ministarke ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 0837~332/23—274/85 od
27.06.2023.g. odredeni su ¢lanovi Savjeta za reviziju lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana
Mahala, opétina Zeta, u sledeéem sastavu:

Ksenija Vukmanovié, dipl.ing.arh.

Dragoljub Markovi¢, dipl.pr.plan.

Biljana lvanovic, dipl.ing.grad.

Jelena Pasinovi¢, dipling.geod.

Miroslav Cizmovi¢, dipl.ing.poljopr.

Ranko Radulovié, dipl.ing.el.Z

Nikola Spahic, dipl.ing.grad.

Danica Davidovi¢, dipl.ing.pejz.arh.

Marija Séepanovic, dipl.ing.arh., predstavnica opitine Zeta

©E NV A LN R

Narucilac plana : Vlada Crne Gore
Obradivac plana: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Rukovodilac izrade ID DUP-a ; Dr arh. Miroslava Vujadionovié, dipl.ing.

Clanovi Savjeta za reviziju su izvrili pregled dostavljenog korigovanog Nacrta lzmjena i dopuna DUP-a
Mahala, i dostavili pojedina¢ne izvjestaje, koji €ine sastavni dio ovog objedinjenog lzvjestaja o reviziji.

U pojedinalnim izvje3tajima su date stru€ne primjedbe i sugestije na plansko rje3enje, po kojima je
potrebno postupiti u daljoj proceduri izrade Plana.

Uz Nacrt planskog dokumenta dostavlejna-su i misljenja sledeéih institucija i javnih preduzeda, u kojima
su dati komentari po kojima treba postupiti:

Agencifa za clvilno vazduhoplovstvo
CEDIS

CGES

Direktorat za zastitu prirode
Ministrstvo kulture | medija
Ministarstvo odbrane

Ministarstvo rada i socijalnog staranja
Opstina Zeta

Uprava za gazdovanje §umama i lovistima
10. Uprava za sacbraéaj

11. Uprava za zastitu kulturnih dobara
12. Vodoved i kanalizacija d.o.o.

WO NDLUAEWNRE



1ZVIESTAJ O REVIZIA

MISUENJE

Na osnovu misljenja ¢lanova Savjeta koji je formiran RjeSenjem broj 0837-332/23-274/85 od
27.06.2023.g. (RjeSenje o odredivanju Clanova Savjeta za reviziju lzmjena i dopuna Detalinog
urbanisti¢kog plana Mahala, opitina Zeta) donesena je odluka da se korigovani Nacrt izmjena i dopuna
DUP-a Mahala prihvati i stavi u dalju proceduru.

Shodno navedenom Saviet daje pozitivho midlienje na dostavlieni Nacrt plana.

U ime Savjeta za prostorno planiranje.
Predsjednica Savjeta

Ksenija Vukmanovic, dipl.ing.arh.

?y/é/o/m;_q were”

Podgorica, 06 septembar 2023
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1ZVIESTAJ O REVIZUI NACRTA Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Mahala,
opstina Zeta

Na osnovu Rjedenja Ministarke ekologije, prostornog planiranja i urbanizma o odredivanju
¢lanova Savjeta za reviziju lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Mahala u opétini
Zeta, u svojstvu predsjednice Savjeta , izvrSila sam uvid u korigovani Nacrt Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢ckog plana Mahala u DWG i PDF formatu, i dajem sledece komentare:

- U korigovanom Nacrtu izmjena i dopuna DUP-a Mahala postupljeno je po prethodno
datim primjedbama i sugestijama

- PredlaZe se Ministrstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma da korigovani
Nacrt Izmjena i dopina DUP-a Mahala stavi prihvati i stavi u dalju proceduru.

Izvjestilac:

Ksenija Vukmanovic, dipl.ing.arh.

%%(/KM“UPV <
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IZMJENE I DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»MAHALA“ OPSTINA ZETA — Korigovani Nacrt Plana
MiSljanje
U odnosu na primjedbe za oblast prostornog planiranja Plan nije korigovan. Objektivno i ne

moZe biti, jer se primjedbe odnose na opsti koncept i sistem u kojem se opredjeljuje nadin
uredenja i kori§Cenja prostora,

Plan je moguée uskladiti sa planom viSeg reda (PUP, GUR- GUP) i uéinjeti ga formalno
"ispravnim". Problem je $to se planovima viSeg reda, na koje se poziva ovaj Plan, "predvida"
predimenzionisana gradnja bez osnova u razvojnim opredjeljenjima prema kojim bi trebalo
urbanizovati i uredivati prostor. Takva gradnja — nadin kori§éenja prostora, je suprotna
osnovnim strate$kim opredjeljenjima. Vjerovatno je PUP Podgorice donijet u vrijeme kada se
planovi nijesu revidovali, Ali, ¢ak 1 da je pozitivno ocijenjen nije "grijeh" i naknadno reagovati
na loSe procese koji se primijete u prostoru ili u postupku izrade i donosenja planova. Smisao
recenzija nije traZenje i optuZivanje "krivaca" veé¢ iznalaZenje najboljih moguéih rjefenja za
opredjeljenje nacina kori¢enja i uredenja prostora.

Jo3 jednom: na osnovu aktuelnih planova vi$ega reda ne mogu se zaustaviti negativni procesi u
prostory, sanirati stanje i pripremiti racionalno i odrZivo kori§éenje i uredenje prostora.

Posto je zaustavljena, pa sa odlaganjem produZena, izrada novoga PP CG i potpuno prekinuta
izrada PGR-a i nije donijet novi Zakon o planiranju prostora, jo§ uvijek nijesu stvoreni
preduslovi za izradu novih planova kojima bi se opredijelilo odrZivo koriSéenje i uredenje
prostora. Izmjene i dopune postojecih planova ne mogu donijeti neophodnu promjenu
degradacionih procesa koji se odvijaju u prostoru.

Bez promjene plitike u ovoj oblasti i utvrdivanja novih strateskih oprjedjelienja odnosno
utvrdivanja naina po kojem Ce se realizovati, veé viSe puta potvrdene, strategije razvoja nema
preduslova za kvalitetno planiranje.

S druge strane postoji Zivotna potreba da se u prostoru izvode intervencije koje ne mogu Sekati
izmjenu ukupnog sistema.

Iz navedenih razloga smatram da Izmjene i dopune ovog Plana treba svesti na planiranje
promjena koje se ne mogu odlagati do izmjene sistema. U tom sludaju bila bi, sa aspekta
prostornog planiranja, prihvatljiva dalja izrada i dono%enje Plana. U suprotnom, ukupna
predloZena rjeSenja, odnosno stratedka opredjeljenja na kojima se ona zasnivaju nijesu najbolja
moguca za predmetni prostor.

mr Dragoljub Markovié
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Plan: DUP MAHALA

Faza: Nacrt, korigovano rieSenje

Obradiva: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
Avgust 2023.

Struéno MISLIENJE

Obradival je uvaZio primjedbe i sugestije iz prethodnog Izvjestaja, osim one koja se
odnosi na geodetsku podlogu, koja i dalje nije azurirana.

Dr Biljana Ivanovic¢ d.i.grad.
Podgorica, 22.08.2023.

Dﬁ' jana Ivanovic d.i.grad.
g™ O
Pofigorica, 22.08.2023.
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MISLJENJE

Izmjene i dopune DUPa “Mahala”, OpStina Zeta

OPSTI PODACI

PLANSKI DOKUMENT: [zmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
“Mahala”, Opstina Zeta

OBRAPIVAC: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja

i urbanizima

RUKOVODILAC IZRADE:  Dr arh. Miroslava Vujadinovié, dipl.ing.

FAZA: Nacrt I

ODLUKA

Rjefenjem o odredivanju ¢lanova Savjeta za reviziju Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Mahala”, Opétina Zeta broj: 0837-332/23-274/85 od 27.06.2023.¢.
(donesenom na osnovu tatke 3 i 5 Odluke o imenovanju Savjeta za reviziju planskih
dokumenata, “Sluzbeni list Crne Gore®, br. 112/22 i 050/23) odredena sam za &lana
Savjeta u oblasti geodezija.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

S ;A

RjeSenje o odredivanju ¢lanova Savjeta za reviziju [zmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti€¢kog plana “Mahala”, Op§tina Zeta broj: 0837-332/23-274/85 od
27.06.2023.g.,
Odluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Mahala”, Opstina
Zeta (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 143/22 od 22.12.2022),
Dopis o dostavljanju Nacrta plana Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Mahala”, Op#tina Zeta od 26.06.2023.g.,
[zmjena 1 dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Mahala”, Optina Zeta- Podgorica,
2023.g. — tekstualni dio,
[zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Mahala”, Op§tina Zeta- Podgorica,
2023.g.- grafi¢ki dio v pdf i dwg formatu

¢ Geodetsko katastarske podloge u vidu priloga 03(I), 03(I1) i 03(III) u pdf

formatu ,

e Vlasnidtvo - prilozi 05(I), 05(II) i 05(IT) u pdf formatu

» Parcelacija i regulacija — prilozi 06(I) i 06(1) u dwg formatu

¢ Ostala dokumentacija u dwg formatu u okviru nacrta predmetnog plana,
Odgovori obradivaca plana sa otklonjenim primjedbama
Geodetska podloga u dwg formatu
Korigovani nacrt plana u dwg formatu
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MISLJENJE

Pregledom dostavljene dokumentacije konstatujem da su predloZene primjedbe otklonjene
ida predmetni plan u dijelu geodezije moZe da ide u dalju proceduru.

Clanica Savjeta:
Jelena Pasinovié, dipl. inZ. geod.
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Dr Miroslav Cizmovic
Biotehniéki fakultet Podgorica

Ministarstvu ekologije, prostornog planiraanja i urbanizma
Podgorica

Pojasnjenje misljenja o DUP-u “Mahala”

Pitanja koja sam postavio kao problematiéna na zahvatu ovog DUP-a se odnose na
predstavijanje odredenih povrSina u planu koja se odnose na poljoprivredno zemljiste, a
predstavljena su razli€ito u dijelovima plana (graftkoni, tabele i tekstualni dio).

Konstatovano je da se na ovom prostoru nalazi 20% obradivog i 28 % drugog poljoprivrednog
zemljiSta. U tabelarnom prikazu nema poljoprivrednog zemlji§ta, sve je podvedeno pod
pejzazno uredenje (str. 87-164). Najvete povrdine po tom prikazu su za stanovanje male
gustine (SMG). Dakle predvideno je da se gubi, ili je veé izgublijen najveéi dio povriina
najplodnije zemlje u povoljnem klimatu?

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta {"SluZbeni list Crne Gore", br.
091/20 od 03.09.2020. koji ste napomenuli detaljne namjene povrsina (tatka 33.) su jasno
navedene poljoprivredne povriine (13). | tu su podijeljene na PO (poljoprivredno obradivo) |
DP (drugo poijoprivredno). Tacka 43. Zelene povrsine je navedena kao:

“Povrsine za pejzaZno uredenje su elementi zelene infrastrukture i klasifikuju se kao povrsine
javne, ograniCene i specijalne namjene.

Povriine za pejzazno uredenje javne namjene su: parkovi (gradski, vangradski,
visefunkcionalni, sportski, dfecji, zabavni i akva parkovi itd.}), park Sume, zelenilo uz
saobracajnice.

Povrine za pejzaZzno uredenje ograniCene namjene su: sporisko rekreativne povrsine,
povrsine u turizmu (uz hotele i turistiCke komplekse, kampove, objekfe nautiGkog turizma,
zdravsivenog turizma, odmaralista i hostela, planinarskih i fovaékih domova), povrdine uz
obrazovne ustanove, kulturne | Zzdravstvene objekte, objekte centrainih djelatnosti;
specijalizovani parkovi (zoo parkovi, botanicke baste, memorijaini parkovi, etnografski parkovi
) slobodne i zelene povrdine stambenih objekata i blokova, sfobodne povrsine poslovnih
objekata i dr.

Povrsine za pejzazno uredenje specijalne namjene su: zelenilo uz groblja, zastitni pojasevi,
zeleni krovovi, zelene povrSine oko industrijskih objekata, skladista, stovarista, servisa,
slobodnih  zona, za$titni koridori infrastrukture (hidrotehniCka, elektroenergetska,
telekomunikaciona, termotehnicka | dr.) i komunalnih servisa, povrSine za rekulfivaciju
(jalovista | pepelista, bivsi povrdinski kopovi mineralnih sirovina, deponije), povrsine za
sanaciju (klizista i sl.) i povrsine oko objekata odbrane i zastite | vojnih poligona.”

Dakle pojam pejsazno uredenje je svakako $iri po opsegu, a u detalinom planu bi namjena
trebalo biti blize odredena. | pejzazno uredenje ne moze pokrivati poljoprivredno zemljiste.
Grafitka rje$enja namjene povrina (1pdf- lzvod iz PUP-a Podgorica) u nekim dijelovima nije
jasno definisao namjene u recimo regiji Mojanovica (slika ispod)
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Na dijagramu je markirana zona koja je oznafena kao SMG, a koja bojom odgovara
poliopriviednom zemljiftu. Nije jasho da li je planom predvidena prenamjena, ili je to samo
konstatacija postojeceg stanja. U tabeli koja se odnosi na ovo podrugje vierovatno je oznadena
kao PU (nisam siguran jer nema granica kat.parcele.). Drogog poljoprivrednog zemljista nema
nigdje. Na kraju ¢e sve biti zona stanovanja sa pripadajuéim vrtovima i bastama.

Dakle, ovi dijelovi bi trebalo da budu u saglasju u tekstu, tabelarnom pristupu i dijagramima.
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Dr Mirostav Cizmovié¢
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SAVIJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Predmet: Mislinje br. 2 o pregledu Planskog dokumenta:

IZMJENE | DOPUNE DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “MAHALA” —
Opstina Zeta, NACRT PLANA, Podgorica, 2023.

Narucéilac: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Obradivac: Radni tim Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Cblast: Elektroenergetska infrastruktura

Odgovorni planer:  Nada Dasi¢, diplinZ.el.

lzvjestilac: Ranko Radulovi¢, dipl. el.ing., licenca za revizora br. UP1 107/7-637/2

1. Pregled dokumentacije

L1. Opisisadriaj pregledane dokumentacije

lzmjne i dopune Detaljnog urbanistitkog plana “Mahala” - Opstina Zeta, Nacrt, faza
elektroenergetska infrastruktura obradena je na 14 strana (strane 45 - 68) i sadr¥i:
4.3.2. Elektroenergetska infrastruktura
Postojeca elektroenergetska infrastruktura
Planirana elektroenergetska infrastruktura
Urbanistic¢ki podaci
Procjena potreba za elektri¢nom snagom
Odredivanje uce3¢a stanovanja u vrinoj snazi ukupnog konzuma
Odredivanje ue$¢a tercijalnih djelatnosti u vrinoj snazi konzuma
Vrino opterecenje javong osvetljenja

PLAN
Vrina (jednovremena) snaga na nivou DUP-a
Planirani elektroenergetski objekti
Zastitna zona dalekovoda
Raspored trafostanica 10/0,4 kV po traforeonima
Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV
Trafostanice 10/0,4 kv
Mreia 10 kV
Niskonaponska mreZa
Javno osvetljenje
Zastitne mjere
Mjere energetske efikasnosti
Procjena trodkova u zahvatu plana
10



IZVIESTA) G REVIZL

KRITERNUMI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA
Trafostanice 10/0,4 kV

Distributivna mreza 10 kv

Niskonaponska mreza

Javna rasvjeta

Kablovska mreia

U Nacrtu je, za fazu elektroenergetike, priloZena su i tri graficka priloga (Prilozi br. 9(1); 9{11) i
9{lll}: Plan elektroenergetske infrastrukture).

2. Nalazi izvjestioca

1. Obradivac je otklonio sve primjedbe date od strane Operatora presnosnog sistema,
CGES AD — Podgorica i Operatora distributivnog sistema, CEDIS doo — Podgorica, kao i
primjedbi dostavljenih od strane ¢lana Savjeta, osim primjedbe koja se odnosila na
presjeke provodnika nadzemnih vodova 10 kV. No, kako je ovaj podatak dobijen od
strane vlasnika objekata (CEDIS doo — Podgorica), ne predstavlja odgovornost
Obradivaca. Obradivac, kako navodi, i dalje ostaje otvoren da, ukoliko se dostave novi
podaci koji se odnose na ove nadzemne vodove, isti ¢e biti ispravljeni u daljim fazama
realizacije planskog dokumenta. Osim toga, najveéi dio ovih nadzemnih vodova je
planiran za demontaZu i/ili kabliranje, pa je i ova greska irelevantna.

3. ZAKUUEAK

Pregledom dostavljene dokumentacije: IZMJENE ] DOPUNE DETALUNOG URBANISTICKOG
PLANA “MAHALA” — OPSTINA ZETA, NACRT PLANA, faza elektroenergetika, moZe se
zakljuciti da je ista uradena u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, pa se predlaZe
Investitoru da predmetni planski dokument prihvati i pride daljem postupku, odnosno
izradi Predloga planskog dokumenta.

U Podgorici, 17.08.2023.g.

ol

Izvjestilac: Ranko Radulovié, dipl.el. ing

11
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MINISTARSTVO EKOLOGIIE, PROSTORNOG PLANIRANIA I
URBANIZMA
Savjet za reviziju planske dokumentacije
n/r Kseniji Vukmanovié,dipling.arh. Predsjednica

1ZVIESTAJ O IZVRSENOJ REVIZUI
[zrjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
"Mahala”, Opitina Zeta
~ faza hidrotehnicka infrastruktura.

NARUCILAC: MINISTARSTVO BROLOGIE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
RUKOVODILAC RADNOG TIMA : Dx. ath Miroslava Vigadinovié dipLing.
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA: Ivana éipranié, dipl.ing.grad

Pregledom Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana “Mahala”, Opitina Zeta
- faza hidrotehnitka infrastruktura utvrdio sam sledede:

- Kompletna hidiotehnigka infrastruktura u zoni zahvata predmietnog plana obradena.
je na osnovu Programskog zadatka katasira instalacija dobijenog od strane nadleZnog
privrednog dru$tva ,,Vodovod i kanalizacija” Podgorica, raspoloZive planske dokumentacije i
zakonske regulative.

- Postojede stanje za sve navedene sisteme (vodovod, kanalizacija i atmosferska
kanalizacija) korektno i tatno je uraden.

- Orijentacioni predmjer i 1 predradun ravno su obradeni,

~ Grafigki prikazi taéno i struéno su obradeni.

MISLIENIE

Smatram da Izmjenu { dopunu Detaljnog urbanistitkog plana “Mahala®, Opétina Zeta
za fazu hidrotehnitka infrastruktura treba USVOJITI.

U Podgorici, 12.07. 2023, godine
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Komentar na dostavijeni Nacrt D Detaljnog-urbanistiékog plana "Wahaia”,
Opstina Zeta, faza pejzazna arhitektura.

Nakon dostavljene grafitke dokumentacije od strane obradivata 01.09,2023. u pdf
formatu i predhadno dostavijenje tekstualne dokumentacije od strane:resornog
Ministarstva, konstatujem da je Obradivad postupio po komentarima flanice Savjeta
za pejainu arhitekturu, te da se izmjenjeni Nacrt |0 Datalfhog-urbaristiékog plana
"Mahala”, Opstina Zeta, faza pejzaing arhitefiura moze uputiti na dalju

proceduru.
Podgorita, lzvjestiac:
05.09.2023. Danica Mihaljevit Davidovic, pejz afh

@ﬂ(ﬂfz@&‘@/
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Na osnovi Qdluke o Imenovanju Savjeta za reviziju planskih dokumeiiata
(.Sluzbent list Crne Gore", broj 112/22 od 10.10.2022, 050423 od 15.06.2023}, Rjesenja o
edredivanju clanova Savjeta za reviziju lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana
»Mahata®, Opatina Zeta, donijetog od strane Ministarstva ekologije, prosternog planiranja i
urbanizma, broj 0837-332/23-274/85 od 27.06.2023. godine i Nacrta izmjena i dopuna
Detaljnoy urbaristi¢kog plana.,,Mahala®, donosim;

DRUGI IZVJESTAJ O REVIZIJI PREDSTAVNIGE OPSTINE ZETA NA

L NACRT IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

oMAAHALA

OPETIO DIO:

Planski dokument:
Naruéilac:
Cbradivag:

Rukovadilac izrade:

izmjenel dopune Detaljnog urbanistiZkog plana ,,Mahala*
Ministarstvo-ekologije, prostarnog planiranja i urbanizma
Minista rstvo-eknlog'ije_, prostornog planiranjz i urbanizma

Dr ath. Miroslava Vujadinovié, dipl. inZ.

Faza: Nacrt

Datum: Avgust 2023. godine
‘ DOSTAVLJENA DOKUMENTAGIA

1. RjeSenja o cdredivanju &fanova Savieta za reviziju fzmjena i dopuna Detalinog

urbanistickog plana Mahala®, Op8tina Zeta, donijetog od-strane Ministarstva ekologijs,

: N prostornog planiranja i urbanizma, broj 0837-332/23-274/85 od 27.08.2023. godine

2, Nacrt izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Mahala”

3, Misljenja institucija-na Nacrta izmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana Mahala®

bo

14
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MISLJENJE

Na osnovu uvida u korigovani Nacrt lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
Mahala" konstaujemn da su primjedbe predstavnice OpStine Zeta date u prvom lzvjestaju o
reviziji uvazene kroz kerigovani Nacrt planskeg dokumenta i objadnjenja rukovodioca izrade
planskog dokumenta.

ZAKLJUGAK

Uz uvazavanje ulofene energije i dosadainjeg truda Radnog-tma, a.imajuéi u vidu
prethodno navedeno, predstavnica Opétie Zeta u Savjetu za reviziju daje pozitivno mislienje
na Nacrt.
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Arh, S%apanovi¢ Bbljevic Marlla spec.sci.
Predstavnica Opstine Zeta
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