Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 1

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gor

; ; il Tel: +382 20 446 20
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 33

Broj: 06-333/24-4989/6 Podgorica, 30.07.2024. god

VLADIMIR SEKULOVIC

Crnogorska ulica 57, Suto

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-4989/6 od 24.07.2024. god
za izgradnju objekta namjene centralnih djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 1099, Z¢
A, podzona A7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Sutomore centar — izmjer
dopune" (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj 52/18), Opstina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj:06-333/24-4989/6
Podgorica, 30.07.2024. godine

drzavne imovine

Ministarstvo prostorn
planiranja, urbanizmg

i

—

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Sekulovi¢ Via
 Bara, izdaje:

&lana 74.
br. 64/17,
dimira iz

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene centralnih djelatnosti na urbanistickoj p
1099, Zona A, podzona A7, koja se sastoji od dijelova katastarskih pa

broj 1697 KO Sutomore, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Sutom
—izmjene i dopune” (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi*, broj 52/18), Op$

1700, 1699, 1698, 1696/1, 1695/1, 1597 1 1702/1 KO Sutomore i katastarsge

arceli UP

rcela broj
parcele
re centar
ina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Sekulovi¢ Viadimir iz Bara

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele broj 1700, 1699, 1698, 1696/1, 1695/1, 1597, 1702/1 i
Sutomore, nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Sutomoreg
izmjene i dopune”, u Opstini Bar.

1697 KO
centar —

' Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Sutomore i Planu
iz Detaljnog urbanistickog plana ,Sutomore centar — izmjene i dopune”, u

rcelacije

E{anistiéka
parcela UP 1099, Zona A, podzona A7, sastoji se od dijelova katastarskih parcela

broj 1700, 1699, 1698, 1696/1, 1695/1, 1597 i 1702/1 KO Sutomore i k3
parcele broj 1697 KO Sutomore, u Baru.

Plan
Prema grafickom prilogu br. 1. — Topografsko-katastarska podloga sa
zahvata®, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

Prema grafickom prilogu br. 5. — ,Analiza postojeceg stanja“, predmetna s
nalazi na neuredenim zelenim povrSinama.

Katastarska evidencija

lastarske

granicom

bkacija se

Prema listu nepokretnosti 1892 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
na katastarskoj parceli 1700 KO Sutomore, $ume 2. klase, povrsing

> 501 m?.

v




Prema listu nepokretnosti 539 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:

na katastarskoj parceli 1699 KO Sutomore, Sume 2. klase, povr§ine|717 m?.

Prema listu nepokretnosti 1806 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece;
na katastarskoj parceli 1698 KO Sutomore, Sume 2. klase, povrsine

496 m?.

Prema listu nepokretnosti 450 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

rSine 250

sliedece:
©na katastarskoj parceli 1695/1 KO Sutomore, livada 2. klase, povr§ine 2466
m?,
na katastarskoj parceli 1695/1 KO Sutomore, pasnjak 2. klase, pov
m?;

na katastarskoj parceli 1696/1 KO Sutomore, Sume 2. klase, povrsin

6 139 m?,

Prema listu nepokretnosti 1831 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:

- na katastarskoj parceli 1597 KO Sutomore, pasnjak 2 klase, povr$ine 142 m?

na katastarskoj parceli 1597 KO Sutomore, Sume 2 klase, povrsine

32 mZ.

Prema listu nepokretnosti 1810 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
- na katastarskoj parceli 1697 KO Sutomore, Sume 2 .klase, povrsine

302 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 1099, (Zona A, podzona A7), u zahvatu

Detaljinog

urbanistiCkog plana ,Sutomore centar — izmjene i dopune”, sastoji se od dijelova
katastarskih parcela broj 1700, 1699, 1698, 1696/1, 1695/1, 1597 i 1702/1 KO
Sutomore i katastarske parcele broj 1697 KO Sutomore i namjene je CD - ¢entralne

djelatnosti.

CD - Centralne djelatnosti
Povrsine centralnih djelatnosti su namijenjene za izgradnju poslovnih, kom

usluznih i turistickih djelatnosti.

Kapaciteti turizma mogu biti hotelski sadrzaji, komplementarni turisticki
(turisticki apartmani) ili ugostiteljski sadrzaji.

Na ovim povrSinama mogu se planirati i druge namjene:

- Ugostiteljski objekti;

- Objekti uprave;

- Prostori za odrzavanje manifestacija;

- Komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava }
potrebama podrugja;

- Benzinska pumpa;

- Objekti i mreze infrastrukture.
Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i ¢
smjestaj vozila korisnika prostora i posjetilaca.

Pravila za izgradnju objekata centralnih djelatnosti (CD)

ercijalnih,

smjestaj

coji sluze

jaraze za

» Na povr§inama za centralne djelatnosti je predvidena rekonstrukcija postojecih

objekata i izgradnja novih;




e Na UP 62 je predvider;a rekonstrukcija uz neznatnu dogradnju postojeceg objekta

poste. Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele 62 su:
- max 1z /0,3/

- max li 10.3/

Spratnost objekta je postojeca - 1 nadzemna etaza;

» U okviru urbanistickog bloka koji obuhvata UP47 — UP49 c¢e se realizovat

centralnih djelatnosti (trgovina, pijaca, servisi, usluge, javna garaza),

i sadrzaji
i objekat

drumskog saobracaja — podzemni pje$acki prolaz ispod Magistalnog puta, sa 3

ulazalizlaza, podzemnim komercijalnim prostorom i autobuskom stanicom
javni saobracaj.

Arhitektonsko rieSenje bloka ¢e se utvrditi putem javnog konkursa, koj
definisati smjernice za oblikovanje i materijalizaciju objekata;
Indexi zauzetosti i izgradenosti za UP47-UP49 su:

-max Iz /0,15 - 0.5/

-max i /0.3 - 1.2/

za lokalni

m ¢e se

Spratnost objekata je 1-4 nadzemnih etaza. Kota prizemlja ne moze biti niza od kote

konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 0,2 miznad n
e Na UP 42a predvidjena je adaptacija postoje¢e benzinske pumpe, a P

ulte kote;
anom se

daje mogucnost izgradnje nove pumpe na UP 1343 ili UP 1344, Na ostalim

urbanistickim parcelama namjene CD nije dozvoljena izgradnja benzinskih
« Na ostalim povrSinama centralnih djelatnosti planirani su poslovni, kom

turisticki sadrzaji;

» Sadrzaji su planirani u odnosu poslovanje 50%, turizam 50%;

» Kapaciteti turizma mogu se planirati u vidu hotelskih objekata (T1) ili
komplementarnog turistickog smjestaja (turisticki apartmani);

» Kategorija hotelskih objekata i turistickih apartmana 4* - 57,

 Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢kih parcela u zoni A su:

- max |1z /0.4-0,5/

-maxlifn.2/

« Spratnost objekata je 4 — 7 nadzemnih etaza.

pumpi;
ercijalni i

sadrzaja

« Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog térena oko

objekta, a najvise 0,2 m iznad nuite kote;

e U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost
podruma;

» Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

e U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objeka

uracunati ukupnu povr$inu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, Koji ¢

u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). PovrSine

prostora i tehni¢kih prostorija u podzemnim etazama ne uraCunavaju se
BGP na urbanistickoj parceli;

« Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima
u podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;
« Garazni prostor i parking povrsine se mogu planirati integralno za urbanis
e Zelene povrsine i vodotok u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodr
postojeéeg zatecenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri

planiranja

ta (BGP)

2 planiran |
garaznog
u ukupni

moze se
) a ostalo

sticki blok;
W analizu
pcuvao.




Prostorni i urbanisticki pokazatelji za UP1099 Zona A, Podzona A7
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Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastarska podloga, d stavijena
od strane nadleznog organa. Planskim rieSenjem su definisane granice urbanistickih
parcela, Cije su prelomne tacke geodetski definisane u grafickom prilpgu Plan
parcelacije.

Vecina urbanistikih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne
saobracajne povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i
za njih je parkiranje predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim
zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela|dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan jg zvanicni
katastar. U slu¢ajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice kiatastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostorg prilikom
izdavanja UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim gperatom.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za|gradenje

objekta (,Sluzbeni list CG", br. 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka doku
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Sp—)
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

entacija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namje
druge namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, d
graficki i numeric¢ki, koja predstavlja granicu do koje je moguce gradit
Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na
urbanisticke parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti |
graficki sa numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema
parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedr
ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom pril
parcelacije, regulacije i nivelacije.

U slu¢aju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rast
granica urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parc

rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost granicnih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastruktu
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gra
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih | zadnjih ivica urt
parcele.

njenih za

efinisana
objekat.
granicu

rikazana

susjednim

e objekte
bgu Plan
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Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$cu odnosno ma

dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a n
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti releva

terena 0.00m, €iji horizontalni gabarit ne moze prelaziti 70% povrSine urt
parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena g

kota konagno uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

ksimalno

adzemne

ntnu kotu
anisticke
matra se

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani

gradjevinskom linijjom. Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terer

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze naduvisiti kotu t

u.
ena vise

od 1m konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda|suterena

na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od ko
maksimalino 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog

e terena

uredenog

terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je

maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja’krova. Ukoliko krovna ko
i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu st

konacno

nstrukcija
novanja,

taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan
ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovija
i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore ga svjetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina |sliemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u
obraéun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretiranu parcelu. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od
najnize kote okolnog konac¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih voz
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

la, visina




Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.
Opsti uslovi za izgradnju

1. Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢Ginama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
2. Objekti na urbanistickim parcelama za koje su prema vaze¢éem DUP-u iz
2012g. lzdate gradjevinske dozvole ili Urbanisticko tehnicki uslavi ¢e se
graditi prema defi msamm parametrima. UkOllkO objektl ne budu i

planiran u svim etazama objekta (podrum suteren-prizemlje-sprat), izuzimajuci
povrSine garaznog prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama, koje se |
ne uracunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj parceli;

4. lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

5. TehniCku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka |
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomahaniékim |
ispitivanjma terena; |

6. Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurmnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

7. Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, patrebno je
izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

8. Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti raz¢is¢avanje i nivelacij
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

9. Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz izradu
tehnicke dokumentacije saobracajnica su moguce manje korekcije kota| iz Plana,
uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

10. Urbanisticke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:
e parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne |visine do

0,6m (ra€unajuci od kote trotoara ili kona€no nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata
e kod zidanja ograde Koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen|obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,
e ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,
e vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanisticke parcele koja se ograduje,
e preporuka plana je da se u §to vec¢em obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog | uredenog zelenila radi
formiranja zasticenih ambijenata.

11.Broj objekata na parceli: Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili
viSe objekata.

12.Rusenje postojecih objekata |
Rusenje je predvideno za objekte koji su locirani na trasama saobracajnica i
trasama infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zasti¢enim
zelenim povrSinama i koridorima, i zonama koje su planom viseg reda predvidene
za drugu namjenu. Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i zZa objekte
koji ne zadovoljavaju parametre staticke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih
¢e se graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana. RuSenje objekata izvoditi u

alizacije
terena, |




skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih objekata, koji se radi za djelove |

objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ izdaje
dozvolu za rusenje.

13.Konstrukcija novih objekta
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijesanjg sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom selzmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sjgurnosti,
ekonomicnosti | funkcionalnosti objekta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list CG", br. 44/18, 43/19);
*Pravilnik o nacinu obrauna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crme Gore”,
broj 60/18);
*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23,113/23);
*PovrSine za obraéun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, eldmentima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list|CG", br.
24/10, 33/14, 91/20) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje
kapacitetima-Dio 6.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata. |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 86/0
54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (

zapaljivim tecnostima i gasovima (“Sluzbeni list CG", br. 26/10, 31/10, 40/11i 48/15).
U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima
i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenj
(,Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)
- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", broj 8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,
list SFRJ", broj 7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i prietakanju
zapaljivihntenosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)

pozara




- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vbzila | o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71)

tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zatiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa prgpisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za iggradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od
objekta.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno Elanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjete zastite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Radi zastite od elementamnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inZzenjersko geolo§kih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geoloskih istraZivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena. Neophodno je
sprovesti nakanadna geotehnicka istraZzivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje oObjekata,
postavijanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog| visokog
stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati
na posebno izradjenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg
interesa sracunati sa vecim stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa.
‘U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba tda budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazecim tehnickim normativima i standardima za
odgovaraju¢i sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i
stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od elementarnih
nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost
od nadleZznog organa u opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zastite od pozara
U okviru rjeSenja saobracajne infrastrukture obezbijeden je kolski prilaz vedini
postojecih i planiranih objekata. Dio prilaza je predviden sa kolskih saobragajnica, a
dio sa kolsko-pjesackih prilaza i prolaza, od kojih su neki sa velikim nagibima i
neadekvatne Sirine. Samim tim, na pojedinim lokacijama planskog podruéja|ée prilaz
vatrogasnim vozilima biti oteZan ili nemogug¢, uslied ¢ega prilikom izrade projektne
| dokumentacije treba obezbijediti pozicije za eventualno gasenje pozara sa daljine.

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju




| Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmeda pojedinih objekata, kao i
uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.

Klimatske odlike podrucja
| Temperatura vazduha
Godisnji hod temperature vazduha na podrucju Bara ima obiljezja karakteristiéna za
umjerene geografske $irine, sa minimumom u januaru i maksimumom u julu i dosta
ravnomjernim hodom izmedju ovih ekstrema. Srednja godi$nja temperatura|vazduha
u priobalnom podruéju je veéa od 15°C, a u Baru iznosi 15,6°C. U zaledu ptiobalnog
podrucja prosje¢na temperatura vazduha opada usled slabljenja termickag uticaja
Jadranskog mora | povecanja nadmorske visine. Najniza srednja januarska
temperatura u toku 30-godisnjeg perioda je bila u Baru 5.8°C a najvisa 10,4°C.
Ovako tople zime su posledica termi¢kog iliticaja Jadranskog mora. U priobalnom
podrucju ljeto je toplo i dugotrajno, Srednja julska temperatura vazduha u B4ru iznosi
23,4°C. Apsolutno godisnje kolebanje temperature uglavnom se povecéava pd obale
prema unutrasnjosti. U Baru to kolebanje iznosi 42,6°C. Apsolutni minimumi u Baru
se kreéu do -5,8°C.

Padavine
Padavinski rezim na Sirem podru¢ju Bara odlikuje se maksimalnom liinom
padavina u kasnu jesen | poCetkom zime (novembar ili decembar) i jzrazitim
minimumom padavina u toku lieta (jul). Uzrok sto se u toku ljeta javljaju cesti sugni
periodi i $to je tada prosjecna koligina padaivina minimalna je uticaj polja|visokog
vazdusnog pritiska sa centrom nad Atlantikom.

Vietar
Na izu¢avanom podrugju najizrazeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i
noCik. Bura je jak, mahovit i hladan vjetar iz sjeveroisto¢nog kvadranta, koji se javlja
tokom cijele godine a naroéito u njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja i
snizavanja relativne vlaznosti. Jugo je jak vjetar iz juznog i jugoistoénog kvadranta
koji, uglavnom, donosi topao i viazan vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo
strujanje sjeverozapadnog smijera, koje se uspostavija u junu a i§édzava u
septembru i donosi suvo, toplo i vedro vrileme. Danik i noéik se pojavljuju, kada su
gradijenti vazdusnog pritiska nedovoljno izraziti, pod uticajem lokalnih termickih
uslova.

Relativna viaznost vazduha
Ova veliCina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem terriperature relativna
vlaznost povecava, a sa povecanjem temperature smanijuje. Priobalno podrygje ima
malu relativnu viaznost vazduha, prosje¢no 68% u Baru i 67% u Ulcinju.

Meteoroloke karakteristike mora
Prema podacima RHMZ - Podgorica, srednja godisnja temperatuta vazduhal za Bar
iznosi 17,7°C, dok srednje mjeseéne vrijednosti sa temperaturom vi§om od 20°C su
uglavnom u periodu jun-septembar. Izrazenu ucestalost kretanja talasa nal stanici
Bar ima zapadni smjer (69%) i sjeveroistocni (15%).

| Hidroloske karakteristike
More je najznacajnija prirodna osobenost, koja presudno uti¢e na Hidro klimatske,
biogeografske, hidroloske i druge prirodne karakteristike ovog kraja. Glavna
povrsinska struja krec¢e se od jugoistoka prema sjeverozapadu. Na ovom dijelu je
formirana stjenovita obala. Sire podrucje je ispresijecano kracim povregmenim |




| vodotocima generalnog pravea toka od isioka prema zapadu. Takvi su Uftin potok, |
) [ Sintan potok, Kominski potok, Kunjski i Busatski potok. ) _1

Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podruéj;‘
svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprecavanja ugroZavanja zivotne
sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj sprie¢avaju konflikte na
datom prostoru $to je u funkciji realizacije cilieva odrzivog razvoja.
Sprovodenje mera zastite zivotne sredine uticace na smanjenie rizika od zagadivanja
i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, $to ce se
odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta zivota na podrucju plana. U cil|u zastite
Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rieSenja:
- Ogranicavanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora:
- dogradnja sistema za prikuplianje atmosferskih voda, uz obaveznu ygradniju
separatora ulja i lakih naftnih derivata:
- Propisna regulacija vodotoka, kojom ée se obezbijediti uslovi za prihvat i oc vodenije
voda sa predmetnog podrucja, i podruéja u zaledu:
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu,

9. | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne stedine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", broj 75/18), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10,040/11,
059/11 1 052/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br, 54/16|i 18/19)
kao i Zakonom o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG* bt. 7310,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonom o zaétiti 6d buke
u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom b zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11. 43/15 i 73/19).

Akt Agencije za zaStitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dogzvola i
saglasnosti, broj 03-D-2118/2 od 24.06.2024. godine.

10. | USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE ,
Prema grafickom prilogu br. 13. ,Plan pejzazne arhitekture”, na urbanistickoj parceli
UP 1099, Zona A, podzona A7 planirane su povrSine pejzazne arhitekture
ograni¢enog koristenja (PUO) — zelenilo poslovnih objekata (ZPO).

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuc¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih t bli, uz
ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
Uredenje terena oko planiranih javnih garaza ne smije da ugrozava bezbijednost
saobracaja. Kako javne garaze u arhitektosnkom smislu mogu znacajno da naruse
vizure u prostoru, povecanje kvaliteta u oblikovhom smislu moze se |postiéi
postavijanjem razli¢itih vertikalnih fasada gdje se kao jedna varijanta mozZe razmotriti
i postavljanje vertikalnih zelenih fasadnih povrSina koje bi svakako doprinijele
ambijantalnoj prepoznatljivosti prostora. a istovremeno uticalo na zastitu |
poboljsanje uslova Zivotne sredine u neposrednom okruzenju.




'r Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
* Prilikom projektovanja povrina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti ’
terena iz objekta. '
* Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. ‘
* Po obodu parcela ka saobracajnicama je pozZelina sadnja linearnog zelenjla a koje
¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.
» Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu |posvetiti
posebnu paznju. Staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala
* Minimaina povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.
» kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,
* u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),
* predvidjeti fontane ili skulpture,
* sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,
* Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obézbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje usloval|za rast
drve¢a i zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavatj sadnju
u Zardinjerama. Za sadnju drveca neophodno je obezbijediti odgovarajuéu dubinu
plodnog supstrata (min. 1m-1 ,2m)
* OVU zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege tj.
zelenilo sa
najvecim stepenom odrZzavanja,
* teZiti ouvanju postoje¢eg dendrofonda na lokaciji
 kao dopuna ozelenjavanja mogu se Kkoristiti Zardinjere ili saksije,
* predvidjeti hidrantsku mrezu,
* predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,
* predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.
Uredenje ovih povrina u smislu ozelenjavanja ukljuéuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena kao i procjenu postojeceg dendrofonda —izradu pejzazne taksacije.

= |

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i éetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni
izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projektal Pored
autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea Ostrya carpinifolia,
Quercus pubescens, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamatix sp.,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus,
Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus com unis,

Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija
Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Gedrus
deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Feijoa selloviana, |




—

americana, Cycas revoluta, Cordylina Sp., Yucca Sp., Hydrangea hortensis jitd. |

L TE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NUIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZAST]

1. U zahvatu planskog dokumenta DUP “Sutomore Centar’ nema nep kretnihl

Kulturnih dobara ni potenc

. Pfostor zahvata potencijalnih kulturnih dobara i njihovih preliminarn

ijalnih arheologkih lokaliteta

zasticenih okolina &titi se na nacin sto se u njihovom okruZenju planira gradnja
ne narusava kulturne vrijednosti dobra | prostora koji mu gravitira. U tom| smislu |

predloZene su preliminarne granice zasti¢ene okoline.
3. Sprovodenje intervencija na potencijalnim kulturnim dobrima | u

preliminarnim  zastiéenim

definisanim Zakonom o zastiti kulrunih dobara kojima se obavezuje prib

konzervatorskih uslova.

koriste invalidskim kolicim

pristup koji mogu koristiti |i

nacin.
Nivelacije svih pjesackih s
0 kretanju invalidnih lica.

.....

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotreby objekta |

Prilikom projektovanija i izvodenja objekata potrebno je svim objektima obezb

okolinama mogu se vrSiti u skladu sa post

azu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i medija i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. e

12 [ USLOVIZA LicA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

e ey,

e

a, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
04/23) i u skladu sa Pravilni i ima i i i

Ca s ogranicenom moguénodéu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na ¢

taza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propi
—

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA T
- VLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OB. S
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drugi

5ima




r e

14. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

.

- L

'REZIMU

—

Republike Crne Gore", br. 27/07 i -Sluzbeni list Cme Gore", br. 73/10
1 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),

—

e ————— e
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15. ‘USLOW ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA PROMJENE U V|

L Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama

)USNOG l]

oomﬁ*

(.Sluzbeni list |
. 32/11, 4711, |

LWENOG GRADENJA OBJEKTA —~--%_]

‘ Fazna realizacj
_Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koij arceli.

—, %ﬁ.—.bhl

]

T2 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
L1 7.9 __f Uslovi prikljué¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokume
EPCG:

dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

opterecenja

_EPCG 10/0.4 kV

uslovima nadleznog organa.

Vodovod

vodosnabdijevanja. Najveci dio predmetnog prostora &ini prva visin
kotama 0d 00,00mnm do 50,00mnm:.

lokalnog izvorista Brca preko rezervoara prve visinske zone Golo Brdo
85mnm/81mnm). U lietnjem periodu se dopunjava sa koli¢inama vo

visinska zona (50,00mnm100,00mnm-150,00mnm), Se u zimsk
zone koji se planiraju izvesti. To su rezervoari ,Sutomore 2", Tune| 2"
KP=116mnm). U lietnjem periodu druga i treéa visinska zona
postojeceg rezervoara Sutomore 1" rezervoara druge visinske zone.

cjevovode, profila DN150mm, DN200mm, DN250mm i DN 300mm.

;‘ Regionalnog vodovoda. Pri izradi Plana, treba primijeniti:

ntacije potrebno je postovati sliedece preporuke

* Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (1

¢ Uputstvo i tehnieki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaéa strujnog
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -

17.2._| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury i}
Prema grafickom prilogu br. 11b — «Plan hidrotehnicke infrastrukture” | prema

Shodno usvojenom Generalnom rijeSenju vodosnabdijevanja Bara, planski prastor u
sSmislu  zoniranja distribucione mreze. podijelien je u tri visinske

Prostor prve visinske zone je predviden da se snabdijeva u zimskom periodu sa

(Orahovo polje, Velie oko), preko postojeceg rezervoara Golo Brdo. Druga i|treéa
snabdijevaju vodom sa lokalnog izvorista Brca, preko rezervoara druge visinske
kd=114mnm, Kp=1 18mnm) i ,Zagrade 2" sa PS Zagrade 2 (V=500m3; Kd=112 nm,
snabdijevati vodom sa lokalnih izvorista iz zaleda (Orahovo polie i Velje oko), preko
Za funkcionisanje planiranih objekata, neophodno je predvidjeti glavne distribucione

Za planirani period do 2030.godine predvidene su dodatne koli¢ine voda iz
Regionalnog vodovod sa prikljuckom iz postojece prekidne komore Burmani

B i |

Prema grafickom prilogu br. 10 — _Pjan elektroenergetske infrastrukture” |

L

zone
ska zoha sa

(V=1000m3,
da iz Zaleda

om peériodu

(V=1200m3;

se planiraju

~




: SOIERe R e ———— L L}
{ i - ZOniranje planskog prostora

- optimalni tip vodovodne mreze (prstenasta, granata),

- potreban broj nadzemnih protivpoZarnih hidranata,
- Savremene materijale, ovisno od profila cijevi.

Kanalizacioni sistem Sutomora predstavija zaseban sistem koji odvodi iskljucivo |
upotrebliene vode cielokupnog podru¢ja Sutomora sa recipijentom u more. S|
obzirqm da je u zadnje dvije godine izvedena Znacajna rekonstrukcija i dogradnja '

Kod planiranja kanalizacionog sistema imali smo u vidu I neophodnost planiranja
lokacije za PPOV. Precizna lokacija PPOV ¢e se odrediti kroz izrady Studije lokacije |

- Separatni sistem odvodjenja otpadnih voda,

- planirane saobracajnice i pjesacke staze koristiti za trase odvodnih kanala,

rijesenja je predvidena nova |
zahvata (Mirosica 2, Zagrade),

alizacionom sistemu Sutomora |
nickim objektima (FCS Botun, ’

- dimenzionisanje profila u skladu sa tehni¢kim propisima. ’
- adekvatne uredaje za preciS¢avanje povrginskih voda (masnoce, ulja) |

Atmosferska kanalizacija

Planski prostor je djelimiéno pokriven sa kanalizacionom mrezom atmosferskih voda.

Najvise je zastupliena na podrucju Mirosice 1, prostor Mirosice 2 i Zagrafia nije |

pokriven kanalizacionom mrezom. Planirana je kanalizaciona mreza sa mini

profilom DN 300mm.
Atmosferske vode sa planiranih saobracajnica c¢e

prihvatati, znacajne, koliéine vode sa visocijih gravitirajucih zona. U tom smislu isti |

se trebaju tretirati kao osnovni recipijenti za prihvat oborinskih voda te u skiopu
uredjenja zona izvrsiti i njihovo uredenje odnosno regulaciju. Atmosferski

Protivpozarna mreza

Postujuéi uslove protivpoZarne zastite, planirani cjevovodi dimenzionisani su ako,
da odgovaraju i zahtijevima za hidrantsku mrezu. Svi j

na svim novim cjevovodima
Omm, na razmaku 80-100




| Na mjestima gdje smetaju prometu ili sliéno, mogu se ugraditi i podzemnj hidranti. |
ProtivpoZarna mreza je planirana odvojeno za | i Il zonu, u obliku prstena, tako da |
s€ omogudi obezbjedenje za hidrante iz dva smjera i da se poboljsa ukupnal

distribucija pritiska u mrezi. |

| Akt DOO , Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 4112 od 26.06.2024. _goding. J
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu |0 Cly

=] Y PR . T P T e (o (T B
Prema grafickom prilogu br. 9 — Plan saobracajne infrastrukture” i prema uslovima
nadleznog organa.

Kao osnova za izradu planiranog reSenja posluzio Je Generalni urbanisticki plan
Opstine Bar i definisana namjena povrsina i koncepcija uredenja prostora. |Prilikom
izrade plana, veéim dijelom su preuzeta reSenja do sada vazeceg plana za ovo
podrucje. | u Programskom zadatku je navedeno da se preuzme resenje iz
postojeceg plana za primarnu saobracajnu mrezu a da se viSe paznje posvet parking
povrSinama.

Veliki problem zone je nedostatak parking mjesta. Normalno, mnogo vis¢ tokom
turisticke sezone i dijelu zone blizem plazi. Jedan od razloga izrade novoga plana je
bio nedostatak parking mjesta.

Planom dato rjegenje saobracaja unutar lokacija nije obavezujuce i predstavija samo
moguce rjesenje. Cak se i saobracajni ulazi u lokacije mogu pomijeriti ali samo
ukoliko je nova raskrsnica saobracajno bezbjedna. Zastor svih ulica je od asfalt
betona ili betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton - trava,
behaton elemenata, betona ili od asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba da su od

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-354/1 od 25.06.2024. godine.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“S| list CG", broj 40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije doplsteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“S| list CG", broj 33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrudture i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", broj 41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje pojedinit vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrudture |
povezane opreme (“Sl list CG”", broj 59/15)
- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (Sl list CG", broj 52/14)

—

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuduje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao|i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko |koga |
Sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poétém_sm
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|
|
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S e e |l0d ,
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferencirar_u_)j»ggzi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. | |

Ukl R

Shodno Zakonu o upravijanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivace se nal
principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriséenje resursa,

sSmanjenje koli¢ine otpada | Postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi |
ostvarivanju cilieva odrZivog razvoja.
U okviru planskog rieSenja zahvata svim objektima je obezbijeden pristup s:
i kolsko pjesaékih saobracajnica, uz koje ¢e se, shodno smjernicama Lokaln g plana

POTREBA IZRADE ; GEODETSKIH, GEOL6§KIH (GEOTEHNI
IN2ENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Polozaj i morfoloske karakteristike l
Sire podrucje zone zahwta predstavija pojas uz morsku obali, koji u pojedinim
Zonama prateci nize dijelove uz riecne doline zalazi y kopno, sve do podnozja ‘

planinskih vijenaca Sozine, Sutormana i Rumije. Duz primorskog dijela, nalazi se

KIH

kontinentu, strme padine planina uzdizu se izvan granice planskog podruéja, dok su
povrsine naselja uglavnom na manje strmim terenima planskog podrucja: |iznad '
Canja, Burmana i Sutomora uzdize se Sozina, iznad Bara Sutorman i Rumija. l

Hipsometrija terena
Analiza topografije terena Pokazala je da je teren u celini nagnut od kopna ka moru
a razlike nadmorskih visina kreéu Se urasponu od 0 do 497 mnv (uzvisenje Velji
izmedu Canja i Spicanskog polia kod Sutomora. Za Plansko podrudi

godisnje.

Nagib terena
Najpovoljnija morfologka struktura je u ravniéarskom podrucju u aklumulativnim
Zonama na podrucju Bara, Sutomora i Canja. gde je i najveca zastupljenost t
do 5°, odnosno od 5°—1 0% najpogodnijih za izgradnju.
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[ Pedoloske karakteristike I
Na teritoriji obuhvacenoj predmetnim detaljnim urbanisti¢kim planom, za
maticnih - osnovnih stijena razvili su se slededi tipovi zemljista: crvenice
zemljista na flisu. Crvenice prekrivaju dio terena u priobalnom pojasu stijens
kre¢njaka i dolomitiénih krecnjaka. Crvenice sy blago glinovita zemljista, k¢
visok sadrzaj higroskopne vlage (preko 6%). U pPrimorskoj zoni crvenice st
male debljine, obrasle Sikarom ilj pasnjacima, te ih je veoma tesko k
poljoprivredne svrhe. Smeda zemljidta na flisu su
mehaniékim raspadanjem flisa. Na ovom prostoru
izmedu uvale Meret j magistralnog puta Bar - Ulcin.

Zastupliena su na dijel

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu hidrogeoloskih SVOj
poroznosti | prostornog polozaj
mogu se izdvoijiti:

o

starosti;
Slabo vodopropusne stijene
slojevitim do plo&astim kre¢njac

pretezno pukotinske
ima srednjoeocenske starosti;
i nepropusnih stij
im sedimentima. (
tnom slucéaju nemaj
€ne predstavijene sedime

predstavijen deluvijalnoeluvijaln
malo rasprostranjenie i u konkre
Vodonepropusne stij
starosti.

u veceg prakti¢nog z

InZenjersko - geoloske karakteristike terena

Na osnovu inZenjersko-geoloskih karakteristika stij
se podijeliti u sledece inZenjersko-geologke grupe:

1. Vezane stijene (dobro okamenjene i poluokamenjene stijene);
2. Poluvezane stijene;

3. Nevezane stijene.

Stabilnost terena

mlada zemljista, nastala

stava i funkcija stijenskih masa, strukturr
a hidrogeologkih Pojava na izuéavanom p

poroznosti predst

ena intergranularne por
Ovi sedimenti imaju

ntima flisa gornjoeoq

enske mase Sireg podrugja

]

visno od |

i smedja |
<ih masa |
ja imaju |
U plitke - '
oristiti u

fipicko-
I terena |

og tipa |
odrucju |

bZnosti, l
kredne I

avijene l

bZnosti ‘
veoma '
acaja);

enske ‘

mogu ‘

n

nskih

Seizmoloske odlike podrucja
Na osnovu karte seizmicke rej
seizmicke mikrorejonizacije u
podruéje pripada zoni 9-0g st

onizacije Crme Gore, ka
rbanog podruéja Bara, moze se zak
epena seizmickog intenziteta.

Nosivost terena
Teren u okviru granica Detaljnog urbanistikog plana iz
nosive karbonatne stijenske mase i flisni sedimenti. N

0 i Seizmogeoloskih podlpga i
ljuciti da predmetno

graduju pretezno dobro
osivost fliSne raspadin 2 na |
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padinama je na

kN/m2, odnosno kreénjaka preko 5000

E--,h e —— _R%’—x“—“—&——*“
jCesée u granicama qa=100-200kN/m, kompaktnog fliga preko 800 |

kN/m2. |

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u sefizmickim |

podrucjima. Za potre

klimatskim

("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 j *

projekta geoloskih istraZivanja

be proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o] l
i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Sllist CG”, br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istraZjvanjima ‘I

- Elaborat

("SlLlist CG", br, 68/23) izraditi:

0 geofizickim istrazivanjima tia i ‘

e

_- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakter_i_sgga_ma tla. S| S I
POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
0 URBANISTICKQ

/|

20. [zA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNI

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

CKI USLOVI SADRZE | URBANISTICK

m

Namjena povrsina

Povrsina urbanisti¢ke parcele

UP 1099, Zona A, podzona A7

CD - poslovanje 50%, turizam 5 %

Indeks zauzetosti

0,40

_Indeks izgradenosti o

Bruto gradevinska

|
{120 |

povrSina objekta (max | 5135.83 m2 ’

BRGP m2)

Maksimalna povrsina prizemlja 1711,94 m? i
Maksimalna spratnost objekta | T7etaza _J
Povr§ina — CD (m2) 1 5135,83 m?

Parametri za parkiranje odnosno 7garaiiranje vozila

Namjena

Stanovanje
Poslovanje

| Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavijanja

Obrazovanje

Trgovina

Uprava, posta, banka i sli¢no

Hoteli

Ugostiteljstvo
Sportski objekti
Bolnica, dom zdravlja

Potreban broj parking mesta

1-1.2 PM/ 1 stambena Jedinica
10 PM /1000 m?*

0.25-0,35 PM/1 Zaposlenom
20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
20-30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
50 PM/ 100 soba
25-30 PM/ 1000 m? korisne povrine
0,30 PM/gledaocu

25 PM /1000 m? korisne povrsine




[ Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje 5% mora biti 73 osobe sa posebnim |

potrebama. '

Gabarit podzemne garaze moze da bude do granice urbanisticke parcele bdnosno
| da je vedi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja
kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. PoZeljno je da prilaz ne bude '
8a primarne saobracajne mreze. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju |
podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbedenija Postojecih abjekata,
ukoliko postoje, koji se nalaze u blizini planiranih podzemnih garaza. U objektu, ili u
& vozila
(radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicy r zervnih ’
: j otreba |
|
|

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozada

i time ugroZavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

(:Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 32/11, 9/12).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambije
_Svojstva podruéja i
Arhitektonsko oblikovanje objekta
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Qbjekti

S€ moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobjjanja
homogene slike naselja i grada,
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u

kome se nalaze. 1zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekt rom
konkretnog objekta,
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavlien disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gragnje,
vodedi racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°), a mogucée je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravihima
I krovnim bastama.
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| Uredenje parcele

R__‘%“_h_

=1 1
i u duhu |
astinjem,

ne treba |
prirodno |
Objekti |
terena
jekta ili
finisana

| Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
uvazavajuéi prirodno nasliede. Teren oko objek
izvesti na naéin da se ne narusava izgled nase
oticanje vode na stety Susjednog zemljista, odn
parternog uredenja, kao | bilo koji drugi arhit
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi | stepenista) oko
pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je dé

radevinskim linijama, ali ne SMiju izlaziti izvan requlacione linije.
LUslovi Za unapredenje energetske efikasnosti

objekata pejzazno uredit
oplemeniti autohtonim
ata, terase | druge povrs
lja, te da se ne promijeni
Osno susjednih gradevina
ektonski elementi uredenj

1

Smjernice za racionalnu potrosnju energije
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno
niskoenergetskih Zgrada, unapriedenje ured.
vode, unaprjeden;

e rasvjete, konce
energije glavnih

K
imjenu: |
u tople ‘

|

se odnosi na ugradnju ili p

aja za klimatizaciju i priprem

Snjom
ucénosti

Kada su u pitanju obnovljivi izvori ene
Primjenu energije direktnog suncevog zr.

rgije posebno treba
acenja,

naglasiti potenci

Sunéeva energija se kao neiscrpan
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje

- aktivno - sistem kolektora za
3. fotonaponske suncane celije

izvor energije u Zgradama koristi na tri na
prostora;

pripremu tople vode:

Za proizvodnju elektriéne energije.

gucnosti za sva tri nagina kori$éenja sunéeve ef
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarmi kolektor

|\
|
|

|

F

|

rgije (fotonaponske celije). Za proizvodnju ele}
energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi pret
Skih parametara.

sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elah
_energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, broj 47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

Direkciji za inspekcijski nadzor

U spise predmeta

ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Maja Mrdak /t/aah
Natasa Puknié

Mg

i
|
|




PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta; ==

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti,
izdati od Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Bar, od 24.06.2024.
godine;

- Akt Agencije za zastity Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola |

saglasnosti, broj 03-D-2118/2 od I
24.06.2024. godine:

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija” Bar,
broj 4112 od 26.06.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
; | saobracaj - Opétina Bar, broj UPI 14-
| 341/24-354/1 od 25.06.2024. godine,
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SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA
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Plan ruguiacipn 1 mivelaes jw

IVIENJAK SAOBRACAJNICE

OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR
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PIESACKE POVRSINE

VISINSKE KOTE SAOBRACAINICE
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PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - 2eljeznitka stanica
KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR
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6586073 55 4667783 20
0586078.64 2R67785.29
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- Crna Gora Bar, Crna Gora
?“g?’ Uprava za nekretnine Ul. Bulevar Revolugije br. 1
Y Podruéna jedinica Bar tel+382 030 312 447
: Www.nekretnine.co.me
213070108 Y17 3105700 arasiarmam o an sen . E-MAilbAF@UZN.gOV.me
. a9 |,,‘ 1.1{._.' AUl
Broj: 917-dj-1341/2024 - — o 24.06.2024 godine
o8- 35326 gy
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLAN] RANJA, URBANIZMA | DRZAVNE

IMOVINE

MINISTAR. JANKO ODOVIC

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

VEZA: Va3 zahtjey broj 06-333/24-4989/5 od 13.06.2024. godine.

Postovani.

U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum

gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam
sl.zabiljesku ovlaséenog sluzbenog lica. sa prat

ecom dokumentacijom.

Srdacan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu

Nacelnik,
Mrdan Kovacevi¢
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Shodno Vasem zahtjev

“
o g 4 Crna Gora Bar. Crna Gora
a’ o0 & ‘2 . .o
v X Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije  br,|
e PodruCna jedinica Bar

el +382 030 312 +47
www.nekreinine co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-1341/2024 24.06.2024. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza; Vag zahtjev i broj 06-333/24-4989/5 . od 13.06.2024. godine

u za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plang
‘a kat. parcele broj 1700, 1699, 1698, 1695/

1597, 1697 i 1696/1 KO Sutomore|
! prilogu Vam dostavljamo trazeno.

postovanjem,

’rilog:

kopija plana;

listovi nepokretnosti broj 1892, 539, 1806. 450, 1831 i 1810 KO Sutomore.

¢ Ovladceno sluzbeno lice:
Vesna Kicovi¢, ing. geodezije

s AN
L - v
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Bro). 102-919- 208712024
Datum: 24062024

KO: SUTOMORE

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru ne

WMOTRA

pokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" by,

— =

73710,

032/11. /04041 1, 043715, 037107 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , | za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1892 - PREPIS
Podac¢i o parcelama
| 4 Bro Plan Potey ili Nacin koriSéenja Bon, 3 2
i) P?d"r°1 I.gm}fle Skica | Datum upisa | LS kucni broj Osnov sticanja Klasy [ Povrsion m Priod
o | 19 2TOX2014 [Haj Nehaj Sume 2 ke St .30
‘ [ KITPOVIN A
501 0.50
Podaci o vIasniku ili nosiocn
Maticsii broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa T mjesio ~ Prava Obim prjnva
DIN9TIIR 0L GULIC DIORDIE SASA Svojina vl
SOKOLANA BE BAR  Har
Podaci o teretima i ogranicenjima
Bro Redni Nass s Datum upisa .
Broj  Podbroj tgm{i e | PD bia] Nacin Koriséenja Vrijeme u';m.. Opis prava
1271002015 Hipeueka N
NA [ZNOS 0D 447451 FURA PO ZAKISICKL
1700 | Sume 2. klase PORLSKOG POTRAZIVANIA PI BAR BR (14 1)
YAROLE 0D 25062018 U KORIST DRZAVE ¢RNI:
[2i44 GORI:
RO T Hipoteka L
. HIPOTEKA NA 1ZNOS OD 513968 & PO 2AKLIUP KD
1 2 Sume 2, Kliase O OBEZBIEDIENIL PORESKOG POTRAZIVANIA
PORESKE LPRAVE PIBAR BR 0V [022/98G14 OD
3% I T12087 U KORIST DRZAVE CRNE GORE
Naplata thkse je oslobodena na Osnove Clana 17 Zakona o administrativeim  taksama ("SLlist CG. br. 18/19), Napfluta

naknade ¢
"SI, list Ci

slobodena je na osnovu ¢lan
G" br. 73/10, 032/11,

i 174 Zakona o drzavnom premjeru i okat
O40/11, 043715, 037/17 7 17/18),

w Nacelnik: «

o,

7

4

Mrdjan Kovagevid dipl

Datum i vajeme: 24.06.2024 134735

astru: nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29

S R S

07,

-pravnik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE Y&
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broy. 102-919-2087 12024
Datum: 24062024,
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 Katastru hepokretnost ("SE list ROG? br. 29/07, "SI, list CG" br. 73710,
O32/1 1. [040/1 1, 043/15, 03717 i 17118y, POSUpauci po zahtjeva |, | 4y potrebe izdaje se

LIST NEPOKRET NOSTI 539 - 1ZVvOD

Podadi o parcelama
' B Plan Potes ili Nacin KoriScenja Bon, o 2
Broj Podbroj '%::fﬁf Skica | Patum upisa ulica i?‘;c',:glhmj Osnoy sticanja Klasa | Povesing m Prifjod
1659 19 L2018 JHaj Nehag e TXTie 7] )7
10 KUPOVINA
717 0.72
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnil broj - ID broj Naziv nosioca pravy - adresa | mjesto Osnov prava Obim prijva
%61 220020 ADZOVIC SPAHO GRITI0 Roniicen e Il
MIROSICA 11 St TOMORE

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Nuplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o udministrativaim taksama ("SLIist CG, br. 18/19). Naplata
naknade ostobadena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG™ br, 29100
"SL list CG" br. 73/10, 032/ LoO4O/LL, 043/15, 037417 17/18).

~J

(Y Nadelnik .~

: , AN
- Vi Ypap-?
v Mrdjan Kovacevi¢  diplpravnik

-

Datum i vrijeme: 24.06.2024 134819




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Bruj 102-919-208722004
Datumy: | 24062004

KO: SUTOMOR}:

N osn

3211, D401,

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 1806 - IZVOD

v 24 potrebe  izdaje se

LGOI 360

QNI TAT NIRRT

07970 208

vu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru | katastrn nepokretnosti (*SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG br, 7
43/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu |

0,

Podaci o parcelama
Bro Plan S Potes ili Navin KoriSéenja Bon, 3 2
Brof !'(lidbmj l.grniiie Skica | Patum upisa ulica i kucni heoj Osnoy sticanja klasa | Poveding m Priffod
]fﬂx lt) 2‘\‘4’\'3”7 Hd, N‘.h‘..}‘ \(Illll‘ vy nlase ‘l)(). { a
10 KUPOVINA
196 .50
Podaci o viasniku il nosiocu
Maticni braj < 1D bro) Naziv nosinca prava - adresa i mjesto Osnov prava im priva
0101961 220024 ADZOVIC SPAKO GRS Svopina 11
MIROSICA 11 SUTOMORE
Podaci| o teretima i ograni¢enjima
i
Braj  Podbroj Broj Redni ; - Datum upisy "
Zorude PD broj Nadin Koridéenja Vrijeme upisy Opis prava
ZamlicZbiy ostuphn
ZABI 1y A RIESENIA MINISTARSTVA
12032004 PROSTORNOG PLANIRANIA /R 1 ANIZMA 1
SCARP I DRZAVNE IMOVINE CG; BR. (1p) 12104223 0 7202
1658 | Sume 2 klase OB OTI2014 GODINE | NAREDIUIE NDZON 1
Vdy ORUIL . RUSENIE DOGRABIENGG DUELA U7
POSTOIECE OBIEKAT (SA DESNE STRANE,
DIMENZIE [T SONOVE CCA 4 M2
220472431 ZABIUHZA ZALBE ADAOVIC GRUIA (2 SUTOMOR A
S=i03/202, BAR. {ZJ.\\llJliN.-\ I‘RP.K()ll'l'N()l‘&l‘(x"?ﬂk)\l "\’\I‘;\
’ 5 ) \ RONOVIC SAIDA 12 BARAO 303 024G K,
o = Sume 2. Kl N DENTIRANA LT OVOEPF OB 15103 3054 GODINE
814 NA RIESENIE OVE P BR - 54 14802028 O
11032004 GODING

Naplits laksF

Datum © vrijeme:

je oslobodena na osnovy &

O43/15; 037/17 17/18),

24062024 13.48:52

i 17 Zakona o administrativnim t
naknade ostobodena Je na osnovu Slana 174 Zakona o drzavnom premje
"SL hist CG br. 73/10, 032/ Lo O40/11,

aksama ("SLlist CG. br. I8/19), Naplata
i katastru ncpokretnosti (S|,

Mtcim‘k d
A / 4
:.’./":.',c SR TV

list RCG" br. 29/07,

Mrdjart Kovacevic diplpravnik |
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UPRAVA ZA NEKRETNINE Vs

- CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-20873/2024
Datum 24062004

KO SUTOMORE

Na osn

bvu Clana 173 Zakona o drZavnom prem

jeru i Katastru nepokretnost| {"SL list RCG”
032111040711, 043415, 037/17 i 17/18). postup

ajuct po zabtjeva ., za potrebe: izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 450 - PREPIS

N LU TRTTE A AT

WP AU STTREY N

br. 29/07, "SI, list CG" br.

|

73410,

Podaci o parcelama
i Plan Potes. i Nadin Koriscenja Bon, . 2
Bro] Ppdbrof Broj Skica | Datum wpisa| ., oua Osnoy sticanja klasa | Povesing m=|  prigog
160s ! v OSAW20ES filaj Nehg asnjak T RInse 250) 10.3%
9 NASLIEDE:
1645 I 19 9D2UNT [Haj Nehuj Lavida T Rliw Ti6n) REE
9 NASLIEDE
1696 I 149 DRINW2015  [Hay Neha durme 2 Klase 139 (A
‘ Y NASLIED:
‘ 2853 1630
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Matici broj - 1D broj Naziv nosioc prava - adress 1 mjesto Prava Obim prjiva
Gor00M10a611) TURK ANDRUA MAROIE S 0
DUBROVNIK  Dubrevak
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplata ftakse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19), Nablata
naknade loslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premyjeru i Katastra nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SLolise ©G" br. 73/10, 032/11, 04071 I, D43/15, 037/17 1 17/18)

N Nucelnik;

s m .
Ten /,.‘7’.

Datum | \f"rijcm«:‘, 24.06.2024 13.49:20

Mrdjan Kovacevid dipl.pravaik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

LO0000G1 3 6

LU ey

PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: H2-919-20874/2021
Datum: 24062024
KO, SUTOMORE
Na osndvu Elany 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastro nepokretnosti ("SI list RCG® br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040111, 043/15. 037407 7 17118), Postupajuci po zahtjevu , | 24 potrebe izdaje se
LIST NEPOKRE'I’NOST[ 1831 - PREPIS
Podaci o parcelama
| Plan 3 Potes i Nadin Koriséenju Bon, AT AP
Broj p(T’hﬂ)j '::r":{’e Skica | Datum upisa i li‘l,c':@ n’gihroj Osnov sticanja klasa | Povising m Prilipd
1597 19 23102012 [Haj Nehy Ptk 2 RTee 142 .21
1) VISE OSNOV A
1597 19 231072012 Haj Neha) Stime T Xlnie Y 00
10 VISE OSNOVA
174 0.24
Podaci o viasniku il nosiocu
Maticni hrof - 1D broj Naziv nosioca prava - adress ] mjesin ~ Prava — Obim praba
'IlN)(llJll?qﬁlll)‘JT UPS'“N:\ BAR Svopnn i
| BULEVAR REVOLUCHE BR.)  far

Ne postch tereti i ogranicenja.

Nuplata takse je oslobodena N osnove clana 17 Zakona o ad
niknade oslobodena Je ma osnovu Elana 174 Zakona o drzaviom premje
"S1 list CG" br. 73/10, 03211, 40711, 043715, 037117 § 17/18).

Dawm | vrijeme: 24.06 2024, 13:49:50

ministrativeim  taksama ("SLhist CG, h

r.o 18/19), Nap

T i katastru nepokretnosti ("S). list RCG™ br. 294

¢ Natelmk: .7

2 & <
~/r//./ 0.{?4". N

~— Mrdjan Kovadeyi¢ dipl.pravnik

ara




UPRAVA ZA NEKRETN

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broy: 102-919-20875/2024
Datum: | 24062024
KO SUTOMORE

Na osnovu &tana 173 Zakony
032/11, Q3071 . 043715, 137/

' : m'mmmu_mu '
ol AW
- g p

CRNA GORA

0 drzavnom premjeru i Katastry nepokretnosti (S|

170 17/18), POstupujuéi po rahijeva . | 74 potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1810 - 1ZVOD

Aist RCG" br, 2907, "SL. list CG br, 13710,

Podacl o parcelama
Broj Plan Potes il Nadin koriséenju Ban, ; 2 %
Oro) Polbro)  pycade | skiea | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticana klasa | PoveSina m=f  pringg
Tho? 19 23092004 THa; Nehuj Mine TURTiRE e .
1) KUPOVINA
32 030
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matical broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim praia
G190 122002 ADZONIC SPAHD GRUITO N Vi 1l
| MIROSICA 11 SUTOMCRE:
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj  Podbroj|  Broj Redni o Iitum upisa " »
gl g 28rude rD broj Nucin Korifcenja Veijeme upisa Opis prava
£abile IR postupts
RVTONTE2 0 ESENIA MINISTARSTY A
12032004 PROSTORNOG PLANIRANIA . URB ANIZMA |
- & 3l DRZAVNE IMOVINE €G- {R ' (1py 121423047720
1697 I ume 2. klase DB 07 02 024 GODING | NAREDSUI: ADZOVIC
949 GRUIT . RUSENTE DOGRADIENOG DUELA Uy
POSTOIECE OBIEKAT (SA DESNE STR NI,
DIMENZUE 17 SONOVE COA S0 M5

Naplata takslc
naknade osl¢

“SLlist CGY br, 73/10. 032/]
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Direktorat za Planiranje prostora j informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgdrica
Ulica IV Proleterske brigade, bf.19

VEZA: 03-D-2118/1 od 20.06.2024. godine

PREDMET; Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

~Sutomore centar - izmjene i dopune”, opstina Bar, a ucilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Viadimliru
Sekuloviéu iz Sutomora, obavjestavamo vas sledece:

|
Uredbom o projektima za koje se vrsi Prociena uticaja na zivotnu srediny (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/47,
-SluZbeni list Crne Gore . br.47/13, 53/14 | 37/ 18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotny sredinu i projekata za koje se moze Zahtijevati procjena uticaja.

predmetnoj lokaciji.
Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na pre'dme;no]
lokaciji, zatrazi izja$njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu Zivotne srediné.
S postovanjen,
dr Milan Gazd'i:k
DIREKTO
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%
o a (D) d IV Praieterske 19
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d%¢ @ tel: +382 20 446 500
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Broj, 4112 s ‘
Bar,[26.06.2024.godine . 24

CA

=40a
Ministarstyvo prostornog planiranja, urbanizma i drzayne imovine
[V Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 06-333/24-4989/4 od 13.06.2024. godine. za izdavanje tehnickik
uslovi. koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 20.06.2024. godine pod

brojem 4112, (podnosioc zahtjeva: Sekulovié Viadimir iz Sutomora). dostavljamo vam tehnicke)
uslove:

Za izgadu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata namjene centralnih djelatnosti na urbanistiékd
parceli UP 1099, zona »A«, podzona »A7«, u zahvatu DUP-a »Sutomore centar — izmjene i dopuned.
koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 1700, 1699, 1698. 1695/1 i 1597 KO Sutomore
kawsttrskih parcela broj 1697 i 1696/] KO Sutomore. opstina Bar.
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o | Tehni¢ki uslovi

S postovanjem,
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(]

)OC "Vodovod i kanalizacija" - Bar

ro): 4112
ar, 26.06.2024.god.

o

Na osnovu zahtjeva Sekulovié Viadimira iz Sutomora, a shodno aktu Ministarstva prostornoeg
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj 06-333/24-4989/4 od 13.06.2024. godine koji
j& zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 20.06.2024.godine pod brojem
4112, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata namjene centralnih djelatnosti na
urbanistickoj parceli UP 1099, zona »A«, podzona »A7«, u zahvatu DUP-a »Sutomore centar
-|izmjene | dopunex, koja se sasto]l od dijelova katastarskih parcela broj 1700, 1699, 1698,
1695/1 i 1597 KO Sutomore i katastarskin parcela broj 1697 | 1696/1 KO Sutomore, opstina
Bar.

@) Opsti dio

Fodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnidkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod, U slu€aju da je profil
prikljuc¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimaina dubina
Sahte, u koju se smjeita mjerni instrument, bude h=160¢m
(unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature | fazonskih komada
do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje
armature | fazonskih komada pri paraleinom postavljanju razvoda
min 50cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije Sahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm,

2. Kod vodomjera profila &50mm | vie obavezno se Ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvatac necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomjera na kojl je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D je
profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvest sa drenaiom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude kruznog presjeka min
dimenzija @600mm  li kvadratnog  600x600mm, nosivosti
prilagodene ocekivanom opterecen;ju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utro$ka vode za stambeni
dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu,

5. Mjerenje isporuéenih koliéina vode u objektima kojl ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opitine Bar ce se vrsiti  slededim
vodomjerima;

a) U objektima za individualino stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« 53 pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

1




6.

B) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »2« sa
pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

C) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj | Euvanje sa
profilom prikfjuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko o¢itavanje
putem radio veze,

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim i suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od &etiri stambene Jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju
mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na etazama,
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima | holovima) stalno
dostupnim za olitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za
Jedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi obezbjedenja od
ostecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom
se moraju postaviti iskljuéivo horizontaino, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuéivo vertikaino.

- Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD

(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikljuéka
Je @100mm, pri éemu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm | vide,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezy
ocbavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
ulién| cjevovod preénika veceqg ill jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih ¢jevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalpa kanalizacija:

e &

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidrauli€kim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimatni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
180mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze Je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusdtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno
je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.

Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog $ahta (D-nazivni preénik cijevi),

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika Ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije | dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i




b)

X
2.

Atmosferska Kanalizacijq

Za materijal za izradu prikhjuéka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC jjj PE (polietilen),
Predvidjeti Separatore za preéiééavanje voda sa parkinga |

M\_&




¢) Pusebni dio

d)|Tehnicka o remljenost projekia hidrotehnickil instalaciia

unutrasnjih Instalacija vodovoda I kanalizacije treba izraditi u sklady s pravilima
struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
Instalacije vodovoda | kanalizacije,

II) Projekat uredenja

. objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija
3. Projektomn obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i

situaciji.
F AP TN
Obradio: Rukovcdilqc: )4 Tehméku direktor:
RiMRazvoj | projektovanje: P] Bazvo;l p(oi?ktovalnja?.; “' ' ‘___‘ ’. "
sk | s A S e T N eanesd U,
Hasanbem A, Orlandi¢ Branislay 4 Tombarevié Alvin




AT e | Adresa: Bulevar revolucije bpr.|1
.,’ | Crna Gora 85000 Bar. Crna Gota
_ - .| Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
L w‘“. o | Sekretarijatza komunalng poslove | email, sekretarijat.kgs@bar.mg
it el |I saobracaj Www _bar.mp

1898 nonty

O WO A QEQ I
Sekretarijat za komunaine poslovvt'e"‘rc sagbfr“é’é'aj/,—rjééa\;:ijﬁé% g }‘z‘\éhtjevu Ministarstva prostomn
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, a na osnovu clana 17 Zakona o putevima (,SI lidt
Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 74 Zakona o Planiranju prostora izgradnji objekata (,SI. list Crn
Gore", br, 64/17, 44/18, 63/1 8, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SL. lis

Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi:

Broj: UP| 14-341/24-354/1 Bar, 25.06.2024. godin

11 A

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi Za izgradnju $aobracajnog prikljuéka, za potrebe
“rzgradnje objekta centralnih djelatnosti na urbanistickoj parceli broj UP 1099, u zoni o
podzoni ,A7* u zahvaty DUP-a ,Sutomore - centar' izmjene | dopune (,S!. list Crne Gora -
(]:pétinski propisi’, br. 52/18), koja se sastoji od katastarskih parcela broj 1697 i 1696/1 KO
Sutomore | od dijelova katastarskih parcela broj 1700, 1699, 1698, 1695/1 i 1597 KO
Sutomore, op&tina Bar:

1. Prikljudak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog;
Saobracaj;
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odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;
8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
9. Na mjestu prikljucenja UP na Javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne i oborens
viénjake;
10.Na prikljuéku UP na javnu  saobracajnicy projektovati horizontalnu | vertikalnu
signalizaciju;
11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti,

Obrazloienje

izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta centralnih djelatnosti na
urbanistickoj parceli broj UP 1098, u zoni A" podzoni ,A7" u zahvaty DUP-a ,Sutomore -
centar” izmjene i dopune (.Sl list Crne Gore ~ opstinski propisi*, br. 52/1 8), koja se sastoji od




katastarskih parcela broj 1697 i 1696/1 KO Sutomore i od dijelova katastarskih parcela broj
1700, 1699, 1698, 1695/1 1 15987 KO Sutomore, opstina Bar.

Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobradajno-tehnic¢ke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik il za saobracaj, VD Sekretar
Sandin Suli¢i¢ Y T Milo Markoé&
ek ) '_1 .\1..‘
3 Fadeal Ll
T . 3 | DA

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kps@bar me



