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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1,416 &lana
88. stav 2. i ¢lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore® brpj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢&lana 18 Zakona o upravnom
postupky (,SluZbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu podnosilaca Ivana Bajkovica i Nikole Vujovica iz Budve, za davanje saglasnosti na
idejno rjgSenje arhitektonskog projekta, projektovanim od strane ,Kalos' d.0.0. Budva, za
izgradnju apartmanskog objekta na dijelu UP br. 4.5, Blok br. 4 na kat. parcelama br. 2332
i 2333, KO Budva, u zahvatu DUP-a “Budva Centar - izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Cme
Gore"- opstinski propisi br. 32/08, 25/11), Op&tina Budva, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva Ilvanu Bajkoviéu | Nikoli Vujoviéu iz
Budve dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanim od strane
.Kalos® d.0.0. Budva. ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 23.02.2024
godine u 09:27:35 + 01'00', za izgradnju apartmanskog objekta na dijelu UP br.4.5, Blok br
4 na kat. parcelama br. 2332 i 2333, KO Budva, u zahvatu DUP-a “Budva Centar - izmjene
i dopune] (“SluZbeni list Cme Gore"- opStinski propisi br.32/08, 25/11), Opstina Budva, u
pogledu |usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima — ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine svih etaza
(podzemnih | nadzemnih) - 3.036,00m?, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine
nadzemnih etaza - BRGP objekta 2.324,00m? (planom zadato 2370,36m?), povrsine pod
objektom| 354,67m” (planom zadato 398,40m?), indeksa zauzetosti 0.53 (planom zadato
0,60); indeksa izgradenosti 3,48 (planom zadato 3,50); spratnosti objekta: Po+Su+P+6+Ps
(planom zadata preporucena - neobavezujuca spratnost P+5) | ostvarenim sacbracajnim
prikljuckom lokaciji objekta,

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-10570/1 od 21.10.2023. godine, Direktoratu ovog Ministarstva,
obratili su se lvan Bajkovi¢ i Nikola Vujovi¢ iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno
rje$enje arhitektonskog projekta, projektovanim od strane .Kalos" d.0.0. Budva, za izgradnju
apartmanskog objekta na dijelu UP br. 4.5, Blok br. 4 na kat. parcelama br.2332 i 2333, KO
Budva, u|zahvatu DUP-a "Budva Centar - izmjene i dopune”, (*Sluzbeni list Crne Gore'-
opstinski propisi br. 32/08, 25/11), Opétina Budva.




Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sluzbehi list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovias¢erya Glavnog drZavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektopskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasanosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 ta&ka 3 i
stav 3 oyog zakona; i osnovnlm umanistiékim parametrima (indeks |zgraaenosb indeks

t na idejno rjieSenje arhitektonskog projekta privremenog ob;ekta za koji se

projekat;| 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemehih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemnice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakena koji se odnose na zgrade brute gradevinske povréine
3000 m?|i vise, hotel odnosno turistiko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se jpovjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehni¢ke | dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numeri¢ke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢laha Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiGko-tehnickim
uslovima| ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog ZaKona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjieSenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanistiéko-tehni&kim uslovima, ovim
zakonom| posebnim propisima i pravilima struke.

Shodno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu
urbanisti¢ke parcele je moguce do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se indeksi zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajyci dio urbanistitke parcele.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sljedetu dokumentaciju:
Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 06-332/22-1017/4 izdate 09.01.2023. godine od strane
Opstine Budva - Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom| zadatih | ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovlaséene geodetske
orgam‘zaﬁqe © tadnoj lokaciji planiranog objekta sa obezbijedenim kolskim prilazom objektu
preko katparcele 3098/1 KO Budva, u viasni§tvu Crne Gore upisana u List nepokretnosti
kao javnijput, | dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasticenoj digitainoj formi.

Dirgktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta}:vog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev | odiuéio kao u dispozitivu
rie$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, broj 09-332/23-10570/3
od 23.02.2024. godine, izradenim od strane ,Kalos" d.0.0. Budva, ovjerenim elektronskim




- VPS Vigeporodino stanovanje (stanovanje srednjih gustina). Stanovanje
ustine predstavlja tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistikih

striktno
propisi.

ulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta. Najveci
indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%). Minimalno odstojanje
bognih granica parcele za slobodnostojece objekte je 2,5 m, ovo rastojanje moze

objekta.

Maksimalna povriina pod objektom: 395,06 m?;
Maksimalna ukupna BRGP: 2370,36 m?,
Indeks zauzetosti: 0.60;

Indeks izgradenosti: 3.50;

Spratnost (preporuéena): P+5.

gradevinska povrSina je maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi.



Dastavijenim idejnim rjeSenjem na predmetnoj parcell je planirana izgradnja
apartmarskog objekta spratnosti Po+Su+P+6+Ps (podrum, suteren, prizemlje, 6 spratova i
povudenilsprat). Ukupna povrsina predmetne urbanistitke parcele iznosi 664,00m*. Glavni
kolski i pjesacki prilaz objektu je omogucen preko postojece sacbracajnice na istoénoj strani
objekta < puta Gospostina. Sa postojece ulice se direkino pristupa kolskom i pjesackom
ulazu u garazu, a pored pjeSatkog ulaza u garzu stazom pored objekta na sjevernoj strani
se ide ka ulazu u etazu suterena, odakle je predvidena vertikalna komunikacija kroz objekat
u vidu stgpenista i lifta. Parkiranje je planirano u okviru suterenske i podrumske etaze gde
je projektpvana garaza

Objekat je koncepiran kao slobodnostojedi u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Fasada abjekta u nivou suterena i glavnog ulaza u objekat oblazu se plotama debljine 4-
5cm. od prirodnog kamena iz lokalnih majdana adekvatno priévrécenih za fasadni zid.
Ostatak fasade je oblozen termoizolacionom oblogom u sistemu Demit’ sa zavrSnom
obradom |akrilnom fasadnom bojom. Na terasama kao dominantni element postavijeni su
pokretni Qrisoleji. Krov je ravan, neprohodan, sa potrebnim padovima i slojevima za termo |
hidroizolaciju.

itekturom objekta teZi se stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza,
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog
objekta uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje i predvidenom namjenom.
Objekat prepoznaje principe i zakonitosti lokalnog klimata koji se iskazuju kroz pravilinu
orijentaciju objekta, primjenu odgovarajucih gradevinskih materijala i koriéenju elemenata
za zastitu od sunca. Svojom oblikovno$éu, objekat se ambijetalno uklapa | postuje postojeée
likovne i Urbane vrijednosti mikroambijenta.

Na osnovu navedenog, utvrdeno je da je predioZeno dopunjeno idejno arhitektonsko
rieSenje apartmanskog objekta, projektovanim od strane ,Kalos® d.0.0. Budva, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 23.02.2024. godine u 09:27:35 + 01'00', na dijelu
UP br.4.5| Blok br.4 na kat parcelama br.2332 i 2333, KO Budva, u zahvatu DUP-a Budva

(podzemnih | nadzemnih) — 3.036,00m? ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine
nadzemnih etaza - BRGP objekta 2.324,00m? (planom zadato 2370,36m?), povriine ped
objektom |354,67m? (planom zadato 398 40m?), indeksa zauzetosti 0,53 (planom zadato
0,60): indeksa izgradenosti 3,48 (planom zadato 3,50); spratnosti objekta: Po+Su+P+8+Ps
(planom zadata preporu¢ena - neobavezuju¢a spratnost P+5), kao i zadatom gradevinskom
linijjom i kolskim pristupom objektu na viasnickim parcelama.

Shpdno svemu navedenom, idejno rieSenje je usagla$eno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Konstatovano je da je uz idejno rjeSenje priloZena lzjava projektanta sa tabelarnim
novnih urbanistikih parametara kao i Izjava geodetske licencirane organizacije
aciji planiranog objekta.




Uvidom u zvaniéni sajt Uprave za nekretnine dana 27.02.2024.godine. kao i u List
sti br.651 KO Budva utvrdeno je da na kat. parcelama br.2332 i 2333 pravo
u obimu prava % imaju Bajkovi¢ Ivan i Vujovi¢ Nikola.

Budva, za izgradnju apartmanskog objekta na dijelu UP br.4.5, Blok br.4 na kat. parcelama
br.2332 {2333, KO Budva, u zahvatu DUP-a Budva Centar-izmjene | dopune (“Sluzbeni
list Crne Gore" - opstinski propisi br. 32/08, 25/11), Opétina Budva, u pogledu usaglagenosti
sa smjerhicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevnigkoj liniji).

Saglasno izloZzenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rieéenja.

URUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Direkcije

Natada Pavicevic




