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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-13968/6
Podgorica, 22.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, Direktorat
glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88. stav 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ,Roksped
Auto Centar* Doo Podgorica za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio 4B* DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 24.12.2024. godine u 13:59:46 + 01'00', za
izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju €ini UP6 koju Cini kat.parcela
br.5469/24 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljno urbanistickog plana "Servisno- skladiSna
zona uz Zeljeznicku prugu- Vatrogasni dom” (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi
br.035/18), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Mijenja se Rjesenje ovog Ministarstva br.09-332/23-11060/4 od 26.02.2024.godine
i daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,RokSped Auto Centar” Doo Podgorica na
izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio 4B"
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 24.12.2024. godine u
13:59:46 + 01'00', za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju €ini UP6 koju
¢ini kat.parcela br.5469/24 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljno urbanistickog plana
"Servisno- skladi§na zona uz ZeljezniCku prugu- Vatrogasni dom” (“Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski propisi br.035/18), Glavni grad Podgorica, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji), ukupna nadzemna bruto gradevinska povr§ina BRGP= 8028.14 m?
(planom propisano 10701 m?), indeks zauzetosti - 0,50 (planom propisano 0,50); indeks
izgradenosti 0,98 (planom propisano 1.30); spratnost objekta Po+Pv+1 (planom
propisano Pv+1), i gradevinskom linjjom u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/24-13968/1 od 22.10.2024.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,RokSped Auto Centar* Doo Podgorica



zahtjevom za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Studio 4B* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 21.10.2024. godine u 14:12:50 + 02'00', za izgradnju objekta mjeSovite
namjene, na lokaciji koju €ini UP6, koju ¢ini kat.parcele br.5469/24 KO Podgorica Ill, u
zahvatu Detaljno urbanisti¢kog plana "Servisno- skladiS$na zona uz Zeljezni¢ku prugu-
Vatrogasni dom” (“SluZbeni list Crne Gore- op$tinski propisi br.035/18), Glavni grad
Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladcenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 taCka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanistiCki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe, hotel odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2.
istog €lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i
idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost
uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sljede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke
uslove broj: 08-352/18-554 izdate 07.12.2018. godine od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni grad Podgorica; List nepokretnosti br.7050 KO
Podgorica il prepis od 20.01.2025.godine, sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine, za
kat.parcelu br.5469/24 KO Podgorica Ill; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovlas¢ene geodetske organizacije i



izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitalnoj formi.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan ”"Servisno-
skladiSna zona uz Zeljezni¢ku prugu- Vatrogasni dom” (“Sluzbeni list Crne Gore- opétinski
propisi br.035/18), Glavni grad Podgorica, na lokaciji koju &ini kat.parcela br. 5469/24 KO
Podgorica Ill, koja formira urbanisticku parcelu UP 6, planirana je mjesovita namjena.

Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za
druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preovladujuca. Mogu se organizovati objekti poslovnog karaktera ili objekti u kombinaciji
stanovanje — poslovanje. Djelatnosti koje se mogu naéi u okviru ove namjene su: trgovina,
ugostiteljstvo,zanatske radnje koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za posluzivanje
podrucja, uprava, zdrastvo, i poslovni i kancelarijski sadrzaji i sl.

Namjena objekta na UP 6, dominantno je poslovnog karaktera, objekat postavijati
kao slobodnostojeci, s tim Sto moraju predstavijati oblikovnu i prostornu cjelinu gdje
projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina objekta.

Spratnost objekta je data tabelarno za odredenu urbanisti¢ku parcelu. U objektu je
moguca izgradja suterenske ili podrumskih etaza u skladu sa uslovima lokacije, ukoliko
je u suterenskoj etaZi organizovano garaziranje ili tehniéka prostorija ista ne ulazi u
obratun BRGP. Kotu poda prizemija objekta postaviti u skladu sa nivelacijom
saobracajnice u kontaktu, kotama postojecih susjednih objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruzenju. Maksimalna kota prizemija poslovnih objekta u odnosu na
saobracajnicu moze biti 1.00 m iznad kote konagnog uredenog ili nivelisanog terena oko
objekta.

Shodo planskom dokumentu, parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanistidku
parcelu na nivou zone dati su u tabelama. Parkiranje obezbjediti u okviru objekata ili na
otvorenom u okviru parcele. Potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao
spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Krovove raditi ravne (neprohodne, prohodne ili zelene), a
daje se mogucnost projektovanja dvovodnih ili visevodnih krovova. Urbana oprema mora
biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora i
ozelenjavanje u skladu sa preporukama u prilogu pejzaze arhitekture.Postojece zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja objekta mjesovite namjene je na UP 6
povrSine 8231 m? DUP “Servisno-skladi$na zona uz Zeljezni¢ku prugu — Vatrogasni dom”
u Podgorici Pristup objektu je omoguéen postojeéim gradskim saobraéajnicama .



Saobracajnice su definisane i tretirane vaze¢im planskim dokumentom DUP-a. Izgradnja
objekta projektovana je kao komercijalni auto centar sa funkcionalnim sadrzajima,
predviden kao sklop auto centra i prostora namjenjenog za garaziranje. Podrumska etaza
u kompletnom gabaritu predvidena za garaziranje, kao i dio prizemlja i prvog sprata
(3929,61 m2). Dok je prostor namijenjen za auto centar predviden u dijelu prizemlja
(762.53 m2). U skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima prostor za garaziranje je
spratne visine 3m. Auto centar sadrzi show room sa $alterom, kancelarijske prostore,
prostor za izdavanje vozila, pratece sanitarije, kao i sve propratne sadrzaje. Svijetla visina
objekta u dijelu showrooma je 4.50, a u dijelu administracije 3.00 m. Zasebni ulazi u
objekat auto centra predvideni su za svaku od navedenih funkcija i to: ulaz za show room,
ulaz za zaposlene, ulaz za dio za izdavanje vozila i ulaz za prijem istih. Parking mjesta
predvidenih po projektu je ukupno 144 PM ( za poslovanje i trgovinu).

Materijalizacija objekta prati standardne brend knjige koja se odnosi na
projektovanje objekata ove namjene, pa su sve tri strane objekta koje su okrenute ka
frontu (ulica i parter) obradene perforiranim metalnim panelima, dok se jugozapadna
fasada dijela objekta koji je namijenjen za garaziranje takode materijalizuje od perforiranih
metalnim panelima. Krov autocentra je projektovan kao kosi, dvovodni, neprohodni sa
atikom da zadovolji sve izolacione i funkcionalne zahtjeve. Spratnost i visina objekta ne
prelaze zadate parametre urbanisticko-tehnickih uslova, pa je projektovan kao objekat
visokog prizemlja dok krov objekta koji je namijenjen za garaZiranje je projektovan dana
sebi sadrzi solarne panele sa svom prateéom potkonstrukcijom.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je dopuna izmjenjenog idejnog
rieSenja za izgradnju objekta mjeSovite namjene - auto centar sa funkcionalnim
sadrzajima, na urbanistickoj parceli UP 6, u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana
“Servisno-skladi§nazona uz Zeljezni¢ku prugu — Vatrogasni dom” u Podgorici ("Sluzbeni
list Crne Gore- opstinski propisi br.35/18), Glavni grad Podgorica, projektovano od strane
‘Studio 4B" DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
24.12.2024. godine u 13:59:46 + 01'00', izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrima: ukupna nadzemna bruto gradevinska povrsina BRGP= 8028.14 m* (planom
propisano 10701 m?), indeks zauzetosti - 0,50 (planom propisano 0,50); indeks
izgradenosti 0,98 (planom propisano 1.30); spratnost objekta Po+Pv+1 (planom
propisano Pv+1), i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.

Konstatovano je da je uz dopunjeno Idejno riesenje prilozena: Izjava odgovornog
inzenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim propisima i sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, Predmetnom objektu
je obezbijeden kolski prilaz sa primarne javne saobracajnice.

Uvidom u List nepokretnosti br.7050 KO Podgorica |ll prepis od
20.01.2025.godine, sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je



kat.parcela br.5469/24 KO Podgorica lll, u svojini ,Rok8ped Auto Centar* Doo Podgorica,
u obimu prava 1/1.

Kod izloZzenog pravnog i €injenicnog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,RokSped Auto Centar* Doo Podgorica na
izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio 4B
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 24.12.2024. godine u
13:59:46 + 01'00', za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ini UP6 koju
¢ini kat.parcela br.5469/24 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljno urbanistickog plana
"Servisno- skladiSna zona uz zZeljezni¢ku prugu- Vatrogasni dom” (“Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski propisi br.035/18), Glavni grad Podgorica.

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic
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