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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj. 05-332/25-10586/4
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 i 41 Zakona o izgradnji objekata (.Stuzbeni list
Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj,
56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca “Uprava za bezbjednost hrane,
veterinu i fitosanitame posiove”, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,URBI.PRO" d.o.0. Podgorica, za izgradnju objekata za fitosanitarmne |
velerinarske kontrole na granitnom prelazu Bo2aj, na katastarskoj parceli br. 3440 KO Hoti, Opstina
Tuzi, shodno Odluci o odredivanju lokacije sa elementima urbanistiCko-tehnickih uslova za izgradnju
lokalnih objexata od opsteg interesa - objekti od rurainog razvoja (objekti za granitne inspekciske
veterinarske | fitosanitame preglede) u zahvatu Prostornog urbanistikog plana Podgorice, broj 01-
332/25-4007/3 od 08.07.2025 godine, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “Uprava za bezbjednost hrane, veterinu |
fitosanitarne posiove”, na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,URBI.PRO" d.c.0. Podgorica, ovjereno eleklronskim polpisom projektanta dana
16.09.2025.godine u 13:29:57 +02'00', za izgradnju objekata za fitosanitame i vetennarske kontrole
na granitnom prelazu BoZaj, na katastarskoj parceli br. 3440 KO Hoti, Opstina Tuzi, shedno Odluci
o odredivanju lokacije sa elementima urbanistitko-tehnickih uslova za izgradnju lokainih objekata
od opéteg interesa — objekti od rurainog razvoja (objekli za granitne inspekcijske veterinarske |
fitosanitamne preglede) u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana Podgorice, broj 01-332/25-4007/3
od 08.07.2025.godine, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine objekta 722,86m’ (objekat broj
1: 466,32m?; objekat broj 2: 256,54m?) (odlukom definisano: 800m? (objekat broj 1: 500m? i objekat
broj 2. 300m?)); indeksa izgradenosti 0,04 (odlukom nije definisano); povrdine pod objektima
722,86m? (odlukom nije definisano); indeksa zauzetosti 0,04 (edlukom nije definisano); spratnosti P
(odlukom definisano P) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materializaciju i
osnovnim urbanisti¢kim parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosli, spratnost, odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) | drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekla).

Obrazloienje

Aktom broj: 05-332/25-10586/1 od 02.09.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se “Uprava za bezbjednost hrane, veterinu | fitosanitarmne
poslove” zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projekiovano
od strane ,URBI.PRO* d.o.0. Podgorica, za izgradnju objekata za fitosanitarne i vetennarske
kontrole na graniénom prelazu Bo2aj, na katastarskoj parceli br. 3440 KO Hoti, Opstina Tuzi, shodno
Odluci o odredivanju lokacije sa elementima urbanistitko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnih
objekata od opéteg interesa - objekti od rurainog razvoja (objekti za graniéne inspekcijske
veterinarske i fitosanitarne preglede) u zahvatu Prostornog urbanistikog plana Podgonice, broj 01-
332/25-4007/3 od 08.07.2025 gedine.



Clanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona O zgradnji objekata (.Sluzben: list Cme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glaynog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na. 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 1 vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa getiri il pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, setaldta,
gradskog parka | objexta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogiedu usaglasenost sa. urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizache, osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks wzgradenosti, indeks zauzetostl, sprainost odnosno visina objekta, cdnos prema
gradevinskoj linijt) 1 drugim urbanisti¢kim parametnma (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno nesenje projexia arhitekture privremenog objekla za Koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na obikovanje, materijalizacju | urbanistitke parametre 2
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Cme Gore” broj 19/25), data je definicja
iehnitke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numendke | graficke dokumentacie kojom
se utvduje koncepcia, usiovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skiadu sa urbanistitko-tehniékim usiovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravikma
struke, Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacie Gini,
zmedu ostalog | idejno riesenje, 4to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesen;ja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehnickim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke.

Clanom 10 Zakona o zgradnji objekata (.Shzbeni Ist Crne Gore" broj 19/25), navedeno je
da se idejnim nesenjem utvrduje generaina koncepcia 2a izgradnju objekta, a narodito. uklapan;e
objekta u prostor, polo2aj objexta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D vizuehzacya
objekta; uslovi | riesenja prikjjucen;a objekta na saobraéajnu, instatacionu i drugu infrastrukturu |
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
sljedecu dokumentaciju: Utbanistiéko-tehnicke uslove, lzjavu projektanta sa tabelarmnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistitkih parametara i dopunjeno idejno nesenje arhiteklonskog projexta za
izgradnju objekta u zastitenoj digitainoj formi.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljededh razioga:

Odlukom o odredivanju lokacije sa elementima urbanistitko-tehniékih usiova za zgradnju
lokalnin objekata od opsteg interesa - objekti od ruralnog razvoja (objekli za graniéne inspekcijske
vetennarske i fitosanitame preglede), broj 01-332/25-4007/3 od 08 07.2025.godine, izdata od strane
Opétina Tuzi, odredena je lokacija za zgradnju objekata za graniéne inspekcijske vetennarske 1
fitosantame preglede na katastarskoj parceli broj 3440 KO Hoti, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Podgorice.

Dozvoljena je zgradnja dva objexta. Maksimaina bruto razvijena povrdina objekta broj 1 uosnovi
iznosi 500,00m?. Maksimaina bruto razvijena povrina objekta broj 2 u osnovi iznosi 300.00m?.

Dozvoljena spratnos! objekata je P (prizemije).

Projexktom obuhvatiti kolski prilaz ka katastarsko) parceh, koja je predmet Odiuke. Matenjalzaciju
i tehniéke karakteristke objekla odredt projekinom dokumentacijom u skladu sa planiranom

namjenom objexta.

Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projexta, projektovanog od strane
_URBI.PRO" d.0.0. Podgonca. ovjereno elektronskim potpisom projextanta dana 16.09.2025 godine
u 13:29:57 +02'00', za izgradnju objekata za fitosantame i veterinarske kontrole na granitnom
prelazu BoZaj, na katastarskoj parcel br. 3440 KO Hoti, Opétina Tuzi, shodno Odluci o odredivanju
lokacije sa elementima urbanisticko-tehnitkih uslova za izgradnju lokainih objekata od opsteg
interesa — objekti od rurainog razvoja (objekli za granitne inspekcijske veterinarske i fitesanitarne



preglede) u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Podgorice, broj 01-332/25-4007/3 od
08.07.2025.godine, konstatovano je da je idejnim riesenjem predvidena zgradnja objekata za
fitosanitame i veterinarske kontrole na graniénom prelazu Bo2aj, ukupne bruto razvijene
gradevinske povr$ine objekta 722,86m* (objekat broj 1. 466,32m* objekat broj 2: 256,54m?)
(odlukom definisano; 800m? (objekat broj 1: 500m? i objekat broj 2: 300m?)), indeksa izgradenost
0,04 (odlukom nije definisano); povrsine pod objektima 722,86m? (odlukom njje definisano). indeksa
zauzetosti 0,04 (odlukom nije definisano), spratnosti P (odlukom definisano P)

Idejnim rje$enjem su predvidena dva slobodnostojeca cbjekta, spratnosti P, u okviru kojih su
predvideni sadr2aji neophodni za funkcionisanje veterinarske i fitosanitarne inspekcije na granitnom
prelazu Bozaj. U tehnikom opisu, koji ¢ini sastavni dio idejnog rjesenja, je opisan sadrZaj objekata
sa tabelarnim pregledom ostvaren:h kapacieta.

Parking za zaposlene nalazi se u neposrednoj blzini glavnog ulaza, dok se dodatni parkinzi za
kamione koji ¢ekaju inspekciju nalaze istoéno | zapadno od objekla sa strana gdje je pristupna
rampa, i trotoarom je odvojen od objekla.

Kao zavréna obloga fasada javija se termozoelaciona fasada debljine d=10cm zavrino obradena
bavalitom u boji RAL 8010. Sa aspekta arhitektonskog oblikovan;a planirani objekti svojom formom
i upotrijebljenim materijalima ne narusavaju zatetene arhitektonske | ambjentalne vrijednosti u2e i
$ire lokacije i u skladu je sa oblikovanjem | materijlaziaciom za ovu vrstu objekata

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjesenje konstatuje se da su
projektovani objokti usagladeni sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta |
odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaZiranje
vozila, stopen ozelenjenosti i namjena objekta) kao i sa smjernicama za oblikovanje |

materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Dirextoral je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ‘Uprava za bezbjednost hrane, vetennu i
fitesanitarne poslove®, na dopunjeno idejno resenje arhitektonskog prejekta, projektovanog od
strane ,URBIPRO* d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
16.09.2025.godine u 13:29:57 +02'00", za izgradnju objekata za filosanitamne i veterinarske kontrole
na graniénom prelazu Bo2aj, na katastarskoj parceli br. 3440 KO Hoti, Op$tina Tuzi, shodno Odluci
o odredivanju lokacje sa elementima urbanistiCko-tehniCkih uslova za izgradnju lokalnih objekata
od opéteg interesa — objekti od rurainog razvoja (objekli za graniéne inspekciske veterinarske i
fitosanitarne preglede) u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Podgorice, broj 01-332/25-4007/3
od 08.07.2025.godine, u pogledu usaglasenosti sa urbanistiCko tehniCkim uslovima u dijelu
oblikovanja | matenjalizacije, | sa osnovnim urbanistiCkih parametanima (indeks zgradenosti, indeks
zauzelosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj linyi) | drugim urbanistiCkim
parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozeienjenosti i namjena objekta).

Saglasno izlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

-~ Mirjana Burisi¢
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