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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-10267/2
Podgorica, 10.12.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
4/23), kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rie$avajuci po zahtjevu podnosioca “Asisa Montenegro” Doo Budva,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
,Linear" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25.07.2024.
godine u 11:30:51 +02'00', za izgradnju objekata mjeSovite namjene, na katastarskim
parcelama broj 480 i 481 KO Pobrde, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list Crne Gore -
opstinski propisi‘ br. 95/20), Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “Asisa Montenegro” Doo Budva, na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Linear” d.o.o. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25.07.2024. godine u 11:30:51 +02'00',
za izgradnju objekata mjeSovite namjene, na katastarskim parcelama broj 480 i 481 KO
Pobrde, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list Crne Gore - opS§tinski propisi“ br. 95/20),
Opstina Kotor, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 4.556,54m? (planom zadato
4.,570,00m?), indeksa izgradenosti 0.99 (planom zadato 1.00), povrSine pod objektom
1.694,87m?2 (planom zadato 1.828,00m?); indeksa zauzetosti 0.37 (planom zadato 0.40);
spratnosti Po+P+1+Ps - P+1+Ps (planom zadato P+2 uz moguénost izgradnje podrumske
etaZze) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost,
visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-10267/1 od 25.07.2024.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “Asisa Montenegro” Doo Budva,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane ,Linear” d.o0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
25.07.2024. godine u 11:30:51 +02'00', za izgradnju objekata mjeSovite namjene, na
katastarskim parcelama broj 480 i 481 KO Pobrde, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI.
list Crne Gore - opstinski propisi br. 95/20), Opstina Kotor.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odluio kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa sljedecih razloga:



Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlaScenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona Ccini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 08-332/23-
7663/8 izdati dana 19.02.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine; List nepokretnosti br.952 KO Pobrde prepis br.106-919-
6011/2024 od 06.07.2024.godine izdat od strane Uprave za nekretnine za kat.parcele
br.480 i 481 KO Pobrde; RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju novog objekta
mjeSovite namjene na lokaciji kat.parcele br.480 i 481 KO Pobrde, prema PUP-u Opstine
Kotor, br.UP/I-05-20/2024-3 od 07.02.2024.godine; lIzjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovlas¢ene geodetske
organizacije i idejno rjieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiCenoj
digitalnoj formi.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlu€io kao u dispozitivu rjieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane ,Linear” d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
25.07.2024. godine u 11:30:51 +02'00', za izgradnju objekata mjeSovite namjene, na
katastarskim parcelama broj 480 i 481 KO Pobrde, u zahvatu PUP-a Opé&tine Kotor (,SI.
list Crne Gore - opéstinski propisi* br. 95/20), OpS&tina Kotor, konstatovano je da je idejnim
rieSenjem predvidena izgradnja objekta mjeSovite namjene, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine 4.556,54m? (planom zadato 4.570,00m?), indeksa izgradenosti 0.99
(planom zadato 1.00), povrSine pod objektom 1.694,87m? (planom zadato 1.828,00m?2);



indeksa zauzetosti 0.37 (planom zadato 0.40); spratnosti Po+P+1+Ps - P+1+Ps (planom
zadato P+2 uz mogucnost izgradnje podrumske etaZe). Objekat je propisno udaljen od
ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku
liniju.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa
propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim
parametrima.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nadela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija
boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, konstatuje se da je projektom predvidena
izgradnja objekata mjeSovite namjene organizovanih u lamele A, B, C, D i E. Objekti su
spratnosti P+1+Ps, dok je u dijelu lamele A i E organizovana i podrumska etaza za
potrebe parkiranja. Objekti su relativno pravilne pravougaone osnove, planirani u skladu
sa ambijentom lokacije. Orijentacija i oblikovanje objekata je planirano tako da se
obezbijedi Sto viSe osunganja i otvaranja objekata ka unutrasnjem dvoristu - atrijumu. U
objektima je na svim etaZama predvideno stanovanje sem u dijelu prizemlja lamele E,
gdje je planirano poslovanje. Zadovoljavajuci broj parking mjesta ostvaren je dijelom na
parceli a vecinski u okviru podzemne garaze.

Arhitektonski volumeni objekata su nadogradeni jednostavnim sekundarnim
elementima i detaljima. Geometrija je upeatljiva i eskpresivna. Fasade su svedene,
skladnih proporcija i pravilne ritmike. Objekat je, iako kompaktan, razuden i sa uredenjem
terena stvara posebni mikroambijent. Planirani procenat zelenih povrsina je 39%.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Uvidom u List nepokretnosti br.952 KO Pobrde prepis br.106-919-6011/2024 od
06.07.2024.godine izdat od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da su kat.parcele
br.480 i 481 KO Pobrde, u koris¢enju “Asisa Montenegro” Doo Budva, u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “Asisa Montenegro” Doo Budva,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Linear” d.o.o0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25.07.2024.
godine u 11:30:51 +02'00", za izgradnju objekata mjeSovite namjene, na katastarskim
parcelama broj 480 i 481 KO Pobrde, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list Crne Gore -
opstinski propisi* br. 95/20), Opstina Kotor, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina,
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i
kolski prilaz objektu).



Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢
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