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Brkovi¢ Igor

Dostavljaju se urbanistidko-tehniéki uslovi broj 08-333/25-13225/6 od 16.12.2025. godine,
za 1zradu tehnitke dokumentacije, za gradenje objekata turizma na UP 99, u zahvatu
Lokalne studije lokacije “Donji Pobori® (.Slubeni list Crne Gore - opStinski propisi®, br.
10/13), opstina Budva.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Cma Goma
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

) 4 Broj: 06-333/25-13225/6
Podgorica,16.12.2025. godine

] Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana143
2 stav 2 Zakona o uredenju prostora (‘Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25) i podnijetog
zahtjeva, Brkovi¢ Igora iz Budve izdaje:

URBANISTléKp-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

1
|
4 za gradenje objekata turizma na UP 99, u zahvatu Lokalne studije lokacije "Donjl
' Pebori® (,Sluzbeni list Cme Gore - opStinski propisi®, br. 10/13), op§tina Budva.
|

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Brkovi¢ Igor iz Budve

6. | POSTOJECE STANJE

Plan

Prema grafikom prilogu broj 2 .Gecdetska podloga sa granicom zahvata®, predmetna
lokacija j@ neizgradena povrsina,

Katastarska evidencija i
Prema listu nepokretnosti 320 - prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sljedede:
- katastarska parcela br.990 KO Pobori je padnjak 3 klase pov.1513m2, ;
-katastarska parcela br.987 KO Pobori je njiva 6.klase pov.1960m2 i vinograd 3.klase
pov.145m2,
Prema listu nepokretnosti 319 - izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sljedece:
- katastarska parcela br.986 KO Pobori je njiva 6.klase pov.602m2,
- katastarska parcela br.988 KO Pobori je pasnjak 3 klase pov.2631m2, "
- katastarska parcela br.989 KO Pobori je njiva 6.klase pov.731m2
Prema listu nepokrelnosti 301 - prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
. sliedece: .
: - katastarska parcela br.992/2 KO Pobori je njiva 6. klase pov.2299m2,
‘ Prema listu nepokretnosti 299 - izvod, Podruna jedinica Budva, evidentirano je
sljedede:
| - katastarska parcela br.985 KO Pobori je pasnjak 3.klase pov.1985m2, ‘




"Prema listu nepokretnosti 198 - izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je

sljedete:

- katastarska parcela br.991 KO Pobori je pasnjak 3.klase pov.1010m2,

-katastarska parcela br.992/1 KO Pobori je njiva 6.klase pov.2553m2,

Prema listu nepokretnosti 169 - izvod, Podruna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece.

- katastarska parcela br.1049 KO Pobori je javni putevi pov.950m2,

-katastarska parcela br.966 KO Pobori je javni putevi pov.880m2,

7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
: Prema grafickom prilogu broj 12 .Namjena povrsina®, predmetna urbanistitka parcela
ie namjenjena za gradenje novih objekata na povr§inama za turizam (T11T2).
| -Turizam u hotelima. Na predmetnom podrutju u donjem dijelu zahvata plana vec
postoji jedan hotel | planiran je jo$ jedan, Oba hotela su visoke kategorije.
-Turisticka naselja kao kategorija koja funkcionise kao cielina sa prate¢im sadrzajima
, recepcije.restorani barovi , sportski sadrzaji | ostalo.
‘ Povriine za turizam
. Povraine za turizam sluZe za postavljanje objekata za odmor i rekreaciju i to su:
Turisticka naselja | renta vile, ekskluzivni rezidencijalni objekti, hoteli
Dopusteni su:
' 1. turistitka naselja ukljuéujuci | manje hotele
2. renta vile
' 3. manji objekt u njihovom sklopu za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.
72 | Pravila parcelacije

UP 99, zona IIl, sastoji se od kat parcela broj 990 i 985 KO Pobori | djelova kat.parcela
or.G87.056,988,985,1049,989,891,892/1 | 992/2 KO Pobori, u zahvatu Lokalne studije
lokacije “Donji Pobori” (,SluZbeni list Cme Gore - opétinski propisi®, br. 10/13), opstina
Budva.

Opiti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izqradnju

Uslovi parcelacije,preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urb.parcela , na
izgradnju novih zgrada, dogradnju | rekonstrukciju postojecih zgrada. '

Uslovi parcelacije preparcelacije | zgradnje vaze za svaku pojedinaénu urb.parcelu |
definisani su po namjenama, Velitina | oblik urbanisitéke parcele predstavijena je u
grafickom prilogu “Planiran ostanje -nacrt parcelacije | preparcelacije”. AN
Urb.parcela mora imati neposredan kolski prilaz na javnu saobraéajnu povrsinu, a |
parcela koja ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrSinu u §irini od najmanje 3,0m.
Polozaj parcele utvrden je regulacionom linjjom u odnosu na javne povrsine | granicama
parcele. prema susjednim parcelama, ista ili druge namjene. )

Obiik i velitina parcele odreduju se tako da se njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa
praviima parcelacije | izgradnje, prikazane na grafigkom prilogu Parcelacije |
preparcelacije. U formiranju parcela meguéa su manja odstupanja povrsine (oko+/-5%),
zbog formiranja parcela za javne sacbracajnice.. Pojas eksproprijacije moze biti Sirine
| do 2,0m od regulacije javne sacbracajnice definisane ovim planom, a prema
unurasnjosti parcele. Urbanisittka parcela se ne moZe formirati na naéin kojim bi se

' susjednim urb,parcelama na kojim su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi

kon&cenja.

Svi urb.parametri dati planom su maksimalni 1 né mogu se prekoraciti, moze se
postupati na niZze vrijednostiIskazana BGP podrazumjeva iskljudivo povrsinu
nadzemnih etaza objekata | u nju nisu ukljuceni potpuno ili djelimiéno ukopani djelovi

objekata (garaze,podrumi | sutereni koji se koriste iskljuéiuvo za garaZiranje vozila | kao




- pomoéne prostorije). Ovi podrumi . garaze | sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili

kasnije prenamjeniti u korisnu povrSinu.

Glanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

' Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim arcelama

Prostor za izgradnju na urb.parceli je dio urb.parcele u kome se moraju smjestiti

artogonalne projekcije svih objekata na urb.parc.(osnovnih | pomeénih).U ovo ulazi |

povrsina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaZe. U

| prostor za izgradnju na urb.parceli ne mora se smatrali izgradanja koja predstavija
uredenje parcele, kao $to su nenatkrivene terase, dijelovi gradevine, vijenci,oluci,erkeri

| sligni elementi prepusteni do 0.50m izvan fasadne ravni objekta.

|

Postavlianie objekta u odnosu na javne povrsine -

Gradevinska linija je linja do koje je dozvoljeno gradenje( granica gradenja), a

prikazana je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linja (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je

na cdredenom odstojanju od regulacione linije.

Grad linija prizemlja je | linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove

linije ne mogu se nalaziti stepnista,ulazi u objekte | sl. '

Nije dozvoljeno gradenje izmedu regulacione | gradevinske linije, | z ¢eg se izuzima

sotpune ukopani dio namjenjen za garaZe.

Pestavljanie objekata u odnosu na susjedne parcele

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetiarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili sliéhe u

novo projektovanim objektima

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0m nije dozvoljeno sa te

sirane novog objekta predvidjeti otvore stamb.prostorija, ve¢ sam o pomoénih. sa

visinom parapeta 1,80m. Ukoliko se objekat postavija na granicu $a susjednom

parcelom sa te strane nije dozvoljeno predvidjeti otvore. Na objektima koji svojom

boZnom fasadom gledaju na javne prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je

ostaviti otvere na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sinna ovog javnog prolaza 5,5m
| viSe. | | 16

' Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju ulicne

mreza.Planirane ulice kao | planirani platol vezuju se za kontaktne, vec nivelaciono

definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih povrsina za koje proizilazi |

nivelacia prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi

za definisanje nivelacije ostalih tataka | dobijaju se interpolacijom.Nivelacije terena

parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vriti prema javnim

saobr. povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje

prema susjednim parcelama.

' Dozvoljena izgradnia na nivou plana
-izgradnja stambenih kao | objekata iz oblasti tunzma, trrgovine, ugostiteljstva, sporta |

rekreacije | drugih poslovnih | komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu

namjenu | to stanovanje | turizam. (bazeni, sportski tereni, fontana, pomoéna zgrada |

garaza). : :

lzgradena povrsina je povrSina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih

fasadnih zidova | stubova u nivou novog uredenog terena. Povrsina pod otvorenim

sportskim terenom, otvorenim bazenom | fontanom ne raéuna se u izgradenu povrsinu,
| \




Index zauzetosti je koliénik izgradene povrdine 8zbir izgr. Povriina svih objekata na
urb.parceli) | ukupne povriine urb.parcele.

Zabranjena izgradnja na nivou plana
Nisu dozvoljene namjene | izgradnja koje bi ugrozile Zivotnu sredinu, osnovne uslove
Zivlienbja susjeda ili sigumost susjeda

' OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA HOTEL NA TERENU U NAGIBU
 SLOBODNOSTOJECI |
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

Povriina urb.parcele kreée se okvirno od 3500m2

Horizontalni | vertikalni gabariti prikazani su u grafi¢kom prilogu Prc. | regulacija.Gabarili
planiranih objekata odredivat ¢e se na osnovu urb.parametara koji se iskazuju za
planirane urb.parcele utz obavezno poStovanje grad. | rgul. Linije objekata prik u
grafitkom prilogu plana. Udaljenost izmedju regul. Grad. Linije od 1,5-3m.

Koeficijent zauzetosti | izgradenosti su fiksni.

Za turizam; max.koef, zauz je 0.20, max koef. 1zg. je 0,80. MoZe biti veci koef.zauz. jer
j& u zoni turizma.

Max.broj spratova objekta je 4 etaze S+P+2, P+3




-

Max spratna visina je 3,5m(ed poda do poda).

' lzgradnja podrazumjeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju. Arhitektura

objekta mora imati elemente tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna,
uxlopljena u prirodni ambijent, upotreba tradicivonalnih materijala | detalja. Krovovi su
ravni, prohodne terase, ozelenjene mediteranskim biljem.

Fasade treba da su u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalietnih prirodnih
materijala, kao $to su grubo tesani kamen 50%. Upotreba kvalietnog drvela za stolariju
| pergola. Omallerisani dio fasade obojiti beZ ili miije¢no bijelu boju. Ograde na
terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvoZdem. IskjjuCuje se upotreba betonskih
balustera.

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urb.parcele. GaraZze planirati u
podzidama prema saobraéajnicama il ispod prostora za bazen, zajedno sa tehnickim
prosotrijama. Dozvoljena je gradnja zatvorenog | otvorenog bazena.

Garani protor | prostor bazena ne ulazi u bgp objekta.

Veliku paznju posveliti zelenilu oko ovakve vrste objekta, predvidjets primorsko rastinje
| mihovu sadnju | odrZavanje. Postcjece kvalitetn rastinje na parceli maksimalno

' ocuvali. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog

prosotra | da tako utiée na konturu | geometriju buduceg ambijenta.

OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE EKSLUZIVNIH VILA
PRILAZ ODOZDO
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

Povriina urb.parcele 410-7510m2

Horizontalni | vertikalni gabariti prixazani su u grafickom prilogu Parc. |
regulacija.Gabariti planiranih objekata odredivat ¢e se na osnovu urb.parametara koji
se iskazuju za planirane urb.parcele uz obavezno poStovanje grad. | regul. Linije
objekata prik u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedju regul. Grad. Linije od 2-4m,
od susjedne parcele | saobracajnice.

Koeficijent zauzetosti | izgradenosti su fiksni.




Za tunzam: max.koef, zauz je 0,20 (20%), max koef. Izg. je 0.50 (50%).

Max broj spratova objekta je 3 etaze G+S+P+1,
Max spratna visina je 3,2m(cd poda do poda),

ARHITEKTURA

Namjena prostora je turizam | stanovanje. Objekat eksluzivne vile, izgradnja koja
podrazumjeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, ukioplje na
u prirodni ambijent, sa elemntima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala |
elemenata pnmjenjenih na savremeni nacin.

Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih | kosih. Ravni kao prohedne terase.

Preporuka je pretvaranje u krovne baste. Kosi krovovi, dvovodni | li kombinacija
jednovodnih | dvovodnih, krovni pokriva& mediteran crjep. Nagib krovnih ravni 18-23°.
Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciji viscko kvalitetnih
prirodnin materijala, kao §to su kamen | omalterisani djelovi. Fasade obloZene domacim
tesanim kamenom min50%(iskljuéuje se primjena rezane plitke bunje iz Bile¢e).Boje na
fasadi iskljuéivo bez, mlijeéno bijela (neutralne boje). Ograde na terasama pune u
xombinaciji sa kovanim gvozdem, Iskljucuje se uoptreba betonskih balustera.
Upotreba kvalietnog drveta za stolariju | pergola.

Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored
objekta. GaraZni protor | prostor bazena ne ulazi u bgp objekta. Obavezno je planiranje
par«ing mjesta u okviru urb.parcele. Takode je poZeljno da se krovovi garaznih garaznih
prostora ozelene | namjene za dodatne zabavne rekreativne sadrZaje (bazeni |
bazenske plaZe).

Veliku paznju posvetiti zelenilu cko ovakve vrste objekta, predvidjeti primorsko rastinje
| njihovu sadnju | odrzavanje. Postojece kvalitetn rastinje na parceli maksimalno
ocuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog
presotra i da tako utiée na konturu 1 geometriju buduceg ambijenta.

Pnlikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati i

- Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), b
‘Pravilnik o natinu obratuna povriine i zapremine zgrade (.SluZbeni list Crne Gore",
br. 60/18). 1
Pravilnik © vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih

objexata ("Slubeni list Cme Gore", br. 36/18). ; i

f

™

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA L

Mjere zastite od zemljotresa
U cilju zaStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim pedruéjima (SluZbeni list SFRJ
br.52/60). A4
Sve proratune seizmitke stabilnost zasnivali na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke reonizacije, a objekte od zajednitkog znactaja ratunati za 1 stepen-vite
od seizmiékog kompleksa,

Proradune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali, Objekat mora biti
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za potrebe




‘ proratuna  konstiti podatke Zavoda za hidrometeorologju 0 Klimatskim |
nidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju za$tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti | spadavanju (*SI. list CG”, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21), Pravilnikom o mjerama zajlite od elementarnih nepogeda ("Sl. list RCG",
br.006/93), Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zasttu garaza za putniCke
automobile od poZara i eksplozija (.SluZbeni list CG", broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim
teénostima i gasovima (*Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/15).

U cilju cbezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljiede¢im zakonima i
' propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (.Slu2beni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21)
Pravilnici:
- Praviini o tehmi&kim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
' vatregasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (.Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95)
. Pravilnix o tehnidkim normativima za zaétitu visokih objekata od poZara (,SluZbeni list
SFRJ", br.7/84) Al
. Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list SFRJ", br.24/87) Mo
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (,SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Shodno &lanu @ Zakona o zadtiti | zdraviju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14 144/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima © uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju 2a izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru. duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo§kim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili§ta u skiadu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastti
i zdraviju na radu. :
Mjere zastite na radu

Shodno Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (.SluZbeni list CG", br.34/14 | 44/18) pn
izrac tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaSlite na radu u skladu sa
tehnolodkim projektnim zadatkom.

| USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept ovog LSL je da se planskom izgradnjom malog intenziteta nicim ne ugrozi
tovjekova okolina.
Nema zasticenih objekata, prirode | spomenika culture. _
Zona se nalazi na sjeverozapadnom dijelu opstine. Teren je u padu prema moru. Reljef
' je definisan uglavnom strmim terenima, koji se spustaju prema jugu. Nagib 20'-40°,
nagmorska visina 450m do 600m. Zelene povrsine podignute po cdredenim principima
omoguéavaju pasivan odmor. Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite od
'visokih temp. U pogledu naéina sprietavanja zagadivanja sredine treb koristiti' u
' racionalnim okvirima, solarnu energiju éime bi se ovi problem sveli na najmanju mjeru.




Odlaganje smeca | otpada
O smetu i otpadu se stara sluZba za komunalne djelatnosti, Suspenzija smeca iz
' objakata se vr§i prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca | organskog
otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom higijenskom zastitom
| tipiziranim posudama.
Organizovano sakupljanje i odvoZenje Cvrstog komunainog ofpada iz prostera u
\ granicama DUP-a vrSi nadleZno komunaino preduzece. Sudovi za smece (kontejnen,

<ante) smeétaju se u okviru parcele u boksu ili nisi ogragradenoj kamenom ili Zivom
ogradem.

| - Tehnickom dckumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaslitu Zivotne sredine u
skladu sa cdredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list CG’,
br.75/18 i 84/24) | Zakonom za za$titu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19 |
24/24) na osnovu uradene prociene uticaja na Zivolnu sredinu.

i Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-3606/2 od 25.11.2025.godine.

| 10, | USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zalanilo u zoni turizma, stanovania | djelatnosti
Uredenje slobodnih | zelenih povrSina na parcelama sa turisitékom namjenom

podrazumjeva stvaranje uslova za razvoj tunma kroz valonizaciju prostora | postovanje
pejzazno-ambijentalnih odlika predjela.
Planiran je visok stepen ozelenjenosti urb.parcela, Za turistike objekte ispoStovali
normative od 60 do 100m2 zelenih | siobodnih povr$ina u zavisnosti od kategorije
(objekti od 3* do 5*). Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima |
organizacijom prostora formirali prijatne ambijente za boravak gostiju. Zbog
. orojektovanog profila ulica nije moguca linearna sadnja drveda, u cilju oblikovanja
‘ saobrac¢ajnica i stvaranja povoljnih sanitarno-higijenskih uslova prediaZe se formiranje

| zatitnog pojasa zelenila izmedu gradevinske linije | saobraéajnice.Postojece |
planirano zelenilo mora biti pnkazano u tehnitko) dokumentaciji u okviru uredenja
| - parcela.
Smiemice za uredenje. ]
Staze terase,stepenice plate, trgove podzide urediti na natibn da ne naru$avaju izgled
prosolra koristiti pejzaZno-arhitektonska rjesenja koja se naslanjaju na iskustrva | forme
tradicionalnog uedenja | istovremeno predstaviaju znak savremenog doba kako u formi
tako | u materijalima | prateéim sadrzajima 8bazeni,sportski tereni) inkorporirati objekte
| u postojece zelenilo. Ofuvali postojece zelenilo otuvati postojecu konfiguraciju terena
usjeke raditi samo u izuzetnim slutajevima | tada ih podzidati kamenom ili zasaditi
- odgovarajuéim billkama koje ce pokrili nastale oZilke u prostoru.Rubne djelove
| urb.parcela prema zonama stancvanaj uradili sa zastitinim zelenilom. Formirati
kvalitetne travnjake tporne na susu | gaZenje.Projektoval hidrantsku mrezu 2za
zalivanje. ' '

"USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIIH‘OVE

 ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
sahvata naide na nalaziste ili nalaze arheclodkog znadenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88.
Zakona o zasliti kulturnih dobara (.SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizitko lice koje neposredno izvedi radove, duZno je prekinuti radove | o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kullure i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.




’ 1_2 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

‘ Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretijivosti i licima
‘ sa invaliditetom u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 019/25) i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup | kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,S!. list CG" broj
48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

-Pcmoéni objekat je garaZa, ostava za alat, ogrijev, cistejrna za vodu, rezervoar (za
]mazut.loz ulje isl) septicka jama isl. Dozvoljena spratnost pomocnog objekta je P
| prizemlje, cdnosno max..visina 3m do vijenca objekta.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4 | SAOBRACAJA

| 15| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

' Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
' Repubiike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16. 02/17, BO/17 | B4/18).

16, | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA \

Dozvoljena je fazna izgradnja

17, | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektrocnergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke

EPCG:

' .Tehnitxa preporuka za prikljuéke potroata na niskonaponsku mrezu TP-2 (N
dopunjeno izdanje) J

Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja - .

‘Tenniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG

| 10/0.4 kV

172 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa.

Tehnitki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda | fekalne kanalizacije broj
01-6075/2 od 08.12.2025.godine izdati od doo “VODOVOD | KANALIZACIJA"
Budva

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Prema grafikom prilogu broj 18."Saobracaj” i uslovima nadleZnog organa.
' Saobracajno tehnigki uslovi broj 07-354/25-1932/2 od 24.11.2025.godine izdati od
' Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opétine Budva

174 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt poStovati;




? .Zaxon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)
.Pravilnix o §irini za&titnih zona | vrsti radio kondora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (*Sllist CG’, br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
\ alekironske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
' -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
alextronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme ( “Sl list CG”", br.59/15 i 39/16)
- Pravinik o zajednitkom Kkorscenju elektronske komunikacione infrastrukture
, | povezane opreme ( *Silist CG", br.52/14)
‘ - Praviln'k o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “S list CG’, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojm se obavlja izrada

tehniéke dokumentacije hup#/ ekip me/page/elektronic-communicationsfec-
rj_._f.-h-.-mksldevelcpmem-o?-!ec?~m:nl‘documemsfconte_rlt;
sat na kome Agencija objavijuje podalke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture ht'p /ceoportal ekip me/ preko koga sve zainteresovane
strane mogu da zatraze otvaranje konsnickog naloga, kako bi pristupili
‘ gecraferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

’ "POTREBA _ IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
| 18 INZJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

" | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu © geoloSkim istraZivanjima'("Sl.list
RCG". br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geolodkih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi.

- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geclo$kim karakteristikama tia.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20_ ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
3 PARAMETRE
' Oznaka urbanistitke parcele UP 99, zona lll
7 : 2t ' Za vile 8391,78 m?, za hotel 6800m?
Povrsina urbanisti¢ke parcele m? 8 objekata 1 objekat
. Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0,20 e 3
Maksimalni indeks izgradenosti parcele 0:50 080 L
Maksimalna povrSina pod objektom ? 2
cea(m?) - 205m 1360 m
' Maksimalna povrsina pod 1680 m? 1360 m?
objektima (m?) )
: 2 2
Maksimalna BRGP objekata(m?) 4200 m S440:m
planirana spratnost objekata SR S+Ps2




==y

| Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za nove objekte obavezno je u okviru pripadajuce parcele obezbediti parkiranje ili
garaZiranje motornih vozila.

; U koliko se planira garaZa raditi je u suterenskoj ili podzemnoj etaZzi mogu bili
‘ jednoetaZne ili visetazne. Mogu bili klasi¢ne sa rampom ili mehanitke sa liftom.Rampa
moze podeti od grad linije. projektovati je sa poduZnim nagibom za otkrivene max.12%,
a za pokrivene max.158%. Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2.75m, kruZzne
3.70m, slobdna visina garaze min. 2.30m dimenzija parking mjesta 5.0x2.5m a §irina

prelaza 5.5.m.
[Namigra Potreban beof PM, odnosno GM
ANOVANJE 1,1 PNUstany 100m2
APARTMANI 1,1 PRApartmany 80m2
UGOSTITELISKI SADR2AN 1 PN stobice
TRGOVINSKI SADRZAN 1 PMTS m bruto povrding
HOTEL! (23 1000m2) 10PM

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
' svojstva podrucja

HOTEL

lzgradnja podrazumjeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju. Arhitektura
objekta mora imati elemente tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna,
uxlopljena u prirodni ambijent, upotreba tradiciuonalnih materijala | detalja. Krovovi su
ravni, prohodne terase, ozelenjene mediteranskim biljem. »
Fasade treba da su u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalietnih prirodnih
materijala, kao §to su grubo tesani kamen 50%. Upotreba kvalietnog drveta za stolariju
| pergola. Omalterisani dio fasade obojiti bez ili mlijeéno bijelu boju. Ograde na
terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljuuje se upotreba betonskih
balustera.

i VILE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, ukloplje na
u prirodni ambijent, sa elemntima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala |
elemenata primjenjenih na savremeni nadin,

Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih | kosih. Ravni kao prohodne terase.
Preporuka je pretvaranje u krovne baste. Kosi krovovi, dvovodni | i kombinacija
iednovodnih | dvovodnih, krovni pokrivat mediteran crijep. Nagib krovnih ravni 18-23".
Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih
prirodnih matenjala, kao §to su kamen | omalterisani djelovi. Fasade obloZene domacim
tesanim kamenom minS0%(iskljutuje se primjena rezane plitke bunje iz Bilece).Boje na
fasadi iskljuivo bez, mijeéno bijela (neutralne boje). Ograde na terasama pune u
kombinaciji sa kovanim gvozdem. |skjjuuje se uoptreba betonskih balustera,
Upotreba kvalietnog drveta za stolariju | pergola. '




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Najvazniji su tri stepena energetske efikasnosli :
- smanjenje gubitaka energije pomocu termifke izolacije objekta,
- efikasno KoriSéenje energje,
- efikasna proizvednja energije.

Srilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("SluZbeni list CG’, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

Yooyl om. OIS o /,\, 5,../,
OBRABDIVACI URBANISTICKO- [ Branka Niki¢ o, /7,
 TEHNICKIH USLOVA: Nataga Dukni (:UJ-‘-"M b
'DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevi¢ Pavicevié

i/
. TRWoloy

~ |PRILOZI '

-Graficki  prilozi iz  planskog | Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
dokumenta broj 03-D-3606/2 od 25.11.2025.godine.
i-Kopija plana Tehniéki uslovi za projektovanje

instalacija vodovoda | fekalne
| kanalizacije  broj  01-6075/2 od
08.12.2025.godine  izdati od doo
“YODOVOD | KANALIZACIJA" Budva
Saobraéajno tehniéki uslovi broj 07-
354/25-1932/2 od 24.11.2025.godine
izdati od Sekretarijata za komunalno
stambene poslove Opstine Budva
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G4081 6569909 .47 4006444 35
GADB2 656990500 4686446 .52
G4083 65690891.75 4686249 .06
G4084 6569878.61 4686454 03
G4085 6569858 27 4686459.90
G4086 6569849 .98 4686463.98
G4087 6569840.54 468646563
G4088 6569625 .32 46006467 .10
GADB9 6569042 17 4686517 .40
G090 656584377 468652118
G4091 65650845 93 4686524 .69
G4092 6569849,78 468653003
G4093 6569850 .89 4686531.67
G4094 6569855,11 4686538 .33
GA095 6569856 50 468654071
G4A096 6569857 .66 1686543 22
G4097 6569860.71 4686550 54
G2098 6569862 69 4686554 45
G4099 656986516 46GB6557 87
G4100 6569870.09 468656369
G4101 6569875.03 4686572 .32
G4102 6569876.58 4686582 14
G4103 6569876 33 4686592 35
G4104 6569076 .00 4686597 02
G2105 6569875.26 4686601.65
G4106 6569876.41 468660597
G4107 6569880.56 4686607 65
G4108 6569940.90 468660275
G4109 6569956 .43 4686601 88
G4110 6565578 09 4686602 .54
G4111 6565579.13 206086592 93
G4112 6569581.29 4086584 28
G4113 6569078 .69 468657923
G4114 6569978 .69 4686576 .59
Ga115 6569976 36 468656529
G4116 656997336 4686557 43
G4117 6569974 60 4686545 87
G2118 6569077.28 4686538 68
G4119 6569977.02 4686536 20
G4120 656907477 4686530 23
G4121 6569069 .58 468651865
G122 6569067, 12 4686509 85
G4123 6569062 04 468650273
G4124 656905917 4686503.77
G4125 6569958 91 4086503 .84
G4126 6569950 .56 468650098
G4127 6569044 93 468649979
G4128 6569041.97 4686501.00
G4129 6569039 .96 4686503 96
G4130 6569034 .43 4686504 76
G4131 6569920,90 408650677
Ga132 6569520.90 468650919
G4133 656591864 468650678
G4134 6569916.50 4686503 92
Ga135 656991417 4686458 55
G4136 6569014 .68 468649533
Ga137 6569914 40 4686492 81
G4138 6569012.30 4686487 .24
G2139 6569009 .98 468648277
G4140 6569508.10 4686477 92
G4141 6569908.07 4686472 68
G4142 6569907 99 4086463 28
G4143 6569009 .84 468645505
G4144 6569910.35 4686450 09
G4145 6569910.05 468644719



~ r——————————

ﬁl%ﬂr‘ln‘l'ﬁ"l" P—
- =T assmm

-— - - ——

R

F 4 t: &
# “
oot 133 T mm a J!
238 wm h ul xr. -.
1 R : s
S SR it Hif R g
N i ey |
N R i ; : i
.uu. iGE ¥ 5 _HA i i s rw..r...- 8 MMT i &
. = b «
FpLiptt ) EHLE S 1T mm Muu zatligiiile m 4 .w? m mﬂq:u jnd B3 H Bt ™ f ,
i LA 3 et b IR A R g8 s b e H IR Y14 : 2 3
SERIERA o R R S T (R "




PJEAACKE KOMUNIKACLE

K)E PARKING

~vre
S 4 LR8 o

LA TRAF OSTANICA
.. .

@'l ZELENLO UZ SAOBRAGANICE

O [
ol

11 ZELENE POVRENE OGRANICENCG KORISCENIA

= @ s ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBEN
i OBJEKATA

ZASTITNI POJAS

""-Tf'

SRAL  SPORTSKOREKREATIVIE POVRSNE
F:E i OBUKOVNO VRUEDNO PODRUCSE
STl GRADSKIM I SEOSKH CUELINA

/ TACKE | POTESI ZNACANI ZA
- N Easall PANORAMSKE VRUEDNOSTI PEJZAZA
SAKRALNA ARHITEKTURA (chve, manassn,
samesant )

- s \ALsrisaie
M a1 WINnQows

ﬂMII VODENEPOVREME  © !




.
k¥



OFRANOCA STUDLIA LOKATILT

Ew
=
=

PO ROTIFIACKA BEFTASTRUKTUSA VO DO SHADBUEVANIE
—— vooovee

PLAZEMANI VOOOV 0D

OOVOD VOOF DO FEIERVOAIA

EvoR

FUMPA ZA PREPUMITAVANIE 1* 5 o
PLASFLANE PRIKLIVEAK TA VOOOVOD
rosTomc REIHRVOAR

PLANSIANI REZERVOAR

PLASOMANT FDRANT

PLAS SIANT KANALIZACKON 8 VOO

PLASOFUAN P9 LSS AR A MANALIIANCANS

BRT BoPRECISSvVAC
BIOJAMIA

OTFADNE VOO IMOPRE CISCrvAS
rRoCACENT OT%

SMIER OONVOOE A
ATAREF ERSMA KAMALIZACUA

LA STFUANL KANALIIACION G VOO

ELIDCTIOOUNE MO THKA BIFRASTRUMTUNA

POSTOMEGA 10 AV HADLOWEMA MNESA
E PLASSUANA 10 KV KADL OV A MRESA
|TS| POSTOMCEA MOTS
e
Sl  NouANTS

TELEMOABATIONA INFRAS TIRIM TURA

LA EPUANA, TH MANALIZACIIA (38 4 VT ahe
1 100wen)

S

C R ) PLAIEFIANG TH OMIO (ursiralogh derenais
Yo'e 1500 1 101 100

PLAFEFLAND s TH OCNO ussrabogin
Serwens o OO B Gl )

PLANIFAND T O8I0 furstrebogh domencis
Pt S0 10O S ) OWS

s ¥ 4!
PLAN I AN LEEPO I (AL Jechary O 1
PRETFLATICK BTEPE

y
o Whirldon




-l

GRANICA STUDUA LOKACLE

TROTOAR

PARMNG
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GRANICA STUDUA LOXKACLE
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GRANICA STUDUA LOKACJE
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GRANICA STUDUA LOKACLE
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Crna Gora l
AGENCIJA ZA ZASTIQ’U ZIVOTNE SREDINE 1 pians '

iyt 1 w3imeLing

= M 557 |
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA IISRGLASNGSTI ' ‘
Broj: 03-D-3606/2 Podgerica, 25.11.2025 godine

06-333/2r- (32217,

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE INMOVINE
Direktoratl za gradevinarstvo
Podgorica

Ul. IV|Proleterske bngade br. 18

|

VEZA: 03-D-3606/1 od 17.11.2025,gedine 1

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnitkih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-333/25-13225/2 od 11.11.2025 godine kojim ste trazili miiljene o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje novih objekata vila i hotela na pov sinama za !u'mam (V11
T2).u zahvatu Lokalne studije lokacije , Donji Pobon® (, SiuZbeni list Crne Gor e.— opslnski propis:® | br

10/13), opdtina Budva, a u cilju zdavanja urbanistiCxe-tehnickih uslova Brkoa Igoru iz Budve,

obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivoinu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gere”, br. 20/07,
+Sluzbeni list Cme Gore™, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za ko,e je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahlijevali procjena uticaja.

Uvidom u spisak projoka!a utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za \Vikend nasel,a.
turisti¢ka naselja i hotelski kompieksi van urbanih sredina, kao i njihovi pratedi saddau redni broj 14, tadka
(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu ked nadleZnog organa za poslove zaslite Zivotne

sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom siucaju radi o gradenju novih objekala vila | holela-namene
turizam,neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu srediny (,,Sluzbeni list RCG",
broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslcn.e

zastite Zivotne sredine.

dr Milan Gazdié
DIREKTOR

AGENCUA ZA ZASTITU
2IVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Froletersie *

o | 9
‘.“‘ Q 81002 Poojonca Crre Gora
o

sel. +387 20 445 800

L)
‘\‘/.
erst epsroriecegraFg=uadcom

wwwerpacrgre



Crna Gorm
Opstina Budva
Sckretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gor, Telefon: +382 33 475 823, wa

Broj: 07-354/25-1932/2
Budva, 24.11.2025, godine.

Sckretarijat za komunalno stambene posiove Opstine Budva, fesavajuci po 4
prostomog planiranja, urbanmizma i drzavne imovine, broj 07-354/25-1932/1 of
(Vas broj 06-333/25-13225/3 od 14.10.2025.g0dine) 2z 1zdavanje saobracanil
izgradnju novih objeXatn vila i hotela na povrsinama za turizam (T1 1 T2),
studije lokacije ,,Donji Pobori,, (Sluzbeni list CG - opitinski propisi broj 10/
17 Zakona o putevima (Slulbcni list CG broj 82/20), Clana 8 stav 6 1 7 Zakona
(..Sluzbeni list CG™ 1925 1 92725) 1 ¢lana 7 stav 1 alincja 7 Odluke o opy

nekategonsanim putevima (,,Sluzbeni list Opstine Budva®™, bro) 09/09), dono st

SAOBRACAJNE TEHNICKE USLOVE
za priklju€enje na javni put

Uslovi prikljuéenja na Kolsku saobméajnicu prikazani su na izvodu iz Lokd
..Donji Pobon,,: karta 14.3 saobruéajna regulacija i nivelacijo

v budva me

phtjevae Ministursive
[ 17.11.2025.godine
tehnickih uslova za
u zahvatu Lokalne
1), nat osnovu ¢luna
o zgradnji obiekatn
Klmsx m putevimy

line studye lokacije

Lokalnom studijom lokacije ,,Donji Pobori,, za urbanisti¢ku parcelu UP 99, Xoju ¢ine Katostarske

parcele 99272, 992/1, 991, 990, 989, 987, 988, 986 i 985 sve KO Pobori, predvid!
sa saobrac¢ajnice V-V, Koja se nalazi ra kp 1049 KO Pobori, evidentiruna u If
kao javni put. LSL-om je predvideno de se saobracajnica V-V povele sa joy
kat.parceli 1078 KO Pobori, (evidentiran u Upravi za nekrelnine, kao juve
Opitina Budva, Cma Gom) preko kp 1052 KO Pobori ( evidentirane u Uprayi
pasnjok, raspolaganje Opstina Budva, Cma Gora) - dio LSL-om planiranog put
na Kat.parceli 1052 KO Pobori nije sagraden (padnjok) niti je izvriena parcelact

Usrbanisticka parceln mora imat: obezbjeden Rolski pristup sa gradske saobrodsj
¢lan 59 Zakona o uredenju prostora (Sluzbeni list CG, br 2872025 i 4972¢
urbanisti¢ka parceln ne ispunjava,

Za izgradnju na Katestarskoj parceli Koja se ne grani¢i sa izvedenom saobra
Sirine, evidentirunom kao javai put v Upravi za Katastar i drzavog imoving
obezbijediti kroz notarski ugovor ili sudski postupak, pravo slu2benosti prolad
pristupnog puta je 3 metra, Pravo slu2benosti prolaza mora biti upisano u List

tlen je Kolski pristup
pmu Zu nekretnime
nim putem N-N nd
Ll put, raspoleg

i za nehretnine l a0
a V-V Kojr se nalnzi
3.

nice ili javnog puta,
p25') Sto pr cdu et

fajnicom, propisane
CG, neophodno je
ba. Minimalna Sinna
U nepokretnosti hao




ulaska ili izlaska iz prikljudka, U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi fudnice, ostavialt o
postavijati predmeti, postrojenja, uredaji, matenjali, graditi bilo kakvi objekti ilijvrsit deuge radnje
Koje ometaju preglednost opitinskog puta. :

5. Propusnost saobracaja
Prikljucak treba biti projektovan tako da omoguci nesmetano odvijanje ssobgaéaja, urimaiudt u
obzir otckivani protok vozila. To moze ukljudivati dodatne trake za shreti je ili usmeravanje
saobracajn kako bi se smanjile gu2ve.

6. Uzimanje u obzir mzliditih tipova vozils
Prikljudci moraju biti projektovani s obzirom na razlidite tipove vozile keia Ce ih Roristit,
ukljucujuéi automobile, bicikle, pedeke, teretna vozila, valrogasna voziln... Ovo moze zahtevini
prilagodavanje Sirine traka i prostora za maneveisanje.

Prilikom projektovanja saobracajnog prikljucka, vaZno je integrisati sve navedéne aspekie Kaka bi
se postigla maksimalna bezbjednost u odvijanju saobraéajn, Pravilno ploniranje 1 implementacis
ovih smjemica doprinose smanjenju rizika od nesre¢a i poboljsanju opiteg kvaliteta seobracan u
urbanim sredinama.

Pripremila:
Lidijn Mijovi¢ diplLing.saob.

Obm‘:‘/

Samostalni savjetnik, Y.D. Sekretar-a,
Arh. Tq mmelis dipLing. ,‘-#csankx\luéié
TN TS|,

Samosl&‘ni savjetnik, R
Ivan Pejoyic dipling.saob. R Moy
'u,u(qf,?;«d: 2
Dostavljeno:
- INENOVANOMm
- Arhivi

- u predmet




D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACUA™ BUDVA |
Sektor za planiranje i projektovanje |

Trg Sunca br. 1, Budva Plearies \o <Taidnh N
Centmla: +382 33 403 304 sgr i3 , :
Sektor PR1OL: =38233403484 | [ — /1[0 0n0
www.vodovodhudvze.me }—. r B¢ Pt -t
v RZ /s A2 nn
Broj: A cons L { 06-3%3 ‘)/ﬂ’,' 4300

Datum: <R- N - WOLC i

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/25-13225/4 od 11.11.2025.godine (I&i broj 01-6075/1 od
17.11.2025. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog pleniranja, urbanizma i drzavne
imovine, a fjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Brkovié Igora, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI .
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

l
Katastarske parcele: 990, 987, 986, 988, 989, 9922, 985, 991, 992/1, 1049, 966, KO Poboni;
urbanisti¢ka parcela: 99, LSL “Donji Pobori™; UT uslovima predvidena izgradnja objekatn.
Predvidsju se uslovi prikljudenjo u skladu sa sljedeéim smjemicama:

- Predmetna lokacijo nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljutio na ViK mresu, negphodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom rukumcn:.1ci;o:n.

= Zainstalocije planiranim saobradajnicama izdaée se zasebni tehnidki uslovi za projektovanie,
koji €e biti sastavni dio urbanisticko-tchnitkih uslova za projektovanje planirane pristupne
saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim proratunom,

= Spoljnu ivicu vodomjemog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu),

- Do izgradnje feknlne kanalizacione mreZe i recipijenta olpadnT voda  predvidjet

biopretiscivat ili vodonepropusnu septicku jamu dosupnu za praZnjenje] u skladu sa vaZedim
propisima. ’

Sastavai dio ovih tehnitkih uslova su Opiti 1chnitki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023, godine i Pravilnik
broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drusiva

ht p_s;//vodm-ndbMdvodovnd_mmng’_g-mmm;c;c/pwdurm-}‘akmw}~p.-av.-im‘L\-c suslovima.za.
projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoada.sa-izmjenama.i-dopumama
hitps:/vodovodbudva me/vodovodhudyyindex, php/preduzese/preduzece-2/ /nL_tEZLS.-ﬂfnzﬁ;tchnick_i_wl:-vi

Ovi tehnicki uslovi su sastavai dio UT uslova, koje izdaje Ministarstvo prostl)mug planiranja,
urbanizma i drzavne imovine. !

A
\ \
Obrada, Sluzba za planirnje i Sektor za planiranje - VD Ezvrini direktor,
O projektovanje, i‘mzvoj. & R l A
/ 7o iy Yooz aveg L\
C e F’A& ,/_//[ﬁ./(\—té/ M/M __.,.\'t

Nemanja Domazet Momir Tomovi¢ ; " Milan Perovie

l VOB 15-03
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA on A
PODRUCNA JEDINICA :
BYDRA ' “_",11 4- ..1’.:- (
Broj: 104.910.290532028 e

Datum:  21.112028 7/ ) RIP
RO POBORI (’6 ;} I"' .

Na ospovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru | katasteu pepokeetaosti ("S1 list RCG" br. 2907, "SIk, list CG” br. 7310,
0311, D40V11, D43IS, 03717 i 17/18), postupsjodi po zahtjevu CRNA GORA-MINISTARSTVO PROSTORNOG
PLANIRANIJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, | za potrebe  fzdsfe se !

LIST NEPOKRETNOSTI 320 - PREPIS

Podact o parcelama

Tua Natin hacisl . " T
Broj Podbeof 2o | Qi | Datemopin| gy Vil o) Orooe wicania. Kig | Porriias @l Prived
257 ? 1AUNMed [TRNOZAC visograd 3. Lase | e LNE
19 KUPOVINA
97 7 15008 [TRNOZAC Rra & L | T L0
19 KUPOVINA .
Y0 7 13052008 [TRNOVAC TN T e I 1517 (IR
19 KUPONVINA !
i 1618 N
odact o viasniku 1l nosiocu !
Starses breg - 1D bre) Naziv Dotioca prava « sarcsa | mjesn Trive Tibs prave

RO 473 74 DOO_DLACK MOUNTAIN INVESTMENTS, Sougeu i
STARE GRAD BRATSXOTOR XOTOR Ketor

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takee jo oslobadena na osnovu <hana 17 Zakooma o administrativaim taksama | Slli"z CG, br. 1819), Naplata
naknade oslobadena je na asnovu Clana 174 Zakons o drlavnom premjera § Katastry ncpokrt'nm'l (‘S lis RCG* br. 20017,
*S1. list CG* br, 7V10, 03211, 040711, 04318, 037/17 & 17/18),

. Yy
TOmx!E\iqup. dipling geodeaije

Datum © vrijeme:  21,11.2026 111808



N
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Hrof: 104-919.29056720205
Datum:  21.11.2028.

KO: POBORI

Na osnovu Clana 173 Zakons o driavnom premjer 1 katat nepo
03211, 04011, 04318, 03717 i 17/18), postupajudi po zabtjievu G

, 2a potrebe  txdaje s

CRNA GORA

U000

lﬂﬂlir[,qgn_n@nmf

|

|
|

LIST NEPOKRETNOSTI 319 - IZVOD

kretnosti ("SI, list RCG* be. 2997, °Sl, list CG* be. 7310,
PLANIRANJA, URBANIZMA DRZAVNE IMOVINE
|

Podaci o parcelama ,
Fodbee e Potes W Natia Reriiden et 3
Broj A l::at Shics spisa wlica § Audal bre) Ownav uuuq? Ma | Yorrima m rrized
b 7 SO [TRNOZAU | R N v
19 KUPOVINA
9% 7 ISR [TRNOZAC l"ﬂ-:-l T ilie >:
4 KUTOVINA v
b ok 7 150 s [TRNTZAL Kave 5 Al : 1 : ‘
24 KUTOVINA : ! |
' 19
|

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Al breg -

10 bred

NaIv Dosiocs DIAYE + 3cTTsa | micle

Obem prava

COO0003451247

MONTENTGRO INVESTMENTA LAND HOULDINGS
STARI GEAD 479 KOTOR KOTOR  Kotor

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("S1list CG, be, 18/19), Naplata

naknade oslobadena je pa osnovu dlana 174 Zakoas o driavnom premjeru i katastru nepokyetnonti 51, List RCG® br

*S1. list CG* be. T310, 03211, 040011, D43/1S, 03217 1 17/18).

Datum t vipermne! 21,911,205 11:21.35

-—

N
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30Ny
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2007,
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onjs, dipling geoleaijs
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UPRAVA ZA NEKRETNINE !
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104.919.200597202
Datem:  21,11.2028.
KO- POBORI

Na osnovu lana 173 Zakona o drfavnom peemjeru i katastru nepoksetaosti (“S1. list RCG® br. 2007, *Sl It CG* be.
0311, 040V11, 04318, 037/17 § 17/18), postupajudi po zabtjevu G PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE,

, za potrebe indaje se

7310,

LIST NEPOKRETNOSTI 198 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
e .

Bro) Podbee Bee) s:. Datem splsa r“"! .i o) toe | Foriza =¥l prived
o l7 PDURIN DOLAC | RO A
v |
il 1 179 PDURIN  DOLAC | I 33 5

[ 1%6d 740
Podaci o vlasniku ili nosiocu |
R Ny Dotioca prave - adresa | mjeste ] oy prava e pruva
DOOCO0As 4T MONTENIGEO INVESTMINTA LAND HOLDENGS ‘el il
STARI GRAD €73 XOTOR XOTOR Xow

Ne postoje tereti i ograni€enja. |

naknsde oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drlavnom premjeru i katastro nepokrctnosti (*S1. list RCG™ be, 2907

Niaplata takse jo orlobodena na esnovu dlana 17 Zakona o admiristrativaim taksama ("Sllist CG, ?{ 1£/19). Napiata
*S1, list CG* br. TVI0, 03211, O0/1E, 04318, 03717 § 17/18),

L Naelsen |
RN N |
VA ' O
7\ “Jordalevié SlT\]z. dipling goaderije
v J%

|
l

Datum & vrijeme:  21,11,2025. 11,2435
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UPRAVA ZA NEKRETNINE :
' CRNA GORA :

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Rroj: 104-919-29057/2015
Datum:  21.11.2025,
KO: POBORI

Na osnovis lana 173 Zakona o drlavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("SE list RCG® be, 29.07, "SIl CG” be. 7310,
03211, 030/1 1, 1S, 03717 | 17V18), postupajoli po zahtievs G PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE.
, 7a potrebe  fzdajg s

LIST NEPOKRETNOSTI 169 - IZVOD

oduci o parcelama
un Potes Nadia Retitden T, |
Bevj Peheof rerete | Skica | Datem wpia wtica | kotat brej ittt o B | rovries @ prines
103% 7 Tever gt = Ty
14 OOLLUKA DIEEAVNOG ORGANA 1
| w0 0f
Podaci o vlasniku ili nosiocu |
Matinl braj « 10 bred ALY MOAKGCE Prava - 3croa | mssis 1 Otnsr prava | Ut= prara
4018000003930 CRNA GORA | T T
0000002790 500 U EINA BUDVA pelagat e 0
BUDVA  Duda -

Ne postoje tereti i ogranitenja,

|

Niaplata takee je otlobadena na ownovy tana 17 Zakona o administrativnim taksama (*S1list CG, hl'. 18719), Naplata
naknade oslobadena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom premjeny & katastru nepokeetnosti (7S1, list RCG*® br. 2007,
*S1. list CG* be, 73/10, 03V11, 030/11, 0SV1S, 037717 1 1VIR).

.

. Fomadevié Sonja, dipl i—ng zeodsze

Lt
v
2
% -~
.
>

7
o

Datum i vrijeme:  21,11.2025, 11:23.09




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919.29085/2013

Datum: 21112028,
KO: PORORI

CRNA GORA

L LEL L

HANON0

|

t

0

Na osnovu tlana 173 Zakoas o drfavnom premjeru i katastru acpokretnosti (*S1, list RCG*® br. 2907, "SI, list CG* be, 7310
03211, 04011, 03/15, 037717 i 17/18), postepajudi po zahtjevu G PLANIRANIA, URBANIZMA DRZAVNE IMOVINE.

, za potrebe  {rdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 169 - IZVOD

Podact o parcelama

Poter Nalia Leriilen)a .
N "'“'" wlnl Sica | Dutom opla| gy, | w‘u-; Osaé sticaje vh | reveios mY|  prived
e 7 lnmvl ] ol L)
19 JODLANA DEZAVNOG OROANA l
l X0 000
Podaci o vlasniku ili nosiocu l
Mariisi drwf - LD Sev) Nariy pesioca prave - Mress § myeste Oy e Ooam pravs
00 3000005 VA0 CRNA GORA vy ; .
00000 790 %00 TORITINA BUOVA = : \
BUDVA  Batva

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobadens na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativeim taksama ("Sllist

CG. be, 18/19). Naplata

naknade oslobadena je na osnovu &lama 174 Zakoaa o driavnom premjeru i katastru nepokretnost] CS1, list RCG* be. 2007,
*S1, Jist CG* be. 7310, 03211, 040/11, 04315, 037/17 1 17/1E).

b~

/5

. Y (‘4";(} a

| :!'..',

i »
i 3

~4

Datum i vrijemne:  21.11,2025. 11:2028

y |
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UPRAVA ZA NEKRETNINE |
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj 104.919-29054/2015

Datorn:  21.11.2025. '

KO: PODORI

Na osnovu clana 173 Zakona o drlavnom premjeru i katastru nepokretoosti (“SE list RCG® br. 2907, "Si. tist CG™ br, 73710,
03211, 0:NL1, 043/1S, 037/17 i 171E), pastupajodi po zahtjevu G PLANIRANIA, URBA.\‘iZ\(,j I DRZAVNE IMOVINE
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Naplata takse je oslobadena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama (*SElise ©G, be. 13/19) Naptats
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjern i katastru sepokretnosti (781l RCGT ne 20017
*Sh, list CG* br. 7310, 03211, 030VF1, 04318, 03717 i 17/18). ’
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Br: UPI 02-319/25.243/2 08.12.2025.godine
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avno imovina

Predmet: Odgovor na Vas akt br, 06-333/25-13225/6 od 11.11.2025. godino

Postovani,

Upravi za vode obralili ste so aktom, br. 08-333/25-13225/6 od 11.11.2025. gedine, 0 u ver
Zahtjova Brkovié Igora iz Budvo, radi izdavanja vodnih usiova zn iZadu ‘ehndke
dokumentacije za gradenjo novih objekata vila i hoteta na povrdinama za turizhim (T1i72),u
zohvatu LSL ,Donji Pobori*, opitina Budva.

Uz zahtjev dostavijen jo Nacrt urbanistitke - tehniCkih usiova za izradu lohnitko Hokumentaciio
za gradenje objekata turizma na UP 99, u zahvaty Lokalne studije lokacijo .Donji Pohori
(.SluZbeni list Cre Gore — opdtinski propisi®, br. 10/13), opitina Budva.

Shodno traZenom, uknzujomo na sledede:

Cl. 114, 115 a u vezi sa tlanom 116 Zakona o vodama (,S1, kst RCG*, be. 27/0 . .SL kst CG",
- br. 7310, 3211, 47111, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, BOV17, B4/18, 84124) definisgni su objakti |
radovi za koje je investitor, radi izrado tohnitke dokumentacije, du2an da prbavivedne uslove.
Clanom 116 stav 2 tacka 3 Zakona o vodama propoznali su vgostitelski objogt, koo objext
kofi mogu znadajnije uticati na zogadenje vode i smatraju se objoktima iz &tang 115 stav 1 tné,
26, 27, 28 istog zakona, odnosno objexti koji vrdo zahvat i dovodenje vodo & povrdinskih |
podzemnih voda, objekti &ie se olpadne vode ispudlnju u povriinske i zomne vodo,
sopticke jame i druge objokte | sistome za prkuplanje, pretiséavanje, cdvoderjo i ispuslonje
otpadnih voda, dok je nodle2nost za ‘zdavanjo vodnih usiova definisana odredbama ¢lana 117
navedenog zakona.

S tim u vezl, ukazujemo da iz dosta: Lenog Nacrta UT usiova za izrodu tehniéke kumentiocijo
za predmetno gradenje no moZe se utvrditi ccakle ¢o so vriiti snabdjevanje , kao nl
nacin na koji e so rjesavali pitanjo otpadnin voda, $1o jo bitno u djelu utvrdivanja vodnih
uslova,

Takode, u ovoj predmetnoj stvari posebnu paZnju treba posvetiti zonama somtame zadtite
izvoridta Piratac’, a ovo iz razioga 310 se predmetna lokaciia u okviru kojel jo planirana
zgradnja nalazi u trofoj zoni zaltle pomenutog zvoridta kojo je u fu hkeijl  javnog
vodosnabdijovanja.

U zadtiCenim podrutjima, gdjo spadaju sva vodna tjela namijenjena koridéenfu za udsku
upotrebu, utvrdena jo potreba za dodatn'm, strokigm i svoobuhvatniim mjeramal zadtite voda
od onih koje se inaée sprovode, i to rad zaétite povrdinskih | podzemnih voda i oluvnni
stanista bijnih | Zivotinjskih vrsta diroking zavisnih od vode. Zostita vodnih Ujola vrdi so u sklady
sa cdredbama &1, 56 | 57 Zakona o vodamo, za podrudfa na koima se nolpre {zvoridta
povrdinske | podzemne vode | koja se korste W su prostomo planskim dokumentma




