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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 1 6 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 8220, 86/22
i 4/23), ¢lana 158 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25) kao
i &lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ,Tradeunique” Doo Budva, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
mjesovite namjene-stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju Cini kat.parcela br. 112
KO Vranoviéi,u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opstine Kotor (,SluZbeni list Crne
Gore - opstinski propisi” br. 95/20), Op$tina Kotor, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca ,Tradeunique” Doo Budva, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjesovite namjene-
stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju €ini kat.parcela br. 112 KO Vranovici,u
zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opétine Kotor (.Siuzbeni list Crne Gore - op$tinski

propisi* br. 95/20), OpStina Kotor.
ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-1261/1 od 30.01.2025.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Tradeunique” Doo Budva, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
Kotor Arh® Doo Kotor, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
29.01.2025.godine u 15:02:11 + 01'00'za izgradnju objekta mje$ovite namjene-stambeno
poslovnog objekta, na lokaciji koju €ini kat.parcela br. 112 KO Vranoviéiu zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”

br. 95/20), Opstina Kotor.

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
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pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistickim parametnma (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
ovog zakona, koji je uskiaden sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanistiéki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5)
daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i matenjalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz élana 154 ovog zakona.

Glanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili

djelimiéno, odnosno odbiti.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2,
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehmckim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 taka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog 1
idejno riesenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehnifko
tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljeno idejno rieenje, urbanistiéko - tehnicke uslove i vaZedi
planski dokument, ovaj Direktorat je utvrdio sljedece nepravilnosti:

Neophodno je izvrSiti korekcije oblikovanja i materijalizacije objekata, kao i
uskladivanje sa pnmarnom namjenom - stanovanjem. Predlozeno resene, koje
podrazumijeva upotrebu sendvié panela u tonovima RAL 9006 i RAL 9007, vie odgovara
industrijskim ili skladisnim objektima u neposrednoj blizini i ne doprinosi formiranju
ambijenta koji odogovara predvidenoj namjeni. Prilikom projektovanja stambenih
objekata vazno je voditi raduna o kvalitetu ambijenta, sto podrazumijeva paljivo biranje
materijala, uravnoteZen ritam fasade i oblikovne elemente koji doprinose toplijem,
humanijem i vizueino prihvatljivom izgledu. Oblikovnost i materijalizacija kao i odnos
prema okruzenju moraju biti uskladeni prije svega sa funkcijom stanovanja, te doprinijeti
stvaranju prijatnog i dostojanstvenog prostora za Zivot.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva br. 05-332/25-1261/2
od 20.06.2025. godine. Kako dostavljanje Obavjestenja ovog Ministarstva broj 05-332/25-
1261/2 od 20.06.2025. godine nie bilo moguce izvrsi podnosiocu zahtjeva
_Tradeunique* Doo Budva, na jedan od natina iz ¢lana 84 | 85 Zakona o upravnom
postupku, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine izvrsilo je
dostavljanje na oglasnoj tabli Ministarstva. Kako je javnim objavijivanjem akta
Ministarstva od 16.09.2025. godine istekao rok od 10 dana- 27.09.2025.godine, iscrpljeni



su natini dostavljanja javnim obavjestavanjem utvrdenim Zakonom O upravnom

postupku.

Vazeéim zakonskim propisima utvrdeno je da postupci zapoceti do dana stupanja
na snagu novog zakona u kojima nije donijeta pravosnazna odluka, okontace se po
zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka,

Kako se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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