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"f oblasti arhitekture

Broj: 05-33p/24-4785/2
Podgorica, [30.05.2024. godine

Ministarstvg prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drZzavnih srhjernica u oblasti arhitekture, na osnovu €lana 87, st 4 taé 1.al 1 i 2. Zakona o
planiranju grostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/18, 82/20, 86/22 1 4/23) i €1.18. Zakona o upravnom postupku {"Sluzbeni list Crne Gore®
br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu "PROJEKT ING * D.O.O. Cetinje, za
izdavanje spglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog
objekta u zgni stanovanja srednje gustine. sa moguénos§cu fazne izgradnje, ukupne BRGP
podzemnih| i nadzemnih etaza 1.777,0+26884=4.46540 m2, uradenog od strane
privrednog grustva ,CONT - IING * D.O.0.Podgorica, elektronski ovjeren dana 28 03.2024
u08:29:08 |+01'00", na urbanisti¢koj parceli br. UP 420, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ‘G:;xja - Donje Polje® (Zona D), na katastarskoj parceli, br. 4536/3 KO Cetinje |,
Prijestonica Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore , opétinski propisi, br.18/12), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost © PROJEKTING , D.O.O. Cetinje , na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta a izgradnju stambenog objekta u zoni stanovanja srednje gustine, sa
moguénoscl fazne izgradnje, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaza
1.777,0+2 688.4=4.46540 m2, uradenog od strane privrednog drustva ,CONT — IING
D.O.O.Podgorica,  elektronski ovjeren dana 28.03.2024. u 09:29:08, +01'00', na
urbanisti¢kg) parceli br. UP 420, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ‘Gruda - Donje
Polie” (Zona D), na katastarskoj parceli, br. 4536/3 KO Cetinje |, Prijestenica Cetinje
(.Sluzbeni list Crne Gore , opétinski propisi, br.18/12), u smislu arhitektonskog oblikovanja
| materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékih parametara: indeks zauzetosti 0,60
(Planom prppisan 0,80), indeks izgradenosti 2,39 (Planom propisan 2,40), spratnosti
objekta :PoR+Po1+Pr+2+Pk (Planom propisana spratnost Po/Su+Pr+2+Pk), ostvarenim
odnosom pfema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuckom lokaciji |
objektu

Obraziozenje

Aktom, br.05-332/24-4785/1 od 28.03.2024. godine, * PROJEKTING , D.O.O Cetinje,
obratiio se pvom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblast
arhitekture, gahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
Za izgradnjy stambenog objekta u zoni stanovanja srednje gustine, sa moguénoséu fazne
izgradnje, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 1.777,0+2.688,4=4.465 40 m2.
uradenog éEstrane priviednog drustva ,CONT ~ IING " D.O.O Podgorica, elektronski
ovieren daria 28.03.2024. u 09:29:08, +01'00', na urbanistickoj parceli br. UP 420 u




zahvatu Détaljnog urbanistickog plana ‘Gruda - Donje Polie’ (Zona D), na katastarskoj
parcell, br] 4536/3 KO Cetinje |, Prijestonica Cetinje (.Sluzbeni list Crne Gore , op§tinski
propisi, br.18/12), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistikih parametara: indeks zauzetosti 0,60 (Planom propisan 0,60). indeks
izgradenosti 2,39 (Planom propisan 2,40),spratnosti objekta -Po2+Po1+Pr+2+Pk (Planom
propisana pratnost objekta: Po/Su+Pr+2+Pk) ostvarenim odnosom prema gradevinsko
liniji i obezgijedenim saobracajnim prikljuékom lokaciji i objektu.

Uz zahtjev,/imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktorat za sprovedenje drzavnih
smjernica 4 oblasti arhitekture, Idejno rjesenje u zasticenoj digitalnoj formi,

drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentatiju | raspoloZive spise predmeta, odluéilo je kao u dispozitivu riesenja, a ovo
sa sljedecif) razloga:

Mmistarstv%. prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje

Naime, ¢lanom 87 stav 4. tad.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.$luzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 .86/22 i 4/23),
utvrdena sy ovlascenja Glavneg drZavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na
idejno rje$anje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenaosti
indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinsko; liniji), 2)
daje saglaspost na idejno rieSenje arhitektonskeg projekta priviemenog objekta za koji se

projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenif] objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz Elana 154 ovog zakona.

Clanom 88.|stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatkd 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m?
I vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa etiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort, mogu se
povjeriti jed|nici lokalne samouprave

Postupajuciipo predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica ujoblasti arhitekture je dao Struéno miéljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambenog objekta u zoni stanovanja srednje gustine, sa mogucnoséu
fazne izgradnje, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaZa 1.777,0+2.688,4=4.465 40
m2, uradengg od strane privrednog drutva ,CONT — |ING * D.O.0.Podgorica, elektronski
ovjeren darla 28.03.2024. u 09:29:08, +01'00', na urbanistitkoj parceli br. UP 420, u
zahvatu aljnog urbanistiCkog plana "Gruda - Donje Polie” (Zona D), na katastarskoj
parceli, br.[4536/3 KO Cetinje |, Prijestonica Cetinje (,SluZbeni list Crne Gore , opstinski
propisi, br.18/12), uradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekata i
osnovnih urpanistickin parametara: indeks zauzetosti 0,60 (Planom propisan 0,60), indeks
izgradenost| 2,39 (Planom propisan 2,40), spratnosti objekta :Po2+Po1+Pr+2+Pk (Planom
propisana spratnost Po/Su+Pr+2+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i

Naime, uvidpm u planski dokument - Detaljni urbanistiéki plan, Gruda - Donje Polje® (Zona
D), propisdne su smjernice u smislu arhitetonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
osnovnih urbanistickin parametri, a to je:

Stanovanje srednje gustine




« Stanovanje je definisano kao pretezna namena uz moguénost organizacije poljoprivrede
u vidu okugnica. « U okviru stanovanja kao pretezne namenZe mogucéa je organizacija
sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, &iste proizvodnje koja ne
ugroZava Zvotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao | drugih sadrzaja

koji mogu |podrZati stanovanje kao primarnu namenu. « Planirani sadrZaji se mogu
organizovali u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa delatnostima) ili samo stanovanje
ili samo delatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji. + Objekte u okviru stanovanja
erganizovall kao slobodno stojece na parceli, dvojne ili objekte u nizu a na vecim parcelama
| kao komplekse. « Prilikom preparcelacije u cilju stvaranja uslova za izgradnju novog
objekta obgzbediti minimainu parcelu za slobodnostojeéi objekat od 300m2, za dvejni
objekat od #00m2 i za objekat u niizu od 150m2. Teziti $to veéim parcelama sa bogatijom
okuénicom
» Koeficijery zauzetost parcele max 0.3 za parcele do 300m2, za parcele od 300- 500m2
koeficijent 2auzetost max 0.4, a za parcele preko 500m2 koeficijent zauzetost max 0.6.

* Maksimalha planirana spratnest P+1 za parcele do 300m2. Za parcele od 300 — 500m2
P+1+Pk, a|za parcele ve¢e od 500m2 P+2+Pk uz moguénost formiranja podrumske ili
suterenske etaZe. Na vecim parcelama | ukoliko se organizuju stambenoposlovni kompleksi
maksimalng spratnost do P+3+Pk

* Minimaing udaljenost gradevinske linije od regulacione za novoplanirane objekteje 3m

+ U okviru ¢ve zone daljom planskom razradom mogu se definisati lokacije i za entralne
funkcije | sportsko rekreativne povrsine kao prateée sadrZaje stanovanju.

* parkiranjejautomobila obezbediti u okviru parcele odnosno objekta.

Stanovanje|srednjih gustina definisano je kao preteZna namena. Planirano je u centralnom
delu zahvata plana a prostor je odreden glavnim saobracajnicama koje se razvijaju kroz
naselje. Uz stanovanje kao primarnu namenu mogu se organizovati | delatnosti koje su
kompatibilng stanovanju. Kao poseban tip stanovanje srednjih gustina planirano je na nesto
vecim lokagijama gde se u vidu kompleksa mogu organizovati stambeno poslovni sadrzaji.

Urbanisticke tehni¢ki uslovi | smernice za izgradnju objekata

U skladu salZakonom o uredenju prostora | izgradnji objekata (Sluzbeni list CG. broj 51/08)
(po kome s¢ ovaj plan donesi) urbanisticko tehnicki uslovi su dati u sklopu DUP-a kroz vise
grafickih i tehni¢kih priloga: - Plan saobracaja nivelacije i regulacije — Plan parcelacije
regulacije | UTU

- Smernice ka sprovodenje planskog dokumenta

Parcelacija|i preparcelacija

Citav prostar zahvaéen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne
urbanistcke| celine. Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja
nivelacije i fegulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela kojg se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju |
preparcelaclju bila je postojeca parcelacija i mreZza postojeéih | novoplaniranih
saobrac¢ajnica.

Moguée je| izvrsiti udruZivanje urbanistickin parcela | tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce i
usitnjavanjel urbanisti¢kih parcela u skladu sa uslovima plana s tim §to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbediti pristup sa javne povréine. Minimalna novoformirana
parcela moZe biti 300m2. Sve postojece parcele &ija je povrdina manja od planom zadate
kao takve s¢ zadrzavaju i na njima je dozvoljena gradnja u skladu sa uslovima plana.
Kada se ufbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim sluéajevima
kada je pgtrebno izvsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemlji$no knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke parcele kako je
to u planu dato, op$tinski organ uprave nadieZan za poslove uredenja prostora moZe izvréiti
uskladivanjg urbanisticke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno
trenutnim mpguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova Za parcele za




koje Je poflela sprovedena u katastru a nije prikazana u planu postovati katastarsku
parcelu. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko - geodetskim
elementima za obelezavanje parcela a koji su dati u planu.

Regulacija ) nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementim3 za prenosenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru
samog objekta kao i formiranja podzemnih etaZza (podrumska Il suterenska etaza)
Maksimalng kota poda prizemija je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice

Spratnost fovoplaniranih objekata je definisana uslovima plana. Kod novih i samostojeéih
objekata visine moraju biti uskladene sa op$tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i
ekonomiénpséu gradnje.

Oblikovanjg prostora i materijalizacija

Resavanjem zanhteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz
striktnu  kantrolu tehni¢ke dokumentacije | realizacije, doprineée se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samin objekata, a samim tim | ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene |slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistitkih pravila. Kake se radi
uglavnom q stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni prostor
novi objekt| oblikovno | materijalizacijom treba da podrZe | unaprede ambijent. Takode
oblikovanje| | materijalizacija treba da podrze namenu objekta a u skladu sa propisima za
ovu vrstu ¢bjekata. Krovovi moraju biti projektovani kac kosi pokriveni odgovarajucim
pokrivacem u skladu sa nagibom.

em objektu koji se u potpunosti zadrzava moguce su intervencije u smislu
tekuceg odfZavanja a nadgradnja nad postojeéim objektima moze se vriti uz prethodnu
iCke stabilnosti. Prilikom nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno jedinstvo
jekta. Nadgradeni deo | postojeéi objekat moraju predstavljati oblikovnu celinu
kao | celind u smislu materijalizacije. Na donjim etazama izvrditi sve intervencije koje su
neophodne| u postizanju jedinstvenog objekta. Visine objekata su date kao spratnost
objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane
gradnje, vodeci ratuna o susednim objektima i opétoj slici naselja i grada. Formiranje
podkrovne gtaZe podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.20m, odnosno najniza svetla
visina ne sre biti veca od 1.20m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija | spratova
poklapaju. Podkrovija su planirana iskljuéivo u granicama gabarita objekata (bez erkera |
dubokih stréha).

Kod novih abjekata parkiranje | garaZiranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta u
skladu sa uglovima plana. Objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni
sa lli bez gradevinske dozvole a kod kojih izgradenost parcele nedozvoljava organizaciju
parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadrazati a parkiranje ée biti tretiranc na nivou Sireg
zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove opstine, a &to ¢e biti definisano kroz
modusobnel ugovore. Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaZa
obavezni su kosi ¢etvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata | kombinovani, nagib
krovnih ravai prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Ukolike se had objektom vr§i nadgradnja podkrovija krov moze biti | dvovodan a sve u
funkciji organizacije novoplanirane nadgradnje. Postoje¢i dvovodni krovovi kao takvi se
zadrZavaju.|Gde postoje tehnitke mogucnost, pored planiranih, ostavija se maoguénost za
konscenje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta
(ukoliko su yeliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Stanovanje srednje gustine / Tip 1

Stanovanje je definisano kao preteZna namena.

namene kac preteZzne moguca je organizacija sadraja u funkciji trgovine
ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvednje koja ne ugrozava zivotnu sredinu |
koja je kompatibilna sa stanovanjem kao i drugih sadrzaja koji mogu podrZati stanovanje
kao primarmu namenu. Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru
objekta (stanovanje sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti cdnosno




drugi moguci sadrzaji.

Maksimalng spratnost za parcele od 300-500m2 je P+1+Pk odnosno tri nadzemne etaze
uz mogucnpst izgradnje suterenske odnosno pedrumske etaZe. Za parcele veée od 500m?2
je P+2+Pk| odnosno Cetri nadzemene etaZe uz moguénost izgradnje suterenske odnosnc
podrumske etaZze. Maksimalni Indeks zauzetosti za parcele od 300-500m2

do 0.4 a za parcele preko 500m2 0.6. Maksimalni indeks izgradenosti za parcele od 300-
S00m2 dg 1.2 a za parcele preko 500m2 do 2.4. Minimalna novoformirana parcela je
300m2. U planu su definisane urbanisticke parcele, ukoliko je za potrebe organizacije drugth
sadrZaja p¢trebna vecaparcela moguée je udruZivanje urbanistickih parcela i tada vaze
uslovi za rjoveformiranu parcelu. Gde nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove
izgradnje Uz zadovoljenje uslova o velitini novoformirane parcele ili formiranja pristupa,
postojeci opjekat je moguce dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao
drugi na parcell s tim da oba objekta zajedno budu u okviru zadatih parametara, a na
velikim pafcelama da oba imaju maksimum po 500m2 BRGP. Objekti mogu biti
organizovahi kao slobodnostoje¢i, dvojni ili u nizu. Minimalna S$irina parcele za
slobodnostpjeci objekat moZe biti 12m. Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske
linije koja j¢ zadata na nivou bloka. Postoje¢i objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a ne
ugroZavaju|planiranu regulativu kao takvi se zadrzavaju (ovo se odnesi na evidentirane
objekte bezobzira da li su gradeni sa gradevinskom dozvolom ili su podignuti kao bespravni
objekti). Pgstojeci objekti koji se zadrZavaju a koji zadiru u gradevinsku liniju mogu se
dograditi il padgraditi u skladu sa uslovima plana i na delu objekta koji zadire u gradevinsku
liniju. PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane i objekte koji ¢e pretrpets
totalnu rekpnstrukciju. Minimalna udalienost od susedne parcele za slobodnostojece
objekte je §.5m. Postavijanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu
saglasnost suseda osim na uskim parcelama gde je obavezujuée. Sve postojece parcele
manje od zadate kao takve se zadrzavaju i na njima je moguca gradnja prema zadatim
parametrima. Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da |i su podignuti sa
gradevinsk¢m dozvolom ili kao bespravni a &iji su parametri veéi od zadatih (veca spratnost
indeks zaugetosti, manja udaljenost od susedne parcele, poloZaj u odnosu na planom
zadatu grafevinsku liniju i dr,) kao takvi se mogu zadrZati. Zadati parametri vaze za
novoplanirane objekte il objekte koji ¢e pretrpeti totainu rekonstrukciju,

rusenje i gradnja novog objekta. Svi postojeci objekti koji ne narusavaju planiranu regulativu
kao takvi s¢ mogu zadrZati, gradevinske linije su zadate na nivou bloka i vaZe za nove
objekte | objekte koji ¢e pretrpeti totalnu rekonstrukciju, Objekti koji su u izgradnji mogu se
zavrsiti u skladu sa dokumentacijom po kojoj je zapoceta gradnja bez obzira da |i ée se na
taj nadin prekoraciti parametri. Svi postojeci objekti &ija je spratnost manja od zadate kao |
parcele kojg imaju manji indeks zauzetosti od indeksa zadatog planom mogu se nadgraditi
ili degraditi o maksimalno zadatih parametara. Svi postojeéi objekti mogu

pretrpeti totalnu rekonstrukciju odnosno mogu se zameniti novim | tada vaZe uslovi za
novoplanirape objekte, cdnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema
susednim parcelama kao | zadati urbanisti¢ki parametri. Na postojeéim parcelama manjim
od 300m2 moguca je gradnja novog objekta porodiénog stanovanja , porodiénog stanovanja
sa delatnostima ili samo delatnosti i to sa sledeéim parametrima indeks zauzetosti 0.3
maksimalna spratnost P+1. Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze |
drugi pomogni objekti mogu se graditi u skidu sa opstinskom odlukom. Ukoliko se usled
kosog krova nad vecim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom slucaju
koristiti kao stambeni ali uz osvetljenje preko krovnih prozora odnosnho bez badza. Moguce
je ukrupnjavanje urbanistickih parcela i tada vaze uslovi za

novodobijeriu parcelu. Ogradivanje je moguce | to transparentnom ogradom do visine od
1.40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde | kapije kao | Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

U izgradnji| objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovgne na savremen nacin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Za parcele
Koje su u okviru zaSticene okoline istorijskog jezgra postovati uslove Zavoda za zastitu
spomenika Kulture.

»




Uvidom u Uist nepokretnosti 1417~ prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podruéna
jedinica Cetinje, utvrdeno je pravo svojine Petanovi¢ Zorana na katastarskoj parceli, br.
4536/3 K%iJCetinje I, sa unijetom zabiljezbom Ugovora o zajednitkoj gradnji sa Notarskim
zapisom, Notara BoZovic Senje, UZZ br. 97/2024 od 26.03 2024, godine, gdje je data
saglasnostiugovoraca da se dozvoli investitoru 1-" PROJEKTING , D.O.O. Cetinje da kao
suinvestitof bude nosilac prijave gradenja | da moze da nastupa sa statusom investitora
pred svim ¢rganima, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno &anu 91
st.1i3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisanc
da investitdr gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom,
a koju &ini, jzmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemlji§tu, odnosno drugom pravu na
gradenje rja zemljiStu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekomstrukciji objekta.

Kod izlozenog pravnog | cinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom nd ¢l. 87.st4 tad.1.al.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti © PROJEKTING , D.O.O. iz Cetinja, na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta a izgradnju stambenog objekta u zoni stanovanja srednje gustine, sa
moguénos$qu fazne izgradnje, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaza
1.777,0+2.688,4=4.465 40 m2, uradenog od strane privrednog drustva ,CONT — IING *
D.O.0Podgorica, elektronski ovjeren dana 28.03.2024. u 09:29.08, +0100 na
urbanisti¢kgj parceli br. UP 420, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ‘Gruda - Donje
Polie” (Zona D), na katastarskoj parceli, br. 4536/3 KO Cetinje 1, Prijestonica Cetinje
(.Sluzbeni ljst Crne Gore , opstinski propisi. br.18/12), u smislu arhitektonskog oblikovanja
I materijalizacije objekata i osnovnih urbanistitkih parametara; indeks zauzetosti 0,60
(Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 2,39 (Planom propisan 2 40), spratnosti
objekta Pg2+Po1+Pr+2+Pk (Planom propisana spratnost Po/Su+Pr+2+Pk), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom lokaci 1
objektu.

Saglasno izozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Inica Direkcije, ’




