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Decembar. 2025.god.  

 



 

UGOVOR  

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE  

Član 1.  

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da Investitor naručuje izradu projektne 

dokumentacije IDEJNOG RJEŠENJA za Izgradnja STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA 

BR.3 iz člana 2. ovog Ugovora prema odredbama fizičkih i pravnih lica. Projektant se 

obvezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno  ZAKONU O  IZGRADNJI 

OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025).  

Član 2.  

Projektant se obvezuje izraditi IDEJNO RJEŠENJE (izmijenjeno) za izgradnju 

STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA BR.3 na urbanistička parcela br.205, u zahvatu 

izmjena i dopuna DUP-a centralne zone Bijelo Polje, koja se sastoji od kat.parcela br. 

1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 

1127/1, 1126/1, 1125/3, 1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, opština Bijelo Polje, u 

svemu prema  PRAVILNIKU O NAČINU IZRADE I SADRŽINI TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE ZA GRAĐENJE OBJEKTA, projektnog zadatka i  UTU-a br. br.032-352-

1581-06/5-82/2-18 od 02.07.2018.godine, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i 

državne imovine.  

Član 3.  

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inženjera 

skladno odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetović, dipl.ing .arh.br. lic. UPI 09-

332/25-2094/2. 

Član 4.  

U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obvezuje kako slijedi:  
1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:  

1.1 Idejno rješenje  

Član 5. 

Idejno rješenje je potrebno odraditi u skladu sa zakonom kao i pravilnikom o uslovima za 

izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne Gore", br. 

066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023). 

Član 6.  

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja istog dana od potpisivanja 

Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze (izradu idejnog rješenja) 

završi u roku od 25 dana od dana potpisivanja ugovora. 

Član 7. 

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rješenja u vrijednosti koja je 
data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 
- Uplata avansa u iznosu od 50% od dogovorene cijene na osnovu ponude odmoha po 
potpisivanju ovog ugovora. 
- ostatak od 50% po dobijanju saglasnosti na idejno rješenje od strane Glavnog državnog 
arhitekte. 



 

Član 8.  

Projektant se obvezuje izvršiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu 
dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi: 

1. idejno rješenje - najkasnije u roku do 25 dana po 
potpisu ovog Ugovora. 

Član 9.  

Projektant je saglasan da u slučaju kada prekorači rokove iz članka 8. ovoga Ugovora, 

Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja je 

dovršena i istu predati drugom projektantu na potpuno dovršenje bez ikakve daljnje 

pisane saglasnosti. 

Projektant je saglasan da u slučaju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga člana nema 

nikakvih daljnjih potraživanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi. 

Član 10.  

Projektant je dužan priložiti garanciju ovlaštenog Projektanta za profesionalnu 

odgovornost u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvršenje ugovora:  

Član 11.  

U slučaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor će aktivirati garancije iz 

člana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu štetu koju je prouzrokovao Projektant.  

Član 12.  

Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedeće: 

obavljati povjerene poslove savjesno, stručno, u svemu skladno pozitivnim propisima i 
pravilima struke,izvršavati poslove iz članka 2. i 4. u rokovima iz članka 8. ovog Ugovora. 

Član 14.  

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke će se prvenstveno pokušati sporazumjeti.  

U slučaju spora koji se ne može sporazumno riješiti ugovorne strane ugovaraju 

nadležnost stvarno nadležnog suda.  

Član 15.  

U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.  

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.  

Članak 16.  

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (četiri) istovjetna i jednako važeća primjerka, po 2 (dva) za 

svaku ugovornu stranu.  

 

U Bijelom Polju, Decembar. 2025 god. 

 

 

 



 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Dokumentacija projektanta 

 

 

 

 

 

 

 
 























Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

INAJETOVIĆ SABINA
IME I PREZIME

Prijepolje
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

15.01.2024.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 30.01.2026. u 08:26 | ID: 80xdRtrBWJgig2q5







 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Reješenje o imenovanju glavnog inženjera 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

R J E Š E N J E 

 

o imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

OBJEKAT:  STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT BR.3  (Po1+Po2+P+4+Tv) 

 

VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

 

LOKACIJA: Urbanistička parcela br.205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a 

centralne zone Bijelo Polje, koja se sastoji od kat.parcela br. 1131/4, 1131/5, 

1129/1, 1128/1, 1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 

1125/3, 1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, opština Bijelo Polje. 

 

INVESTITOR: Hajriz Brčvak 

 

GLAVNI INZENjER: SABINA INAJETOVIĆ, dipl.inž.arh. 

 

 

 Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „INTESAGROUP“ d.o.o. 

Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 

može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 

djelove tehničke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O IZGRADNJI OBJEKATA 

("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025).  

 

 

 

 

 

 

 

                       Izvrsni direktor: 

 

              __________________________ 

         FATMIR MAHMUTOVIC 

 



 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Urbanističko tehnički uslovi 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





















































































 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Projektni zadatak 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

PROJEKTNI ZADATAK IDEJNO RJEŠENJE 
 

1. UVOD 
 

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog  projektnog  zadatka, potrebno je da projektant 

uradi glavni projekat. 

Za potrebe objekta: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT BR.3 

Na lokaciji: Urbanistička parcela br.205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone 

Bijelo Polje, koja se sastoji od kat.parcela br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 1293/4, 1125/1, 

1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo 

Polje, opština Bijelo Polje. 

Investitor: Hajriz Brčvak 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
Cilj izrade Glavnog projekta svih faza je radi prijave gradnje, dobijanja odobrenja izgradnje 

objekta. 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ( OPŠTI PODACI O OBJEKTU, 
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI  
MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME) 
 

• IZGRADNJA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA BR.3  

 spratnosti (Po-2+Po-1+Pv+4+tV) ulaz planirati u skladu sa UTU-a . 

• Namjenu objekta br.3 planirati kao stambeno poslovni objekat.  

• Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu 

objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu 

pravilima struke. 

• Projektovati da objekat bude opskbljem svim potrebnim instalacijama kao što su 

vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje. 
 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM 
TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 

Na osnovu urbanističko tehničkih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge, elaborata 

pristupiće se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rješenja i dobijanja saglasnosti 

glavnog gradskog arhitekte kojim će se definisati sam izgled, funkcija i raspored i namjena 

objekta pristupa se izradi svih faza glavnog projekta. 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se 

dobila sto veće prirodno osvjetljenje unutar prostorije. Tokom projektovanja planirati 

savremenu tehnologiju gradnje i korišćenje savremenih materijala koji će obezbijediti 

adekvatnu energetsku zaštitu samog objekta. 

 

 

 



 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Plan parcelacije katastar 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









































 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

SAGLASNOST VLASNIKA UP205 

 

 

 

 

 

 

 

 









 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.Tekstualna dokumentacija 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Tehnički opis 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

TEHNIČKI OPIS 

Uz idejno arhitektonsko rješenje 

 

Objekat:   STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT BR.3 (Po-2+Po-1+P+4+Tv) 

Lokacija:  Urbanistička parcela br.205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a 

centralne zone Bijelo Polje, koja se sastoji od kat.parcela br. 1131/4, 1131/5, 

1129/1, 1128/1, 1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 

1125/3, 1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, opština Bijelo Polje. 

Investitor:  HAJRIZ BRČVAK 

Projektant:  “Intesa group” D.O.O. – Bijelo Polje 

 

Idejno rješenje  urađeno je na osnovu urbanističko tehničkih uslova br.032-352-

1581-06/5-82/2-18 od 02.07.2018. godine i projektnog zadatka, te na osnovu  

saglasnosti GDA za izgradnju stambeno poslovnog objekta broj 09-332/23-

8115/5 od 27.03.2024.godine. 

 

Dati urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima: 

 Povrsine katastarske parcele br. 1131/4 = 1m2; 1131/5 = 3m2; 1129/1 = 404m2; 

1128/1 = 345m2;  1293/4 = 13m2; 1125/1 = 252m2; 1124/1 = 104m2; 1293/3 = 9m2; 

1123/2 = 5m2; 1128/5 = 160m2; 1127/1 = 504m2; 1126/1 = 426m2; 1125/3 = 52m2; 

1124/5 = 24m2; 1124/2 = 20m2 i 1293/2 = 31m2, što je ukupno P=2353m2. Urbanistički 

parametri se računaju na osnovu površine urbanističke parcele date u urbanističko 

tehničkim uslovima P=2339,44m2. 

Napomena: Zbog neslaganja lista nepokretnosti i upisanih površina parcela u istom sa 

površinom UP 205, za potrebe projekta traženo je izjašnjenje PJ Uprave za nekretnine 

Bijelo Polje, te na osnovu tog izjašnjenja računati su koeficijenti. Obzirom da je 



 

formirana čitava UP 205, na osnovu njene površine definisane koordinatama i samim 

planskim dokumentom Izmjene i dopune DUP-a „Centralna zone Bijelo Polje“ opština 

Bijelo Polje računati su koeficijenti.  

Oznaka urbanisticke parcele   205 

Indeks zauzetosti:    0,60 

Indeks izgrađenosti:    3,20 

Max BGP objekta:    7.486,21 m2 

Max izndks zauzetosti:   1.403,66 m2 

Max spratnost:     Pv+4 

Max visinska kota     / 

Parkiranje  - stanovanje   8 PM- na 1000m2 (min 6 – max 9) 

       - poslovanje    15 PM - na 1000m2 (min 5 – max 20) 

 

 

• POSTOJEĆE STANJE LOKACIJE 

• Napomena: za predmetnu lokaciju je pribavljana saglasnost GDA broj 09-332/23-

8115/5 od 27.03.2024.godine. U okviru predmetne lokacije postoji izgrađen stambeno 

poslovni objekat br.2 koji je upisan u katastar, objekat br.1 koji je u fazi izgradnje 

grubih radova i objekat br.3 koji je predmet izmjene u skladu sa urbanističko 

tehničkim uslovima. 

• Zbog same atraktivnosti prostora projektant se odlučio za projekat tzv. 3 kule, koje jasno 

izdvajaju poslovnu zonu od stambene. 

• Projektovana situacija svojom formom  i funkcionalnošću predstavlja jednu formu koja 

je planirana idejnim rješenjem kao i namjenu same lokacije. 

• Objekti svojom formom kao i rješenjem za predmetnu lokaciju čine objekte u nizu i kao 

takvi  naglašava karakter i namjenu stambeno poslovnog, odnosno poslovnog karatkera.  

• Relativno mala površina parcele u poređenju sa dozvoljenim maksimalnim 

kapacitetima, koji skoro nikad nijesu upitni kao mogućnost ostvarenja, dovodi do 

nedoumica o formiranju stava i postavljanju objekta kao dijela urbane matrice i kao 

oblikovnog rješenja. Kako zadovoljiti potrebe za maksimalnim kapacitetima, ostati u 

zoni logičnog i racionalnog, a izbjeći “kutiju šibica” ili “napolitanku”? Na čitavoj 

lokaciji (UP 205) zbog definisanih građevinskih linija nije moguće projektovati objekat 

do zadatih koeficijenata, te je preovladalo racionalno razmišljanje investitora i 

projektanta te se izbjeglo projektovati još jedna „kutija“ u prostoru, te se došlo da 

arhitekta može da pokuša da ublaži efekat objekta na okolinu. Ovo se posebno 

menifestuje na susjedi objekat koji je izgrađen unutar lokacije (UP 205) te se pribjeglo 

metodi dijeljenja mase.  

• Metodom dijeljenja mase (ukupno zamišljenje cjeline cijelog prostora UP) se postiže 

razbijanje monolitnosti, pa se umjesto jedne velike strukture postavljaju tri manje; kao 

i vertikalnim promjenama, naročito kad se povuče posljednja etaža u odnosu na 

prethodno izgrađeni objekat.  

• Međutim, “kule” na  UP parceli nijesu u ogledalu, nema ose simetrije između njih, tako, 

istovjetni u arhitekturi, u urbanizmu se javljaju kao neponovljeni niz. Ova asimetričnost 

u prostoru uvodi nesklad u očekivanju. Upravo se ovakvom prostornom igrom dobija, 

ne samo prostorna dinamičnost, već se ponavljanjem detalja arhitekture susjednog 

objekta poštuje potreba za jednakim zahtjevima osunčanja, provjetrenosti i pogleda. 

Tome doprinosi i različito tretiranje obojenih dijelova na fasadi u prizemlju I galeriji u 

odnosu na ostali dio. Osim toga, u identitetskom smislu, i kroz gradsku repernu 

namjenu, bojama se izbjegava kloniranje, potpuno kopiranje: mase su blizanci, ali sa 

svojim razlikama, ovo naročito sagledano u prizemlju objekta koji kao završni dio 

dobijaju „prsten“ u poslovnom dijelu i kao takav daju jedinstvenu masu, a samim time 

i asimetriju ostalom dijelu objekta.   



 

• Upravo ovakvim projektovanjem dobija se homogena struktura same mase zamišljene 

na lokaciji i ostvarenje zamisli urbaniste da se u okviru prizemlja i galerija formira mini 

tržnica, a nadogradi jednom poslovnom kulom koja upravo pokazuje sami smisao 

asimetrije na stambeni dio objekta. Objekat je inkorporiran  u veću već izgrađenu masu 

i u lokaciju datog prostora pa kao takav teži da ne optereti, ali svakako da do kraja 

definiše prostor, na način na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 

• NApomena: projektom je predviđena fazna realizacija, kao što je već naznačeno 

objekat br.2 je izgrađen I upisan, objekat broj 1 je 2.faza, dok je objekat br.3 je treća 

faza realizacije . 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

• PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

U smislu oblikovanja objekat br.3 je projektovan kao jedna konstruktivna 

cjelina koji svojom formom i funkcionalnošću daju specifičnu kompoziciju i 

funkcionalno rješenje samog objekta, a samim tim i naglašava arhitehtonsko 

rješenje. Objekat je projektovan kao jedinstven u podrumskoj etaži -2 je 

predviđeno parkiranje za potrebe objekta, dok podrumska etaža -1 je 

servisni prostor. Objekat treba da zadovolji sve potrebe stambeno poslovnog 

objekta, kao i arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju i vizuelnu 

definiciju. Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je 

vizuelno jasno definisana sama funkcija objekta koja je namijenjena 

stambeno poslovnom objektu. Predviđeni materijali u obradi fasade su 

kombinacija potpuno savremenih: staklene površine u Al i PVC ramovima i 

jednostavnih površina obrađenih ciglom u osnovi prizemlja i galerije kao i 

osnovne bijele boje u dijelu stambenog prostora. Objekat se prikljucuje 

preko pristupnog puta kako je naznačeno u grafičkom dijelu – situaciono 

rješenje a sve u skladu sa saobraćajnim rješenjem u skladu sa DUP-om. 

Funkcija objekta je stambeno poslovna, iznad terena objekat ima 5 

nadzemnih etaža, visko prizemlje koje posjeduje prizemlje sa galerijom i 4 

etaže (kao i tavan koji se prema planskom dokumentu ne tretira kao 

etaža sa krovnim prozorima kao otvorima za osvetljenje) , prizemlje sa 

galerijom je planirano poslovanje dok etaže 1,2,3,4sprata i tavana je 

stanovanje.  Ukupna spratnost objekta je (Po-2+Po-1+Pv+4+Tv).  

 

• PRIKAZ ZADATIH I OSTVARENIH PARAMETARA 

- Bruto površina odnosno projektovana pokrivenost parcele iznosi 

  1.401.00m2 gledano u osnovi 1. sprata računajućI pokrivenost lokacije  

sa nadstrešnicom odnosno ozelenjenom površinom u visini ploče  

1.sprata.  

- Prema UTU-a dozvoljena pokrivenost 1.403,66 m2.  

- Ukupna projektovana bruto građevinska površina nadzemnih etaža 

 za sva tri objekta iznosi P=7079,59m2.  

- Dozvoljeno prema UTU-a Max BGP objekta:7.486,21 m2.  

- Ukupna projektovana neto građevinska površina nadzemnih etaža za  

sva tri objekta iznosi P=6119,17m2. 



Napomena: Objekat br.3 se ne mijenja u dijelu bruto građevinske 

površine kao ni spratnosti objekta odnosno horizontalnih I vertikalnih 

gabarita. Izmjene se odnose na bolju I funkcionalniju organizaciju unutar 

prostora, izmjene u dijelu podzemnih etaža kao I krovne konstrukcije a sve 

radi bolje organizacije. Takođe naglašavamo da je neto površina objekta br.3 

manja u odnosu na dobijenu prvu saglasnost kao I glavni revidovani projekat. 

OBJEKAT 3 spratnosti Po-2+Po-1+Pv+4+Tv  

neto površine nadzemnih etaža 1.942,78m2 + podrumi 796,05 m2 

 ukupne neto površine 2.738,83 m2  

bruto površine nadzemnih etaža 2.282,47 m2 + podrum 885,00m2 

 ukupne bruto površine 3.167,47 m2 

Parkiranje prema urbanističko tehničkim uslovima:  

Za stanovanje (na 1000m2)-------- 8pm (lokalni uslovi min.6 , a max.9pm); 

Za poslovanje (na 1000m2)-------- 15pm (lokalni uslovi min.5 a max.209pm); 

Prema projektu:  

Objekat br.1 neto 1478.76m2 površina stanovanja , neto površina poslovanja 

394,75m2. Objekat br.3 neto površina poslovanja 1034,04m2. 

Ukupno NETO poslovanja oba objekta P=1428,79m2. 

Ukupno NETO stanovanja oba objekta P=1478,76m2. 

Ostvareno parkiranje u okviru objekta br.3 u podrumskoj etaži predvidjeno 

je 16PM I dva ispred objekta od kojih je jedno predviđeno za osobe sa 

invaliditetom, i ispred objekta br.1 su planirana 2PM od kojih je jedno za 

osobe sa invaliditetom. Ukupan broj planiranih parking mjesta za objekat br.1 

I objekat br.3 je 20PM, što apsolutno zadovoljava minimalne uslove za 

parkiranje u odnosu na neto površinu stanovanja I poslovanja a u skladu sa 

UTU-a. 



 

• ARHITEKTURA, PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su 

ispoštovane tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Ukupna visina projektovanog objekta od kote konačno zaravnatog terena do 

najvisočije tačke objekta je 24,55m.  

Parkiranje vozila je za objekat br.1 i br.3 obezbijeđeno parkiranje u objektu broj 3 

, obezbijeđeno je 16 parking mjesta što je u skladu sa DUP-om.  

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koji 

svojom formom i funkcionalnošću daju specifičnu kompoziciju i funkcionalno 

rješenje samog objekta, a samim tim i naglašava arhitehtonsko rješenje samog 

objekta.  

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe stambeno poslovnog objekta. 

Denivelacija terena u odnosu na prizemlje je relativno ravna tako da je nesmetan 

prilaz osobama sa invaliditetom i licima smanjene pokretljivosti što samim tim se 

obezbeđuje nesmetan prilaz istim. 

Kao vertikalna komunikacija od etaže podruma do poslednje etaže je planirano 

stepenište kao i lift koji obezbeđuje vezu za svaku od etaža. 

 Objakt teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definišu prostor, na 

način na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva a samim 

tim zadovolje namjenu objekta. 

 

 

LIKOVNI PRIKAZ OZNAKA PRISTUPAČNOSTI, USLOVA UPOTREBE POMAGALA I 

OBAVEZNIH ELEMENATA PRISTUPAČNOSTI 

 

1.1 Oznaka pristupačnosti za korisnike invalidskih kolica 
1.2 Oznaka pristupačnosti za slepa lica 
1.3 Oznaka pristupačnosti za slabovida lica 
1.4 Oznaka pristupačnosti za gluve osobe i osobe oštećenog sluha 



 

1.5 Oznaka pristupačnosti za osobe koje koriste pomagala pri kretanju 
1.6 Oznaka pristupačnosti za osobe koje se kreću uz pratnju psa vodiča 
1.7 Oznaka pristupačnosti za majke sa decom u dečijim kolicima 
1.8 Oznaka pristupačne rampe 
1.9 Oznaka pristupačnog stepeništa 
1.10 Oznaka pristupačnog lifta 
1.11 Oznaka pristupačne vertikalne podizne platforme 
1.12 Oznaka pristupačne koso podizne sklopive platforme 
1.13 Oznaka pristupačnog ulaza 
1.14 Oznaka pristupačnog wc-a 
1.15 Oznaka pristupačne tuš kabine 
1.16 Oznaka pristupačnog kafea ili restorana 
1.17 Oznaka pristupačnog kupališta 
1.18 Oznaka pristupačne telefonske govornice 
1.19 Oznaka pristupačnog faksa i kompjutera 
1.20 Oznaka pristupačnog gledališta 
1.21 Oznaka korisničkog pomagala 
1.22 Oznaka induktivne petlje 
1.23 Oznaka pristupačnog šaltera 
1.24 Oznaka pristupačnog oglasnog prostora 
1.25 Oznaka pristupačnog parking mesta 



 

Rampe za pješake 



 

 

Stepenice i stepeništa 

 

 

Mjesta za parkiranje 

 

Napomena: Projektom je planirano da svi standardi I uslovi za lica 

smanjene pokretljivosti I osobe sa invaliditetom budu ispunjeni. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

KONSTRUKCIJA   

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na betonskim platnima oslonjenim na armirano 

betonsku temeljnu ploču kao primarnim. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm, dok su 

unutrasnji zidovi d=20cm i d=12cm. 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća: 

- Zidovi fasadne ispune su  debljine 20 cm , dok su unutrašnji zidovi debljine 20 i 12cm.  

- Dominantno rješenje za fasadu je osnovna bijela boja sa dekorativnom fasadnom ciglom i 

staklene površine, oblogom od cigle u dijelu visokog prizemlja kao i detaljima od 

alukobonda ANTRACIT. 

- Svi unutrašnji zidovi su u nijansama bijele boje.  

Osnovni krov je kosi dvovodni nagiba 300,  pokrivanje limom tamno sive boje. 

Spoljna stolarija je od PVC profila u boji antracit, zastakljena termopan staklom debljine 

adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. 

Unutrašnja stolarija je od furnira, a u tamno bijelooj boji za stambeni dio i blind metalna vrata, 

dok je sva stolarija u poslovnim prostorima od ALU panela.  

Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 

- Podovi u objektu su od granitne keramika I klase debljine u zavisnosti namjene prostorija i 

parketa; 

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: 

- su malterisani bojeni  poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim  redradnjama. 

- zidovi i plafoni  su malterisani i bojeni  poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim 

potrebnim predradnjama. 

- zidovi sanitarnih čvorova  obloženi su keramičkim pločicama do plafona. 

- plafoni kupatila su malterisani i  bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim potrebnim 

radnjama 

 

UREĐENJE TERENA 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele. Sve pješačke 

površine, pristupi oko ulaza popločat će se granitnim pločama; dok će slobodne površine uz 

ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Parcela ce biti ogradjena sa metalnom 

ogradom sa betonskim stubovima sa bočnih strana prema susjednim katastarskim parcelama, a 

sa prednje i zadnje strane ostaje otvoren prostor prema saobraćajnicama.  

 

 

Bijelo Polje,  Decembar,2025.god.                                       Sastavila: 

Sabina Inajetović dil.inž.arh. 

                                                                                                                                                                                                        

                   ---------------------------------

  



I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rješenje arhitektonskog objekta izrađeno je u skladu sa smjernicama urbanističko

tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i

osnovnih urbanističkih parametara ( indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno 

visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni

urbanistički parametri (bruto razvijena gradjevinska površina svih nadzemnih etaža, indeks

zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekta). 

Idejno rjesenje  za izgradnju: 
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT  - objekat br. 3 

na lokaciji  Urbanistička parcela br.205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone 
Bijelo Polje, koja se sastoji od kat.parcela br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 1293/4, 1125/1, 
1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo 
Polje, opština
Bijelo Polje

Investitor: Hajriz Brčvak

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma  UP 205 Ostvareni parametri idjenim 

rjesenjem 

Povrsina lokacije 2.339,44m2 / 

Indeks zauzetosti 0.60 0.60 

Površina zauzetosti 1.403,66m2 1.401,00m2 

Indeks izgradjenosti 3.20 3.02 

Max BGP objekta 
7.486,21m2 

Iznad zemlje     7.079,59m2 

Ukupno sa podrumom

9.215,36m2 

Max spratnost (Pv+4) + tavan+ 

podzemna etaža 

Po-2+Po-P+4+TV 

Udaljenost između

objekata 
6m 

6m 

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeđen je preko ulica planiranih dupom UP 205. 

    Odgovorni inzenjer: 

M.P. ________________________ 

    Aleksandra Veljković, dipl.ing.arh. 



 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

Tabelarni prikaz površina 
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ARHITEKTURA

Geodetska podloga

Decembar, 2025.god.
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IDEJNO RJESENjE
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

         Urbanis�cka parcela br. 205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a
centralne zone Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 
1129/1, 1128/1, 1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 
1126/1, 1125/3, 1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, OPSTINA BIJELO POLjE

Br. strane:

Odgovorni inzenjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

HAJRIZ BRCVAK

2.
Br. priloga:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

OBJEKAT br.3
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1124/4
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KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

7398425.8026 4766219.5926
7398428.4819 4766219.6267
7398429.0622 4766219.6340
7398432.0933 4766220.8340
7398434.4980 4766223.0350
7398436.3678 4766225.5071
7398439.5224 4766229.6778
7398440.8439 4766231.4249
7398443.0043 4766234.2813
7398469.0270 4766268.6860
7398469.7203 4766269.9951
7398470.0390 4766271.6722
7398469.7531 4766273.4239
7398469.0642 4766274.6708
7398467.9240 4766275.7890
7398459.6739 4766281.1812
7398452.3632 4766285.9594
7398451.9920 4766286.2020
7398439.0260 4766293.4034
7398437.7700 4766294.2200
7398435.3395 4766295.3610
7398434.6440 4766290.7290
7398428.1680 4766291.9080
7398427.4287 4766287.9556
7398424.7168 4766273.4564
7398422.6890 4766262.6150
7398422.1240 4766259.5180
7398421.9995 4766259.0534
7398421.3090 4766256.4760
7398418.0707 4766244.1772
7398414.3160 4766229.9170
7398414.1626 4766228.3134
7398414.5270 4766226.7440
7398415.3713 4766225.3723
7398416.6080 4766224.3400
7398422.7420 4766220.7150
7398424.4659 4766220.0828
7398425.1982 4766219.8142

KOORDINATE TACAKA DIOBE

1 7398462.0667 4766259.4838
2 7398461.2900 4766259.9526
3 7398426.1570 4766281.1563
4 7398422.2452 4766281.8453
5 7398417.9191 4766243.6013
6 7398432.5257 4766234.9705
7 7398440.1280 4766230.4784

KOORDINATE GRADjEVINSKE LINIJE

1 7398428.3575 4766223.2047
2 7398439.1009 4766237.4088
3 7398465.0391 4766271.7022
4 7398433.0827 4766290.9887
5 7398423.0198 4766243.3355
6 7398419.1517 4766228.6443

Granica katastarske parcele

Granica urbanisticke parcele

Gradjevinska Linija

LEGENDA:



GSPublisherVersion 0.0.100.100

GSPublisherVersion 0.0.100.100

01.

ARHITEKTURA

Situacioni plan -
sira situacija

Februar, 2024.god.
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IDEJNO RJESENjE
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

         UrbanisƟcka parcela br. 205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP‐a 
centralne zone Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 
1129/1, 1128/1, 1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 
1126/1, 1125/3, 1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, OPSTINA BIJELO POLjE

Br. strane:

Odgovorni inzenjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.
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OSNOVA PRIZEMLJA

1 : 50
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inžinjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

Br. strane:

Odgovorni inžinjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Br. priloga:

OSNOVA PRIZEMLJA

Hajriz Brčvak

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
OBJEKAT br.3

2. A-6.

  Dio UP205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone 
Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 
1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 
1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, OPSTINA BIJELO POLjE.

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

NETO/m2

1 29.00m2keramika
2 3.11m2

3 9.81m2keramika

HODNIK

LIFT

STEPENIŠTE

1

2 3

41.92m2Neto zajedničke prostorije stambeni dio

1 57.40m2keramika
2 2.90m2keramika

POSLVNI PROSTOR

WC

60.30m2Neto poslovni prostor-1

1 64.50m2keramika
2 3.20m2keramika

POSLVNI PROSTOR

WC

67.70m2Neto poslovni prostor-2

1 63.00m2keramika
2 4.80m2keramika

POSLVNI PROSTOR

WC

67.80m2Neto poslovni prostor-3

1 74.00m2keramika
2 3.05m2keramika

POSLVNI PROSTOR

WC

77.05m2Neto poslovni prostor-4

1 17.00m2keramikaSTEPENIŠTE I ULAZ

Neto stepenište do galerije 17.00m2

331.77m2NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

375.19m2BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Decembar, 2025. god.

2.
2.
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PRIZEMLJE LEGENDA POVRŠINA

A zajedničke prostorije stambeni dio

B POSLOVNI PROSTOR - 2

B POSLOVNI PROSTOR - 3
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OSNOVA GALERIJE

1 : 50
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inžinjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

Br. strane:

Odgovorni inžinjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Br. priloga:

OSNOVA GALERIJE

Hajriz Brčvak

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
OBJEKAT br.3

2. A-7.

  Dio UP205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone 
Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 
1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 
1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, OPSTINA BIJELO POLjE.

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

NETO/m2

1 9.81m2keramika
2 3.11m2

3 12.40m2keramikaHODNIK

LIFT

STEPENIŠTE

25.32m2Neto zajedničke prostorije stambeni dio

1 64.29m2keramikaGALERIJA

64.29m2Neto 

1 57.61m2keramikaGALERIJA

57.61m2Neto 

1 10.15m2keramikaHODNIK

Neto stepenište do galerije 14.95m2

162.17m2NETO POVRŠINA GALERIJE

215.61m2BRUTO POVRŠINA GALERIJE 

1

2

3

1

2 4.80m2keramikaWC

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Decembar, 2025. god.

2.
2.
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Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inžinjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

Br. strane:

Odgovorni inžinjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Br. priloga:

OSNOVA 1. SPRATA

Hajriz Brčvak

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
OBJEKAT br.3

2. A-8.

  Dio UP205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone 
Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 
1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 
1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, OPSTINA BIJELO POLjE.

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Decembar, 2025. god.
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2.
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GLAVNI PROJEKAT
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

         Dio UP205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone 
Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 
1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 
1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, OPSTINA BIJELO POLjE

Br. strane:

Odgovorni inzenjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

HAJRIZ BRCVAK

1.
Br. priloga:
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2. A-10.

  Dio UP205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone 
Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 
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2. A-11.

  Dio UP205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone 
Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 
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OSNOVA TAVANA

Hajriz Brčvak

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
OBJEKAT br.3

2. A-12.

  Dio UP205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone 
Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 
1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 
1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, OPSTINA BIJELO POLjE.

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Decembar, 2025. god.

01 8.05m2keramikaHodnik

142.44m2Neto STAN 501 

01 9.81m2keramikaStepenište

02 3.11m2keramikaLift

03 5.76m2keramikaHodnik

18.68m2Neto zajedničke prostorije 

02 12.92m2keramikaSpavaća soba

03 3.25m2keramikaWc

04 3.64m2keramikaTuš

05 41.26m2keramikaDnevni boravak

06 10.52m2keramikaKuhinja i trpezarija

07 4.08m2keramikaOstava

08 14.02m2keramikaSpavaća soba

09 39.68m2keramikaSpavaća soba

10 5.02m2keramikaTuš

161.12m2UKUPNO NETO TAVANA

186.67m2UKUPNO BRUTO TAVANA
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Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

OBJEKAT br.3
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3D Prikaz

 
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

         Dio UP205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone  
Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 
1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 
1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, OPSTINA BIJELO POLjE

Br. strane:

Odgovorni inzenjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

HAJRIZ BRCVAK

Br. priloga:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

OBJEKAT br.3

 

 

 

O
BJ

EK
AT

 3
PR

ED
M

ET
 IZ

M
JE

N
E

O
BJ

EK
AT

 2
ZA

VR
ŠE

N
 I 

U
PI

SA
N

O
BJ

EK
AT

 1
U

 F
AZ

I I
ZV

O
Đ

EN
JA

O
BJ

EK
AT

 3
PR

ED
M

ET
 IZ

M
JE

N
E

O
BJ

EK
AT

 2
ZA

VR
ŠE

N
 I 

U
PI

SA
N

O
BJ

EK
AT

 1
U

 F
AZ

I I
ZV

O
Đ

EN
JA

A-20.

ARHITEKTURA

Decembar, 2025.god.

2

IDEJNO RJEŠENJE



GSPublisherVersion 0.0.100.100
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Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

         Dio UP205, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a centralne zone  
Bijelo Polje , koji se sastoji od  kat. parc. br. 1131/4, 1131/5, 1129/1, 1128/1, 
1293/4, 1125/1, 1124/1, 1293/3, 1123/3, 1128/5, 1127/1, 1126/1, 1125/3, 
1124/5, 1124/2, 1293/2, KO Bijelo Polje, OPSTINA BIJELO POLjE

Br. strane:

Odgovorni inzenjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

HAJRIZ BRCVAK

Br. priloga:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

OBJEKAT br.3 
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