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OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1   ___________________________________ 
     ___________________________________ 

LOKACIJA2       ___________________________________  
    ___________________________________ 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3  ___________________________________ 
ODGOVORNI PROJEKTANT4         ___________________________________ 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije:__________________________________________urađen u
skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

____________________________ 
 (mjesto i datum)

___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta

Privremeni objekat namijenjen za trgovinu I usluge – 

objekat za trgovinu I usluge 

Kat. Parc. 8780/1 KO Golubovci, u zahvatu “Izmjene i 

dopune DUP-a Mahala” IV zona, Opština Zeta 

Idejno rješenje 

Vlado Leković spec.sci.arh. 

Podgorica, Jun 2025. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

Vlado Leko__________________vić spec.sci.a_____rh . 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Idejno rješenje 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 

  



Objekat: Privremeni objekat namjenjen za trgovinu i usluge 

Lokacija: Kat.parc. 8780/1 KO Golubovci, u zahvatu „Izmjene i dopune 
DUP-a Mahala“ IV zona, Opština Zeta 

Investitor: Ljuiđ Junčaj 

Ostvarena BRGP objekta:  181.26m2  

Ostvarena NETO površina objekta:  166.30m2  

Spratnost objekta  P 

 

1. UVOD I VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Na osnovu zahtjeva investitora izrađeno je rjesenje privremenog objekta namjenjenog za trgovinu i 

usluge na kat.parc. 8780/1 KO Golubovci, u zahvatu „Izmjene i dopune DUP-a Mahala“ IV zona, Opština 

Zeta. 

Na Kat.parc. 8780/1 KO Golubovci, u zahvatu „Izmjene i dopune DUP-a Mahala“ IV zona, Opština Zeta 

planiran je privremeni objekat namjenjen za trgovinu i usluge. 

Objekat je spratnosti P, pravilne osnove, pozicionirani na urbanističkoj parceli tako da zadovolje sve 

udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija.  

Predmetnoj lokaciji  je obezbjeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice preko:    

• Privremeni objekat se priključuje na isti saobraćajni priključak kao i postojeći objekat koji je u 

funkciji i ima riješen saobraćajni priključak. 

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 

dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanističko tehničkim uslovima broj UPUV 71-

332/24-195/5 od 02.04.2025. godine, izdati od strane Sekretarijata za uređenje prostora, zaštitu životne 

sredine i saobraćaj. 

 

2.  OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

U odnosu na UTU broj UPUV 71-332/24-195/5 u zahvatu „Izmjene i dopune DUP-a Mahala“ IV zona, 

Opština Zeta planiran je privremeni objekat namjenjen za trgovinu i usluge. 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja privremenog objekta namjenjenog za trgovinu i usluge, a sve 

u skladu sa parametrima iz UTU. U objektu predviđeno je poslovanje, dok je parkiranje vozila planirano 

na parteru. 

Objekat je spratnosti P pravilne pravougaone osnove, pozicionirane na urbanističkoj parceli tako da 

zadovolje sve udaljenosti od susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija. 

Privremeni objekat se priključuje na isti saobraćajni priključak kao i postojeći objekat koji je u funkciji i 

ima riješen saobraćajni priključak. 

Izrada Idejnog rješenja na kat.parc. 8780/1 KO Golubovci radjena je na osnovu geodetske podloge. 

Kota ±0.00 je usvojena kao kota konstrukcije poda prizemlja, sa apsolutnom kotom 22.15m. 

 

 



2. OPIS LOKACIJE SA NAVOĐENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTIČKE 

PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU 

 

 

 

Izvod sa Geoportala Crne Gore  

 

Novoprojektovani objekat  je u skladu sa UTU broj UPUV 71-332/24-195/5 u zahvatu „Izmjene i dopune 

DUP-a Mahala“ IV zona, Opština Zeta. 

 

List nepokretnosti 2239 – Prepis, Područna jedinica Podgorica, su evidentirane – katastarske parcele 

broj 8780/1 KO Golubovci dvorište površine 1576m2  i katastarka parcela 8780/1 KO Golubovci 

Poslovne zgrade u privredi površine 46m2. 

 

Površina lokacije na kojoj se gradi iznosi 1576 m2.  

 

Predmetnoj lokaciji   je obezbjeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice:    

 

• Privremeni objekat se priključuje na isti saobraćajni priključak kao i postojeći objekat koji je u 

funkciji i ima riješen saobraćajni priključak. 

 

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim u skladu sa izmejnama i dopunama DUP-a „Mahala“   

• Parametrima određenim u urbanističko-tehničkim uslovima broj UPUV 71-332/24-195/5 



• Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta 

• Povezanosti pešačkih i kolskih pristupa 

• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objektima na susjednim parcelama 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 

 

Na Kat.parc. 8780/1 KO Golubovci, u zahvatu „Izmjene i dopune DUP-a Mahala“ IV zona, Opština Zeta 

Namjena objekta Privremeni objekat namjenjen za trgovinu i usluge 

Površina kat.parc. 1576.00 m2 

Ostvarena zauzetost pod 
objektom 0.11% 

181.26m2 

Ostvarena BGP 181.26m2  

MAX nadzemnih etaža P 

 

 

 

 

- Regulaciona linija je definisana odstojanjem od osovine saobraćajnica, kao linija koja dijeli javnu 

površinu od površina namijenjenih za druge namjene. 



- Privremeni objekti se mogu postavljati kako na zemljištu u državnoj svojini kojim rasolaže Glavni 

grad Podgorca, tako i na zemljištu u privatnoj svojini. 

- Privremeni objekti se mogu postavljati pod uslovom da ne narušavaju osnovne i postojeće 

komunalne funkcije, ne ugrožavaju uređene zelene površine, kolske i pešačke komunikacije, 

odnosno obezbeđuju kolski prilaz za pešače najmanje 2,00 m, ne degraduju prostor i ne 

ugrožavaju prirodu i životnu sredinu. 

- Privremeni objekti mogu estetski, funkcionalno i tehnički zadovoljiti, odnosno ispuniti sve 

uslove potrebne za obavljanje delatnosti koje se u smislu važnih propisa mogu vršiti u ovakvim 

objektima. 

- Načini pričvršćivanja za tlo: 

Montažno – demontažni privremeni objekat 

- Dimenzionisanje: 

Indeks zauzetosti parcele iznosi maksimum 0.50 

Svijetla visina prizemlja maksimum 6m 

- Spratnost: 

Maksimalna spratnost objekta je prizemlje (moguće organizovanje galerije na površini ne većoj 

od 30% površine prizemlja) 

- Materijali: 

Laki i kvalitetni materijali, proizvedeni od ovlašćenog proizvođača; 

- Struktura fasada i zidova objekta za trgovinu i usluge može biti od pocinčanih bojenih limova, 

poliuretanskih panela, termolan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ili 

drvenim oblogama. 

- Način postavljanja: 

Montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploče, drvo) sa mogućnošću da se sa 

lokacije uklone u celini ili u delovima. 

Lokacija za građenje odnosno postavljanje objekta mora biti udaljena minimum 2 metra od 

susednih katastarskih parcela u privatnom vlasništvu, ili manje, uz saglasnost suseda. 

- Drugi objekti: 

Može se vezati uz građevinski objekat, pod uslovom da taj građevinski objekat (uz koji se 

„vezuje“ privremeni) poseduje građevinsku dozvolu. 

- Parkiranje: 

Za objekte koji se grade, odnosno postavljaju, obavezno je planiranje privremenog parkirališta, 

obezbediti 1 PM na 30 m² BRG površine objekta (minimum 2 PM). 

- Ozelenjavanje: 

Neophodno obezbediti minimum 20% zelenih površina na lokaciji. 

 

Kat.parc. 8780/1 KO Goluubovci Zahtijevani parametri po UTU Ostvareni parametri u projektu 

Max zauzetost pod objektom  200.00m2 181.26m2 

MAX BGP 200.00m2 181.26m2 

Spratnost objekta P P 

 

 

 

 

 



3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

PLANIRANO STANJE 
Privremeni objekat namijenjen za trgovinu i druge usluge planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, 

nadmorskom visinom, mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, Urbanističko-tehničkim 

uslovima i projektnim zadatkom investitora. Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa 

zahtjevom investitora, pri tom vodeći računa o urbanističko-tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa 

okolnim objektima. 

Objekati su planiran kao slobodnostojeći, spratnosti od P, sa kosim krovom tako da se naslanja na 

postojeći objekat i time dopunjava funkciju i kapacitete istog.  Orijentacija i oblikovanje objekta je takvo 

da se dobije što više osunčanja. Oblikovno objekat je, kompaktan i sveden i sa pojedinim konstruktivnim 

i fasadnim elementima dobija interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi.  

Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na Građevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih 

parcela, tako da je oko objekta planiran prostor sa zelenim površinama i pješačke staze, koji upotpunjuje 

cjelokupan ambijent i stvara mikroprostor koji korisnicima objekta pruža udobnost. 

U objektu predviđeno je poslovanje, dok je parkiranje vozila planirano na parteru. 

 

 

Bruto površina objekta je ostvarene na sljedeći način: 

- Objekat: kod ovog objekta planirane je jedna etaža, na osnovi prizemlja palaniran je poslovni 

prostor i sanitarije,  BRGP 181.26m2 

 

 

- Ostvareni urbanistički parametri planiranog objekta su sledeći: 

KATASTARSKE PARCELE Na Kat.parc. 8780/1 KO Golubovci, 
u zahvatu „Izmjene i dopune DUP-
a Mahala“ IV zona, Opština Zeta 

P=1576.00 m2 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 

Indeks zauzetosti max:200.00m2 181.26m2 

Dozvoljena zauzetost parcele max: 200.00m2 181.26m2 

Dozvoljeni BGP (m2) max: 200.00m2 181.26m2 

Spratnost P P 

 

Tabelarni prikaz površina i procenta zauzetosti parcele: 

 

Ukupna površina katastarskih parcela:  1576m2 

Postojeći objekat na parceli: 46m2 

 

 m2 % 

Pod objektom 181 12  

Uređenje terena 1083 68  

Zelene površine 312 20 

 

 

 

 

 



 

STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 

PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA: 

 

 

 

 
 
GRAĐEVINSKA LINIJA 
Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa urbanističko – tehničkim 

uslovima broj UPUV 71-332/24-195/5 od 02.04.2025. godine, izdati od strane Sekretarijata za uređenje 

prostora, zaštitu životne sredine i saobraćaj. 

 
UREĐENJE TERENA 
Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 

potrebama predmetne lokacije. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani 

na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni objekta. 

Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom 

objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su pjesački i kolski 

saobraćaj, prilazi objektu zbog njegove namjene.  

Privremeni objekat se priključuje na isti saobraćajni priključak kao i postojeći objekat koji je u funkciji i 

ima riješen saobraćajni priključak. 

 

Saobraćajni prikljucak 

Predmetnoj lokaciji   je obezbjeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice preko  katastarske parcele  

5010/2, KO Mahala. 

Privremeni objekat se priključuje na isti saobraćajni priključak kao i postojeći objekat koji je u funkciji i 

ima riješen saobraćajni priključak. 

Planirano je da se parceli pristupi preko ove saobraćajnice sa koje se preko adekvatne signalizacije dalje 

pristupa prilazu ka objektu i parking prostoru.  



Saobraćajni priključak planiran je u ravni sa postojećom saobraćajnicom , adekvatnim materijalima i 

spojevima, padovi su planirani u skladu sa saobraćajnim uslovima. 

Mirujući saobraćaj projektovan sa 2 parking mjesta. 

 

Parkiranje 

Za privremeni objekat planiran je parking prostor na parceli. Ukupno je planirano 2 parking mjesta. 

-  Parkiranje : 

Za objekte koji se grade, odnosno postavljaju, obavezno je planiranje privremenog parkirališta, 

obezbediti 1 PM na 30 m² BRG površine objekta (minimum 2 PM). 

Zelenilo 

Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu formiranja 

otvorenih i slobodnih zelenih površina. Ozelenjavanje je riješeno u skladu sa uslovima za uređenje 

gradskog-građevinskog zemljišta i zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a. 

Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i u skladu sa time 

birane su autohtone vrste zelenila. 

Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste forme i zimzeleno 

žbunje) sa formiranjem kvalitetnog travnjaka oplemenjenog sa sezonskim cvijećem. Kompozicionim 

rješenjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u estetsko-dekorativnom i sanitarno-

higijenskom smislu. Planirano je ozelenjavanje ravnih krovova, kako bi se cjelokupan prostor što više 

oplemenio zelenilom. 

Prema urbanističko tehničkim uslovima uređene zelene površine moraju obuhvatati najmanje 20% 

površine parcele. 

 

Oblikovanje 

Projektovani objekat maksimalno koristi potencijale lokacije. Arhitektonski volumen objekata je pažljivo 

projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Koncipiran je kao moderna građevina, sa 

jasnom funkcionalnom šemom, što je postignuto i na nivou lokacije, podrazumijevajući dodatno i 

povezivanje sa saobraćajnicom. 

Glavni volumeni su nadograđeni jednostavnim sekundarnim elementima i uzdržanim detaljima; 

naglašena diferenciranjem boja i tekstura/materijala i igrom sjenki. 

Geometrija je upečatljiva i ekspresivna; fasade su svedene, skladnih proporcija i pravilne ritmike. 

Tipološka pripadnost je čitljiva, ali nenametljiva. Dobija se skladan objekat i sa uređenjem terena stvara 

posebni mikroambijent koji će korisnicima prostora pružati udobnost. 

Pri projektovanju je strogo vođeno računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima. 

Objekat je prilagođen susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem će se nalaziti. Oblikovno objekat je, 

iako kompaktan, razuđen i isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija 

interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi.  

 

4. OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA  

Zidovi 

Fasadni zidovi objekta su planirani od fasadnih „sendvič“ panela. 

 

Pregradni zidovi objekata su planirani od gipsa d-10cm, gletovani i bojeni. 

Zidovi toaleta obloženi su keramičkim pločicama prve klase od poda do plafona po izboru investitora.  

Za završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne površine) bijelu boju, 

sa prethodnim gletovanjem. 



 

 

 

Podovi 

Podovi u planiranom objektu, hodniku i kancelarijama planirani su od granitnih i keramičkih pločica I 

klase.  

 

Krov 

Krov je planiran kao  neprohodni, krovni pokrivač sendvič panel, lim. 

 

Otvori 

Svi okviri spoljašnjih otvora rađeni su od Alu profila obloženih plastikom u tamno sivoj boji.  

Unutrašnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i štokovima.  

 

Hidroizolacija 

Ispod podova je planirana hidroizolacija. Hidroizolacija je planirana od cemetnog hidroizolacionog 

premaza Isomat “aquamat” ili odgovarajućeg.  

 

Termoizolacija 

Objekat koji će se izvoditi termički je zaštićen imajući u vidu klimatsku zonu područja u kojem se nalazi, 

tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente za klimatsku zonu. S obzirom na namjenu 

i površinu objekta, obezbjeđivanje energije iz alternativnih izvora je procijenjeno kao pripadajuće, pa se 

potencijalna ušteda energije postiže izborom i ugradnjom adekvatnih materijala i najpoželjnije 

orijentacije prostorija unutar objekta.  

 

Unutrašnje instalacije 

Objekat je opremljen sljedećim instalacijama:  

- Grijanje, klimatizacija i ventilacija,  

- Instalacije vodovoda i kanalizacije 

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje 

 

MATERIJALI I OBRADA – UREĐENJE TERENA 

Pješačke površine  

Pješačke površine su planirane kao betonski trotoari.                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

9. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat projektovan i 

prema kojima će se izvoditi radovi je slijedeći: 

-Zakon urđenju prostora ("Sl. list CG", br. 19/2025 od 04.03.2025, "Sl. list CG", br. 28/2025 od 

19.03.2025 i "Sl. list CG", br. 49/2025 od 20.05.2025) 

-Zakon izgradnji objekta ("Sl. list CG", br. 19/2025 od 04.03.2025) 

-Pravilnik o načinu izrade i sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta  

("Sl. list Crne Gore", br. 53/2025 od 29.05.2025) 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 060/18 od 

07.09.2018) 

-Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list CG" br. 41/2025 od 06.05.2025). 

-  Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG", br. 52/16) 

-  Zakon o zaštiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) 

-  Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu ("Sl. list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018)  

- Zakon o zaštiti i spašavanju ("Sl. listu CG", br. 13/2007, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011, 

54/2016, 146/2021 i 3/2023) 

-  Zakon o zaštiti i zdravlju na radu ("Sl. list CG", br. 34/2014 i 44/2018) 

-  Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011, 

044/17 od 06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019) 

-  Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. List CG“ br. 47/13) 

 

  

Obradio projektant, 

 

_______________________ 

Vlado Leković, spec.sci.arh. 
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05
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Naziv prostorije

Poslovanje
Hodnik
Sanitarije ž
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Sanitarije
Sanitarije m
Sanitarije m

Površina (m2)
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1.37
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Obim (m1)

54.53
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6.24
5.21
7.96
7.64
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Privremeni objekat
BRGP 181.26

181.26 m²

BRUTO POVRŠINE - Novoprojektovani privremeni objekat
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