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NIKOLAS STANAJ

PODGORICA
Ul. Petra Dedi¢a br. 35

Dostavljaju se urbanisticko-tehnigki uslovi broj: 06-333/25-293/6 od 05.05.2025. godine, za izradu
tehniCke dokumentacije za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP3, u zoni D, na povrini za
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Cma Gora

Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj:|06-333/25-293/6
Podgorica, 05.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74 Zakona o | |
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Nikolasa Stanaja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP3, u zoni D, na povr$ini za mjeSovitu namjenu u

2. zahvatu Detaljnog urbanistickog plan ,PobreZje — zone D i E* (,SI. list CG — opstinski propisi®,
br.52/18), u Podgorici.

3. PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nikolas Stanaj

4, POSTOJECE STANJE
Urbanisticka parcela UP3, u zoni D u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plan ,PobreZje — zone D i E*
(,S. list CG — opstinski propisi br.52/18), u Podgorici, se sastoji od katastarskih parcela broj: 4129/3,
4131/3, 4196/9, 4134/8, 4134/4, 4196/6, 4196/5 KO Podgorica Ill, u Podgorici.
Prema grafickom prilogu br.6 ,Analiza postoje¢eg stanja — namjena povrsina“, predmetna lokacija
je velikim dijelom postoje¢e namjene — povrsine za pejzazno uredenje — povréine javhe namjene,
dok je preostali dio postoje¢e namjene — povrsine za zdravstvenu zastitu.
Katastarska evidencija — postojeci objekti
Prema listu nepokretnosti 8243 na katastarskoj parceli broj 4134/4 KO Podgorica Ill je evidentirana
drustyena stambena zgrada, povrsine 91 m?, spratnosti P.
Za rusenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu, u
skladu sa Clanom 13 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PLANIRANO STANJE

51. | Namjena lokacije

Urbanisticka parcela UP3, u zoni D, u zahvatu Detalinog urbanistickog plan ,Pobrezje — zone D i E*
(,S1. list CG — opstinski propisi br.52/18), u Podgorici, je planirane namjene MN (mje3ovita namjena).

Na ujbanistiékoj parceli realizovati objekat ili kompleks mjeSovite namjene, gdje ¢e u prostornoj
organizaciji biti naglasena fleksibilnost, kako bi se objekat mogao prilagoditi novim zahvtjevima.
Objekat moze sadrzati Trzni centar, hotel, stambeni dio, poslovni dio, dio namjenjen Kulturi,
Skolstvu i ostalim dozvoljenim namjenama .

Povr§ine za mjeSovite namjene su povr$ine u okviru kojih je dozvoljena izgradnja: stambenih
objekata; objekte trgovine, objekte za upravu, kulturu, Skolstvo,zdrastvenu i socijalnu zastitu, sport
I rekreaciju i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrugja
obuhvacenog planom; zatim ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; kao i parkinzi i garaze
za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca) i objekti i mreze infrastrukture.

Uslovi u pogledu planirane namjene

Povrsine za mjesovite namjene

U okviru Zona D i E planirana je mjeSovita namjena (MN), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
-sta ‘ beni objekti;

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo,zdrastvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i ostali
objekli drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja obuhvacenog planom:;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;




- parkinzi i garaze za smjeétaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca)
- objekti i mreZe infrastrukture.

1

Moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno od strane glavnog gradskog
ili drzavnog arhitekte idejno arhitektonsko riesenje za cijelu lokaciju.

QSNQ)WE URBANISTICKI PARAMETRI PLANIRANOG STANIA DUP-a ,POBREZIE - ZONE D | E”, U PODGORICI
_P M | ] . T
e P parcele | Spratn| ob'.e:tom . BRGP indeks Indeks prostora sz
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ZONA D
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5.2. | Pravila parcelacije
Urbanisticka parcela UP3, u zoni D u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plan ,PobreZje — zone D i E*
(,Sl. list CG — opstinski propisi br.52/18), u Podgorici, se sastoji od katastarskih parcela broj: 4129/3,
4131/3, 4196/9, 4134/8, 4134/4, 4196/6, 4196/5 KO Podgorica lll, u Podgorici.
U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu
10 Parcelacija i UTU. Urbanisticka parcela ima direktan pristup sa javne komunikacije.
5.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene,
odnosno urbanisti¢ke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — sacbracaja, pjesackih povrsina i zelenila
od povrsina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povréine zemlje definisana graficki i numeriéki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju
do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafi¢kom prilogu

Nivelacija i Regulacija

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojeéih objekata, a linija prema
susjednim parcelama numerickim podacima — odstojanjem od granice urbanisticke parcele.
Ukoliko se, u skladu sa zeljama korisnika, grupiSe vise urbanistickin parcela u jednu, boéne
gradevinske linije su bocne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim
povriinama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim
da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere | balkone maksimalne dubine 1.8m.

lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na
teren |parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobrac¢aja, odnosno 4,5 m , ukoliko se ispod njih
odvija kolski sachraca;.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske linije.
Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. lzuzetno,
ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov
da ne mogu prelazati preko 80% povrSine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite
susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m/ eventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija
Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i
maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima i zna¢i distancu od




najm ze kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje kote |
vuer;a krova ili vijenca ravnog krova.
i

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za objekte mjeSovite namjene - (P+6).

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren,
prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m
ciji je|horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i ne mozZe biti veéi od urbanisticke
parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota
konagnog uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Nadzemna etzaZa je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no
nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00m.
konac¢nog nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena
na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.
Prizemlje je nadzemna etaZa ¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Spratjje etaza iznad prizemlja.

Tavan je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Maksimalna visina objekta odreduje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znadi distancu od najnize
kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krovalili vijenca ravnog krova. Planom predvidena je maksimalna visina za:

* za objekte mjeSovite namjene — do 34 m (P+6).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

« za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

+ za stambene etaze do 3.5 m

* za poslovne etaze do 4.5 m. Prizemlje moze biti 6m visoko, zbog zahtieva moguéih turistickih
sadrzgja.

Opsti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti objekata
i brute gradevinske povrsine.

Ostavlja se mogucnost planiranja podruma, u kome se moZe organizovati garaza, tehnicke
prostorije, magacini i ostave. Povrsina podruma ne moze prelaziti 80% povrsine urbanisticke
parcele. Podzemne garaZe se mogu planiraju ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u
skladu sa tehniCkim i geoloskim uslovima terena, i propisima za dimenzionisanje podnih ploga
uzimajuci optereéenja humusa i zelenila. Ukoliko se na parceli planira izgradnja zelenih povrsina na
krovu| podzemnih garaza potrebno je projektovati staticki jace sisteme koji bi izdrazali ovakav tip
opterecenja.

lzgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanickih
istraznih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena.

Da bi|se omogucila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojecih i uredenje terena, potrebno
je prije realizacije kapaciteta izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljita,
u sklgdu sa ovim uslovima.

Zona|za gradnju
Zona [za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama.
Koordinate gradevinskih linija date su u grafi¢kom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

- | Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sluzbeni list Crne
Gore, br. 44/18, 43/19),

- | Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 66/23, 113/23 i 12/24),

- | Pravilnik o naéinu obraéuna povréine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”
br.60/18),

- | PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekte projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vfste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisti¢ko tehnicke uslove)

Imajugi u vidu izrazitu seizmicnost podruéja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite
koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisti¢ko
tehnickih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka
za urbanisticko planiranje i projektovanje za posmatrano podrudje.

Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke o obezbedjenju sigurnosti
objekata:

» Zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

e Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva i

¢ Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmic¢ka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmic¢nosti zone:

Za objekte stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks
=0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-
0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa vec¢im rasponima, objekte kolektivhog stanovanja, objekte javnog
interesa i sl.projekine seizmitke parametre obavezno definisati inZenjersko - seizmoloskim
elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecéim tehni¢kim propisima za gradnju u
seizmickim podrucjima.Prepoprucuje se i proraéun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim
karakﬁeristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG®, br. 8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima
i gasavima (,Sluzbeni list CG", br. 26/10 i 48/15).

Shodno Zakonu o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i 44/18), pri izradi tehni¢ke
dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom.

Tehnicku dokumentaciju raditi i u skladu sa:
— Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (“Sluzbeni list
$FRJ”, br. 30/91),




Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
atrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara ("Sluzbeni list SFRJ”, br. 8/95),

Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ("Sluzbeni list
S5FRJ”, br. 7/84),

Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", br. 28/95),
Pravilnikom za zadtitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ", br. 11/96).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu | unapredjenje Zivotne sredine

- u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korisc¢enja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potroénja
toplotne energije;

- predvidjeti mogucnost koricenja solarne energije;

- kao|sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju:

- drvaredima smaniiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima;

- inkgrporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguéiti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracéajnica i gradevinskih struktura;

- Sus

penziju smeca i otpada vréiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog
razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije kori§€enje resursa, smanjenje koligine otpada i postupanije
s otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloski postupak, koristiti sirovine i druge

mate

fijale i organizovati usluZzne djelatnosti na naéin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili

sprecava nastanak otpada.
Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i planira se lokacija za kontejnere
na urbanistickoj parceli sa namjenom Objekti komunalne infrastrukture.

Tehn

ckom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa

odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br. 75/18) i Zakonom
za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povr§ine ispod
objekta, povriine saobraéaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne
povrsine. Parcele nivelisati na nacin da sa susjednim parcelama ¢ine prostornu cjelinu i obezbjediti

odvo

dnjavanije istih od objekata.

Na urbanistickoj parceli slobodne povriine oko objekata urediti u duhu savremene pejzazne
arhitekture. U slu¢aju da nije mogucée ostvariti planirani nivo ozelenjenosti (minimalna povrdina
zelenih povrsinana parceli), planirati alternativne vidove ozelenjavnja kao $to je krovno i vertikalno
ozelenjavanje radi povecanja nivoa ozelenjenosti (minimalne povrsine zelenih povréina na parceli).
Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je je

plani

rana izgradnja objekta iznosi 1,6 m. Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija

moze| biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim
povrSinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i
neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1,6m. lzuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
= Uredenje vrsiti na projekta pejzazne arhitekture
= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

= u

toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i

valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativhost, predlog
mjera njege) u cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
u nova urbanisti¢ka riedenja




| = Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja
teren

- Postojece zelenilo oCuvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala, treba da &ini
okosnicu zelenog fonda buducih projektnih fesenja

- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavijanjem zastitnih ograda

= Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje)

» U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanije

= Korstiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

* Izbjegavati invazivne biljne vrste

* Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min, visina sadnice od 2,5-3 m

- min| obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih
zelenjh povrsina

= Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

Uz poslovno-stambene objekate na UP 3 Zona D i UP 4 Zona E planirano je blokovsko zelenilo.
Pejzazno uredenje treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova
kategorija zelenila predstavija osnov dogradnje sistema zelenih povrsina. Izgradnja "zelenog bloka"
daje opstu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja. S obzirom na veliku zauzetost
parcela, zelene povrsine se organizuju u vidu poluotvorenih parterno uredenih zelenih povrsina sa
poplocanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada,
izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina formirati prijatne ambijente i naglasiti
poslovni karakter objekata. Koristiti savremena pejzaZzno-arhitektonska rie$enja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela.

U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa kao i
ozelepjavanje ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, takode
obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrina.

Uslovi za uredenje:

- ucesce zelenila na urb. parceli je min. 20%

- o¢uvati postojece kvalitetno i funkcionalno visoko drvece

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodiSnje cvijeée, zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitl od sunca i vjetra

- u kambinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
sl.)
- predvidjeti linearno zelenilo uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "ni$a" za kontejnere

- primjenom puzavica, sukulenti i perena, ozeleniti fasade i terase objekta stvarajuéi tzv. "zelene

- predvidjeti sve vidove ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina (intenzivno, poluintenzivno i
ekstenzivno)

- iznad podzemnih garaZza predvidjeti intenzivno krovno zelenilo i obezbijediti dovoljnu dubinu
supstrata (1m i vise) za sadnju visokog drveéa i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim
zardinjerama

- Za |zasjenu na otvorenim terasama i ravnim krovovima koristiti pergole sa dekorativhim
puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia,
Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

- Za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- predvidjeti Cesme ifili fontanu, skulpture i urbani mobilijar savremenog dizajna

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.




Predlpg biljnih vrsta za izradu projekta pejzazne arhitekture
= Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekolo$ke uslove sredine a u
skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. 1zbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

« Sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.
Cetinarsko drvece; Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus
maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp.,
Cercis siliguastrum, Melia azedarach, Prunuspisardii.

Zimzgleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus Iaurocerassus Berberis thunbergii
'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri,
Viburpum tinus, Yucca sp. Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.
quinquefolia. Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Sve aktivnosti, na koje se odnose odredbe Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SluZbeni list Crne
Gore'|, br. 049/10, 040/11, 044/17 i 018/19), sprovoditi dosljedno.

Novim intervencijama postovati prirodnu topografiju terena, a objekte projektovati i graditi u skladu
sa prirodnim karakteristikama prostora i uslovima terena.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o

tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu,

a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih

ili bilo| kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheologkog znacaja, izvodaé radova (pronalazag),

duzan je da:

— Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja, unistenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica;

— Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj

ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu

uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

— Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

11.

P

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

12.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

13.

USLQVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG*, br. 27/07 i .SI. list
 CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Mogu

ili drzavnog arhitekte idejno arhitektonsko rieSenje za cijelu lokaciju.

Ca je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno od strane glavnog gradskog

13.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15:7.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prepg

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:

- Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjermih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaga strujnog optereéenja

- Tehnicka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/04kV

ruke su dostupne na sajtu www.epcg.co.me

Prema grafickom prilogu br.14b ,Elektroenergetska infrastruktura“.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.13 ,Hidrotehni¢ka infrastruktura® i prema uslovima nadleznog organa.
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normama za tu
vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleZnog organa.

153

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 ,Saobracajna infrastruktura“ i prema uslovima nadleznog organa.

15.4.

Osta

li infrastrukturni uslovi

- P

k
C
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke:

— Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)

— Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

avilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriéenje elektronske

objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

k%munikacione mreze, elekironske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
— Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje elektronskih

munikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (“Sl list
", br.59/15, 39/16)
avilnik o zajedniCkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane

opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

onsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima nadleZznog organa, a koji su

dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP)

na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniéke

dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/

na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
trukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

i adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
resovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze
inje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
nikacione infrastrukture.

16.

POTR
GEOL

REBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
LOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije

br.28

istraz
El
El

zrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG”,
93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geologkih
vanja (,Sl. list CG", br. 68/23) izraditi:

aborat o geofizickim istrazivanjima tla i

aborat o inZenjersko — geolo$kim karakteristikama tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

18.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

" UP3, zona D
Oznaka lokacije
; 6.852,71 m?
Povréina lokacije i
0,80
Maksijmalni indeks zauzetosti ’
2,50
Maksjmalni indeks izgradenosti
, 1.054,31 m? -
Povrsina pod objektom
Bruto| gradevinska povrsina objekata 17.131,78 m?
(max BGP)
Maks|malna spratnost objekata P+6
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Garaz
sluca]
Podze
sklad
premd
parkir
gabar
podze
ispos
im./

auton
podru
povrs

Parki
Parki
svaki
S ob

ziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistitkoj parceli (u
evima kada parcela ima prostorne mogucénosti) .

emne garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u
U sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena bez ograni¢enja broja eteza pod zemljom,osim
a saobracajnicama i susjedima. Ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za
anje — garaziranje i za tehni¢ke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
ita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da

:mne gradevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da se
uju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele
eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no. Ukoliko se garaziranje
nobila na ovaj nadin organizuje u

mskim etaZzama objekta, bruto povrSina garaze u prizemlju ne ulazi u obracun ukupne bruto
ne objekta. Dozvoljava se izgradnja vige podrumskih etaza.

anje

anje u zoni zahvata plana rieSavano je u funkciji planiranin namjena pojedinacno. TeZi se da
korisnik svoje potrebe sa parkiranjem rie$ava u okviru svoje urbanistitke parcele.

zirom na namjenu povrsina, plan je uraden tako da se broj automobila i operativnih

saobracajnih povrsina svede na moguci funkcionalni minimum.

Kapa
e st

citete za parkiranje planirati na bazi sledeéih normativa:
anovanje — na 1000m2 12pm

gkola — na 1000m2 - 30pm

poslovanje - na 1000m2 - 30pm

za sporiske dvorane, stadione — na 100 posjetilaca-25pm
hoteli (na 1000 m2) - 10 pm

e trgovina (na 1000 m2) - 60 pm

Ovim

planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje

potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u
neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).
Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking

mjest

a obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3

PM o

bezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa

dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivitenjem.

Arhit

pktonsko oblikovanje objekta




Kako
legali
svio
* Or

bi svi objekti u zahvatu plana dostigli zadovoljavajuéi nivo arhitektonskog izraza, prilikom
acije, rekonstrukcije, dogradnije ili nadgradnje postojecih objekata i gradnje novih objekata,
jekti u zahvatu plana moraju ispostovati sliedece uslove arhitektonskog oblikovanja:

anizacija sadrzaja treba da predstavija logiénu raspodjelu potrebnih funkcionalnih zona
ta, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija, osun&anje, vegetacija i sliéno), tako da ¢ini

funkcionalnu i energetski efikasnu cjelinu.

« Obl
komp

ikovno, moguce je projektovati i kompaktne objekte i ,razigrane, nepravilne forme. Kod
aktnih formi, akcenat u izrazu prelazi na materijalizaciju ili raspored otvora na fasadi.

Objekat je neophodno projektovati tako da predstavlja arhitekturu danasnjice. Podrazavanie stilova

iz pro
* Neo

Slosti je strogo zabranjeno.
phodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadaju¢om nadstre$nicom.

» U oblikovanju objekata sa vise stambenih jedinica najupeéatljiviji element oblikovanja predstavljaju
balkopi ili terase. Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao &to su terase ili balkoni,
neophodno je pazljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat opéte
neuskladenosti sa ambijentom.

Stoga
povrs

se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih povr$ina pod terasama ili balkonima ili fasadnih
ina uopste, treba pridrzavati sljedecih pravila:

- Koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u obradi povréina (npr. malter i kamena obloga, drvo i

kame
- Pre
objek
- Ogra
treba
Balus
-Uo
sisten
mono

na obloga, malter i metalna perforirana obloga ili struktura, i sliéno);

porucuje se i ,ozelenjavanje” fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog utiska
ta;

ada moze biti neprozracna (zidana ili betonska) ili prozraéna, od stakla, metala ili drveta. Metal
biti iskljucivo u mat boji, dok se upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata zabranjuje.
trade i slicni elementi koji podraZzavaju stilove iz pro$losti su zabranjeni;

blikovnom smislu se moze ili istaci ,rostilj“ sistema terasa u geometrijski jasno definisanom
nu, upotrebljavajuci minimalno dva materijala na fasadi, koja na taj nacin ponistavaju efekat
tonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moZe oblikovno ,razigrati‘ forma,

konzglama, isturenim elementima, isko$enim elementima i sli¢nim principima.

- Sto

se tiCe materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razligita

materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:
- Fasadni malter:

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;

- Kamene ili keramicke obloge;

Usloyi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobo
zgrad
zagrij
(LED

jSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
a, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kori§cenjem solarnih panela za
avanje, unaprijedjenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom
, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih potroaca sa

centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju
zahvata.

Uzimajuci u obzir da energija koju sunce tokom godine emituje na 1m? krova u Crnoj Gori je jednaka
energiji koja se dobije sagorijevanjem 143 litara loz ulja - a pri tome se moze neogranieno koristiti

ovdje

je posebno naglaSena primjena energije direktnog sunéevog zraéenja.

Sunceva energija se kao izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. akt

vno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sun&ane celije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podru¢ju postoje mogucénosti za sva tri nacina koriéenja sunceve energije za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji

mogu
povrs

cnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene
ne treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevemoj fasadi treba maksimalno

smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje lieti treba sprijeciti sredstvima za

zastit
podiz

1 od sunca, pokretnim suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji
U temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i si.
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Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definigu
kao gradjevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pos$tovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,SI. list CG*, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- | Podnosiocu zahtjeva
- | Direktorat za inspekcijski nadzor
- | U spise predmeta
-| ala

” /
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH ; . )
USLOVA: Tijana Savi¢ Femic M Ll,\
7
v a3

PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta:
akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-416/2 od 17.02.2025. godine;

akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorice broj: UPI 11-341/25-398;

akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorca broj: UPI-02-041/25-2061/2 od 28.02.2025. godine;
listovi nepokretnosti i kopija plana od 13.02.2025. godine dobijeni od Uprave za nekretnine.
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KOORDINATE TACAKA UP
1 8604258 91 4690542 35

2 660404508 4659612 10

3 6604032 05 4699858206

4 6604015 08 4699587 84

566804008 75 4689567 52

5 8604024 74 4599561 84

7 6803994 41 4699527 95

B 8604008 99 4659522 69

3 6604010 40 4689522 18

10 6604018 42 465951828
11 6604015 70 4829511 76
12 8604007 68 4659514 56
13 6604007 50 4639514 18
14 6603591 52 469951996
15 6603981 21 4699491 45
16 6604052 36 463248572
17 6604049 27 4699457 27
18 6603978 15 4692482 98
19 6603962 12 4633438 84
20 6603965 12 4699431 a8
21 8603977 06 4699430 62
22 6604027 74 4699428 27
23 6604038 57 4699428 04
24 6604084 85 4699425 37
256604149 754698411 06
26 6604 185 66 4698382 77
27 6604193 21 4699358 93
28 6604182 76 46895372 00
29 6604130 51 4690380 71

30 6804079 84 4695393 75
31 8604059,53 469933529
32 68604027 34 4692396 26
33 8603970 78 489839915
34 8603962 38 4692400 12
35 6603962 85 469538910
36 6603950 88 4699394 15
37 6603938 83 4659362 11

38 6604028 59 4699322 86
39 8604054 17 4699334 66
40 6604071 10 489933259
41 6604084 85 4699348 92
42 8604116 02 4699357 02
43 6604134 58 4659363 82
44 5804 153 394699369 93
45 6804 161 534698371 85
45 8603935 02 4599339 99

47 8804030 88 4689330 11
48 5604007 83 4639286 85
49 6804092 24 4659923573
505604109 40 469923266
516604129 73 4699225 13
526604142 37 4699230 63
536604151 94 489825300
54 6604161 B2 4899267 83
55 BE04177 49 4899304 44
566604170 14 4699307 59
57 6604173 28 4699314 95
58 6604180 64 4899311 80
586604198 B3 469934975
60 6604014 29 4609313 93
616603926 08 469934305
52 5803937 74 4699347 51
636603930 15 4689350 28
54 6603927 49 469934271
65 8603915 04 4639308 43
65 66803919 20 4699299 48
67 6603997 96 4699270 49
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KOCRDINATE TACAKA UP
1 6804255 91 4699542 95
2 8604045 08 4899618 10
3 56804032 05 469958206
4 6604015 086 4699587 84
5 6804008 75 4699967 52
5 8604024 74 4599561 84
7 6603924 41 4659527 96
8 6604008 $9 459952289
9 6604010 40 4559522 18
10 6604018 42 4693519 28
11 8804015 70 4693511 78
12 8604007 68 4595514 68
13 8804007 50 4895514 18
14 5603991 52 4658519 86
15 6803981 21 4699431 45
16 8604052 36 4699495.72
17 6804049 27 4889457 27
18 6603578 154699482 88
19 6603962 12 4699438 64
20 6603966 12 4699431 29
21 6603977 06 460943089
22 5604027 74 4699428 27
23 8604038 57 4659428 04
24 6604084 BS 4699425 37
25 8604149 75 468941106
26 6604195 66 4899392 77
27 5804193 21 4699358 93
28 6604162 76 469937200
28 6604138 61 4699380 71
30 8604073 64 4699393 75
31 6604058 53 4699335 29
32 6604027 84 4699396 26
33 6603970 78 4699339 15
34 6603962 98 4895400 12
30 6603962 89 4699399 10
36 8603950 88 4598324 15
37 6603938 83 4699362 11
38 6604028 5O 4600329 66
39 6604054 17 4699334 66
40 6604071 10 4699339 69
41 6604004 85 4699348 92
42 6604116 02 4699357 02
43 5604134 58 46993583 62
44 8604153 39 4699389 93
45 8604161 534699371 85

46 6603935 02 4599339 59

| 476604030 88 4509330 11

48 8604007 82 4685268 85
496604022 24 4699235 7B
508604109 40 4689232 66
516604129 73 4699225 18
528604142 37 4899230 63
S36E04151 84 4899253 00
548604151 B2 4699267 23
556604177 49 4699304 44
568604170 14 4699307 59
57 6604173 2B 4699314 85
586604180 64 4899311 80
586604196 88 4699343 75
806604014 29 4699313 99
618603936 06 4699343 05
52 8603837 74 4699347 51
636603930 15 4699330 26
64 8603927 49 469934271
55660381504 4689308 43
66 8603919 20 4599299 43
67 6603597 96 4699270 49
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20 8604135 56 46993
215604183 21 46993
2268604139 51 46993
23 66804079 54 45993
24 5604059 53 46993
25 6604027 84 46993
26 8603870 78 48993

883
07
375
529
6 26
915

28 6603962 69 46993
29 6603950 88 46993
30 6603938 83 46593

810
415
210

39 8603515 20 488929
40 6603297 96 46592

42 6604007 83 45892
43 6604092 24 4859285 78
44 66804102 40 4589282 66
45 6504122 73 4689225 18
45 6604142 37 4699280 63

6 835

[ 476604151 84 450925300
48 6604161 82 4699287 83
49 8604177 49 4693304 44
50 5604 130 64 4598311 80
516604196 88 4538346 75

KOCRDINATE TACAKA GL
186804183 06 46983498 41
26604253 21 4699539 99
36804048 10 4689611 75
4 6604016 80 4689525 18
56604024 82 4699522 28
§ 6804018 70 4699505 36
7 6604010 88 4699508 26
3 5604003 60 4559488 57
9 6604058 77 4699458 72
10 8604050 73 4698446 97
118604151 36 4689415 79
12 6604044 73 46908453 58
13 603997 14 4699470 80
14 8603985 32 4698438 12
15 8504038 30 4628436 05
16 8604071 02 4685386 39
17 6603968 42 4688391 36
18 6503557 34 4650350 74
19 8504028 994659334 84
20 6804053 38 4659339 80
218603984 184699317 33
22 6803546 57 4659330 83
23 6603935 70 4689300 87
24 9803973 24 4689287 05
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjievu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranjul prostora i izdradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabgdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 |
034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pregi$éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju
| ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi
br. 027/18) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na |osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 06-333/25-293/2 od 12.02.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-2061/1 od 19.02.2025. godine, za izdavanje tehnic¢kih uslova prikljuCenja na gradski
vodovod |i kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene - stanovanja sa
djelatnostima na UP 3, u zahvatu DUP-a “Pobrezje — zone D i E” (katastarske parcele:
412913, 4131/3, 4196/9, 4134/8, 4134/4, 4196/6 i 4196/5 KO Podgorica Iil) u Podgorici,
investitora Stanaj Nikolasa (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, izdatom od strane
Ministarstvya prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sljedece
tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju
sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj |osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod
vodovoda|moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi
uvidom u| svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na
prikljucne | cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom |
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tadan poloZaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjedtanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Preko predmetne parcele prolaze fekalna kanalizacija PVC DN700mm i atmosferska
kanalizacija PEVGR DN500mm, koje ¢e biti ugroZene izgradnjom objekata. Prije poCetka bilo
kakvih radova na objektima, potrebno je izvréiti izmjestanje kanalizacije sa ove lokacije, &to
predstavija vrlo slozen i komplikovan problem. Naime, radi se o kolektoru velikog precnika, a
vrlo malog postojeceg pada, koji je ranije ve¢ izmjeStan radi izgradnje Juznog bulevara.
Neophodno je uraditi projekat izmjestanja postojeéih instalacija sa lokacije i isti dostaviti ovom
Drustvu na saglasnost.

. UPI-02-041/25-2061/2 |



DUR-om je u okviru parcele planiran objekat spratnosti do P+6, povrsine pod objektom
max 5482{17m2 i max bruto gradevinske povréine 17131,78m2. Namjena planiranog objekta
je mjeSovita — stanovanje i poslovanje.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu nacrta urbanisti¢ko-
tehniCkih uslova. Za realizaciju hidrotehnicke infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.o.

a) Viodovod:

Prikljutenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moZe se obaviti na postojecem
duktilnom |vodovodu DN300mm, rekonstrukcijom postojeéeg vodovodnog ¢vora C 5496, &ije
su kote i koordinate date u prilogu. Prikljutak prema objektu voditi iskljucivo javnom

luCaju racionalne i tehniéki logicne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utroSka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu | i poslovnu jedinicu posebno. Vodomijere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na¢in odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminoVno javlja na ovakvim mjestima.

Za fregistrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno e ugraditi kontrolne vodomijere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su
12x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod.

Kod vodomjera & 50 mm i vise obavezno se ispred vodomijera ugraduje zatvarac,
hvatac necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zZatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za|ga3enje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Dyzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera, Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom,Tbaidareni I moraju imati vazetu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije| potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko troSi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravng. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata,

Ako| uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabiinu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovan| rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
isklju€ivo| "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtievu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni



prikljucak | ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnif radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadieZnu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drudtvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka. Investitor, odnosno izvodaé radova, je duzan da obezbijedi
uredno ogitavanje vodomjera za gradiliSte nadieZznom licu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obradunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuCka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj| dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija”
d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. |Do tada ce sva utroSena voda biti fakiurisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skuptinu
stanara ilijneko drugo lice).

b)

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

ekalna kanalizacija:

Prikljuenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojecem
kolektoru | fekalne kanalizacije AC DN300mm u nekom od postojecih revizionih okana,
oznacenih na prilozenoj situaciji kao RO 689 ili RO 5121, &iji su geometrijski atributi dati u
prilogu.

Prikljucak, izvod iz objekta izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukrdtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovodal i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsi stranka u vlastitoj reziji, a prikljucenje
na gradsku kanalizaciju se vrdi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o pofetku radova. Posebnu paznju obratiti na vodovod,
kao i PTT| i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu
kanalizaciju treba obavezno isprati prije priklju¢enja, da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili
postojecul gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizcije.
Prije pocetka radova na izvodenju prikljucka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja
protokola|za prekop saobracajnice.

S abzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo gravitaciono prikljuenje podrumskin i suterenskih etaZa objekta na fekalnu
kanalizaclju. U slucaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nec¢e snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, jnvestitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

tmosferska kanalizacija

ektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele

jekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
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isati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
ni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

pde, napominjemo da postoji mogucnost da uduca atmosferska kanalizacija
m nece mocéi da primi vodu sa krova i okolnog terena planiranog objekta.
ka kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom
ra odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
ti uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
izazvati plavijenje podruma i suterena objekia.

avezno predvidjeti separatore za preciScavanje voda sa parkinga i saobracajnica.

za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine v

d) T

ece od 50m2.
ehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

ekat treba da sadrzi sve tekstuaine i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
m o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
oj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
ravilima struke i odredbama vazecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski ulicni vodovod, odnosno do javne
alizacije, uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

bredmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj

instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“VYodovod|i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.
Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa

svim prik

azanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne

situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
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postovan]
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a kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

pominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
h instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica na provjeru
a uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

og: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
02.2025. gadine

ub’bt lzvréni direktor,
Aleksandar NiSavic, dipl.ecc.

/e

d)u




eiveLy

u@vmu \

bbb Bty - L LiSTLp
| B . T '96'6¢ 57 19669y V6 €407
m\ = = 0 o 1G/BE 185 COEBBOY | £ €4BE
/ 0 0 [zs'6e |ov'ese6697 26 vEBE
21971 b s '8¢ |166E |c0coe6B9Y | 2 0£0%C
P BE8E |6g 8e 1900 |o8'19c669y | 26'£0%
F oupoAzn Dy m OUPOAZIU DX * muno_xaa DY | X | A
P 68°8¢ 168 Ve Ly _Nm.mimmmmﬁ |62 EVBED99 |
P = yT L8 vz IS ¥5'ly  |EL'BPERBOY | 6'G96E099 |
/ TTl8 ZT L 08 Lt ~ |ST°09£669F | 90'LEBE099 |
P - e £l vl ey | L8'9EC669F | 96'ZB6E099 |
et LT L8 LZlg 0g zy wmm /TEBBOY | 29°LL0F099
0 0 0eZr | 9¥'GSE6697 | 6T LE6E09Y |
ireLe ROV 92 | 9L0SE6E9F |8SBrOYO9Y |
g8 g8 zl 2y | £9'/£E669Y | ¥8'2L0P099 |
LI0ELY | OUSap dpY [OUPOAZIU 2pY JOUPOAZN JpY eadojyod Bl10Y ﬁm‘c_;_?_ooxxﬁum:_?_oox >mmEm
NS J0'S0V669% | £ 965099 w
o eado|yod ejoy BJBLIPIOOY X “ Emc__ﬂoov_ > “m:u>u
(11 3 8uoz - alzagod, dNa A DAC T KT
€ dn \ / \
sejoyIN leuelg e S S
7 A % 3 3
~d_
DG Dk % f;.ffff
zI6zLy
T
Oy ey /
ST HLELE S = s ou
%ﬁ. p? Sl 1 /// T i ._,_
\
BlIOBZI[BURY BUIBNS - s pIvELY \ O\ £/62Ly \
s Pt 4 %9%
alioezijeuey aueda4 OY TeLy e BB
\ T : BIvELY ,,
BI0BZI|BUEY BYSIOJSOUY wmembeomen W /
alloezijeuey aysIaiSoWly O /
IDIUAINS e — T P
BZ2IW BUPOADPO) - mmsmoms-. b
1 37 ] 5.
INOJOAD) ) ;.._W\J\
: * = ety /)
.mJ GE05 M
i3 ba _ e
000°}:} ssiad | e
_ €77 18 /
. | /VO8E 1S
ﬁ e o SO
|
|

\.::

/961




CRNA GORA Vasa RaiCkovica bb. 81000 Podgorica, Crna Gora
+382 20 235-185. 235-188, 575-654

GLAVNI GRAD PODGORICA e e T

SEKRETARIAT ZA SAGERAL M starstvoarestsrassca e agta

w

rma 1 o
Urpanizma | drzavns im

Broj: UPI 11-341/25-398 b ~ ~Podgorica, 17.02.2025 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/25 —398, zavedenim kod ovog Organa dana 11.02. 2025. godine,
obratili ste‘ se vezano za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova za izgradnju objekta na UP 3
u Zoni D u zahvatu DUP -a "PobreZje — Zone D i E" u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljiede¢im:

lzgradnja pbjekta na UP 3 u Zoni D u zahvatu DUP -a "Pobrezje — Zone D i E" u Podgorici,
planirana je na prostoru na kojem je predvidena sekundarna saobracajna mreZa preko koje je
moguce ostvariti sacbracajni pristup ka gore navedenoj urb. parceli.

Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni priklju¢ak na kontaktnu
saobradajnicu sekundarne mreze. Mijesto saobracajnog prikljucka mora biti povoljnih
geometrijskih karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost. Namjenu svih kontaktnih
saobracajnih povrsina, regulisati sacbraéajnom signalizacijom.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju sacbraéaja u kontakinoj zoni.

Saobracajpu signalizaciju na prikljucku projektovati u skladu sa propisima, standardima i
normativima koji vaZe u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o sacbraéajnoj signalizaciji (» Sl.list
CGx, broj 35/21).

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnicko riesenje prikljucka
objekta na odgovarajuéu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovladcenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,
Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju sacbracaja i puteve

mr Fahret Maljevi¢, dipl.inz.sacb.
‘f .../" g R

Dostavljeno: Lz
- podnosigcu zahtjeva ot
-dfa ReJrORY.
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Broj: 03-D-416/2

MINIS]

VEZA: 03-D-416
PREDMET: Odg

Povodom vaseg
zivotnu sredinu z
u zahvatu Detaljn
br. 52/18), a u cilj

Uredbom o projek
Sluzbenilist Crn
uticaja na zivotnuy

Uvidom u dostavl
Smatramo da In

predmetnoj loka
zastitu zivotne s

FARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

bvor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

a gradenje objekta-na-urbanistickor parcelt UP3, u-zoni D, na povréini za-mjeSovitu namjenu

e Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

ciji, zatrazi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije z

Podgorica, 17.02.2025.godine

o _,3‘,.,“, 0
| Li(: 4 71323 .29 ".;;{")

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul 1V Proleterske brigade br.19

1 od 11.02.2025.godine

zahtjeva. broj 06-333/25-293/2, kojm ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na

og urbnistickog plana ,PobreZje — zone D i E (,Sluzbeni list Crne Gore"— opétinski propisi
u izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Nikolasu Stanaju, obavjestavamo vas sledece:

tima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,

sredinu i projekata za koje se moze zahtyevau prociena ulica)a
enu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

|
|
vestitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje nai

ilan Gazdi¢|
__DIREKTOR|

redine.

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
31000 Podgorica Crne Gara
tel: +382 20 446 500




Broj:10

Veza: V|

nepokret

4196/6,

nepokret

Prilog: K

rma Gora

, ,2;7 az bgf“’“““ﬁ

@5 552}’23 z:ag =

—:} f

Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjiéa 1,

prava za nekretnine 81000 Podgorica, Crna Gora

Podru¢na jedinica Podgorica

1-917/25-576 dj

tel: +382 20 444 500
www_nekretnine.co.me

170220257

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine
Podgorica
Ul. IV proleterske brigade 19.

3

as broj:06-332/25-293/2 od 06.02.2025.¢.

Aktom broj gornji obratili ste se ovom organu radi dostavljanja lista

nosti sa kopijom plana za kat.parc. br.4129/3, 4131/3, 4196/9, 4134/8, 4134/4,

#196/5 KO Podgorica I11.
U vezi sa naprijed navedenim, u prilogu dopisa dostavljamo Vam listove

a0 u tekstu.

nosti sa kopijom plana za navedene kat.parcele.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7427/2025
Datum: 13.02.2025.
KO: PODGORICA III

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/13, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-576, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 720 - IZVOD

Podaci o parcelama
. ]  Broj Plan . Potes ili Natin Kori%éenja Bon. i 2 -
Broj Podbroj zgraﬁe Skica | Patumupisa| .5 kufinilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
43t 3 41 08/07/2024 |B BRACANOVICA Neplodna zemljit 123 0.00
2/33 PRAVNI PROPIS
123 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
CRNA GURA- SUBTEKT RASPOLAGANIA GLAVNI GRAD =
2019710000000 PODCORI Svojina 11
&QI%%&S%VA BR.13 PODGORICA

Ne postoje tereti | ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10,(032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.02,2025. 12:23:2¢



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7430/2025
Datum:  13.02.2025.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173
(032/11, 040/11, 043/11

76000

000

s

918-7

Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

. 037/17 i 17/18). postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-576, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5559 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan y Potes ili Natin koriSéenja Bon. g 2 n

Broj Podbroj zg?g}‘ie Skica | Datem upisal . i?(li%l‘lll'lbrﬂj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod

41596 g 22 19/11/2019 |LUKE BOLJEVICA Neplodna zemljista 98] 0
4422 PRAVNI PROPIS

1% 6 22 | 19/11/2019 |LUKE BOLJEVICA Neplodna zemjista 79 be
4/22 PRAVNI PROPIS

4196 9 22 19/11/2019 |LUKE BOLJEVICA Livada 2. Tase 514 339
4/22 PRAVNI PROPIS

691 3.39

Podaci o vlasnik

u ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nesioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

0000002019710

GLAVNI GRAD PODGORICA

IRaspolaganje /1
NJEGOSEVA 13 Podgorica
6176133123784 CRNA GORA Svojina 1/1
Podgorica

Ne postoje tereti

Naplata takse je oslob
naknade oslobodena je
"SL list CG" br. 73/10,

Datum i vrijeme: 13.(

I ograni¢enja.

odena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2.2025 12:24:25

1/1




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7433
13.02.2025.

PODGORIC/

Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 173
032/11, 040/11, 043/13

/2025

v T

v

LIST NEPOKRETNOSTI 8243 - IZVOD

Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl1. list CG" br. 73/10,
5, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-576, , za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
E 1 Broj Plan ; Poies ili Nacin kori§éenja Bon. - 2 :
Broj Podbroj zgraile Skica |Datum upisal yeo i kneni broj Osnov sticanja klagh | TOVERDR o Feitd
4134 4 22 19/11/2019 [B.BRACANOVICA Zemlji¥ie UZ VANPIVI. Zgradu 4025 0.00
2/33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4134 4 6 2 19/11/2019 |B.BRACANOVICA Druftvena stambena zgrada 51 0.00
2/33 L
4134 8 22 19/1172019  [B.BRACANOVICA Neplodna zemlji¥ta 1670) 0.00
233 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
5786 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 CRNA GORA Svojina /1
JOVANA TOMASEVICA  Podgorica
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA [Raspolaganje /1
JOVANA TOMASEVICA  2A Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. : 7 Nacin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina SpraPmosy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje BELSITE Adresa, Mjesto
' % . Svojina 171 .
= 3 ¥ |[padius stunibens sgdn ¥| GLAVNI GRAD PODGORICA 0000002019710}
0 91 3
OVANA TOMASEVICA 2A Podgorica
4134 4 6 ||Stambeni prostor | p | oromna 7 l(‘ 5
KUPOVIN & STANAJ LTUBO NIKOLAS 2606999211057
ITrosoban stan 85 ‘ 0
[PETRA DEDICA 35 Podgorica 0

Ne postoje tereti

1 ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je
"SI list CG" br. 73/10

Datum i vrijeme:

13.02.2025. 12;25:03

na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7435/2025
Datum:  13.02.2025.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br.
» 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-576,

032/11, 040/11, 043/15

CRNA GORA

29/07,

LIST NEPOKRETNOSTI 8243 - 1ZVOD

Aoy

"SL. list CG" br. 73/10,

, Za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama

. Broij Plan . Potes ili Nacin koriiéenja Bon. = 2 .
Broj Podbro, zg:gile Skica | Datum upisa lica i{I)msénilbruj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4129 3 4] 19/11/2019 |POBREZJE Neplodna zemiG 753 000
2/33 PRAVNI PROPIS
253 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0000002010666

CRNA GORA

JOVANA TOMASEVICA

ISvojina
Podgorica

/1

0000002019710

GLAVNI GRAD PODGORICA
JOVANA TOMASEVICA

2A Podgorica

[Raspolaganje

1/1

Ne postoje tereti

I ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je
"SI list CG" br. 73710,

Datum i vrijeme: 13

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2.2025. 12:25:33

na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,




PODRUCNA JEDINI(]
Broj: 101-917/25-576
Datum: [3.02.2025.

CRNA GORA
UPRAVA ZA NE

KRETNINE

A: PODGORICA

LNOG PLANA
i

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstina: PODGORICA [11

Broj lista nepokretnosti:720,5559.8243

Broj plana: 22 54

Parcele: 4129/3, 4131/3, 4196/9, 4134/8, 4134/4
4196/6, 4196/5
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