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32?— i CrnaGora . .
ik o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- prostornog planiranja i urbanizma 81000 Podgorica, Crna Gora

Wi 4 f Direktorat za planiranja prostora | informacione sisteme tel: +382 20 446 292
 Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Broj: 08-332/23-3246/8 - 07.07.2023.godine
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JOVOVIC NOVICA

PODGORICA
ul. 8. mart br. 80/1
(kanc. Ing Invest d.o.0.)

Dostavljaju se Urbanistitko — tehnicki uslovi broj broj; 08-332/23-3246/8 od
07.07.2023.godine, za izradu tehnigke dokumentacije za gradenje novog objekta namjene
T1 - hotel na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 61 i 70 KO Orahovac I, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (Sl.list Crne Gore - br.095!20).Opétina,Kotor:.
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- Podnosiocu zahtjeva \ .

- Direktoratu za inspekcijske poslove i-licenciranje
U spise predmeta g :

- Arhivi




URBANISTIEKO - TEHNICK] USLOV!

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE i, | CnaGora N
] SISTEME o S e | Ministarstvo ekologile,
B Dir ekcija za izdavanje ’ f prostornog planiranjai
urbanisticko-tehni¢kih uslova urbanizma '
Broj: 08-332/23-3246/8 o
Podgorica, 07.07.2023.godine
Minist‘arstvo ekolo‘g'ije, prostornog planiranja i 'urbanizma, na osnovu €lana 74
5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br,
’ 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtieva Jovovié Novice jz |
Podgorice, izdaje:
X URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
] za izradu tehnicke dokumentacije
¥ ) __ T
za gradenje novog objekta namjene T1 - hotel ha.lokaciji koju &ine katastarske
4. parcele broj 81 i 70 KO Orahovac [, u zahvatu Prostorno urbanistikog plana
Opstine Kotor (Sllist Crne Gore — br.085/20) Opstina Kotor. .
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Jovovié Novica iz Podgorice
6. | POSTOJECE STANJE
F_;‘lan _ _ . ;
Prema grafi¢kom prilogu 06a - Postojece namjene povi§ina, predmetna lokacija je
u okviru postojece naseljske strukture i neizgradena.
v
Katastarska evidencija - -
Prema listu nepokretnosti 344 — prepis br. 106-919-5578/2023 od 24.05.2023.g.,
katastarska parcela broj 61 KO Orahovac | predstavlja Sume. 2. klase, povrgine
1743m2. _ . ) ,
Prema listu nepokretnosti 308 — prepis br: 106-919-5579/2023 0d.24.05.2023.g.,
katastarska parcela broj 70 KO Orahovac | predstavlja $ume 2. kilase, povrsiné
982m2. .
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija koju Gine katastarske parcele br. 8170 KO Orahovac je u obuhvaty
PUP-a Kotora.i shodno grafitkem prilogut broj 07a Plan"namjene povrsina

hamjenjene su za hotele - T1.




Prema karti Podjela Opétine ha prostorno-funkcionalna podrudja predmetne
katastarske parcele se nalaze u Centralnom reonu, u zahvatu Planske cjeline
(Zone1), a u okviry Planske Jedinice Orahovac i. Predmetna lokacija je u obalnom’
odmaku od 0 — 100m i 100-1000m. '
Katastarska parcela br. 70 KO Orahovac | i dio katastarske parcele br. 61 KO
Orahovac | (cca 738m2), nalaze se u odmaku.0-100m, a maniji dio katastarske
parcele br, 61 nalazi se u odmaku 100-1000m.

Planska cjelina — Zona 1 - Prirodna i kulturna bastina, unaprijedenje ustanova
kulture, afirmacija tradicije; ‘ A

- Zadtita predjela — kroz predvidene cezure i ident’iﬁkac:_iju';_\'(rijednih;ambijentalnih
cielina; ;L

- Razvoj kulturnog turizma - kultura kao pokretad razvoja; . St

- Administrativni centar; ' N

- Nauticki turizam, lokalni pomorski saobracaj, luka, ribarstvo, marikultura: -

- Hotelijerstvo 5* - bez vege gradnje novih smjestajnih kapaciteta (osim na’
odabranim lokacijama), veé adaptacijom “kapetanskih palata” i sa "‘,
dokategoerizacijom postojecih objekata;, : " -

- Razvoj drustvenih djelatnosti: | _ ‘ ) L

- Urbana revitalizacija i sanacija ~ kroz kreiranje novih zelenih povrsina, javnih
pieSatko _ .

— biciklisti¢kih staza, sanacijom starih oronufih objekata

Prema izvodu iz PPPNOPCG-Plan refima koriééénja prostora predmetna lo'_kacij_a
je u turistickoj zoni D1-Turisticka zona unutar zasticenih gjelina (UNESCO), u
okviru Zone od =-100 i Zone 100-1000m, rezervisane kao zona za turizam.

U ovu grupu razvrstavaju'se turistitke zone T1 smjesten unutar Kotorskog zaliva
zadticenog UNESCO-m, "

Takvi prostori mogu da se privedu namjéni ako ispunjavaju uslove Zakona o zastiti
Zivotne sredine, Zakona o zastiti kulturnih dobara, Zakona o zatiti prirodnog i
kultumoistorijskog podrudja Kotora, ako se uklapaju u teren i ako st infrastrukturno
opremljeni. - -

Unutar ovako definisane turisticke zone moguce su 3 varijante:

a) Rekonstrukcija postojecih objekata (druge ili iste namjene) prema uslovima koje
odreduju nadlezne institucije za UNESCO rodrudja (nadlezna Ministarstva,
konzervatori); - :

b) Nova gradnja unutar naselja prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije
za UNESCO (Ministarstva, konzervatori) i po sljededi kriterijumima u odnosu na
parcele unutar turistiékih zona. ’ '

Povrsine za turizam _ :

Planom su predloZene lokacije sa turistitkom namjencm, odnosno u okviry. naselja
moguce je realizovati objekte turizma i ugostiteljstva u skladu sa potrebamia
korisnika prostora. Van naseljskih struktura maoguce je realizovatt turizam u skladu
Sa smjernicama ovog plana. ’




Zona-od 100 - 1000m, rezervisana je kao zona turizma i oznacava pojas §irine

Kada je u pitanju obalni odmak do 0-100m, preporuxa je da se u naseljima u ovom
pojasu $to viSe realizuju objekti turisticke namjene, i objekti ¢ija djelatnost je
vezana za more, |

U navedenom odmaku, a u zéni morskog dobra se primjenjuju vaZe¢i DSL-ovi do
donosenja Plana Generalne Regulacije CG, neophodno ih je preispitati i uskladiti
sa PPPNOP-CG i predloZenim smjernicama u skladu sa PUP-om Opétine Kotor.
Za ostale prostore koji nisu pokriveni DSL-ovima primjenjivace se odredbe ovog
Plana, izuzev za LSL Traste na kojim ée se primjenivati uslovi u skladu sa zajexdno
donesenim planskim dokumentima DSL sektor-38 i LSL Traste.(Dodati) '

900m. U prostoru naselja moguéa je realizacija objekata turizma i ugostiteljstava,
odnosno turizam se moze nadi uz preteznu namjenu/odabranu namjenu, a sve u
skladu sa smjernicama ovog plana.

Prema Smijernicama za prostor Centrainog reona se planski dokument DUP

Orahovac i DraZin vrt izmjene i dopune freba staviti van snage. Primjena u skladu
sa planskim postavkama PUP-a. . L

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati : _ o
Pravilnik o nadinu obraguna povr$ine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik o na¢inu izrade, razmijeri i bliZoj sadiZini tehnigke dokumentacije (SI. list
Cme Gore, broj 044/18). - 3 R ~

-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18). '

7.2.

Pravila parcelacije

‘Kotoru..

ili vise katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili vise urbanistickih parcela, jedna iii

Predmetnu lokaciju &ine katastarske parcele broj 611 70 KO Orahovac I, o

Pravila i urbanisti¢ko ~tehni¢ki uslovi PUP-a i GUR ~-.a _ .
Urbanisticko Tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije iz_d_avanj‘é"u:'b.a'nist_i'éko
tehnickih uslova, izja§njava se o potrebi sprovodenja pestupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora. - T .

Uslovi parcelacije i regulacije

U skiadu sa Prostorno urbanistitkim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima'i urbanistidkim parametrima za izgradnju
objekata. R
Lokacija predstavlja jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarska ifi urbanisticka), blok, zona). o
Lokacija za gradnju moZe biti: - dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna

e
" -

vise urbanistickih parcela, odnosno sve moguce varijante kombinovanja havedenih
Katastarskih ifili urbanistickih parcela. _ - ' S
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katasta'r'slfe parcele i




| 2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih iili djelova katastarkih parcela.

Urbanisticka parcela mora imati povr$inu i oblik koji omoguéava izgradnju i
koristenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima. Ovim planom predvida se minimalna velidina parcele za gradnju u
naselfiima od 350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veligina
parcele za gradnju je 600m2

Pravila parcelacije i regulacije - _

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine,
oblika | povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat; Osnovne elemente
parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije. - T )
Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su.
1} oblik i veli¢ina parcele; ' \ '

2) namjena parcele;-

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

3) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti; '

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata: ' |

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturuy.

Clanom 13 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini ‘tehnitke

dokumentacije (, Siuzbeni list Crne Gore. . 044/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil ,
saobracajno.infrastrukturnog koridora i/ili trase. - '
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL.2) i ispod povrsine zemilje i vode
(GL 0), koja predstavija granicu do koje je mogude graditi objekatite, Sinedi na taj
naéin zohu gradnje. PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od
ivice jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit
Samo. uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linja se utvrduje u skladu sa
susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih
objekata prednja gradevinska linfja je 3m udaliena od linjje jedinice gradevinskog
zemljista, ' o o

Podzemna gradevinska linjja (Gl 0) predstavija liniju do koje' je moguée. graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vecu povisinu od
gabarita objekta u nivou prizemija, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnioj
povrsini moZe se naéi na regulacionoj liniji (ifi u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih  objekata koje ¢ine javne povrsine (ulicé, trgovi, parkovske
povrSine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom

4




dijefu- (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do ivice viasni¢ke parcele ali
ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata. a _
PovrSina obuhvadena erkerima, lodama i balkonoma. 'dio je bruta razvijere
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku linjju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele. Pri
izraGunavanju urbanistiekin parametara, na urbanisfickim parcelama, -etaZe koje
sluze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze o ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni
(nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom plaZnom povréinom na terasama, krovu i u
nivou terena, krovne neprohodne terase | baste, ne ulaze u ukupni BRGP
kompleksa. ' :

Vertikalni gabarit ' o
Vertikalni gabarit se definide i za nadzemne i za podzémne etaze objekta.
Nadzemne etaze mogu biti prizemilie, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum. Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dioobjekta &iji se prostor nalazi ispod
poda prizemija, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza.
Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehnitke prostorije; servishe prostorije i
pomocne prostorije - ostave, njegova’ poviSina ne ulazi u obradun BRGP-a.
Prizemlie (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okélnog uredenog
terena, 1. prva etaZa iznad suterena i podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta iii u.
njegovem dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-
a. Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu-prizemlja i potkrovlja/ krova. Potkrovije (Pk)
moze biti zavrSna eta¥a. NajniZa svijetla. visina potkrovlja ne moZe biti veéa od 1.40
m na mjestu gdje se gradeviriska linijfa potkrovlja i sprata poklapaju. Zavréna etaza
moze biti | Povudena etaza (Ps}), maximalna 80% povrsine etaze ispod. U tabelama
Urbanisticki pokazatelji gdje je naznatena spratnost sa Pk, znadi da se moZe koristiti
i Ps. .

Vertikalni gabarit objekta pianskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra,
Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije.etaze + potkrovije
ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemije +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vilenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravinog krova.
Mijerenje se vrsi od najnize kote okolnag uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz

objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom. , -
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Najveta visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja’izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m: - za hotelske podzemne etaZe- gara¥e-i tehnicke prostorije do
3.5 m; - za stambene | hotelske smjestajne etaze do 35m:-za poslovne i hotelske
javne etaZe do 4.5 m: - za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih
vozila, visina prizemne étaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. Spratne visine mogu
biti veée od navedenih visina u sklady sa specijalnom namjenom objekta ili primjena.
posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veéa od najvede dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom- i urbanisticko - tehnickim

uslovima. Uz definisanu etaznost do ukupne
maksimalne visine u metrima, moguéa je org

visine objekata, no ne i preko njegove
anizacija prostora u poluetazama, gdje

se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom: od

3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti | kaskadna gradnja

]

PUP-am Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini pro€elje objekta. Pauza izmedu
dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu
PaUzU po mogucnoséu koristiti za sadnju visokog zelenila. Pauza za .objekte koji se

grade kaskadno (jedan iza d rugog) na jednoj

urbanisti¢koj parceli iznosi 8 m, duzina

objekta nije definisana, ali ne simije da ugrozava vizuelni efekat pauze izmedu dva
objekta, prvenstveno. promatrajuéi sa "morske strane. Kota najnizeg zaravnatog
terena uz objekat moze biti formirana na visini najvie 1,0 m iznad kote -pfi'rodn_o_g
terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni tako da se prilikom

uredenja gradevinske parcele, kada se radi-

0 pridrZzavanju padina ili savladavenju

visinskih razlika terena grade kao k_am_e_nji'. zid ili se oblazu kamenom. Visina zida
moze biti do 1,0 m. iznimno, ako to zahtifevaju terenski uslovi, a nema opasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s

horizontainim pomakom od najmanje 2,0 m
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju
_povisine izmaknute kaskade.

I visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
visokim zelenilom ‘u minimalno 80%




Na strmim terenima Ciji je nagib veci od 35°u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnija. ’
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PRAVILA | URBANISTICKO TEHNIEKI USLOVI (UTU-I) ZA GRADNJU
TURISTICKIH OBJEKATA

U PUP-u i GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa namjenom turizam. Plan je
razvrstao ove turisticke lokacije i zone u skladu sa parametrima iskazanim u tabeli
“Urbanistigki pokazatelji”. Pod terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma
| ugostiteljstva. Kao relevantni parametri kori§ceni su indikatori za turizam iz
PPPNOP-a kao plana vieg reda.. Qdnosno navedeni parametri razmatrani su
analizom lokacije, polozaja /relevantna mjera zastite, qbaini odmak, cezure/ kao j
moguceg uticaja na strukturu i predio naselja u kome se nalazi ili ¢e se graditi.
Pored navedenih lokacija moguce je realizovati namjenu turizam | u drugim
namjenama u skladu sa Praviinikom o blizem sadrzaju i formi plariskog dokumenta.
Moguée je povezivanje urbanistickih ‘parcela namjené turizma sa namjenom
turizam i sa namjenom stanovanje u svrhy povecanja servisnih kapaciteta
nadzemnom ili podzemnom komunikaciom i ispod 'saobracajnica uz
odgovaraju¢u proceduru u- instituciji- nadleznoj za saobraéaj. U slucaju
p‘reh‘amjen_‘ej_ katastarske parcele iz namjene stanovanje u turizam indeksi
ostaju na nivou prvobitne namjene (stanovanje) te se ne mogu mjenjati.
Takode, moguée je.udruzivanje parcela istih namjena. U tom sluéaju primjenjuje se
kumulativni BRGP i moguca je preraspodjela plahiranih sadrzaja. Etaze ispod kote
prizemija namijenjene smjestanju neopHodne infrastrukture, servisnih i pomoénih
prostorija ili garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u
proracun indeksa izgradenosti. - .
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Opste smjernice: - zabranjena je gradnja objekata na terenima éiji je nagib
veci od 35° u podruju uze zone UNESCO. " :

URBANISTICKI INDEKS!_

U skladu sa definisanarn namjenom, moguce je gradit objekte sa iskazanim
parametima - D1,02,T3 sve u skladu 53 Pravilnikom 6 vIstama, minimalne-
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostialiskii objekata, *

U g_k[ai:h_.f sa defirisanom namjenam, moguée jo gradifi objekis sa iéka_z_ani_m _
parameirima - 01,02 sve u.skladu sa Pravilnikort'o vrstama. minimalng-tehnitkim .
uslovima  kategorizaciji ugostitelfskih objekats.

Moguéa adaplacia {uristickih sadriaja izvan nasefja,

Nije pradvidena gradnja-turistickih sadriaja izvan naselja.

Dy

_ prema uslovima koje odreduju nadleZne institucije za UNESGO
a rekonstrukcija ! podrudja )

(Ministarstva, konzervatori)

- -

T1 :
b ova radnja <50% , <2 | s20% | ee2epx
naseﬁa’ ' i

T

c nova gradnja < 20% < 0,4
7van naselja

>860% | P+1+Pk-

Cezura ;
URBANISTICKI INDEKSI .
U skiadu sa definisanom namjenorr, mogute je-graditi objekte sa iskazanim
| parametsima od D1 de D5, uzavisnosti od potreba kerisnika prostera. ‘Sve u skaldu
| sa_Praviinik b vrstama, minimalne-tehnickim uslovima j kategorizadiji-ugostitaliskih
1 ubjeksta - -
Dt
_ keija | Prema uslovima koje odreduju nadiedne institusije 2 UNESCO
2 rekonstnukeija pedrutia (Ministarsiva, konzervatori) -
11 .
nova gradnja o . o
antstar < 50% <2 > 20% ; P¥24+PK
naselia
b
T2
nova gradnja o T :
unutar < 25% < 0,7 > 60% .; P+2+Pk "™
naselfa. ' .
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Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati: o

*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Si.
list CG, br. 044/18):; ' _ - | \
*Pravilnik o na¢inu obraduna povréine i zapremine zgrade ("Sl. List CG”, br. 060/18);
*Praviinik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).

*Povrsine za obragun indeksa se obraunavaju u skiladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima ("Sluzbeni list cG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obraduna -ﬁovréine i zapremine objekata
("Sluzbeni fist CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6. .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZA%TITU OD ZEMLJOTRESA, KAOQ |
DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata ' : ‘

- da bi se omoguciia izgradnja novih objekata i uredénje terena, prije realizacije
potrebno je izvraiti raséiScavanje | nivelaciju terena i komunalno opremanje

zemljista, u.skladu sa datim uslovima:

- prilikom izgradnje novih objekata u cllju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za'to pojavi potreba; '

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geemehanicko ispitivanje terena, a
tehnidku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, -geoloskih i hidrogeoloskih podafaka, kao i rezuitais o geomehanickim
ispitivanjima tla; S "

= Konstrukciju novih objekata oblikovati na savrémen nagif sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmickom koncepcijom: - .

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiznosti i
funkcionalnosti  objekata.” Posebnu paznju obratiti na: propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukeije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode; - prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pazZnju obratiti na
arhitektonsko  obiikovanje, s obzirom da treba da’ predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno | obiikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opsto] slici' | doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoScu i kvalitetom obrade | izrade; - uzimajuéi u obzir specificnost
podrucja u pogledu obilnik padavina (kiSe) koja u yrbanim jezgrima, Zbog prisutnog:
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako'i velikih vrudina za vrijeme
ljieta, treba koristiti postojane materijale; I '

nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnost postiZe dispbzicijom objekata
u okviru parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom:;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projekiovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju diveéa i
vec€u. pokrivenost kfova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
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dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za
ozelenjavanje; : - -
-Tehnictkom dokumentacijom predvidjeti mijere: zastite od ppZara shodno propisima
Za-ovu visiu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzheni list CG«, br:13/07, 05/08, 86/09'i 32/11
( 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SitZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»SluZbeni list CGx,
br.26/10 i 48/15). ' : _ '

-Za potrebe proraéuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeotologiju @ klimatskim

i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne loka cije. B

-Shadno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnicku dokumentagiju za izgradniu,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnclogki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnii, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi-Elaborat
0 uredenju gradilista u skladu sa aktom ‘nadleZnog ministarstva shodno &anu 10
Zakona o zastiti i zdraviju.na radu . »

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (=Sl list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15); ,
- Zakonom o za$titi od buke.u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28112, 01/14,
02/18); ’ . o . o

~Zakon o upravijanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati: L

Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mresu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJY, br: 30/91); ‘ _ A

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata’poveéanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ*,
br. 8/95); . S

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,S). list
SFRJ*, br. 7/84) o

Praviinik o tehnigkim normativima za zaétitu skladista od poZara i eksplozija (,Sl.list
SFRJ, br. 24/87); R -

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevimé-za zastitu garaZa za putnicke automobile od
poZara i eksplozija (,Sl. list CG*, br. 9/12); ' ST
-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i naginy
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrehe ("SLlist RCG", br.54/01), "
-Objekat projektovati u duhu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
‘projektovanje ove vrste objekata. ' '

9. | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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Zaédtita | unaprijedenje Zivotne sredine podrazumjeva: |
Zastitu vazduha: Zastity i unapredenje zemlji$ta; Zastitu voda: Zastitu od buke;
Zastitu i oéuvanje kvaliteta mora. v
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strateSkoj progjent uticaja na Zivotnu srediny (.Sl
list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu
prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/1 B8)i na oshovu uradene procjene-uticaja na Zivotnu
sredinu. - .

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-2101/2

od 25.05.2023.godine. : . '

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Koncept uredenja podrazumjeva izmedu ostalog i da : ' :

.Kod uredenja terena treba maksimalno oduvati prirodnu-konfiguragiju tefena ili
ostvariti kaskadnu nivelaciju terena. Na umjereno strmim terenima, nagiba vecéeg od
10%, objekti treba kaskadno da prate liniju terena. Kod definisanja kaskada, potporni
zidovi ne smiju biti ve¢i od 2m, odnosno ne manji od 0,6m. Potporne zidove visine
2m, obavezno omekaati zelenilom. : ) :

- Terase sa podzidama uraditi u maniru suvozida,-od. grubo klesanog ili pletastog
kamena. - Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i siobodnih zelenih
povréina; .

- Upotreba auhtohtonog materijala koji .obezbjeduje uklapanje.objekata u prirodno
okruzenje; an . R

= Koridéenje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine | uskladivanje sa
kompozicionim i funkcionalnim rjeSenjima;” .

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se naiaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao
cieline, tj. sistem zelenila treba da prati-organizaciju urbanog sistema sa akcentom
na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnostj. S

Zelenilo hotela i turisti¢kih naselja treba da bude orgénizovano tako da gostima

omoguci pasivan odmor, $etnju i moguénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajuéih _
kategorija, turistitki objekfi moraju da ispune uslove koji padraziumjevaiju

odgovarajuéu povrsinu i kvalitet zelenin povrsina. Za planiranje turisti¢kih naseija,

pored smjedtajniti kapaciteta, uzimaju se u obzir i prateéi rekreativni sadrzaji,
zelenilo i interne komunikacije. Na urbariistidkim parcelama gdje postoji moguénost
formiranja podzemnih etaZa, veéih od gabarita objekata, predvidjeii krovno zelenilo
Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina Supstrata za sadnju
visokog drveéa i to u nivou kote terena. .

ORAHOVAC - ocuvanje visokovrijednog zelenog fonda odnosno prilikom

izrade tehnicke d0kumen'tacij_e=.za sve lokacije obavezna je izrada Detaljne

studije predjela.
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11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTIGENE OKOLINE - - ‘

U Smijernicama i mjerama zastite kulturnih dobara j kulturnog pejzaza na podrudju
opstine Kotor je navedeno sljedece:

Op8te mjere | ' |

1. Podrutje epstine Kotor neophodno je u strateskim i planskim dokumentima
tretirati kao dio zaliva Boke kotorske, koji obuhvata Podrugje svjetske bastine Kotora
I njegovu zasticenu okofiny, | neophodno je uspostaviti sistem integrainog planiranja
cijelog prostora Boke Kotorske. Priviedna pitanja, infrastrukturna riegenja (prije svih
saobracaj), ekoloska pitanja i zastita prirodne i kuiturme bastine treba rjesavati
integralno na nivou Boke Kotorske kao cjeline, koju karakteri$e jedinstveni prostor,
istorija, privreda, naéin Zivota, tradicja i dr. Poseban znaaj treba dati obnovi
brodskog saobracaja koji predstavija prirodni vid komunikacije u zalivu i jednu od
najbitnijih istorijskih .odrednica Boke. S \

Poljopriviedu i ribarstve freba razvijati kao tradicionalne djelatnosti koja imaju vaznu
ulogu za razvoj turizma. ‘

2. U prostornim i “drugim planskim dokumentima neophodno je dosljedno
primjenjivati kriterijume, smjernice i preporuke medunarodne zajednice u trefmanu
Svjetske bastine, u koju je svrstano prirodng | graditeljsko nasljede Kotora. .

3. Tretman oCuvanja'i zadtite pojedinacnih kulturnih dobara potrebno je sprovoditi u
skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara Crne Gore i Zakonom o_zastiti
prirodnog | kulturno- istorijskog podrugja Kotora, tj. u skiadu sa konzervatorskim
principima,  prethodno  izdatim konzervatorskim  uslovima, = odobrenim-
konzervatorskim projektorit, a sve u skiadu sa studijama zastite kulturnih dobara
izradenim ili odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni

“konzervatorski nadzor,

4. Prilikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini Kulturnog dobra, koja uZiva

zakonsku  zastitu, svaku intervenciju uskiaditi sa konzervatorskim uslovima. U
slucajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene i

neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora-{ objekata.
Plan/projekat sanacije predstavlja skup mijera kojima se-vizueino ubiazavaju
negativnosti savrémene i neadekvatne gradnje: Mjere kojima se ublaZavaju
negativnosti su mjere pejzaZnog uredenia, promjena boje i materijala fasada,
preobiikovanje krovova i otvora, uklanjanje. . _

i preoblikovanje objekata ili djelova objekata, i sl. Obavezno je izraditi planove
sanacije za: Kostanjicu, Morinj, Lipce, put Risan-Grahovo-Zabljak, $kaljari, Dobrota,
Prcanj, Stoliv i dr. Zona zahvata plana/projekta sanacije definisaée se posebno za
svaki'pojedinaén‘is_!uf:aj‘: T

5. Do utvidivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno Je oCuvati i tretirati sa najvecom paznjom, na osnovy
prethodno izdatih konzervatorskin uslova, odobrenih konzelvatorskih studija i
projekata.

6. Ocuvati iskonski i kulturni pejzaZ podrudja Svjetske bastine Kotora koji gine
prirodni okvir Kotorsko ~Risanskog zaliva .

7. OcCuvati horizontainu strukturu pejzaza: naselia duz-obale zaliva, njihovuy

morfologiju'i imaginarme granice. lskljuditi svaky moguénost formiranja neprekinute
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linile objekata gradnjom na slobodnim prostorima izmedu naselja i izgradenih
aglomeracija. _ - '

8. Zbog znhadaja za ofuvanje- lzuzetne univerzalne vrijednosti podrucja, otuvati

prodore prirodnog zelenila do linije obale. L -

9. Oduvati vertikalnu strukturu pejzaza, oCuvati siluetu i integritet zelenih padina i

golih  stjenovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih vidljivih

struktura planirati tek nakoni prethodno izradenih i odobrenih dokumenata: Procjena
uticaja na badtinu — HIA i Studija vizuelnog uticaja. _

10.-Oc¢uvati glavnu vizuelnu osu koja povezuje 8etiri zaliva u jedinstveni prostor Boke:
(Perast- Lustica kroz Verige) kao | vizuelne ose zaliva: Kotor-Orahovac, Lipci-
Dobrota, Risan-Verige-Lustica (vizuelne ose oznatene su na mapi Identifikacija i
valorizacija |zuzetne univerzaine viijednosti Podrucja Kotora)

12. Oguvati integritet prostora vizuelnih osa duz obala zaliva: Donji Stoliv-Gornji
Stoliv, Bogorodigin hram-Stara Zupna crkva, Préanj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti
Matija — Sveta Vraga, Dobrota (ove ose oznadene su na mapi Identifikacija |
valorizacija Izuzetne univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora). )

13. Otuvati integritet prostora oko vizuelnih repera: Ostrva ispred Perasta,
Bogorodi&in hram na.Préanju, Stara Zupna crkva na Préanju, crkva sv. Kuzme i
Damjana, Muo, crkva sv. Borda Orahovac, Perast, Crkva sv. Matije u Dobroti, crkva
sv, Eustahija Dobrota, Gorriji Stoliv, Kotor i dr. (vizuelni repeti oznagene su na mapi
Identifikacija i valorizacija lzuzetne univerzalne vrijednosti Pddrudja Kotora

14. Oduvati zone koje su od posebnog znadaja za oCuvanje izuzetne univerzalne
vrijednosti zadtitenog podrugja: Verige sa Perastom i ostrvima, podrugje Gornjeg i
Donjeg Stoliva, Préanj i dr. (ove zone oznadene su na mapi ldentifikacija i
valorizacija Izuzetne univerzalne vrijednosti Podruéja Kotora); zoha Veriga sa
Perastom je od posebnog znagaja za izuzetnu univerzainu vrijednost zasti¢enog
podrugja, i obuhvata djelove zastiéene okoline podrugja Kotora koji se nalaze na
teritoriji opstina Tivat i Herceg Novi. Ovaj prostor potrebno je fretirati kao cjelinu u
Eijoj zastiti treba ostvariti saradnju sa susjednim opstinama Tivat i Herceg Novi.

15. Oc¢uvati prirodne karakteristike obale. ‘

18. Otuvati karakieristike izgradene obale sa pontama i mandradima.

17. Ocuvati graditeljsko nasljede istorijskih gradova (Kotor, Perast; Risan) i
vrijednosti istorijskih naselja duz obale. _ w0

18./OCuvati prirodni okvir peraskih ostrva u zoni Stoliva, Veriga i Kostanjice. )

19. Oc¢uvati unikatni prostor polja sa slatkovodnim izvorima i mlinovima u Morinju.
20. Aktivirati brodski saobracaj uz obnovu starih pristaniéta. " ‘
21. Ocuvati i revitalizovati ruralno nasliede u gornjim zonama: naselja sa starim
terasastim imanjima i orginalnom parcelacijom, regulisanim vbdotokovima,
putevima, starim kuéama i pomoénim objektima, maslinjacima, vinogradima i
drugim elementima tradicionainog nagina zivota, = - S

22. O&uvati i obnoviti stara utvrdenja, komunikacije fortifikacionog sistema kao i,
pratece objekte (puteve, bistjerne, magacine, kasarne i dr.), uz edredivanje '
odgovarajuée savremene namjene. _ :

23. Predvidjeti mjere kojima ée se ublaziti posliedice prekomjerne irbanizacije

Pojedinih naselja i prostora. . . .

24. Izraditi Studiju zastite prirodnih vrijednosti i Studiju predjela Prirodnog i kulturno-

istorijskog podrugja Kotora.
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25. Za sva postojeta naselja u kojima savremena urbanjzacija narusava vrijednosti,

izraditi planove sanacije koji ¢e sadrzati smjernice za ublaZavanje negativnih
vizuelnih uticaja ve¢ izgradenih objekata (&lan 17 Zakona o*prirodnom i kulturno-
istorijskom podruéju Kotora). ' o - o

26. U planskim dokumentima za naselja i djelove Podrugja svjetske bastine, cjeloviti
prostor posmatrati kao dio jedinstvenog kulturnog dobra za koje je obavezna izrada
studije zastite kulturnih dobara, kao kljudnog dokumenta na kome se bazira izrada
planova. _ .

27. Prostor priobalja koji je sada izdvojen kao zona morskog dobra, kroz proces
planiranja tretirati integralno sa zaledem u.granicama podruéja Svjetske bastine.
28. Za sva zaédti¢ena ili potencijalna kulturna dobra kao | sve objekte .u. istorijskim
naseljima koja se pruZaju duZ obale, urbanistitko tehniki uslovi treba da se sastoje
iz. konzervatorskih uslova i tehnigkih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i
prikijucci) | _ . :

29; Ocuvati i zastititi Ribarske poste, zastita tradicionalnog vida ribolova.

Prema grafickom prilogu 08b — Podru:éj_e‘ Kotora — mijere zastite - prekfo‘p sa
planiranim gradevinskim povr§inama: predmetna lokacija nalazi se unufarpovréina
za turizam u okviru Mjera IV- kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja.

Mjere IV - kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja (Dobrata, Ljuta,
Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari),

U gornjim zonama naselja postoje jos uvijek oduvani djelovi terasastih imanja koja
su dio istorijskih naselja. Oduvanje prirodnih vrijednosti pejzaza neophodno je kako
bi se zastitila izuzetna univerzalna vrijednost Zagtiéenog podrudja. ‘

- Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprijedenije
poljoprivrede, " zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko
zemijiste . . |

- Oduvati | obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regulacije
vodotokova i sl.) ‘ -

- Postojece elemente graditeliskog nasijeda (kuce, pomotne objekte; bunare) u
okviru ové zone oduvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima

- RjeSenje o konzervatorskim uslovima br.UP/I-05-552/2023-3 od

30.05.2023.godine, izdatog od Uprave za zastitu kulturnih dobara;

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTITLICA SA INVALIDITETOM

Tehnigkom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/objekata -licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa lanom 71 Zakona o planiranju- prostora i

izgradnji objekata i Pravilnikom o bligim uslovima i natinu prilagodavanja, objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15), ) )

13.

.USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

g

14.

"USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT] NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

15 |REZIMU | |
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br, 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52/16, 55/16, 02/17,80/17 i 84/18).

- RjeSenje o vodnim uslovima br. 1604-319/23-1176 od 15.05.2023.godine,
izdato od Sekretarijata za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i
saobraéaj Opstine Kotor.

16. | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA _ |
Planom se utvrduje  mogucnost fazne izgradnje ha parcelama predvidenim za
gradnju. ‘ ) . -
Gradniju objekta imog uée je izvoditi fazno a éto treba podrzati adekvatnomtehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu, ’

17 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU _-

171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturyu _

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je poétbvati sliedede pr‘e’pb’ryke- ‘
EPCG: . | S
e  Tehnitka preporuka za prikljuéke potrodada na niskonapansku mrefu TP-2
_ (Il dopunjeno izdanje) o
- Tehnitka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta.. o
o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaéa strujnog
optereéenja _ : ) ) S
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
: EPCG 10/0.4 kv : . -
17.2 U_sld__vi prikliuéenja na vodovednu | kanalizacionu infrastrukturyu

Vodosnabdijevanje - - )
Za projektovani period planira se snabdjevanje opétine Kotor sa lokalnih izvorista, i
Regionainog vodovoda. PredloZeno je povedanje rezerovoarksog prostora. kao i

formiranje visinskih zona potro$nje kako bj se nadomjestile nedostajuce rezerve.. Uz
navedeno, neophodno je obezbijediti i dobro stanje postojece vodovodne mreze,

| smanijiti gubitke u mreZi i racionalizovati potro$nju, nastaviti aktivnosti na-razvoju
{ automatskog upravijanja vodovodnim sistemom*a sve u cilju efikasnijeg
| kvalitetnijeg vodosnabdijevanja. '

Kao polaznipodatak za odredivanje normi potroé}rje vode razmatrane su specificna
potrosnja vode po stanavniku na dan jz Vodoprivredne osnove Republike Crne
Gore.: :

Za predmetno podrudje usvaja se norma za pétroénju vode za gradsko _podi_u_éje

Jadranskog sliva kako je strukturno predioZzeno u Vodoprivrednoj osnovi, ali sa
- 15




‘smanjenoem potrodrijom. Potrodnja po stanoviniku u Vodoprivrednoj osnovi data je za
potro$nju za Ikor/dan sa uracunatom komercijalnom industrijskom i potrodnjom
uslied gubitaka, pa je taj pristup zadrzan i u ovom planskom dokumentu. Ukoliko su
U gradu prisutni vedi industrijski potrodadi, njihovu potros$nju potrebno je
-obﬁaéuhavaﬁ'_po.S.e'bno-.'Pbtroénja za turiste se moze posmatrati i kao prosjetna kroz
zastuplienost turista razlicitih kategorija' pa su odredene prosjetne norme potrosnje

za turiste.

Ko_efic'ijem maksimalne dnevne neravnomjernosti po'froéﬁnjei usvojen je Kd=1.5 a
maksimalni koeficient éas.ovne'pot_roénje usvojen je Kd=1.8. -
U okviru prora¢una potrebnih koligina vode u dnevnoj normi potrosnje po.stanovniku,

obuhvaéeni su i gubici u sistemu (20%). .

Tabelatni pregled planirane petrognje vode:

Vodovodni sistem Kotora je u velikoj mjeri izgraden i nece biti velikih izmjena u

funkcionainom smisly u buduénosti. Glavno

izvorite u zimskom_ periodu ostaje

Skurda iz kojeg se snabdijeva podrutje Kotora, naselja na potezu Skaljari — Stoliv,

naselja od Dobrote prema Risnu, kao | Trojica,

Kava¢ i industrijska zona.

Zbog povoljnije eksploatacije gornjogrbaljgki izvori j izvoriste u tunelu ée se koristiti
za vodosnabdijevanje podrudja Skaljari-Stoliv prije nego izvoriste Skurda. _
Kada voda u izvoristy Spila u Risnu nije pitka, Risan i okolina ¢e se snabdijevati

vodom iz Skurde isto tako kada voda u izvorist
se koristiti-Orahovagki izvori: .

u Skurda zastani za snabd lievanje ée

| Prilikom pianiranja. prostora i kasnije izgradn_je -_sagbraé'aj'ne. if_osta!e infrastrukture
| potrebng je voditi racuna da je zastitni pojas oko cjevovoda regionalnog vodovoda

po.2m od osovine cjevovoda. )
Dakle, nedostajuce kolitine vode ¢e se i da

lie uzimati iz regionalnog vodovoda

| izvedenim odvojkom DN400 kroz tunel préko rezérvoara;éka!j_ari odakle se

| distribuita potrogagima.

| Za ostatak centraine regije opstine Kotor ( Skaljari, Doertaé, Orahovac, Perast,
Risan) planira se povecanje postojedih kapaciteta fzgradnjom novih rezervoara u
Dobroti i Orahoveu na po 1000m3 i Risng 600m3. Tako je- kapacitet rezervoara

Dobrota Il povedan za 600m3 a rezervoar Dobrota Il za 400m3.

-16




Planirani rezervoari u Orahovcu ée se. puniti iz Orahovaékih izvori§ta preko PS
Orahovac a kada izvorista zaslane isti ¢e se puniti tranzitnim cjevovod iz Rezervoara
Dobrota 1 . Rezervoar Orahovac | je planiran za vodosnabdijevanje donje visinske
zone do kote 60mnm pri demu ée se za dio naselja iznad rezervoara potrebni pritisak
obezbijediti preko pumpe dok je za gornju visinsku zonu iznad 60 mnm planirano da
se vodosnabdijevanje vr&i iz rezervoara Qrahovac 1! koji se puni CS iz Orahovac I..

Odvodenje otpadnih voda | R
Primarni sistem kanalizacione mreze se sastoji od dva kraka: igto&ni za podrudje

Skaljari — Dobrota —~ Orahovac i juzni krak iz pravca Muo - Markov it - Stoliv sa
prepumpnim stanicama za ‘potiskivanje otpadne vode. Planirano je-da se potisnim
podvodnim cjevovodem otpadné vode iz Risna i Perasta povezu na primarni'kolektor
u Stolivu i dalje zajednicki distribuiraju do PS PeluZica. Kako [uzni tako j,isto&nim
krakom sakupliene vode se dovode na PS Peluzica, odakle se otpadna voda
sistemom Kotor — Traste transportuje u otvoreno more. Prije upustanja u more
ofpadne vode se preciséavaju na centralnom postrojenju na fokalitetu wu
Buraseviéima. Na isto postrojenje se transportuju otpadne vode iz Kotora i Tivta.

Trasa obainog kolektora je smjestena U trup postojece obaine. saobradajnice.
Naselja koja trenutno nijesu prikljuena na glavni kanalizacioni sistem uz obhalu

Kotorskog i Risanskog zaliva planirana su da se povezu na isti produZetkom

primarnog kolektora uz obalu I izgradnjom sekiindarnih kolektora kroz naselja.
Za dio naselja koji nijle moguce povezati na centralno postrojenje | odvodenje
otpadnih voda ée biti rijeseno izgradnjom lokainih postrojenja za tretman otpadnih

voda.

- Projektno - tehniéki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju br.
2939 od 08.06.2023.godine, izdati od DOO ,,Vodovod i kanalizacija Kotor*;

17.3 | Uslovi prikljuéenja na sachraéajnu infrastrukturu .
Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske sabraéajnice
ili:javnog puta. (Jedan od predusiova). e
- RjeSenje o opstim saobracajno-tehnickim uslovima za, izradu tehnitke
dokumentacije br. UP/I Br. 1606-341-1177 od 26.05.2023.godine, izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraéaj Opsétine
Kotor; F i oY

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa ]

Prilikom  ‘izrade  tehnigke dokumentacije  elektronske  kormunikac,
infrastrukt. postovati: -
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG*, br.40/13) o
-Praviinik o Sirini zastitnih -zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

| -Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i kori$éenje

elektronske komunikacione mreze, elekironske. komunikacione infrastructure i

i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

<17




-Pravilnik o usiovima za planiranje, izgradnju, od rzavanje i kari§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mieza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “S! list CG’, br.59/15) : :

~ Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komiunikacione infrastrukture

i povezane opreme (“Sl list CG”,_ br.52/14)

Agencifa za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajtna kome:se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip me/regulativa/; "

- .sajt na kome Agencija objavijije podatke o postojeéem stanju elekironske
kOmunikacion_e__infrastruk’ture- htt‘p://ekinfr'astuktura.ekip.me/.ékip.mef-kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekis/login.isp preka koga.
sve: zainteresovane strane od Agencile za telekomunikacije I postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupifi
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH _(GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH = |

'S | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRAENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA : -
Prie izrade tehnitke dokumentacije shodno &anu- 7. Zakona ‘o geoloskim
is’tra'éivanjima ("Sl.iist RCG"; _br_.__28f9_3,_ 27194, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geologkih istraZivanja. - -

19, P:OT:'RE_BA IZRADE URBANISTICKOG PRdJEKTA |
I _ . Lo
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEFNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

20.

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele (lokacije) | kat. parcele br. 61 i 70-KO Oréh.ova_c i
Povrg-:._ln_a urb.amstlc_l?e parcele (I0k'ac_rje-)' _ 2'7\’:25-m2- | _
Maksimalni indeks zauzetosti ". | < 50%; prirodne povréine >20%
Maksimaini indeks izgradenosti <2 -
Maksimalna BRGP _ < 5450 m2
Maksimalna spratnost objekta P+2+Pk

| Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

18’




Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rieSavati iskljudivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u
skladu sa normativima iz Pravilnika o blisem sadrZaju planskog dokumenta,
kriterfjumima namijene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima. L

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima | ‘
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno

14pm); Restorani {na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi:- minimaino 25pm,
maksimalno 143pm); R :
Najmanje 5% parking mjesta treba naniijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazecim Pravilnikom). ‘ ‘

Srrij:e‘rnice za ob_i_ikov’anje_i'materijalizac;iju,;posabno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja -

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje izgradnju objekata; Oblikovanje objekata mora biti uskladeno
sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledut osnovnih parametara.forme i principa
‘organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i formie, prilagodenosti formi objekats ‘topagrafiji terena, prilagodenosti Klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosna treba uvaziti nacela: jedinstva,”
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora. Materijzlizacija objekata treba da postuje ambijentalna.
svojstva’ podrudja, kroz upotrebu kake autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja. Im juci U
vidu gofe navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova
{voditi ra¢una o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se z3 ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionaine / vemikutarne arhitekture ruralnog-naselja-i to minimum za
procelie (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata. Za podrucju uze zone UNESCO
preporuiuju se slededi parametri za fasadno oblikovanje: '
- preporucene boje RAL 9001 5002.8003,9016.9018 1013,7032 7035,7047.

e
w

- Preporytena upotreba priradnag kamena u svijetifin monokromatskim tonalitetima, apliciranc
minimaino 30% povréing cielckupne povréine fasade objekta ’

i, . Fam e rars bt ol dend prredete Snmondny
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

saciniti analizu potreba za en

osobinama planiranih lokacija.

Planskim dokumentom definisu s
ukupne potrosnje energije | upotre
planskog zahvata koristi za grija

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni'list CG”, br.47/1 3).

e uslovi izgradnje koji obezbjeduju smanjenje
bu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
nje, hladenje i ventilaciju objekata. Potrebno je
ergijom svih potrodada i to sa maksimalnim
uvazavanjem postojeéih moguénosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u oblasti
energetske efikasnosti, postujuci principe za racionalno koris¢enje obnovljivih izvora
energije. Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku efikasnost i odrzZivost
objekata sadrze aspekte: arhitektonskog  rjesenja,
materijalizacije objekata, solarne geometrije,
objekata klimatskim uticajima, obezbjedenja pot
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasn

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

koncepta “oblikovanja i
odrZivosti gradnje, prilagodavanja
rebnog komfora boravka, smanjenja
osti saobracaja i dr., kao i drugim

Pravilnik o sadrzaju elaborata

OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Curi¢

Natasa Duknié /@hmﬁf ;iiax:;{a.t{c(

| Milica Curié .

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

potpis oviasé¢enog sluzbenog lica

PRILOZI
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- Graficki prilozi iz planskog
‘dokumenta:

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana
od 24.05.2023.godine; '

- Akt Agencije za zastitu Zivotne

sredine, Podgorica broj 03-D-2101/2 °

od 25.05.2023.godine;

- Projektno - tehnicki uslovi prikijugenja
na . gradski vodovod i kanalizaciju br.
2939 od 08.06.2023.godine, izdati od
DOO , Vodovod i kanalizacifa Kotor*:

- RjeSenje o opstim sacbracajno-
tehnickim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije br. UP/l Br. 1606-341-
1177 od 26.05.2023.godine, izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetnistva,
komunalne poslove i sacbracaj Opstine
Kotor;

- Rjedenje 0 konzervatorskim uslovima

br.UP/I-05-552/2023-3 od*

30.05.2023.godine, izdatog od Uprave
za zastitu kulturnih dobara: ‘

- Rjesenje o vodnim uslovima br. 1604-
319/23-1176  od 15.05.2023.godine,
izdato od Sekretarijata za razvoj
preduzetni§tva, komunalne poslove i
saobracéaj Opstine Kotor. :

"y
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_UPRAVA ZA KATASTAR ST
. DA T [ A 3T
LDRZAVNU IMOVING CRNA GOKA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR -7

Broj: 106-919-5578/2023
 Dutwm: 24052003,
KOn ORAHOVAC |
Nitosndvi ¢lana 173 Zakona .o drzaviom premjery T katistrr nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, “S1. Tist CG" br. 7310,

U321, 040/10, 04375, 037717 - F7/18), poswpajuct po- zahjev MINISTARSTVO EKOLOGHE PROSTORNOG
PLANIRANIA | URBANIZMA, PODGORICA - 2 potiche UT USLOVA izdaje sc-

LIST NEPOKRETNOSTI 344 - PREPIS

[ Podaci 6 parcciama

broi ; Broj |7 Mag A Poles jli Natin korjEcenju Bon. | . .o 4 . i
Broj Podhioj fzgra{fe Skicu ) ot ujiss  plita kucni lroj Osnov sticanju Kbica . Povesing m Prilind
3] 5 PAPRATTNG [30). Stinte -2 Klie ' Y% L
: 2 : . KUPOVINA .
1743 ty2
Podaci o vlasniku il nosioco.
Matitni broj - 1D lirsoj R Natziy nosiaci ravi - mdresa i nijesto Prava : Ohim prava
T AHOsee32019 KGLOSTRO SIMO ATARKO ' Sukirisdenj N
. 2 _ LPOSITEIEVA 21 BUIVA  RBudia ; N
TH9SAI0RT JOMOMIC NOVAK NOVICA _ Sukorisdenje NI
: HERCEGOVACHRA 33 PORGOIEICA E?mlgur]c;r_ o

Ne postaje tercti i ogranifenja.

Nuplata tkse JL oslobodena na osnovy Slam 17 Zakann o ';l(!'m'iﬁistrulivnim takstoa: ("SLlist CG. hr ']_Sfl()), Napiia
n;uknzlqe' _usl'(_:h'(')dcna -Je na osnovu Glana |74 Zakona. ¢ dr¥avaom premjery i katastrg nepokretnosii (“81, fist RCG" br. 29407,
"SL Yise CG" br. 73410, 032/1 1. 040/ [, 043/15, 03717 5 17/18).

s Nagelnik:

MILETIC VESELIN, dipl. pavnik
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UPRAVA ZA KATASTAR
T DRZAVNU [MOVING . CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA.

KOTOR .
Broj; 106-919-557972023
Doz 24052023,

KO: | ORAHOVAC.

Na osppyu Elana 1?3.7-,:1{;()_:\;1 4 dizavaom prémijery § katastra depokretnosti ("SL list RCG® br. 29/07, *Si. Jist €6 br. 73714,
O32/11, "B40/ 1. G438, 03717 1 17/18). postapajuci po - Zzahtjevn  MINISTARSTVO EKQLOGIE PROSTORNOG
PLANIRANJA T URBANIZMA, PODGORICA . 8 potrebe UT USLOVA frdaje se.

' . LIST NEPOKRETNOSTI 308 - PREPIS

Podaci o parcelama
Brij Dodbepi  Broi Elitn N Potes ili Natin koriféeniy Buan. | b w2l pe
beni Podbry mirade | Skicn Datam wpisa| e i kudis hroj  Dsnoy sticanja Kfusn | POVTSIA Lriliod
) - 5 ' POPRATNI DO ST Y " YY) T
B 7 ) KHPOVINA
; yg2 108
Podaci o vlasmiku i nosiocu
Mutitni hiroj - 10 Draj ) ‘Mipziv nosioea prava - adresa nLjestn Truvir ] Ohini prava
* 0!1]_‘.!‘)-'!(12-32(}E‘.J' KOLOSTR SIMO MARK( Bisngingt, TNy
) ’ JDOSITEINVA 21 BODYA  Bodwa ) :
T a7 IOVOVIC-NOVAK NOVICY, _ Sypuojing A0
: HERCEGOVACKA 33 PORGORICA Pudworica } i

Ne postoje: tereti i ogranitenja.
Muplaty takse Je. oslobadeny na osnovu Eland 17 Fakena o dlministrativaim. taksama ("SiLligt CG, br. F8/19;, Nuaplaty
ne'lk'nudc-.O:éh}b_mlc_'mi_jc i esnove Eluna 174 Zakoma ¢ drZavnom premjery i katastru nepokrethosti ("SI list RCGY by, 294077
"SI st CGY br, 73710, 032711, 040711, 04385, 037717 § 17/18).

'+ Niéelaik:
: ' MILETIC VESELIN, diplprivuik.

% )
Datum i gvlijeme: - 24.05.2023.-09:00-04




s -

CRNA GORA f
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU | 4§
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR I
ij:-‘ii?.—ll]ﬁ-!ﬂbi_n‘?_.ﬁi
Dhutaaymi; 24 41520023,

.I Katustarska opitiina: ORAHOVACTL
!

r Broj lista-nepokretnosti;

| Broj plama: §

§ "Parcele; al, H

SR

KOPIJA PLANA

Razn_ljcra 1z LKA

$T0s
S0

i
J T05
1A

(Gt
(=2
=

ay,

IZvoD 12 |3|G'|TAL‘Nap PLANA - -s,-qgjé’a.“?" |
. Qbradio: Sluzbeno fice:




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
: _ R gy 85330 Kotor, Crna Gora
- Vprava za zastity kyiiu_r_mh_ dobara L téi: +382 37 325 833
g-mail spomenics @i-com.me

:P_.od ruéna jedinica Kotor

Br: UP/i-05-552/2023-3 30: maj 2023. godine

Uprava za zastitu kuliumih dobara, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog. planiranja i usbanizma,. br. 08-332/23-3246/6 od 18.05.2023. godine,
dostavijenog 25.05.2023. .godine i zavedenog pod Brojem UP-05-552/2023-1, za
izdavanje konzervatorskih usitta za potrebe izrade urbanisticko — tehriickih uslova 7a
izradu tehnicke dokumentacije. za izgradnju- objekta sa namjenom turizam D1-T4, na.
lokaciji koju &ine kat.parc. 61170 K.O. Qrahovac I, U zahvatu PUP-a opétine Kotor, na
kulturnu bastinu iili Konzervatorske usiove za predmetnu lokaciju, saglasno Elanu 102
stav 2 i 6. 101 stav 2 Zakona o zastiti kufturnih dobara ("Sllist Crne Gore" br. 49/10;
40111, 44/17,.18/19), te €1 181 &l 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (Sl list Cine
Gore” br. 56/14, 2015, 40116 37/17), donosi: |

: ) © RJESENJE
© konzérvatorskim uslovima za izgradnju objekia sa namienom turizam D1-T1, na
lokaciji koju €ine kat.parc. 8170 K.O. Orahovac |, u zahvatu PUP-a apstine
’ : Kotor

_ Prije 'izda.'_uﬁa'nja UrbanistiCko - tehniékih uslova za predmetnu iokaciju i konkretne
projektrie dokumentacije obavezno postupiti u skladu sa Qperativnim
smjernicama za primjeny Konvencije o svjetskoj bastini, &lan 172

1. Prilikom plahiranja predmetnih objekata treba U potpunosti uzeti. u obzir
opravdanost, kao i sve posljedice navedenih gradnji po karakter predjela koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome, projekat treba da
sadizi realne vizuelne prikaze i precjenu moguéih negativnih uticaja.
:predm'etp?h--ob‘j'e_kata na zatetene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od vizuelne
izloZzenosti istih. Navedeniu procjenu treba sprovesti kako bi se sprijecio negativni’
uticaj na atribute lzuzetne univerzalne vrijednesti Prirodnog i kKulturno-isterijskog
podrucja Kotora; -

C 2. fzradi konzeryatorskog projekia pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup, na asnovu proutavanja ambijentsinihi, istorijskin,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istoriiskog dijela
naselja Orahovac. Navedeni studijski pristup potrebnc je adekvatno priloZiti u
okviru stilsko-hronologke analize Konzervatorskog projekta:.

‘3. -Nije nuznoiskoristiti maksimalne Kapacitate izgradnje, veé optimalne, zasnovane
Na rezulatima progiene mogudih negativnin uticaja predmetnin Objekata na
_'zaté:é'ene. vrijednosti prostora, kao i na prouCavanjima ambijentalnih, istorijskih,
trbanistickih, arhitektonskih | pejzaznih vrijednosti istorijskag naselia Orahovac
iz stava 2 ovih uslova. Navedeno se narodito odnosi na uskiadernost planiranih




objekata._sa 'nasfij‘e_de_rﬁrh.mjeril'om'-voi_um_ena objekata u oKviru prostorne matrice
istorijskog naselja Orahovac, kao i proporcijskim ednosima izmedu volumena
planiranih objekata; ’

4. Arhitekionski izraz zasnovali ha uklapanju u pejzaznu sliku, bez nametlivih
ekspresivaih formi; :

5. Pri upotrebi_materijala. prednost dati tradicionalnim materijaiima i tehnikama
gradnje, a ukdliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji,
vet autentitnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju. (pr. natur beton kao

- zavrSna obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadizi mljevenu
opeku i sligne obrade).

6. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutrainé boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane boje, boja kamena, tamnosiva i sl.), bez upotrebe jakih, vizuelno
nametljivin boja;

7. U _ok;vir_d_._ure_dfen]'a terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na veéem dijelu
sfobodnih povrsina predmetne lokacije formirati koncentracije visokog rastinja
(voditi raduna o kompatabilnosii novoplaniranog rastinja sa zateenim
zelenilom).

!

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskiaditi sa Pravilnikom o blizam sadrZaju
-konzervatorskog- projekta za sprovodenje kanzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("8l.list €rme Gore" br. B1/18).

Pr’oj"e};a_i‘- uraden u sl{ladu 83 OVim &;i'siovima, te izra’t;Te‘_n od strane Javne ustanove Koju
osniva Vlada ili pravnog fica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno ie
dostaviti na prethodnu sagia_s_nos__t Upravi za zastitu Kulturnih dobara.

Ukoliko je .za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom Kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola, primjenjuju se i propisi o
planiranju prostara 1 izgradnji-objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaétitu kulturnih dobara, postupajuci po Zahtjavu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. (08-332/23-3246/6 od 18.05.2023.
godine, dostavljenog 25.05,2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-552/2023-1, za
izdavanje konzervatorskin uslova za potrebe izrade urbanisticke — tehnickin usiova za
izradu fehnitke dokumentaciie za izgradnju. objekta sa namjenom turizam D1-T1, na
lokaciji koju ¢ine kat.parc. 81170 KO Orahovac . u zahvaiy PUP-3 opstine Kotor, na
kufturnu bastinu il Keonzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje siedece;

Predmetne katastarske parcele nalaze se u jugozapadnom dijely katastarske opétine
Qrahovac i, u krajnjem zapadnom dijelu naselia Orahovac i predstavijaju integralni dio
Ej‘rirodno_'g j kulttirno-igtonjskog podrudia Kotora upisanog na Listu svietske bastine
‘L}N_E;SCOva'; Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite

2




kulturnih dobara na podr uSjui opstine Kt_:ﬁ_tor prepoznat kao kultivisana obradiva imanja u
okyiry istorijskih naselja.

Shadno Nacrtu urbanisticko ~ tehnigkih uslova, na predmetnom prostoru predvidena je
izgradnja objekta turisticke namjene D1-T1, maksimaine spratnosti P+2+Pk, BRGP 2725
miZ. )

Prema Studiji zastite kultumih dobara za PUP Kotor, predmetna lokacija se nalazi u-zoni
"kultivisana obradiva imanjg u okviru istorijskih naselja”. Za ovu zonu S'tudij_a Jje'definisala
Mjere IV: .

- U gomjim zonama naselja postoje jos uvijek ocuvani djelovi terasastih imahja koja sti
dio istorijskih naselja. O¢uvanje prirodnih viffednosti pejzaza neophodno Jje kako bi se

. zastilila izuzetna univerzalna vifjednost Zasticenog podruéja.

- Qcuvali i obhoviti ferasasta obradiva imanja; podsticali obriovii i unaprijedenje
poljopriviede; zaustaviti- dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko
zemijiste. | |

- Q¢uvali i obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, pulevi, staze, regulacije
vodotokova i sl,). _

- Postojece elemente graditsljskog nasljeda (kuce. pomdéne objekte, bunare) u okviru
ove zone ouvalii obnaviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima.

Uzimajuet u obzir gore navedeno, konstatovano je da urbanisticko-tehnitki uslovi za
izgradnju objekta sa namjenom turizam D1-T1, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 811 70 KO
Orahovac |, u zahvatu PUR-a opétine Kotor, nijesu uskladeni sa mjerama iz Studije
zastite kulturnih debara na podrugju opstine Kotor, jer se radi o neizgradenom prostoru
za kojl, shiadno Studiji, nije prihvatljiva gradnja.

Shodno Operativnim smjericama za primjenu Konvencije o svijetskoj bastini, &lan 172
Komitet za svjetsku bastinu poziva drzave ugovemice Konvencije da informisu Koritet,
preko Sekrstarijats, o svojoj namjeri da preduzimajy ili da odobravaju na podrudjur
zasticenom po Kdnvenciji vede restauracije ili_novu_gradnju koja moze uticati na
izuzetnu univerzalnu, vifednost dobra. Obavjestenje freba- posiali &im prije (na primjer,
prije izrade osnovnih dbkulmenata za konkretne projekie} i prije donosenja odiuka koje bi
hifo tesko promijenili, take da Komitet moZe da pomogne u pronalazenju odgovarajucih
rfeSenja kako bi se osiguralo.da se u potpunosti ocuva izuzeina univerzalna vrijednost
clobra. '

Shodno gore navedenom, neophodno je, prije donoSenja cdluka koje bi bilo tesko
promijeniti, postupiti u skiadu sa Operativnim smiernicama za primjenu Konvencije
o svietskoj bastini, &lan 172, kako bi s& osiguralo da se u potpunosti ocuva izuzetiva
univerzalna vrijednost dobra.

S-a_dﬁ'_réaj' Ko'nzerv-atorskog projekia je preciziran Praviinikem o blizem sadrZaju
konzervatorskog: projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
{"8llist Crne Gore" br. 1/18).

LS



' Stari grad 317
Crna Gora ‘85330 Kotar, Crna Gora:

Opétina Kotor - tel. +382(0)32 325 865
. Sekretarijat za razvoj preduzetnistia komunalne fax, +382(0)32 325865
_ poslove i sagbracaj L an privreda@kotor.me
: - I www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341;’-23—11.77 o " Kotor, 26.05.2023.godine

Sekretaruat Za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobradaj Opstine
Kotor na osnovu clana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“St. list CG-
opstlnskl propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave ("Sl.list CG™- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (S list-CG*, bro; 95/20), a tjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i uthanizma, Direktorat za planiranje prostora. i informacione
sisteme, Dlrekcua za izdavanje urbanistitko-tehnitkih uslova, 1V proleterske brigade
broj 18, Podgorica, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNICKI USLOV za izradu tehnicke
-dokumentacue za gradenje novog objekta namjené T1 -hotela na. lokaciji koju &ine kat.
parc. 61170 KO Orahc)vac |, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20},
koji glase

. Svaka up mora da ima olski. u[azflzlaz na javnu saobraéajnu povrdinu;

Kolske wazefizlaze planirati iz saobracajnice niZeg ranga,
. Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimaino u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$adkih

; -.prelaza stajalista javnog prevoza 1 drugih objekata k()jl mogu utlcatl na bezbjednost
. saobracaja;
Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati 11 odnosu na rang sachracajnice.
- i dozvoljene brzine kretanja vozila;
. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
- vozila i mjerodavna VOZ[|EI (ako-je kolski ulaz u §emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila'i sl.);
. Radijuse skretanja: pn ulaskuhz!asku dimenzionisati prema propisanim nermativima za
- putnicka vozila: ii. mijerodavna vozila {turisticke autobuse, dostavna vozila itd. )

7. Sirinu prlstupnog puta planlrat[ u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

oceklvanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem karisnika, saglasho
¢ normativima. Normativi su, saglasno. Pravilnikom o blizem sadrZaju | formi planskog
- dokumenta, “kriterijumima namjene povrsma elementima urbanistiéke. regutacije |
_jedinstvenim grafickim simbalima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededr:

- Stanovanije (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking rjesto (lokalni uslovi; min. 8pm, mak. 26pm);
.- Poslovanje {na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- ‘Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (fokalni uslovi: min. 29pm;, mak. 57pm);

s - Hotell {na 1000-m2) ? parking mjesta (fokaini uslovi: min. 5pm mak. 14pm);




-  Restorani ('na;‘IOOQ m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm):;
- Sportske dverane, stadioni (na 100 posjetitaca) 18 parking mjesta.
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti ficima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZedim Pravilajkom). '

9. Parking mjesta U zayisnosti od ugla parkiranja (30°, 45¢, 807, 80").i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima: o

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikjjutka UP na saobradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oSekivanog intenziteta

 kolskog i pjesatkog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnitku dokumentaciju prikijudka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije; )

12.8aobracajno  tehnitku dokumentaciju prikijuéka i parkinga, uradifi saglasno
standardima, normativima, preporukama | propisima koji vaZe u ovoj oblasti:

13. Prije pocetka 1zgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se.
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova,
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica obratio se. ovom Sekretarijatu Zahtjevom
UP/I Br: 16-341/23-1177 od 24.05.2023. godine kojim se trazi da se izdaju saobraéajno
tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta namjene
- T1 -hotela na lokaciji kojii &ine kat. parc. 61 i 70 KO Orahovac I, u zahvatu PUP-a
- Opétine Kotor (,S1. list CG" br 95/20).
Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnitki uslovi Ministarstva ekologije,

- prostornog planifanja i urbanizma: Direktorat za planiranje prostora i informacione
- sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehniékih uslova broj 08-332/23-3246/3 od
- 18,05.2023. godine.-

_ Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u

dispozivu. o N |
- . UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba
- Glavniom administratoru Opstinie Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
. 530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana

prijema rjeSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokainim administrativriim

~ taksama, naplacena je.

VD SEKRETARA

SN :
L [

- Suzana Radulovic,dipl.ece.
- Dostavljeno:
/1: Naslovu

2. Sekretarijatu 16 -~
3. Amivi .
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

. SEKTCOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI A e G T e
Broj: 03-D-2101/ ] E Podgorica, 25.05.2023.godine
MIN_ISTARS'_I_ZVQ EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZIAA
Direkcija za izdavanje urbanistiko-tehnigkih uslova
- . Padgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2101/1 od 19.05.2023.godine
'PREDMET: Odgovor na zahtjev ﬂ'ciij‘u izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-3248/2, kojim ste traili misljenje o potrebi prociene uticaja na
Zivotniu sredinu za' gradenie ‘objekta na lokaciji kat,parcele br: 61,1 70 KO Orahovac | u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opsting Kotor (Sl.list Crne Gore-opatinski pro pisi 095/20), Opé&tina Kotor, obavjedtavamo

vas siedece:

_..Ur'edb"cjm.o__'projektima za koje se vr§i prociena u_tic_aj'a na Zivotnu sredinu (;Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»SluZbeni list Cinie Gore";br. 47/13, 53/141 3711 8). utvrden je spisak projekata za kojé je obavezna prociena
ulicaja:na Zivotnu sredinu I'projekata za koje se-moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdéno'je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Svi projekti
navedeni u Listu i y.zasticeriom prirodnor dobru { zasticenoj okolini napokretnog kulturnog dobra® redni broj
15.0stalo, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadieZnog ergana za poslove zadtite.
zivoine sredine.

Obzirom da se u konkretnom stuéaju radi o izgradnji hotela na kat.parcelama br. 61 i 70 KO Orahovac I3
Opstina Kotor, koje se nalazi u okviru strogog reZima zastite UNESCO-a, to je neophodne da shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SiuZbeni list RCG", broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zagtitu Zivotne sredine.

. '.dr:h‘l'i.!_'a_n Gazdic
' R QIREKTOR.

AGENCLAZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

W Proleterske 19

. 81600 Padgorica, Crmiz Gora
) el +382 20-446 500

email: epamontenegro@gmailicor.

VW, EPE,Org e -
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“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor(@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bianka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

g

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisti¢ko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem

2601 od 24.05.2023. god.) izdat od strane ,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta namjene T1- hotela, na lokaciji koju Cine kat.parc. 61 i 70 KO
Orahovac |, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

=

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Pritisak na mjestu priklju¢enja u priobalnom putu iznosi cca 2.5 bara.
Mijesto priklju¢enja predvidjeti na postoje¢i vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u prilogu. Do
predmetne parcele za sada nije definisana pristupna saobracajnica. Ukoliko se steknu uslovi za javni
pristup parceli, potrebno je zatraZiti nove projektno tehnicke uslove od strane ovog Preduzeca, jer ce
u tom slu&aju biti potrebno isplanirati novi vodovodni cjevovod.
Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u Sahtu
ili zidnom ormariéu. Vodomjerni saht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavijen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
min. pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking
niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomijere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljuéan.
Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi za3titu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuCenja do
predmetne parcele.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku S$emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.
Radove na prikljuéenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio pretistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
Stranicalod 3




“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor. Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
¢e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodo odkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) §35-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moze izvesti &to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuCenje izmedu njih.
12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduceg priklju€enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trogkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

14. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trotkovi popravke padaju na teret investitora.

15. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele.

16. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica 2 od 3




a7

Sef sluzbe za razvoj, projektovanje "' '
; !5‘-‘3"',- 1 -~

InZenjer za mapiranje i
aZuriranje GIS-a i investieij Mo SR
) (LR
' 2 tacd
= B

DOSTAVLIENO:
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
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