
OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta 

  

Elektronski potpis revidneta 

 

 

 

 

INVESTITOR 1:  “LLOLLA COMPANY” DOO Ulcinj 

     

OBJEKAT 2: Montažno demontažni privremeni objekat  - 

                                              Ugostiteljski objekat 

 

LOKACIJA 3:                        Lokacija br. 7.30  

                                              Kat. parcele br.1419/1 KO Donji Štoj - Ulcinj 

 

VRSTA TEHNIČKE   IDEJNO RJEŠENJE 
 
DOKUMENTACIJE 4: Br.07/25 od 30.05.2025 god. 
 
PROJEKTANT 5:  “SMART ENGINEERING” doo Ulcinj 
 
ODGOVORNO LICE 6: Admir Suljović spec.sci.arh. 
 
GLAVNI INŽENJER 7: Admir Suljović spec.sci.arh. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana 
cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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Br.07/25 

Datum: 30.05.2025.godine 
 

UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

ZAKLJUČEN IZMEĐU: 
 

”Smart Engineering” doo Ulcinj, koje zastupa Admir Suljović iz Ulcinja s jedne strane (u 
daljem tekstu ”Projektant”) i  

”Llolla Company” doo Ulcinj, s druge strane (u daljem tekstu ”Naručilac”). 
PREDMET UGOVORA 

Izrada tehničke dokumentacije za  privremeni montažno demontažnog objekta – 
ugostiteljski objekat, shodno UT uslovima br.0207-2452/1-Up od 08.04.2025 godine,izdati od strane 
Javno preduzeće za upravljanje morskim dobrom Crne Gore – Budva. 

 

Član 1 
Projektant se obavezuje da pristupi izradi tehničke dokumentacije u roku od 7 (sedam) dana 

od dana potpisivanja Ugovora, kao i da sve ugovorene obaveze završi u roku od 30 (trideset) dana 
od dana potpisivanja Ugovora. 

Član 2 
Naručilac se obavezuje da projektantu dostavi neophodnu dokumentaciju za potrebe izrade 

tehničke dokumentacije, odnosno UT uslove, geodetsku podlogu i dokaz o pravu svojine bez tereta 
i ograničenja. 

Član 3 
Naručilac se obavezuje da projektantu na ime izrade tehničke dokumentacije isplati dogovo-

renu cijenu na osnovu aneksa ugovora br.--/25 od 2025 godine. 
 

Član 4 
Projektant se obavezuje da ugovorenu tehničku dokumentaciju uradi u svemu prema važe-

ćim UT uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl.list CG br.64/2017, 44/2018, 
63/2018 i 11/2019) i drugim podzakonskim propisima za ovu vrstu objekta. 

 

Član 5 
Ugovorne strane su saglasne da se na njihova međusobna prava, obaveze i odgovornosti, za 

sve ono što nije izričito uređeno odredbama ovog ugovora, primjenjuju odgovarajuće odredbe 
Zakona o obligacionim odnosima. 

Član 7 
Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja u vezi s primjenom ovog ugovora rešavaju 

sporazumno, a ako to ne bude moguće nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
 

Član 8 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, koji imaju snagu originala, od kojih 

svakoj ugovornoj strain pripada po dva primjerka. 

Naručilac:  
“Llolla Company” DOO Ulcinj 

 
   ________________________ 

 

Projektant: 
„Smart Engineering“ doo Ulcinj 
 izv.dir.Admir Suljović spec.sci.arh.                          
_______________________
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PROJEKTNI ZADATAK 

OPŠTI PODACI 

INVESTITOR:  “LLOLLA COMPANY” DOO Ulcinj 

OBJEKAT:  Montažno demontažni privremeni objekat  - 

  Ugostiteljski objekat 

LOKACIJA:  Lokacija br. 7.30  

 Kat. parcele br.1419/1 KO Donji Štoj - Ulcinj 

ZADATAK: 

Za potrebe investitora uraditi idejno rješenje za postavljanje privremenog montažno 
demontažnog objekta – ugostiteljski objekat,na lokaciji zadatoj UTU uslovima na 

kat.parc.br. 1419/1 KO Donji Štoj,opština Ulcinj. 

Projeketnim rješenjem predvidjeti objeta montažno demontažnog tipa izgrađenog od 

trajnog materijala. 

Tehničku dokumentaciju uraditi u svemu prema: 

- Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 

- UT uslovima

 Ulcinj,Maj 2025 god.        INVESTITOR: 

 (mjesto i datum)  “Llolla Company” DOO Ulcinj 

______________________  
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OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 _____________________________________________________ 

LOKACIJA2 _____________________________________________________ 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 

_____________________________________________________ 

GLAVNI  INŽENJER4 _____________________________________________________ 

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 

na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima. 

_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

_____________________________ _____________________________ 

(mjesto i datum)       (potpis odgovornog lica) 

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 

Montažno demontažni privremeni objekat
Ugostiteljski objekat

Lokacija br. 7.30 
Kat. parcele br.1419/1 KO Donji Štoj - Ulcinj

IDEJNO RJEŠENJE

Admir Suljović spec.sci.arh.

Ulcinj, Maj, 2025. god
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d.o.o. “SMART ENGINEERING” za arhitektonske i inženjerske djelatnosti 

Ulcinj – Crna Gora 

 

 
 
Broj 07/25 
Datum 30.05.2025. god. 

 

IZJAVA PROJEKTANTA 
 
 

Idejno rješenje br.07/25 od 30.05.2025. godine izrađeno je u skladu urbanističko tehničkim 
uslovima br.0207-2452/1-Up od 08.04.2025.godine,izdatih od strane Javno preduzeće za 
upravljanje morskim dobrom Crne Gore – Budva. 

 
Dati urbanistički parametri parcele shodno UTU: 
 
Namjena:  Montažno demontažni privremeni objekat  - Ugostiteljski objekat 
Spratnost:    P 
Maksimalna BGP   150.00 m² 
 
 
OSTVARENI KAPACITETI OBJEKTA : 
 
Namjena:  Montažno demontažni privremeni objekat  - Ugostiteljski objekat 
Spratnost:    P 
Maksimalna BGP   149.50 m² 
 

 
 

Rekapitulacija površine objekta : 
 

ETAŽA NETO POVRŠINA BRUTO POVRŠINA 

Prizemlje  142.54 m² 149.50 m² 
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OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA I OSNOVNIH 
ZAHTJEVA ZA OBJEKAT     
 
U skladu urbanističko tehničkim uslovima,izdatih od strane Javno preduzeće za upravljanje 
morskim dobrom Crne Gore – Budva,dati su sljedeći parametri: 
 

Maksimalna dozvoljena spratnost je od P (Prizemlje). Planirani predmetni objekat je spratnosti  
P (Prizemlje). Time se: 
 

ZADOVOLJAVA PARAMETAR SPRATNOSTI IZ UT USLOVA 

 
UT uslovima maksimalna bruto površina objekta iznosi 150,00m2. Planirana bruto površina 
objekta iznosi 149,50m².Time se: 
  

ZADOVOLJAVA PARAMETAR MAKSIMALNE POVRŠINE UT USLOVA 

 
Planirani broj parking objekta je 12 PM.  
Time se: 
 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI BROJ PARKING MJESTA U SKLOPU URBANISTIČKE PARCELE 
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
 

-  Urbanističko - tehnički uslovi br.0207-2452/1-Up od 08.04.2025.godine. 
- Uredbe o povjeravnju dijela poslova Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i 
urbanizma i državne imovine Javnom preduzeću za upravljanje morskim dobrom i Javnom 
preduzeću nacionalni parkovi Cnre Gore,broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024.godine (Sl.list 
CG br.076/24 od 02.08.2024), 
- Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja 
i urbanizma i državne imovine Javnom preduzeću za upravljanje morskim dobrom i Javnom 
preduzeću nacionalni parkovi Cnre Gore,broj 10-332/24-7334/2 od 24.12.2024.godine (Sl.list 
CG br.128/2024 od 31.12.2024), 
- Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine,a u skladu sa članovima 8 i 163 
Zakona o izgradnji objekata  (Sl.list CG br.19/25), 
-   Zakon o uređenju prostora (Sl.list CG br.19/25), 
- Pravilnikom o bližim uslovima za postavljanje odnosno gradjenje privremenih 
objekata,uredjaja i opreme (Sl.list CG br.043/18,076/18,076/19,009/24,28/24) 
-   Zakon o morskom dobru (Sl.list RCG br.14/92) 

 
 

Odgovorni projektant 
Admir Suljović spec.sci.arh. 

 
 

 
________________________ 

 
 

M.P 
 
 



 
 

 
SMART ENGINEERING d.o.o. 
Arhitektonske i Inženjerske djelatnosti 
Ulcinj – Crna Gora 

 
d.o.o. “SMART ENGINEERING” za arhitektonske i inženjerske djelatnosti 

Ulcinj – Crna Gora 

 

 
 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE 

 
Namjena Objekta: Montažno demontažni privremeni objekat  - Ugostiteljski objekat 
 

Lokacija:  Lokacija br. 7.30 – izmjenama I dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog 
dobra u opštini Ulcinj za period 2024-2028.godine. 
 

Katastarske parcele: 1419/1 KO Donji Štoj - Ulcinj 
 

Investitor:  “LLOLLA COMPANY” DOO Ulcinj 
 
 

Dati urbanistički parametri parcele shodno UTU: 
 
Namjena:  Montažno demontažni privremeni objekat  - Ugostiteljski objekat 
Spratnost:    P 
Maksimalna BGP   150.00 m² 
 
 

OSTVARENI KAPACITETI OBJEKTA : 
 

Namjena:  Montažno demontažni privremeni objekat  - Ugostiteljski objekat 
Spratnost:    P 
Maksimalna BGP   150.00 m² 
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TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA

 

 

 
 

PRIZEMLJA 
 

1.KAFE BAR                   - 88.33m2 

2.KUHINJA            - 23.21m2 

3.OSTAVA            -  9.18m2 

4.TOALET            -  1.62m2 

5.TOALET                      -  1.44m2 

6.TERASA                      - 18.76m2 

 

---------------------------------------------------------- 

UKUPNO NGP PRIZEMLJA  -   142.54m2 

UKUPNO BGP PRIZEMLJA  -   149.50m2  

---------------------------------------------------------- 
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PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

 
1. POSTOJEĆE STANJE 

 
 Na predmetnim urbanističim parcelama nema izgradjenih objekata, i površinski nije 
obrađena.  
 

2. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
 
U odnosu na UTU broj 0207-2452/1-Up od 08.04.2025.godine, izdati od strane Javno 

preduzeće za upravljanje morskim dobrom Crne Gore,Opštine Budva,planirana je izgradnja 
privremenog ugostiteljskog objekta. 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja privremenog ugostiteljskog objketa , P , a sve u  
skladu sa parametrima iz UTU.Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu površinu u 
prizemlju namijenjenu za ugostiteljstvo. 
             Izrada Idejnog projekta na ka. Parc. 1419/1 KO Donji Štoj,radjena je na osnovu geodetske 
podloge od februara 2022.godine od strane „ELIPSOID“ doo Ulcinj. 
 

3. PLANIRANO STANJE 
 
Privremeni montažmi demontažni objekat – ugostiteljski objekat planiran je u skladu sa 

ambijentom lokacije,nadmorskom visinom,namjenom objekta,UTU-a i projektnim zadatkom 
investitora.Prostorna organizacija ugostiteljskog objekta je planirana u skladu sa zahtjevom 
invetitora,pri tom vodeći računa o urbanističko-tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim 
objektima. 

Objekat ima direktan pristup na saobraćajnu infrastrukturu.Predmetnim parcelama se 
pristupa sa istočne strane.Posebno se vodilo računa o mirujućem saobraćaju u sklopu urbanističke 
parcele, kako bi se obezbijedio adekvatan broj parking mjesta za potrebe objekta.  

Sa susjednim parcelu kat.parc.1415/6 KO Donji Štoj, imamo saglasnost od vlasnika parcele 
Naila Llolla. 

Projektovani objekat je dimenzije 11,50mx13,00m. Objekat je planiran kao slobodnostojeći, 
sprtanosti od P, sa kosim krovom,jednovodan  sa nagibom 5.3% i krovnim pokrivačem od lim sendvič 
panela. 

 Fasada je od poliuretanskim panela.Fasadnu bravariju čine aluminijumski profil u antracit 
boji. 

U objektu je predviđena restoran,kuhinja,ostava  i dva toaleta. Ulaz u objekat je sa južne 
strane. 

 Orijentacija i oblikovanje objekta je tako da se dobije što više osunčanja.  
Prizemlje objekta je planirano na koti od +0,10m od nivoa konačno uređenog terena. Spratna 

visina etaže iznosi 4,20m.    
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4. MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 
Materijalizacija objekta je prilagođena namjeni objekta i usklađena sa konstruktivnim sklopom 

objekta. 
Temelji su predvidjeni kao prefabrikovani betonski elementi koji se postavljaju na lokalno 

pripremljenom terenu. 
Krovni pokrivač je od aluminijumskog sendvič panela ispunjene mineralnom vunom,sa nagibima 

5,3%,riješen jednovodan. 
Konstrukcija obloge fasadae objekta je sanevič panela,koji se postavlja horizontalno direktno na 

konstrukciju stubova. 
Plafon je vlagootporna gipsane ploče. 
Stolarija je izrađena od aluminijskih profila, u skladu sa principima energetske efikasnosti, u 

antracit boji, dok staklene površine su po principu 4+16+4 “četiri godišnja doba”.  
 

5. UREĐENJE TERENA I PEJSAŽNA ARHITEKTURA 
 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele. Sve pješačke površine, 
pristupi oko ulaza popločaće će se behaton pločama; dok će slobodne površine uz ulazni put biti 
ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti će se 
horikulturno obraditi na način prilagođavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja što kvalitetnijeg 
zelenog prilagođenog prostora. U toku planiranja objekta posebno se vodilo računa da procenat 
zelenih površina u odnosu na izgrađeni dio bude u skladu sa pravilnikom i UTU. Planirano je 
ograđivanje parcele u okviru vlasništva investitora, visine 50cm, kamenom rustičnom ogradom. 
Parking prostor je obezbijđen u okviru urbanističke parcele. 
 

6. KONSTRUKCIJA 
 
Konstrukcija je od čelika , fundirana na AB temeljima samcima povezanim AB gredama. 

Detaljnije konstruktivni sistem su definisani glavnim projektom konstrukcije. 
 

7. LIMARIJA 
 

Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izrađeni od pocinčanog lima d=0,55mm, kao i 
svi opšivi na objektu.  
 
 
Ulcinj, Maj 2025.godine. 
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Admir Suljović spec.sci.arh. 
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