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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drZavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 4.taé.1.al.1. i 2., &ana 88,
stav 2. Zakorja o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br, 64/17,
44/18, 63/18) 11/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i 118, Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Cme Gopre" br. 56/14, 20/1540/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu "GALOP
INZENJERING" D.O.O. Budva, na dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta, koje
je izradeno qd strane projektanta *KOTOR ARH" D.O.O. Kotor i ovjereno elektronskim
potpisom od [16.11.2023. u 09:24:44 +01'00', za izgradnju apartmanskih objekta - lamele
A.B.C, D, E|F, GiH, fazna izgradnja, BRGP korisnih etaza 8.048,64 m2, na urbanistiékoj
parceli broj UP 5 a-1, Bloka 5-a, na katastarskim parcelama br. 1886/1, 1886/2, 1886/3,
1889/4 i 1885/1 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Babin Do",
Opétina Budva, (" Sluzbeni list Crne Gore" opétinski propisi, br. 11/12), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost "GALOP INZENJERING® D.O.O. Budva, na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskag projekta, koje je izradeno od strane projektanta "KOTOR ARH" D.O.0. Kotor
i ovjereno glektronskim potpisom od 16.11,2023. u 09:24:44 +0100, za izgradnju
apartmanskit] objekta - lamele A, B, C, D, E, F. G i H, fazna izgradnja, BRGP korisninh etaza
8.048,64 m2,na urbanistitkoj parceli broj UP 5 a-1, Bloka 5-a, na katastarskim parcelama
br, 1886/1, 1886/2, 1886/3, 1889/4 i 1885/1 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Babin Do", Opétina Budva, (* Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi,
br. 11/12), 4 smislu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistickin | parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisani: 0,40), indeks
izgradenosti 1,86 (Planom propisani: 2,00), spratnosti objekta : 2Po (G) +S(G)+P+3+Ps,
Po (G) +S(G)+P+3+Ps, S(G)+P+3+Ps, P+3+Ps, P+2+Ps i P+2 (Planom propisana
spratnost: Po/Su+P+3+Pk/Ps) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i
ostvarenim saobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Obrazlozenje

Aktom, br.09-332/23-10746/1 od 26.12.2023.godine, “GALOP INZENJERING® D.O.O.
Budva, obrafjilo se zahtievom ovom ministarstvu, Direktorat za sprovodenje drZavnih
smjernica u oplasti arhitekture, na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, koje
je izradeno strane projektanta *KOTOR ARH" D.O.O. Kotor i ovjereno elektronskim
potpisom od 16.11.2023. u 09:24:44 +01'00', za izgradnju apartmanskih objekta - lamele
A B,C, D, E|F, GiH, fazna izgradnja, BRGP Korisnih etaza 8.048,64 m2, na urbanistickoj
parceli broj UP 5 a-1, Bloka 5-a, na katastarskim parcelama br. 1886/1, 1886/2, 1886/3,
1889/4 | 188p/1 sve K O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Babin Do",




Opétina Budva, (* Sluzbeni list Crme Gore’ opitinski propisi, br. 11/12), u smislu
arhitektonskeég oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistitkin parametara.
indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisani: 0,40), indeks izgradenosti 1,86 (Planem
propisani: 2,00), spratnosti objekta : 2P0 (G) +S(G)+P+3+Ps, Po (G) +S(G)+P+3+Ps,
S(G)+P+3+Rs, P+3+Ps, P+2+Ps i P+2 (Planom propisana spratnost. Po/Su+P+3+Pk/Ps) i
ostvarenim ¢dnosom prema gradevinskoj liniji kao i ostvarenim saobracajnim prikljuckom
objektu i lokaciji

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekte | fazvoju arhitekture, sledece dokaze: lzjavu izdatu od strane licencirane
geodetske drganizacije * Navstar D.0.0. Podgorica od 19.02.2024. godine u kojem je
utvrdena identifikacija urbanisticke parcele na kojoj se planira izgradnja predmetnog objekta
gdje je konstatovano da se projektovani objekat nalazi na lokaciji koju ¢ini urbanisticka
parcela, broj UP 5 a-1, Blok 5-a, na katastarskim parcelama br. 1886/1, 1886/2, 1886/3,
1889/4 i 18B5/1 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Babin Do”,
Opétina Budva. Objektu je obezbijeden kolski prilaz postojecom ulicom 8 ulica * koju ¢ini
katastarska parcela, br. 3096 K.O.Budva u viasnistvu Crna Gora — Opétina Budva, upisana
u Listu nepdketnosti 317, javni putevi i katastarska parcela, br. 1883 K.O.Budva, vlasnistvo
Crna Gora + Opétina Budva, upisana u Listu nepokretnosti 3487 kao neplodno zemljiste,
lzjavu privrgdnog drudtva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju * KOTOR ARH * D.O.O.
Kotor, ovjereno elektronskim potpisom od 16.11.2023. u 09:24:44 +01'00", za izgradnju
apartmanskih objekta - lamele A,B,C, D, E, F, GiH, fazna izgradnja u kojoj je utvrdeno
da su iskoriééeni urbanistitki parametri koji se odnose na one djelove urbanistitke parcele
UP 5a-1 za koje je uraden elaborat parcelacije po planskom dokumentu i ispostovani uslovi
iz planskog Hokumenta i urbanistiko-tehniékih uslova u smislu oblikovanja i materijalizacije.
Kolski pristyp urbanisti¢koj parceli UP 5a-1 moguce je obezbijediti preko postojece ulice -
katastarskal parcela, br. 3096 K O.Budva koja je u viasnistvu Crna Gora — Opstina Budva |
preko katastarske parcele, br. 1883 K.O.Budva koja je takode u viasnistvu Crna Gora -
Opétina BuUdva, Saglasnost Milana Komljenovi¢, iz Budve, kao vlasnika katastarskih
parcela, bt. 1186/1, 1885/1, 1889/4 sve K.O.Budva, data ° Galop InZenjering *
D.0.0.Budya, da moze rjesenje kojim se izdaje saglasnost Glavnog DrZavnog arhitekte da
glasi na ime imenovanog investitora sa Ugoverom o zajedni¢koj izgradniji, Notarska oznaka
UZZ br. 616/2023. godine, zakljuten izmedu Komijenovi¢ Milana iz Budve i * GALOP
INZENJERING * D.O.0.Budva, dana 05.04.2923 godine i Dopunjeno Idejno riesenje u
zasticenoj digitalnoj formi.

Ministarstvg, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smijernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentagiju i raspoloZive spise predmeta, odlucilo je kao u dispozitivu rjieSenja, a ovo
sa sljiedecih razloga:

Naime. &ldnom 87 stav 4. ta¢.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (.Bluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 i 4/23),
utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa; smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglagnost na idejno riedenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskiaden sa
drzavnim $mjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat;, 5) daje saglasnost na Program




priviemenih |objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
usklaaivanjelsapoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatka |1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povriine 3000 m?
i vise. Hotel| odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Glanom 231 Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano je da do
donosenjaplana generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanistiCke
parcele, ako|nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov d4 se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiku parcelu umanje
za nedostajuéi dio urbanisticki dio urbanistitke parcele.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smijernica u pblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio dopunjenog idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta, koje je izradeno od strane projektanta “KOTOR ARH" D.O.O. Kotor i
ovjereno elektronskim potpisom od 16.11.2023. u 09:24:44 +01'00°, za izgradnju
apartmansk|h objekta - lamele A, B, C, D, E, F, G i H, fazna izgradnja, BRGP korisnih etaza
8.048.64 m2, na urbanistitkoj parceli broj UP 5 a-1, Bloka 5-a, na katastarskim parcelama
br. 1886/1,| 1886/2, 1886/3, 1889/4 i 1885/1 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kag plana “Babin Do”, Opatina Budva, (" Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi,
br. 11/12), da je isto izradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata
i osnovnih lurbanistigkih parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisani: 0,40),
indeks izgradenosti 1,86 (Planom propisani: 2,00), spratnosti objekta : 2Po (G)
+S(G)+P+3#Ps, Po (G) +S(G)+P+3+Ps, S(G)+P+3+Ps, P+3+Ps, P+2+Ps i P+2 (Planom
propisana spratnost: Po/Su+P+3+Pk/Ps) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji
kao i ostvarenim saobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanistiéki plan "Babin Do", Opétina Budva (“SluZbeni list Crne
Gore "- opdtinski propisi, br. 11/12), propisane su smjernice za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizatiju objekata i osnovni urbanisticki parametri:

Uslovi za uredenje prostora: Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnese se na
formiranje Lrbanisticke parcela, na izgradnju novih zgrada, dogradnju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada na zemljidtu za javne namjene, zemljiStu za izgradnju zgrada za
stanovanje|i druge sadrzaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljitu. Dozvoljenoc je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrZava
i postaje urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (dic katastarske parcele
ili vise katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije | preparcelacije, a na
osnovu uslgva izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je na njoj planom ucrtan objekat
ili ne (kao &fo je dato u grafiékom prilogu — "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”). Uslovi
parcelacije| preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinatnu urbanisticku parcelu.
Pravila pafcelacije:Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnls povrsinu i prikljuéak na komunalnu infrastrukturu. lzuzetno, urbanistiCkom
parcelom godobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani&i sa javnom
saobracajnbm povr$inom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u Sirini
od najmanje 3,0 m.

Velitina i oblik urbanistitke parcele: Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj
mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Prostor Plana je
podijeljen na blokove i urbanistitke parcele sa jasno definisanom namjenom | numeracijom.
Urbanisticke parcele su formirane maksimalno postujuci katastarsko stanje i postojece
koriséenje gemljista, bez obzira na veli¢inu parcele.




Parcelacija] Planirane urbanistitke parcele su definisane u grafitkim prilozima - list 10
"Planirano stanje — regulacija i nivelacija” | list 11. "Planirano stanje — nacrt parcelacije |
preparcelacije”. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu
aZurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Uslovi za izgradnju objekata: Dozvoljena je izgradnja stambenih zgrada i zgrada za

objekta u odnosu na javne povrSine: PoloZa] objekata je definisan
linijama. Gradevinska linija je data kao linija do koje je dozvoljeno gradenje

ni | drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na
minimalnoj yisini od 3,0 m od kenano nivelisanog okolnog terena ili trotoara.

Postavijanjg objekta u odnosu na susjedne parcele: Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih
granica pargele: slobodnostojeci objekti - 2,5 m; jednostrano uzidani objekti - 5 m prema
slobodnom djelu parcele; obostrano uzidani objekti - 0,0 m; Minimalno odstojanje objekta
od zadnje granice parcele je 4 m; Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4
m; Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom
parapeta 1,80. Na kalkanskim zidovima prema susedima nije dozvoljeno otvarati prozore.

Uslovi za nivelaciju: Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu
nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, vec¢
nivelaciono| definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje
proizilazi i hivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni
elementi z3 definisanje nivelacije ostalih tataka | dobijaju se interpolovanjem. Nivelacija
javnih saobfacajnih povrSina data je u grafickom prilogu

Planirani UrbanistiCki parametn za planiranu lokaciju — urbanisticku parcelu: Zona S2: -
Indeks izgradenosti za nove objekte li = 2.0; Indeks zauzetosti parcele je |z = 0.40; Bruto
razvijena gradevinska povrsina objekta koja se izratunava mnoZenjem povrsine parcele sa
indeksom izgradenosti. PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u
ukupnu BRIGP ukoliko se Koriste kao garaZa, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se
podrum ili | suteren konste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje)| uratunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza). Maksimalni
indeks izgradenosti je prioritetan u hijerarhiji urbanistickih parametara

Dozvoljenaspratnost-visina objekata: Zona S2 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje,
3 sprata i potkrovije - Su(ili Po)+P+3+Pk ili suteren (ili podrum, odnosno - pet korisnih etaza.
(u grafi¢kom prilogu obeleZeno kao P+3+Pk). Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m,
mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice
krovnog vijgnca. Maksimaina visina vijenca objekta mjeri se: na pretezno ravnom terenu:
od konaéng nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje etaze ili
horizontaingg serklaza, na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZze korisne etaZe
objekta do|gornje ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza. Visina




nazidka potirovne etaze iznosi najvide 1.50 m radunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

Oblikovanje gavrne etaZe i krova:

- Poslednja ¢taZza se moze izvesti kao potkrovlje ili povutena etaza.

Potkrovije: Misina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m ratunajuci od kote poda
potkrovne efaze do tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti
krovnog pokfivaga. Optimalni nagib krovnih ravni je 18-30 stepeni. Prozorski otvori se mogu
resavati kao|krovne badze ili krovni prozori. Povuéenom etazom se smatra fasadno platno
poslednje efaze povueno pod uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalni ravan,
odnosno fagadno platno povuceno za minimalno za 1.5 metara od fasade niZih spratova.
Krov iznad| povuéene etaZe projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa
odgovarajugm krovnim pokrivaéem.

Uslovi za izgradnju ugaonin objekata: Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih
objekata i nhovom uklapanju u gradevinske linije susjednih objekata pri Cemu se moraju
poStovati sv| stavovi iz predhodnih pravila. Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije
, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom
cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na datu spratnost objekta,
uz uslov da se ne prekoradi indeks izgradenosti na parceli. Na parceli se mogu gradit
pomoéni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog objekta (izgradnja bazena, sportskin
terena, staklenika, fontana, tremova, pomocnih zgrada | garaza), koje ne ulaze u obratun
urbanistic¢kil parametara.

Uslovi za afhitektonsko oblikovanje: Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao |
adaptacije { dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje
krova i sl., gotrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni. Dveri$ne fasade |
boéne vidng fasade takode treba adekvatno obraditi,

Priikom ohbade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao $to su laZna
postmodernjsticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina
(balustrade | ukrasne figure i gipsarski radovi). NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana
na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim | drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasiine
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Pozeljna je jupotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva |

ratuna o
oblaganje
nadin.

mosti na atmosferske uticaje i povec¢an salinitet vazduha. Za zidanje i
menom koristiti autohtoni kamen, a zidanje | oblaganje vrsiti na tradicionalni

je izradilo tehnicku dokumentaciju “"KOTOR ARH" D.0.O. Kotor, ovjereno
potpisom od 16.11.2023. u 09:24:44 +01°00', za izgradnju apartmanskih
ele A, B, C, D, E, F, GiH, fazna izgradnja u kojoj je utvrdeno da su iskori§¢eni




U spisima predmeta utvrdeno je da je dostaviiena od strane licencirane geodetske
organizacije|* Navstar * D.0.O. Podgorica od 19.02.2024. godine u kojem je utvrdena
identifikacija| urbanisti¢ke parcele na kojoj se planira izgradnja predmetnog objekta gdje je
konstatovanp da se projektovani objekat nalazi na lokaciji koju €ini urbanistitka parcela,
broj UP 5 ai1, Blok 5-a, na katastarskim parcelama br. 1886/1, 1886/2, 1886/3, 1889/4 i
1885/1 sve [K.O. Budva, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana “Babin Do’, Opstina
Budva. Objéktu je obezbijeden kolski prilaz postojecom ulicom * 8 ulica * koju <ini
katastarska barcela, br. 3096 K.O. Budva u viasnistvu Crna Gora — Op$tina Budva, upisana
u Listu nepoketnosti 317, javni putevi | katastarska parcela, br. 1883 K.O.Budva, viasnistvo
Crna Gora - Opétina Budva, upisana u Listu nepokretnosti 3487 kao nepledno zemljiste.

Takode je dgstavijena i Saglasnost Milana Komljenovi¢, iz Budve, kao viasnika katastarskin
parcela, 1186/1, 1885/1, 1889/4 sve K O.Budva, data " Galop InZenjering *
D.0.0.Budva, da moze rie$enje kojim se izdaje saglasnost Glavnog Drzavnog arhitekte da
glasi na ime|imenovanog investitora sa Ugovorom o zajednickoj izgradnji, Notarsjka oznaka

UZZ br. 616/2023. godine, zakljuéen izmedu Komljenovi¢ Milana iz Budve i © GALOP

Uvidom u Listove nepokretnosti 2135-prepis, 1596- izvod izdat od strane Uprave za
nekretnine |- Podruéna jedinica Budva od 20.02.2024.godine, utvrdeno je pravo svojine

Milana u obimu 1/1 za kat. parcele: 1886/1, 1889/4, 1885/1, 1886/2 1 1886/3
Hva K O.Budva. Dostavljena je Saglasnost Milana Komljenovic, iz Budve, za
katastarske| parcele: 1885/1 i 1889/4 sve K.O.Budva i to data " Galop InZenjering *
D.0.0.Budva, da moZe rie$enje kojim se izdaje saglasnost Glavnog Dr2avnog arhitekte da
glasi na im imenovanog investitora. Utvrdeno e da je zaklju¢en Ugovor o zajednickoj
izgradnji, Notarska oznaka UZZ br. 616/2023. godine, izmedu Komljenovi¢ Milana iz Budve
ENJERING * D.O.0.Budva, dana 05.04.2923.godine za katastarsku parcelu,
‘O.Budva, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shedno ¢lanu 91.
st.1i3tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano
da investitol gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom,
a koju &ini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odiuku o utvrdivanju javnog
interesa ili Hiokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

Za dvije katastarske parcele, br. 1886/2 i 1886/3 sve K.O.Budva, koje su prema Listu
nepokretnosti 541-izvod u svojini Komljenovi¢c Milana, iz Budve, potrebno je da se rijeSe
imovinsko-pravni odnosi do Prijave gradenja nadleZnom inspekcijskom organu.

Kod izlozehog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za

e drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je na$ao da su se stekli usiow, s

ARH"® D.0.0. Kotor i ovjereno elektronskim potpisom od 16.11.2023. u 09:24:44 +01'00', za
izgradnju apartmanskih objekta - lamele A, B, C, D, E, F, G i H, fazna izgradnja, BRGP
korisnih etaza 8.048,64 m2, na urbanistitkoj parceli broj UP 5 a-1, Bloka 5-a, na
katastarskim parcelama br, 1886/1, 1886/2, 1886/3, 1889/4 i 1885/1 sve K.O. Budva, u

objekata i psnovnih urbanistikih parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisani:
0,40), indeks izgradenosti 1,86 (Planom propisani: 2,00), spratnosti objekta : 2Po (G)
+S(G)+P+3+Ps, Po (G) +S(G)+P+3+Ps, S(G)+P+3+Ps, P+3+Ps, P+2+Ps i P+2 (Planom




nim sacbracajnim prikljutkom objektu i lokaciji.

propisana spratnost: Po/Su+P+3+Pk/Ps) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji
kao i ostvar{

Saglasno izl
UPUTSTVO

zenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom

sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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