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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

o i f CrnaGora
3 Broj: 08-332/23-6831/6 =y Ministarstvo prostornog planiranja,
’ Podgorica, 28.12.2023. godine 5 urbanizma i driavhe imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
) 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva MAKOVIC FRANJO iz
Ulcinja, izdaje:
. URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. — ——— —
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata u okviru povrsina za turizam na urbanistickoj parceli UP 121,
4. zona A, u zahvatu Detaljne studije lokacije ,,Dio sektora 66 — postojeéa hotelska
grupacija i modul I, Velika plaza (,,SluZbeni list Crne Gore, br. 074/18), u Ulcinju.
5. [ PODNOSILAC ZAHTJEVA-: "I Makovié Franjo iz Ulcinja
8. POSTOJECE STANJE |
Katastarske parcele br. 219/2, 218/2 i 220/2 KO Donji Sto] nalazi se u zahvatu
Detaline studije lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul 1.
Shodno grafitkom prilogu br. 11 — Analiza izgradenit sfruktura_:’ postojece namjene
povrsina na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti i oznageno je kao
polioprivredno zemljiste. '
7. PLANIRANO STANJE
7.1.__| Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br, 13 ~Namjena povrsina, urbanistitka parcela UP 121,
zona A, se nalazi u okviru povrsina za turizam - turisticka naselja (T2).

Povrsine za turizam — Turisticka naselja T2 _

Na povrSinama namijenjenim turizmu mogu se planirati komipleksi i objekii:

1. za smjestaj turista: turisticka naselja (T2).

2. za pruzanje usluga ishrane i pica, _

Na povr$inama namijenjenim turizmu, izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj




namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaze.za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

Na povr§inama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

U turistickim naseljima (T2) udio smjestajain Kapaciteta mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrsina
prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana
povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.

Prilikom izrade idejno programskih rieSenja i pristupanja realizaciji sadrZaja. na
parcelama namjene T2, moZe se izvriti prenamjena turistickin naselja (T2) u hotele
(T1). Prosje€na bruto razvijiena gradevinska povisina po jednom leZaju u turistickim
naseljima (T2) je 80 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4
zvjezdice.

Pripadajuta zelena odnosno slobodna povr§ina, u novoformiranim turistiGkim
podrugfima, po jednom leZaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na
kategorizaciju. U zonama D i E; odnosno za dio postojece hotelske grupacije odnos
izmedu broja leZaja i povrdine zelenih povrsina u okviru turistickog naselja ili
kompleksa hotela, definisan sa 80 m? zelene povréine na svaki lezaj.

Smjestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistitkom naselju (depadansu)
se smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom jedinicom.

Broj leZaja po smjestajnoj jedinici obradunava se na sliedegi nadin, i to:

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 leZaja;

- smjeStajna jedinica u turistitkom naselju obuhvata 3 lezaja:

- smjeStajna jedinica u vilama obuhvata 6 leZaja.

Povrsine za turizam — Hoteli T1 _

Ukoliko se prilikom izrade idejno-prog_ramsk’ih rieSenja i pristupanja realizaciji sadrzaja
na parcelama namjene T2, izvr$ila prenamjena turistidkih naselja (T2) u hotele (T1), u
pogledu namjena vaZe sliededi uslovi:

Na povrsinama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:

1. za smjestaj turista: hoteli (T1).

2. za pruZanje usluga ishrane i pi¢a.

Na povr§inama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
‘namjeni, mogu se planirati: _

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca). _
Na povrsinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.). i

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. UKupna planirana povrsina
prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povriina za
depadanse ili “vile” je najvise 30%. '

Prosjecena bruto razvijena gradevinska povréina po jednom leZaju u hotelima (T1) je
100 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice. Pripadaju¢a
zelena odnosno slobodna povrdina, u novoformiranim turistiékim podruéjima, po
jednom leZaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na kategorizaciju.

Smijestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistitkom naselju (depadanss)

'se smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom jedinicom.
Broj postelja po smjestajnoj jedinici obratunava se na sljedeéi nagin, i to:
- smijedtajna jedinica u hotelima obuhvata 2 leZaja:




- simjestajna jedinica u turistitkom naselju obuhvata 3 lezaja;
- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 leZaja.

7.2.

_Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 121, zona A, se nalazi u zahvatu Detaljine studije lokacije
.Dio sektora 66 — postojeca. hotelska grupacija i modul I* (,SluZbeni list Grne Gore br.
074/18), u Ulcinju i sastoji se od katastarske parcele br. 219/2 KO Donji Stoj i djelova

katastarskih parcela br. 218/2 i 220/2 KO Doniji Stoj.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu planskog dokumenta bila je geodetska podioga u digitalnom obliku
koja Je dostavljena od strane Uprave za nekretriine Crme Gore | koja je prilozena u
grafitkom prilogu 1 Ovjerena topografsko-katastarska podioga. _

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama tadaka u grafickom prilogu
10 Parcelacija.

Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane
granice urbanistickih parcela definisane su koordinatnim taékama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekeije kota iz plana na
nactin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije. principom
samoodvodnjavanja.

Urbanistitke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste namjene, a u skladu sa Zeljama i
potrebama investitora, moZe se wvisiti formiranje vedih urbanistidkih parcela
udruZivanjern parcela, kao i izgradnja-objekata samo do granice planiranih kapaciteta
za te parcele, a pri tome botne gradevinske linije su bogne linije krajnjih urbanistiékih
parcela prema susjedima i javnim povrinama.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmieri i blizoj sadrini tehnigke dokumentacije
(»Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciono i Nivelaciono rjesenje dato je u grafitkom prilogu 11 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena |
izradom glavnih projekata saobradajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na
haCin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija o
Regulaciona linjja je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene, odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne poviine — saobracaja, pjesackih
povrsina i zelenila od povrsina namijenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistidkim




parcelama.

Gradevinska linija _

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linija GL., koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavija liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana
fe na grafitkom prilogu 11 Nivelagija i Regulacija.

Gradevinska linfja prema javnoj povréini definisana je koordinatama tagaka, i udaljena
je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih
objekata, a linija prema susjednim parcefama takode koordinatnim tadkama. Ukoliko
se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupide vise urbanistickih parcela u jednu, boéne
gradevinske linijle su botne. linje krajnjih ‘urbanisti¢kih parcela prema susjedima i
javnim povrsinama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linjlom na zemlji
(GL 1.

Podzemna gradevinska linija (GL.0) nije definisana, .s obzirom da podzemne etase

nijesu dozvoliene. Planiranje podzemnih etaZa nije opravdano zbog prirodnih uslova

(visok nivo podzemnih voda). Takode, ovakvim principorn, smanjuje-se utica; gradnje
na zivotnu sredinu.

Visinska regulacija _

Vertikalni. gabarit objekta ovim planom .se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i
znadi distancu od najniZe kote okolnog konacnog uredenog | nivelisanog teren ili
trotoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimaina spratnost iznosi:

* za objekte u zoni A, namjene Powrdine za turizam — T2 | Centralne djelatnosti -
UP101 - UP116i UP 120 — UP121 - (tri nadzemne etaZe - P+2);

Etaze definisane ovim planskim dokumentom mogu biti iskljuéivo nadzemne.
Nadzemne etaZe definisane ovim planskim dokumentom su prizemlje i sprat.
Podzemne etaZe nijesu dozvoljiene, kao ni nadzemna etaza suteren. Planiranje
podzemnih etaZa, kao i nadzemne etaze - suteren nije opravdano zbog prirodnih
Usiova (visok nivo podzemnih voda i nepovolini seizmicki uslovi). Takode, ovakvim
principom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se Kota odreduje planom u zavisnosti od namjene |
morfologije terena. Za stambene: objekte kota poda prizemija Je maksimalno 1.00 m, a
za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote konadno uredenog | nivelisnog
terena oko objekta.

Sprat je etaZa iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odreduje se vertikaino, izrazava se U metrima i .znadi
distancu od najniZe kote okolnog kona¢nog uredenog i nivelisanog terena. ili trotoara
uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena je
maksimalna visina za: o

*za objekte u zoni A, namjene Povréine za turizam — T2 i Centralne djelatnosti -
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UP101-UP116 i UP 120 — UP121 - (tri nadzemne etaZe - P+2 — 16 m).

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

*za garaze i tehnitke prostorije do 3.0 m

*za stambene etaZe do 3.5 m; _

*za poslovne etaZe do 4.5 m. Prizemlje moZe biti 6 m visoko, zbog zahtjeva mogudéih
turistickih sadrzaja.

Maksimalan broj lezaja koji s& moze planirati u okviru odredene parcele je dat u
Tabeli osnovnih urbanistickih parametara.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o naginu obraduna povréine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne
Gore” br.60/18),
- Pravilnk o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/1 9},
- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniekim uslovima i kategorizaciji Ugostiteljskih
‘objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAG |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Klima

Prema Kepenovoj kiasifikaciji klime, klima Je umjereno topla sa vrelim ljetima | sa
izrazenim ljetnjim susnim periodom. Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je
veta od -3°C a manja od 18°C. Prosjetna temperatura najtoplijeg mjeseca je veéa od
22°C,

Vietar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i od
oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika
topografije. Najvaznije karakteristike vazdugnih strujanja se. prikazuju ruzama vjetra
koje izrazavaju procenat éestine smjerova. '

Godisnji hod srednje temperature vazduha karakieride se najnizom temperaturom
vazduha u januaru od 7.6°C i najvisom u julu od 25.2°C , odnosno prosje&nom
godi$njom temperaturom od 16°C. _

Srednja maksimaina temperatura za kiimaiski period od 1981 - 2010. god se kreée od
11.5°C u januaru do 29.7°C u avgustu.

Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 40.5°C je izmjerena 4.avgusta 1981,
god. '

Srednja minimalna temperatufa za kKlimatski period.od 1981 -. 2010. god se krede od
4.7°C u januaru do 21.1°C u julu i avgustu,

Apsolutno minimalna temperatura od -8.4°C izmjerena je u 23. januara 1963, god.

Relativna vlaZnost vazduha oznadava stepen zasicenosti vazduha vodenom parom.

Godi8nji tok relativiie vlaznosti ukazuje da ona ima prosjednu vrijednost od 63% u julu
do 71% u aprilu. Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha iznosi 68%.




Rezim padavina na podrugju Ulcinja odlikuje se maksimalnom koliéinom_ padavina u.
kasnu jesen (novembar 162 lit/m?) i izrazitim minimumoim u toku ljeta (jul 25 lithm?).

Prosjeéna godisnja koligina padavina iznosi 1184.5 lit/mz.

Godisnja raspodjela padavina je neravnomjerna. U novembru prosjedno padne 14%
od godisnje koli¢ine padavina, a u julu mjesécu samo 2%.

U Uleinju prosjetan godignji broj sati sijanja sunca iznosi 2591, lako je dan najduzi u
junu, jul i-avgust imaju vie sunéanih sati (336 odnosno 320). Najmanje sunéanih sati
ima u decembru kada je i obdanica najkraéa.

Oblagnost predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjecna oblaénost na
podrugju Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima. Najveéa je u decembru 6/10, a
najmanja u julu i avgustu 2/10.

Prosjeéna godisnja temperatura mora na podrugju Ulcinja je 17.3°C. NajniZa srednja
temperatura mora je u februaru 11.3°C, a najvida u avgustu 23.3°C.

Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanie i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN.1998-1/NA.

Tehnitkom dokumentacijom predvidieti mjere zastite. od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Siuzbeni list
RCG*, br.8/83) | Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list. CG",
br.26/10 i 48/15).

Shodno Elanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skiadu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Shodno Slanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim: projektnim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviry planskog podrugja
svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa cilfem spredavanja ugrozavanja Zivotne
sredine i zdravlja ljudi. Mjere zasiite omoguéavaju razvoj i sprijeCavaju konflikte na
datoni prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva odrivog razvoja. Sprovodenje mjera




zastite Zivotne .sredine uticaée na smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije
Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, to ée se odraziti i na
podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugju plana.

Zastita zemljista

Radi zadtite i spreCavanja nepovoljnog uticaja na kvalitet zemlji$ta potrebno je
preduzimati sljiedeée mjere: '

- zastititi poljoprivrijedno i gradsko zemijiste od poplava odrzavanjem postojeée mreZe
za odbranu od poplava i njenim pojatavanjem na mjestima gdje je potrebno povedati
nivo zastite; ' '

- izgraditi kanalizacionu mrezu sa uredajima za pr‘eéié;’:avanje_ otpadnih veda;

- predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
sluCaj havarijskog izlivanja opasnih materija u okolinu;

- kontrolisati sjetu autohtonih $umskih vrsta, narogito u ugrozenim predjelima;

Zastita vazduha |

Kvalitet vazduha na podrugju prostorno-urbanistitkog plana opstine Ulcinj nije
‘znadajnije ugrozen. Da bi se ostvarila planska koncepcija zastite Zivotne sredine
neophodno je primijeniti sliedeéa pravila i mjere zastite vazduha: _

- kod postojecih izvora zagadivanja vazduha primijeniti ekologki povoljnije tehnologije
U proizvodnji i sisteme za preéi§tavanje vazduha u cilju zadovoljenja grani¢nih
vrijednosti emisije;

- nije dozvolieno pogorsanje kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podrucja plana zbog
dodatnih emisija iz novih izvora;

- ograniéiti emisije iz industrije primjenom najbolie dostupne tehnologije (BAT) i
tehnika maksimaine zastite za veoma toksicne, kancerogene i mutagene materije;

- za projekte za koje nije propisana. prociena uticaja ha Zivotnu sredinu dimenzije i
visinu dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema evropskim
normama; - U nhovim vozilima javnog gradskog i prigradskog saobracaja i dostavnim
vozilima koristiti gas kao gorivo;

- uspostaviti sistern monitoringa kvaliteta vazduha u skladu sa Evropskom direktivom
o procjeni i upravljanju kvalitetom ambijentriog vazduha (96/62/ES); _

- postaviti zadtitne pojaseva =zelenila duz najfrekventnijin  magistralnih i
regionalnihputnih pravaca, kraj zona eksploatacije &ljunka i pijeska i dr;;

- izraditi Procjenu uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

U ciliu zastite vazduha i sistematskog pracenja aerozagadenja opstina Ulcinj mora
‘uspostaviti monitoring sistem koji bi na adekvatan nagin sisternatski pratio promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha. U tom smislu posebno se potencira
uspostavljanje mjemnih mjesta za autornatske ‘stanice, koje bi tokom
dvadesetetvoroéasovnog pefioda omoguéile uvid u relevantno: stanje u konkretnim
vremenskim intervalima. Moguce lokacije za mjerna mjesta su zone u kojima glavne
saobra¢ajnice prolaze pored stambenih i turistikih zona. Neophodna je izrada
integralnog katastra zagadivada vazduha na teritoriji opstine Ulcinj kako bi se efikasno
evidentirali svi stacionarni i mobilni izvori aerozagadenja na podrudju opstine i
minimizirali njihovi negativni uticaji. '




Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom planiranja upravijanja &vrstim ofpadom treba se rukovoditi principima
usvojenim DrZavnim planom upravijanja otpadom za period 2014 — 2020 godine |
Zakonom o upravljanju.otpadom (Sllist CG 64711 | 39/1 6).

U skladu sa &lanom 23 Zakona o upravijanju otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.84/11i
39/16) svaka jedinica lokalne samouprave duzna je da salini lokalni plan upravljanja
otpadom na period vaZenja drzavnog plana. Takode, u skladu sa &lanom 28 i sva
priviedna drustva koja na godignjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog ofpada
ili vise od 20 tona neopasnog otpada, duzni su da sagini plan upravljanja otpadom.

Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sliedeca planska.rjesenja;
- doslijedno i kontinuirano &i$éenje prostora od kabastog i opasnog otpada;
- uspostavijanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama:

- podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

- kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;

- podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog kori§éenja.

Sistem sakupljanja otpada u opstini, oslanjade se na primjenu mjera za smanjivanje
ofpada na mjestu njegovog nastanka, uz pos$tovanje. uslova prepisanih u
podzakonskim aktima, &ija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a
kaji treba da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .S
obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisaée se odredene koli¢ine otpada, koje ée se prikupljati u
kontejnerima u okviru urbanistitke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom uredenja
‘treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece. Potreban broj
kontejnera odrediti prema povrSini objekta, imajuci u vidu produkciju gvrstog
komunainog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem. Na mjestu
sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za -staklo,
plastiku i metal. OdvoZenje otpada vriite se specijalnim voziima do sanitarne.
deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vedernjim
i ranim jutarnjim &asovima,

Lokacije .za postavljanje kontera treba da su u vidu nisa i u-zavisnosti od potreba u
njima predvidjeti 2 - 3 kontejnera ., Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1 m=,

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi raduna da kontejneri budu
smjesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim nisama (betonskim
boksovima). Za neometano obavijanje iznoenja' smeda -svim nisama obezbijediti
direktan prilaz komunalnog vozila,

U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno prikupljati:

-'sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, _

- opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaradi i druga gradevinska hémija i njihova
ambalaZa) .

Upravijanje ostalim vrstama otpada vrsi¢e se u skiadu sa Lokalnim planom upravijanja
otpadom koji opstina donosi, u skladu sa Zakonom .




Tehni¢kom dokumentacijomn predvidjeti uslove | mjere za zadtitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.76/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16'i 18/18) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3861/2 od 17.11.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 22 — Pejzazna arhifektura, na predmetnoj urbanistickoj
parceli UP 121 planirane su povrSine za pejzaZno uredenje ogranicene namjene —
zelenilo. turistickih naselja (ZTN).

Zelenilo turistiékih naselja T2, odmaraliita i hostela

Zelenilo u okviru turistickih naselja je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje
na reprezentativnost i kvalitet usluga. '

Pored ekologkih funkcija ima utogu obezbjedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za
turiste. '

Ekoloska funkcija je ptimama jer se radi o predjelima sa visokom ranjivoséu, prema
Planu predjela za Prostorni plan posebne namjene obainog podrucja Crne Gore.

Predvidene turistitke povrSine u okviru modula si razdvojene zelenim koridorima

izmedu modula, stavrajuéi zelene prodore do obale ka of vizuelnu i prosotrnu barijery

izmedu tursitékih naselja.

Zeleni prodori i zeleni koridori na ivicama urbanistickih parcela tursitickih naselja-
Master plan turizma Ulcinj, 2003. god _

Za razvoj turistitkin naselja u okviru zahvata plana na neizgradenim lokacijama
potrebno je primjeniti principe ECO Lodge turizma, koji zadovoljava sliedeée
kriterijume:.

« Stiti prirodne i kulturne komponente svog okruZenja

* Tokom izgradnje vr§i minimalan uticaj na Zivotnu sredinu

» Uklapa se u specifiéni kontekst okruZenja

* Koristi alternativna, odrZiva sredstva u potroénji vode

+ Obezbjeduje pazljivo postupanje sa smeéem i otpadnim vodama

« Odli¢no saraduje sa lokalnim stanovnigtvom

« Primjenjuje programe ekologkog obrazovanja i vaspitanja i zaposlenih i turista

» Daje doprinos’ odrzivom razvoju lokalne zajednice kroz istraZivacke programe. ECQO
Lodge je smjestajni objekat niskog uticaja na prirodriu okoliriu koji je projektovan,
dizajniran i konstruisan tako da bude ekolodki i drustveno prihvatljiv.

Smjemice za izradu projekata pejzaZne arhitekture i izdavanje UTU usiova -
TuristiCka naselja T2 i odraralista i hostela:

~ Prije izrade projekata izgradnje, rekonstrukcije, kao iprije izradi idejno arhitektonskog
riesenja potrebno je uraditi Detaljinu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom
postojeceg zelenila i elaboratom- zastite zelenila. lzradom Detaljne studije predjela, ce
se mapirati predioni elementi, dati njihova pojedina&na ranjivost i smjernice za odrgivi
razvoj turistitkih objekata/naselja. Pejzaznom taksacijom Ge se vrednovati postojeée
zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i_projekiovanje ovih




povr$ina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli dosio do harudavanja vizura
pejzaza i degradacije postojeCeg zelenila. PejzaZnu taksaciju raditi po metodologiji
definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u
Priruéniku o naginu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,
Cme Gore. | |

* Na djelovima parcela na kojima se nalazi borova Suma nije dozvoijena gradnja
pomocnih objekata do izrade pejzazne taksacije postojeceg zelenila sa elaboratom
zastite zelenila .

* Sve staze i ostale ofvotene povrsine unutar turistitkog kompleksa moguce Je
projekiovati od drveta, konstrukcije odignute od tla, kao i od poroznih prirodnih
materijala.

» S obzirom da se radi o povrsinama visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti
pazljivo sprovedene Uz uvazavanje smjernica iz prethodno uradenih detaljnih studija
predjela kako ne bi doslo do narusavanja postojedeg identiteta i karaktera predjela
kao i biodiverziteta na lokaciji.

= Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saduvati. Tokom
gradnje: u sluaju nemoguénosti uklapanja stable u buduée rjesenje, faktor
kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova zasada.

Halofitu vegetaciju je potrebno zastit od gazenja, formiranjem izdignutih Setalista «
Maksimalno o&uvanje postojecih sklopova mjedovite $ume

* Minimum 70% povrsine parcele treba da bude pod zelenitom |

* da bi se postigia estetska funkcija ove kategorije objekata pejzazne arhitekture,
koristiti biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i obiikom
li$¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znagi da se osim autohtonih biliaka koriste i
viste kojima odgovara karakter podruéja, Ukoliko imaju interesantan i lijep oblik..
Upotrebliavaju se i forme koje opstaju uz intezivnu njegu. '

* osvjetlienju je potrebno dati multifunkcionatan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveca kao i osvjetlienje terasa koje cese uklopiti u prirodan karakfer ovog
prostora.

* Za kategorisane turistitke objekte bez obzira na kategorizaciju, planirati 100m?2
zelenih i slobodnih povrina po ieZaju (zelenilo | rekreacija).

* neophodno je planirati alternativne vidove ozelenjavnja kao &to je krovno. i vertikalno
ozelenjavanje radi povecéanja nivoa ozelenjenosti | $to potpunijeg estetskog dozZivljaja
prostora. Efekat se moze postiéi sadnjom biljaka ( aromaticnog bilja-perena, sukulenti
I evietnica) u saksijama it Zardnjerama, kao i postavljanjem visecih Zardinjera na
ogradarma velike terase na prvom spratu hotela i na ogradama polukruZnih terasa na
poslednjoj etazi. _

+ otvorene povrSine oko Hhotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne
turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, piatoi za odmor, prostori za
igru djece, Setne staze i sl.), koristiti pejzaZnoarhitektonska rie$enja koja se naslanjaju
na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana, a istovremeno
predstavijaju znak saviemenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u
materijalima; '

* za ozeienjavanje u zoni hotela koristit autohtone biline viste | odomaéene egzote uz
uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifitnostima;

* ograniéiti broj spartova turistickih. objekat (hotela) da bi se smanjilo djelovanje
objekata na sliku predjela; _ -

* ove zelene povrdine tretirati kao zelehilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.

zelenilo sa najvecim stepenom odrZavanja,
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* izbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikem kolidéinom biljaka. Jednobojna masa

cvjetova, dopunjena zelenim vertikalama puzavica je dobro riesenje. Pri tome je

neophodno voditi raéuna o boji fasade objekia, terase. ili nji_hovih'_detai_j_a, a takode o
karakieru rasta, visini, vremenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka. « Uredenje ovih

povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja,

ukliucuje obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture, pejzazne

arhitekture, uredenja terena i ostalim neophodnim projektima),

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE

U zahvatu plana nema zakonom zastiéenih kulturnih dobara, sto je konstatovano u
dopisu br.UP/I 03-5/2018-1 Uprave za zastitu kuiturnih dobara. Ministarstva Kulture, od

31.1.2018.godine.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa clanom 87 i lanom 88 Zakona o zastiti
Kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom
tunkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ogranitenom moguénogcu kretanja' u skladu sa Pravilnikom o

blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. godine, SluZbeni list
Crne Gore, br48/13 i 44/15. U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i
odgovaraju¢e rampe s maksimainim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnitki uslovi ne
dozvoljavaju planirati ptistup na drugi nain. Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza
raditi takode u skiadu s vazeéim propisima o kretanju invalidnih lica. Neophodno je
obezbijediti prilaze svim javiim objektima i povr§inama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje
s& normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%. Rampa
za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

!

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i -~Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/18, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja viSe objekata, moguéa je
fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rjesenja za
cjelu lokaciju, u skladu sa &lanom 76. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni fist Cme Gore”, br. 064/17 od. 06.10.201 7}, s fim da je obavezno
prvo izgraditi osnovne objekte hotela, a potom ostale objekte (depadanse, vile i ostale
objekte u sklopu kompleksa). Idejno rieSenje mora biti odobreno od strane Glavnog
drzavnog arhitekte, u skladu sa &lanom 87. Zakona o planiranju prostora i izgradnji

1 objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06. 10.2017).
17, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastruktuiu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG: '

*Tehnicka preporuka za prikljutke potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje) ' _
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta _
-Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b .- Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 18 — Hidrotehnicke
instalacije. '
Akt ;,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. — Ulcinj, BR/NF 3-104 od 22.11.2023. godine.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu broj 16 — Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, Br./Nr, :
06-335/23-587/2 od 04.12.2023.godine |
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini za&titnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikjuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione: mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“S! list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
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elekironskih  kornunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |

povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
- Praviinik o Zzajednikom kori$éenju elekironske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Si list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.mefreguiatival/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postarisku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.,

18.

POTREBA ~ IZRADE = GEODETSKIH,  GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH,  GEOMEHANIGKIH 1

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA

| DRUGIH ISPITIVANJA

| Geologija

Na prostoru Velike plaze su posebno razvilgne kvartarne tvorevine. Zauzimajudi
znadajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim tvorevinama i pjeskovima plaZa.
Aluvijalni ‘sedimenti (al) razvijeni su u donjem toku Bojane i na veéem dijelu PlaZe,
gdje je nanos izgraden je od &ljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od
materijala koji cine slivno podrugje. Nanosi plaza (p) su pjeskoviti (obalski recentni
rudohosni pjesak) nastali su na mjestima gdje je more prodrio u mekse stijene i
izgradilo pogodan prostorza: akumulaciju produkata svog erozionog rada. Javljaju se

Citavom duZinom Velike plaze.

Hidrogeologija

Podzemne vode

Izdan Ulcinjskog polja (intergranulama poroznost)
Kvartarni sedimenti zastuplieni na ovom podrugju predstavljeni su $ljunkovima,
pieskovima i glinama, sa vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem ovih &lanova. To Je
kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti, pretezno slahe. Zbog ograniCene
debljine propusnih stijena i transmisiviosti nema uslova za formiranje znaé&ajnijih-
akumulacija podzemnih voda. Transmisivnost se kreée najéesée od 15 - 20 m?/dan,
specifitna izdasnost 0,1 - 0,3 I/s/m.

Za razliku od gore navedenog kompleksa, u-zoni Anamalskog polja, na najuzvodnijem
dijelu toka rijeke Bojane koji pripada Cmoj Gori, otkrivena je veoma uska partija
Sljunkovito - pjeskovitih -sedimenata velike vedopropusnosti, uz sam tok. Bojane.
Eksploatacionim bunarima vode ovih sedimenata su zahvaéene za vodosnabdijevanje
Ulcinja u koli€ini od oko 150 - 200 Is. IstraZivanja na ovom izvori$tu su pokazala
direktnu vezu voda rijeke Bojane sa podzemnim vodama ovog vodonosnika

Seizmicki hazard |
Za razliku od definisanja seizmitkog hazarda u prosiosti preko raznih opisnih skala
intenziteta (Merkalijeva skala ili evropska makroseizmiéka skala iz 1998) danas se.
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upotrebljavaju kvantitativhe mjere veli€éine zemijotresa preko odredenin parametara
oscilacije tla. Danas dominantna mjera intenziteta j& maksimalno horizontalno
ubrzanje tla, koje je usvojeno iu crnogorskom standardu MEST EN 1998-1/NA:2015.
Na sikama 1 i 2 su date karte seizmitkog hazarda iz ovog dokumenta i to za
maksimalno horizontalno ubrzanje tla na osnovnoj stifeni za dva povratna perioda 95 i
475 godina.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Silist
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i "Siist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi;

- Elaborat o geofizidkim istrazivanjima tla

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakieristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele | UP121
Povrsina urbanistitke parcele 8179.5 m?
Maksimalna dozvoljena spratnost P+2
‘Maksimalni indeks zauzetosti 0.25
Maksimalna bruto povréina pod objektorn | 2044.88 m2
Maksimaini indeks izgradenosti 0.70
Maksimalna bruto povrgina (BRGP) 5725.65
Zelenih i otvorenih povr§ina / lezaju 100'm2
Maksimalni broj leZaja 57

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje u zoni zahvata plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena

bojedinatno. TeZi se da svaki korisnik svoje potrebe sa parkiranjem rjeSava u okviry

svoje gradevinske parcele.

S obzirom na namjenu povr§ina; plan je uraden tako da se broj automobila. i
operativnih saobraéajnih povrgina svede na mogudéi funkcionalni minimum.
Kao normativ 2z potreban broj parking mjesta; kerstti

namijena Optimalan broj PM
Stanovanje (1600m? 11
|_profzvodnia (10003 ' 15
ostovanje {1000m?) 22
frgovina{1000n¥) _ 44
-hoteli{ 1000m3 . 5
Testoranit1000m2) 85
sporiske dvorane, stadioni j si_ {na 100 posjetilaca) 18

Ovim planom je prihvaéen i razraden priricip da svaki objekat koji se gradi treba da :
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zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.
Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan,
broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasicnih garaZa postovati sliedece elemente:

- Sifina rampe po pravcu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaZe min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,5 x 5m;

- $irina unutardnjih sacbracajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a
na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking
mjesto definisati sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m sa oivi¢enjem

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna |
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta |
Objekti planirani u zahvatu DSL ,Dio Sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i
modul I Velika plaZa, predstavijaju, u najveéem broju objekte namijenjene turizmu, to
jest objekte u okviru turistickih naselja ili hotela, kategorije 4 ili 5 zvjezdica, i kao takvi
treba da predstavijaju vrhunska djela arhitekture danasnjice, koja su organizaciono,
estetski, oblikovno i ¢ materjalizaciji uskladena sa prirodom koja ga okruzuje.
Sliedece uslove treba primjenjivati kod objekata turistickih naselja, hotela, objekata
centralnih djelatnosti, kulture, stanovanja, sporta i rekreacije, kao i svih objekata. koji
se mogu naéj u okviru urbanistickih parcela U skiadu sa uslovima datim u Podglavlju:
4.3 Namjena povrSina i organizacija sadrzgja.

Organizacija sadrzaja treba da predstavlja logi¢nu raspodjelu potrebnih funkcionainih
zona objekata, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija, osunéanje, vegetacija i
sli¢no), tako da €ini funkcionalnu i energetski efikasnu cjelinu.

Oblikovno, treba teziti Jazigramim®  strukturama ili razudenim osnovama |
volumenima, a izbjegavati predimenzionisane kompakine: objekte, koji mogu
podsjecati na stambene ili poslovne zgrade. Malim smicanjima U ravnima fasada,
primjenom razliitih-materifala i sli¢nim principima moZe se ,razbiti* kompaktna forma
objekata.

Objekat je neophedno projektovati tako da predstavija arhitekturu danas$nijice.
PodraZavanje stilova iz prosiosti je strogo zabranjeno.

Neophodno je arhitektonski nagiasiti ulaz u objekat, sa pripadajucom hadstresnicom.

U oblikovanju objekata u okviru Hotelskih i Turistickih kompleksa, kao i stambenih
objekata, najupecatljiviji element oblikovanja predstavijaju balkoni ili terase turistidkih
Jedinica. Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao 3to su terase ili balkoni,
neophodno je pazljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost |
efekat opste neuskladenosti sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji
fasadnih povr$ina pod terasama ili balkonima treba pridrzavati sliededih pravila:

- Koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u obradi povriina {npr. malter u bijeloj ili
svijetlim tonovima pastelnih boja i drvena obloga, maiter u bijeloj ili svijetlim tonovima
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pastelnih boja i kamena obloga, drvo i kamena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim
tonovima pastelnih boja i metalia perforirana obloga ili struktura u mat bijeloj ili
svijetlim tonovima pastelnih boja, i slicno);

- Preporucuje se i ,0zelenjavanje” fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog
utiska objekta; o )

- Ogradu uraditi prozratno, od stakla, metala ili drveta. Metal treba biti iskljugivo u mat
boji (bijela; svijetli tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks ili hromirarnih
metalnih elemenata zabranjuje. Balustrade i sliéni elementi koji podraZavaju stilove iz
proSlosti su zabranjeni;

- U oblikovnhom smislu se moze il istadi ,rostili* sistema terasa u geometrijski jasno
definisanom sistemu, upotrebljavajuci minimalno dva matérijala na fasadi, koja na taj
natin ponistavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentomn, ili se
moZe oblikovno razigrati“ forma, konzolama, isturenim elementima, iskoSenim
elementima i sli¢nim principima. Sto se ti%e materijalizacije objekata u cjelini,
neophodno je koristiti minimalno dva razligita materijala u fasadnim ravnima, od palete
dozvoljenih materijala:

- Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja;

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreZe:

- Kamena obloga; _

- Metalne obloge, perforirane strukiure i mreZe ili prozraéne strukture od metala,
metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks ili
hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporuéeno. Ukoliko se projekiuje vertikalno

ozelenjavanje fasada, neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim

elaboratom. Mogu se koristiti iskljugivo vrste koje su definisane u poglavlju PejzaZna

arhitektura, ovog planskog-dokumenta. ' '

Dozvoljeno je Koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjencenja otvora. Metalne grilje

moraju biti u mat baji (bijela, svijetli tonovi pasteinih boja). _

| Dozvoljeno je projektovati kos ili.ravan krov. Kos krov maZe imati maksimaini nagib od
22°.

Strogo je zabranjeno koristiti sliededa riegenja u oblikovanju i materijalizaciji objekata:

- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;

- balustrade i sli¢ni elementi koji podraZavaju stilove iz proslosti:.

- generalno, projektovanje objekata tako da podrazavaju stilove iz prosiosti:

- fasade koje su kompletno zastakljene, bez ikakvih ostalih oblikovnih elemenata u

ravni fasade.

U sluCaju da se na urbanistitkoj parceli potreba za parking prostorom rjesava
gradnjom nadzemnih garaZa, za objekte nadzemnih garaza. vaZe sljedeci uslovi u
pogledu arhitektonskog oblikovanja: _

- Objekti nadzemnih garaZza moraju biti montazno — demontaznog karaktera,
konstruktivnog sistema uradenog u éeliku; )

- Objekti nadzemnih garaza mogu imati najvise dvije nadzemne etaze ili, ukoliko se
garaZa radi u sistemu polu nivoa - etri polunivoa; - Krov druge nadzemne etaZe se
mozZe Koristiti za parkiranje, takode;

- Omotat objekta nadzemne garaze to jest fasada, mora biti izvedena tako da bude
prozraéna, na primjer, od drvenih ili metalnih elemenata postavljenih u odredenom
ritmu, zatim moZe biti izvedena od metalnih perforiranih omotaéa ili sliéno;

16




- Prozraéni omotaé nadzemne garaze obavezno obogatifi vertikalnih zelenilom,
iskljucivo sa vrstama datim u poglaviju 5.5 Pejzazno uredenje.

Sto se tice materijalizacije objekata nadzemnih garaza, neophodno je koristiti rieki od
sliedecih materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala: - Drvena
obloga i drvene dekorativne strukture i mreze; Metalne obloge, perforirane strukture i
mreZe ili prozraéne strukture od ‘metala, metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli
tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se
zabranjuje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalno kori§éenje energije

Odrzivoj potrodnii energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroénje, te
Implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskinh materijala koji nijesu tetni po Zivotny sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

U cilju energetske i ekologki odrsive izgradnje objekata treba tesiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnik
elemenata i povolinim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplothih dobitaka u objektu povolinom orijeritacijom zgrade i Koriséenjem
sunéeve energije

- Kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd);

- Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

- U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriScenja energije U objektima. Pri izgradnji Objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja topiotne energije.

- Predvidjeti moguénost koridéenja solarne energije. '

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
viestatku kiimatizaciju. _ o

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20 - 25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovy Klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbijedit] neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima.

Cilj svecbuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotre sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zagtite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godidnje
trose 200 - 300 kKWh/ m? energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene. niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ n? i manje.. Energijom
koja se danas potrogi | prosjenoj kudi u Crnoj Gori, mo¥emo zagrijati 3-4
niskoenergetske kuée il 8-10 pasiviih kuda, '

Nedovolina toplotna izolacija dovodi do. poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spolinih_konstrukcija, oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pr.egrijavanjg
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prostora ljeti. Posliedice su odtecenja konétru_kcij_e_, nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koliginu energije $to dovodi do
povecanija cijene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne

sfedine.

PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%. '

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog rjegenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno: |

- Analiziraii fokaciju, orijentaciju i oblik objekta _

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotada objekta |
izbjegavati toplotne mostove. U cilju raciorialnog koriéenja energije treba iskoristiti
sve. mogucnosti smanjenja koriScéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potronja toplotne
energije

~ Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroSnja energije za
vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti utica] vietra |
obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To
moZe ukfjugiti izolovane povréine, zastity od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove kombinacije _ _
- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20 - 25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je
to moguce '

- Solarrii kolekfori za topiu vodu e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za topiu vodu
kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaéa ée se takode uzeti u obzir
Zbog zadrzavanja toplote _

- Kad god je to moguce, vi$ak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile | vode u bazenima

- Odrzivost fotovoltaiCnih. éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrudju zahvata DSL, pri éemu se preporu¢uje da 30% potreba za elektricnom
energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravinik o sadrZaju elaborata
energetske ¢fikasnosti zgrada (“StuZbéni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENQ:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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MINISTAR Janko Odovié
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine

- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3861/2 od
17.11.2023. godine

- Akt \Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. —
Ulcinj, BR/Nr 3-104 od 22.11.2023.
god.

- Akt Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti Opstine Ulcinj,
Br./Nr.: 06-335/23-587/2 od
04.12.2023.godine.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI Q%bbq’\rg;(lw@%b.\v] +

Broj: 03-0-3861/ 2. Podgorica, 17.11.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktoratza pianiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje ur_ban’istiéko-—tehniékih uslova

_ . Fodgorica
Ulica IV Proieterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3861/1 od 15.11 2023. godine _
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cliju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-6831/2 - kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinis za izgradnju objekta u okviru povriine za turizam (T2), na urbanistickoj parceli UP 121 {zona
A), u zahvatu DiZavne studije lokacije ,Dio Sektora 86 - postojeda hotelska grupacija i modul I“Velika plaza,
u Ulcinju, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Franju Makovicy iz Ulcinja, obavjestavamo vas:

«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47113, 53/14 3741 ), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna pracjena
uticaja na Zivotnu srediny i projekata za koje se mose zahtijevati procjena tticaja.

Uredbom o projektima za koje:se vri procjena uticaja na Zivotny sred i'nu:(,,Slu'Zbeni list Crne Gore*, br. 20/07,

Uvidom Uspisak projekata utvrideno jedajeu Li_’sﬁ Il navedene U_redbe_predvideno.da se 'za-,,Vi_kencj-.nastea;
turisticka naselja i hotejski kompleksi van wrbanih sredina, kao i njihovi pratedi sadliaji“,.redn'i broj 14, tacka

(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu srediny kod nadleZnog organa za posiove zastite Fivotne
sredine,

S obzirom da se u konkretriomn sludaju radi o izgradniji objekata u okviry povrsine za turizam, smatramo da

Jie neophodno da se shodno Zakonu o Procjerii-uticaja na Zivotnu sre'dinu'(,,_Sluibeni list RCG*; broj

75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne
sredine.

-8 postovanjem,

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR

/ AGENCIIA ZA ZASTITU

5 ZIVOTNE SREDINE

CANE GORE

£ ' AV Proleterske 1%

@ @@ @ o 81000 Padgorica, Crne Gora

) 6 & tel 4382 20446 500

Foh @ %® email_:-epamnntehegm@gm_ail.cam

aepSltcuaza ) WWwW.epaorg.me.
HREDINE




Fisarnica Ministarstve prosloroy plasivan)
yrpanizma i drizvne imovine
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VLADA CRNE GORE.
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
F’odruénajedlmca Ulcinj

Broj: 917-1-331/2023-dje!.
Ulcinj;17.11.2023.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,URBANIZVA |
DRZAVNE IMOVINE CRNE GORE

PODGORICA
UL IV Proteterske brigade br. 19

Veza vas broj-08-332/23-6831/5 od 08.11.2023.godine

Predmet; Dostava kopije plana i lista nepokretnosti

U prilog vam dostavifame list nepokretnosti broj 2487 KO DONJI STOJ-Opstina Ulcinj 1 kopiju
plana za kat:parc.br. 218/2,219/2 i 220/2.
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJF

Broj: 108-919-7252/2023
Datim:  16.11.2023,
KO: DON3L STOJ

CRNA GORA

L

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzaynom premjere i katastru nepokretnosti ("‘_S'!. list RCG" br. 29}'0_7_, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-1-331/2023 OD 15 11 2023 GOD, ULCINI, za

poucke izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 2487 - I1ZVOD

Podaci o parcelama

. { Broj Plan . e Potes it Natin' kotiitenja Bon. A N
Broj Podbroj -z_gr'ailc Skica | Dtom upisat e, i'-?m'fnli'lbrbj. Osnov sticanja Klasa | Povriina i Prihod
208 2 2 BRIJEG MORA Ll 37RTE 5772 TI261
457, ODRZAJPOKLON
219 2 2 BRUEG MORA. Njiva 3. klase 21308 12296
4,57 ) ODRZAIPOKLON
230 2 2 BRIEG MORA Livada 5. klnse 7344 25337
4,57 QDRZAI POKLON
15236 608 94

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni.braj. - 1D'broj ]

" Miziv posioca prava - adresa i -mijesto

Osniov -prava

Obim prava -

0566968223012

MAKOVIC  FRANIO

Svejing

11

DATON ULCINS Ulcinj

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj] Broj Redni Juii Koriidons Dat i ;
) Tacbrog z_gra{Ie PD brej Nafin keriéenja Vrij:nTe uup;;-ﬁa Opis prava
28 2 5 Livada 4, lasc Momko dabro
(0
: _ I Morsfo dobro,
219 2 4 Njiva 5. klasc Morske - dobro
g
20 2 3 Livada 5. Klase Moreko. dobro
&)

Datumn i vrijeme:  16.11.2023. 11:44:39




Naplata takse oslobodena ma osnovu £lana 82, stav 4, Zakona o planitanju prostora i izgradnji objekita {"S1. list RCG, br.
064717 i 044/18)

vdet, .dipl .pl;a/h ik

S

_ 272
Datumn i vrijeme: 16.11.2023. 11:44;39




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZA VNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINI

‘Broj:917-1-3312023

Datum: 16,11.2023.

KOPIJA PLANA
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Pisarnica Ministarstva prosiornng planiranla

f

D.0.0.,,Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj —— Ufbi:jigff?_lﬁ[}, : '_D%ygls?r%véne
SH.P.K ,,Ujésjellés dhe Kanalizim” - Ulgin o [T St T P T
BR/Nr 2./c% Y },r , 1)

. - _ : 1§ 4-
Ulcinj 22.11.2023 godine/viti X205 !w?J GRAN 1%

Na osnovu ¢lana 82 Zakona o planiranju prostora i izgradhniji objekata (”sl. list
CG”, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20} na zahtjev br. 1950 dana
15.11.2023. od strane Ministarstva prostornog plan'iranj'a-, urbanizma i diZavne
imovine aktom br.. 08—332/23-6831/_4 kome se obratio Makovid Franjo za izgradnju
objekata u okviru povrsine za turizam ( 72)izdaje se:

Tehnicko misijenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine dostavio je
zahtjev br. 1951 sa aktom br: 08-332/23-6831/4, za izgradnju objekata u' okviry
povrsine za turizam (T2) na urbanistitkoj parceli br. 121 {zona A), u zahvatu Driavne
studije lokacije ,_,Dib Sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul 1” Velika
plaZa, na katastarskim parcelama br. 219/2, 218/2 i 220/2 KO Donji Stoj, opétina
Ulcinj. Prema projektnoj dokumentaciji vodovodhe i kanalizacione mrese utvrduje
se sljedede:

1. Na tom dijelu Opstine Ulcinj je u toku izgradnja tj. ofekuje se poketak radova na
izgradnji vodovodne mrese od strane MPP, JEDINSTVO A.D. ,SEVOINO prema
projektu »Vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda na Crnogorskom
primorju V. S obzirom da radovi trebaju poceti u skorije vrijeme te jos nije
izraden Projekat izvedenog stanja planirane vodovodne mrese te kona&ni uslovi
u vezi preénika p.ostqje‘;ée vodevodne mree, materijal cijevi, pozicija prikljucka i
pritisak na mjestu prikljucka bice izdati kada bude jzraden Projekat izvedenog
Stanja novoplaniranog cjevovoda za naselje Donji Stoj:

2. Kanalizaciona kolektorska mresa na tom dijelu opstine Ulcinj nije izgradena te
rijés'iavanje odvodnje kanalizacije rijesiti individualno izgradnjom postojenja za
tretman otpadnih voda.

3. Atmosferske vode predvideti transportovati do najblifeg recipijenta koji se
nalazi na tom rejenu-ili slivho podrucje uz kori¢enje postojece kote terena sa
ciliem da ne dode do mjeSanja atmosferskih i fekalnih voda.




4. Prilikom izrade Glavnog projekta LHidrotehnike” 'pre'dvidjeti — projektovati
postavljanje vodomjera van gabarita objekta.

NAPOMENA: Dodatni detaljniji tehni&ki uslovi i saglasnosti ha osnovu ¢lana 82
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {"sl. list CG”, br. 064/17, 044/138,
063/18, 011/19.i 082/20) razmotrice se nakon izrade tehnicke _dokumentacije, kao i
izlaskom na teren od strane struéne sluzbe D.0.0. ,,Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj.

Obradio,
Diar yéd\z:ipeti,_ dipl.ing.







CRNA GORA Adresa: Bul, "B K Skenderbeg® b.b.
MALIIZI 85360 Ulcin, Crna Gorar
OPSTINA ULCINJ tel: +382;30 412 - 050
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Sekretarijat za komunalné i satmbene djelatng
Sekretariati pér veprimtari komunale dhe Bafi
Br./Nr.06 - 335/23-587/2 ST o
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Sekretarijat za komunaine i stambene djelatrosti up‘étine"Ulciﬁj,frjesavajuéi_ po zahtjevu
Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —Minastarstva Ekologije,
prestornog planiranja i Urbanizmia , za izdavanje saobracajnih uslova za investitora
Makovi¢ Franja, ‘Shodno Clanu 74 stav.5 Zakona o planiranju prostora i izgradnju
objekata (,SLlist CG br.64/17 0d20.10.2017.god.. 4/18,63/18,11/2019 | 82/2020), donosi-

RJESENJE-AKTVENDIM

|zdaju se saobraéajni uslovi podnosiocu zahtjeva Direkiorata za planiranje
prestera i informacione sisteme -Minastarstva Ekologiie, prostornog planiranja i
Urbanizma, za investitora Makovic Franja iz Ulcinja za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju OBJEKTA U-OKVIRU POVRSINA TURIZAM (T2} NA UP 116 (ZONA A) u
zahvatu DrZavne studije lokacije Dio sektora 66 POSTOJECA HOELSKA GRUPACIJA | —
MODUL | VELIKA PLAZA (sl list CG br.74/18 ) na kat. Parcelama br. 220/2.,216 i 3538/1
KO DONJI STOJ . _

Na osnovu Zakona o: putevima i datog situacionog-fjesenja u Nacrtu urbanisticko-
tehnickih uslova i date karte saobracaja potvrduje se da sy ispunjeni uslovi.za
prikiucenje predvidenog objekta na postojeéu saoobradajnicu R-22.

Imajuci u obzir da je regionaini put R-22 u nadieznesti Uprave za Saobracaj,
neophodnc je da uslove za saobracaj dobijete i od nadieZne institucije

ObrazioZenje -Arsyetim

Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —Minastarstva Ekologije;
prostornog planiranja i Urbanizma, obratio se Sékretarijatii za korunalrie i stambene.
dielatnosti-opstine Uleinj za izdavanje saobracajnih uslova za investitora Makovié
Frannja iz Ulcinja sa zahtjevom broj 06-335/23-587/1 od 15.11.22023 godine | za
gradnju OBJEKTA U OKVIRU POVRSINA TURIZAM (T2) NAUP 116 (ZONA A) u _
zahvatu Drzavne studije lokacije Dio sekiora 66 POSTOJECA HOELSKA GRUPACIJA T ~
MODUL | VELIKA PLAZA na kat. Parcelama br. 220/2 ,216 i 3538/1 KO DONJI STOJ .

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistikih uslova br.05-332/23-6833/3

Planirani objekat ima direktan prikijudak na postojeéu sacbradajnicu R-22,koja je u

nadleznosti uprave za sacbradaj , vezano sa tim , neophodno je uslove prikljuéenja u
saobracaj traZiti kod nadleZne institucije

Na osnovu naprijed izleZzenog, -a na osnovu citiranih propisa, rijeSeno je u
skradenom postupku kac u. dispozitivu rjeSenja, shodno &lanu 74 stav 5 Zakona. '
PRAVNA FOUKA: Protiv.ovog rieSenja maze ¢ izjaviti Zalba. Shuzbi Glavnog administratora opstine Ulcinj.-it roku od 15 dana od dana.
prijema rigdenja, 7Zalba se dredaje. neposredna ili podtom preke Selretarijat za kemunaine fstambene djelatnosti i ohavezno se. taksira
sataksom uiznosu od §,00-€, 'shodno tarifrom broju 2. Odluke o Jekalnim administrabiviim taksama (“SL, list ROG- opéfiriski progisie br.
22/07). Taksa se-uptacuje na iiro-rac';_hn_- Opiting Uicinj broj 535-82667770-43,
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