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.SUN POWER" DOO

Kotor
Tr2ni centar ,Butiko” Radanoviti bb

Predmet: Obavjestenje 0 rezultalima ispitnog postupka s pozivom na dan 111 stav 1,213 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-12542/1 od 07.10.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnoeg
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,SUN POWER® Doo zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .GOLD PROJECT" Doo Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 02.10.2025.godine u 15:19:20 +02'00', za dogradnju
posiovnog objekta P+2, na lokaciji koju &ine katastarske parcele br. 711, 7211, 7212, 73N, 73i2,
74, 75, 76, 77, 78/1, 7812 i 79 sve KO Ljesevici, u zahvatu Prostorno-urbanistikog plana Qftine
Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi br. 95/20"), Opétina Ketor.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviascéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na. 1)
idejno riesenje arhitektonskog projexia zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa cetiri i pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, trga, skvera, Setalidta,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, U pogledu usagla$enosti sa

urbanisticko-tehnidkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistikim parametrima (parkiranje | garaZiranje voziia,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanisticke

parametre Z programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacige i utvrdeno da je ista skup pisane, numenéke i grafike
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija. uslovi | nadin gradenja objekla a stavom 2. istog
dana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skiadu sa urbanistiéko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje yredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | pravikma struke. Gianom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke
dokumentacije ini, izmedu ostalog i idejno resenje, Sto u skladu sa citranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog resenja kao vrsie tehnicke dokumentacje sa
urbanisticko-tehniCkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehnitku dokumentaciju idejnog rjledenja ovaj Direkotrat upucuje na sljedete
nedostatke:

Smjemicama iz planskog dokumenta PUP Kotor propisano je: radi uskladivan;a katastarskin
parceia sa predusiovima | pravilima parcelacije definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat



parcelacie. Nakon definisanja i odredivanja konatne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija-jedinica gradevinskog zemjista”.
S tim u vezi, potrebno je dostaviti Elaborat parcelacie koji e dati podatke od kojih katastarskih
parcela se sastoji predmetna lokacija i njihovu povrsinu.

Dostaviti pokaznicu zuzetosti lokacije, odnosno grafiki prilog/$emu, koja Ce prikazati
povrSine koje ulaze u zauzetost predmetne lokacije. Nadalje, sagledavajuéi grafitke priloge-3d
prikaze postojeteg stanja utvrdeno je da se znad ulaza u objekat nalazi nadstrednica, te da se na
lokaciji nalazi i postojeca konstrukcije nadstesnica projektovane znad parking mjesta. Ove
povrsine je potrebno ukjjuditi u zauzetost parcele, a isto se odnosi i na projektovane nadstresnice
kod novoprojektovanog dijela objekta, kao i iznad novih parking mjesta. Osim navedenog, iste je
potrebno prikazati na grfickom prilogu osnova prizemla, situacija sa uredenjem terena i izgledi
objekta, kao i njihov relan prikaz na 3d prikazima idejnog rjedenja.

Na grafikom prilogu Osnova sa uredenjem terena ucrtan je pomoéni objekat. Na ostalim
grafickim prilozima isti nije prikazan, a nisu dati ni podaci o tipu objekta, njegovim dimenzijama,
povrsini i siéno, pa je isto potrebno prilo2iti idejnim rieSenjem, a povrsinu ovog objekta uratunati u
ukupnu BRGP i zeuzetost lokacije,

Konzarvatorskim uslovima br. UP/-05-876/2020-2 od 17.12.2020 godine, za predmetnu
lokaciju koju &ine katl. parcele br. 71/1, 72/1, 7212, 731, 732, 74, 75, 76, 77, 78/1, 7812 KO
Ljeseviti predvidene su mjere V- pnvredno-usiuZna zona, i istima je propisano da je za ovu zonu
du2z magistralnog pula potrebno izraditi plan vizuelne sananacye i pejzalne arhitekture. Iste
smjemnice date su | u konzervatorskim uslovima br. UP/1-05-874/2020 koji se odnose na kat.

parcelu br. 79, KO Ljeseviti.

Karakteristitni presjeciizgled| moraju sadr2ati $iri prikaz kompietne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povrdine, privatne izgradene povrsine, saobracajnica,
parter, potpomi zidovi, susjedni objekt.), relativne | apsolutne visinske kote i udaljen;a od susjednih
objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima oznaditi linjju postojeceg terena.

Shodno navedenom, a u smislu &ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog Cinjenitnog stanja, odnosno da se dostavi
trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ Ce donieti rjesenje bez vaseg
izjadnjavanja - ¢lan 112 51 3. Zakona o upravnom postupku.
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