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Podgorica, 15.08.2026. godine

KIPS GRADNJA DOO

PODGORICA
Ankarski bulevar br.20

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 21 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-11047/1 od 31.07.2026.godine, Dwektoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se podnosioca Kips Gradnja® Doo Podgorica zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjedenje arhilektonskog projekta, projektovano od strane ,Biro
81000° Doo Podgorica, za izgradnju objekta centrainih djelatnosti- stambeno posiovni objekat na
lokacyi koju Cini dio UP 2199 koja se sastoji od kat. parcele br.2199/1 | dio UP 2197 koja se sastoji
od katparcele br.2197/1 KO Polje, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana Polje-Zakevo"
(Siuzbeni list Cre Gore- opstinski poropisi br.27/12) Opstina Bar.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25,
92/25 1 160/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost
na: 1) idejno rieSenje arhiteklonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 i vie,
hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri il pet zvjezdica | turistitkog rzorta, trga, skvera,
Setaksta, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanistitko-tehniCkim uslovima, u dyelu oblkovanja | materjalizacye;, osnovnim urbanistitkim
parametnma (indeks zgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoy linyi) 1 drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozia,
stepen ozelenjenosti | namjena olyekla).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore* broj 19/25, 92/25 i
160/25), data je definicja tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke i
grafitke dokumentacye kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehmickim uslovima koji
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravikma struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije Cini, zmedu ostalog | idejno rjeSenje, sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanisticko-tehmékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25, 92/25 i
160/25), navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narolito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim



objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja prikjuCenja objekta na saobracajnu,
instalacionu | drugu infrastrukturu | uredenje lokacje.

Sagledavajuéi dostavijeno idejno rjeenje ovaj Direktorat je utvrdio sljedece nedostatke:

Potrebno je dostaviti $iru situacju, sa jasno prikazanim i preklopljenim ortofoto snimkom, radi
provjere poloZaja objekta u odnosu na postojece stanje | neposredno okruZenje.

Sirina projektovanog parking mjesta za osobe sa invaliditetom u podzemnoj garaZi iznosi 615
cm, dok je Pravilnikom o blizim uslovima i natinu priagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( .SluZbeni list Cme Gore®, broj 115/26) propisana
minimalna $irina od 650 cm. Potrebno je uskladiti projektovano resenje sa propisanim uslovima |
izvréiti korekcju dimenzija parking mjesta.

Na grafitkim prilozima nijesu jasno iskotirane dimenzije parking mjesta, odnosno njhove sinne,
Potrebno je na situacijigrafickom prilogu prikazati odgovarajuce kotne linije i dimenzije svih
parking mjesta. Takode, potrebno je preispitati polo2aj parking mjesta za osobe smanjene
pokretijivosti i lica sa invaliditetom na parteru, imajuéi u vidu da je predmetna pozicija na mjestu
koje nije adekvatno pristupaéno | nije u neposrednoj blizini ulaza u objekal. Potrebno je obezbijediti
odgovarajutu pristupaénu komunikaciju od parking mjesta do ulaza u objekat, u skladu sa vaZeGm
Pravilnikom o blizim usiovima i nadinu prilagodavanja objekata za pnstup i kretanje lica smanjene
pokretijvosti i lica sa invaliditetom ( ,Sluzbeni list Cme Gore®, broj 115/26),

U okviru poslovnog prostora nije grafitki prikazan sanitami évor, ve¢ je prostor samo Sematski
podijeljen, uz prikaz moguénosti komunikacije izmedu posiovnih cjelina, odnosno prvenstveno kroz
raster konstruktivnih elemenata. Potrebno je jasno definisati funkcionalnu organizaciju poslovnog
prostora i grafitki prikazati sanitarmi &vor, sa odgovarajuéim sadrzajem i povrdinom, u skladu sa
namjenom prostora | vaZzecim propisima.

U okviru tehnitkog opisa potrebno je dostaviti prikaz tipske stambene jedinice prilagodene
osobama sa invaliditetom, sa dokazom ispunjenosti usiova pristupatnosti i funkcionalne
organizacije, shodno odredbama vaZeteg Pravilnika o blhizim uslovima | nalinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom ( ,SluZbeni list Cme
Gore®, broj 115/26).

Potrebno je dopuniti grafitke priloge kotnim linjama, tako da budu jasno prikazane poduine i
popretne kote, sa svim relevantnim dimenzijama potrebnim za provjeru | kontrolu projektovanog
nesenja.

U tehnitkom opisu, kao ni na grafitkim prilozma, nije naznalena prostonja/prostor za
odlaganje bicikala i djecgh kolica, niti je iskazana njegova povrina u odnosu na broj i povrinu
stambenih jedinica. Potrebno je predmetni sadr2aj jasno definisati i grafitki prikazati, ukljuCujuci
povrdinu prostora i natin obraéuna, shodno odredbama Pravilnika o uslovima za izradu tehnitke
dokumentacije za stambenu zgradu (.Slu2beni list Crne Gore®, broj 054/25).

U okviru tabelarnog prikaza potrebno je jasno navest vrstu, odnosno strukturu svakog stana,
sa odgovarajuéom oznakom i povrsinom. Podatke je potrebno uskladiti sa odredbama Praviinika
ouslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,Sluzbeni list Cme Gore®, broj
054/25), narodito u dijelu kofi se odnosi na strukturu stambenih jedinica | nphove minimaine
povriine.

Potrebno je dostaviti karakteristiéni tehnitki detalj spoja, odnosno prelaza fasade izmedu
prizemne etaZe obloZene travertino kamenom | demit fasadne obloge. Detaljem je potrebno jasno
definisati i opisati nadin konstruktivnog i zavrdnog povezivanja razlicitin fasadnih zona, ukljuéujuci
sastav slojeva, materijale, nadin pnévriéivanja, obradu spoja | kontnuitet termoizolacie, kao i
nesenje zastute od termitkih | atmosferskih uticaja.



Shodno navedenom, a u smislu ¢ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdencg &njeniénog stanja, odnosno da
se dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, @ ovo u roku od 8 (csam) dana
od dana prjema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjeSenje bez
vadeg izjadnjavanja — ¢lan 112.s1.3. Zakona o upravnom postupku.
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