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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona © izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 19/25) kao i tlana 18 Zakona O upravnom postupku (,Sluzbeni list
Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). riedavajuéi po zahtjevu Opétine Tivat, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane .Biro 81000° DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
01.08.2025.godine u 14:32:47 + 0200, za rekonstrukciju Sportske dvorane Zupa, na
lokaciji koju &ini UP 8, koju gine kat.parcele br.4704/4, 471711, 4719/1, 4720/1, 472172,
4761/2. 4762/2 | 4763/11 KO Tivat, u zahvatu Drzavne studije lokacije “Dio sektora 22 i
sektor 23" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. §8/10), Opétina Tivat, donesi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Opétini Tivat, na dopuneno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Biro 81000° DOO Podgonca,
ovjereno elektronskim potpisom dana 01.08.2025. godine u 14:32:47 + 02'00°, za
rekonstrukciju Sportske dvorane *2upa” u postojetim gabaritima, na lokaciji koju &ni UP 8,
koju &ine kat parcele br.4704/4, 4717/1, 4719/1, 472011, 472172, 476112, 476212 i 4763/11
KO Tivat, u zahvatu Drzavne studije lokacije “Dio sektora 22 i sektor 23" (,Sluzbeni list
Cme Gore — opétinski propisi® br. 68/10), Opstina Tivat, ukupne bruto gradevinske
povrSine BRGP= 369252 m? (planom dozvoljena rekonstrukcija sportske dvorane-
postojeca BRGP objekta 3.692,52 m?); indeks zauzetosti 0,42 (planom propisano 0,50);
spratnost objekta S+P (planom propisano-zadr2ava se postoje¢a spratnost S+P), - u
pogledu usagladenosti sa urbanistitko tehniékim uslovima U dijelu oblikovanja i
materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) | drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena

objekta).
Obrazlozenje

Axtom broj 05-332/25-6714/1 od 27.05.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se Opétina Tivat, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Biro 81000 DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 14,05.2025.godine u 11:18:58 + 02'00",
2a rekonstrukciju Sportske dvorane 2upa, na lokaciji koju &ini UP 8, koju &ine kat parcele
br.4704/4, 471771, 4719/1, 4720/1, 472112, 476172, 4762/2 i 4763/11 KO Tivat, u zahvatu
Drzavne studije lokacije “Dio sektora 22 i sektor 23" (,Sluzbeni list Cme Gore — opStinski

propisi’ br. 68/10), Opétina Tivat



Clanom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradni objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drZavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povriine 3000m2 i wide, hotela odnosno tunstickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica |
turistikog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &iana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usagiasenosti sa: urbanistitko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja
i matenjalizacije;, osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju i urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcya, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢iana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skiadu sa urbanistitko-tehnilkim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st 1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom B stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rnesenja kao vrste tehnitke dokumentacye sa urbanisticko-tehniékim uslovima,

ovim zakonom, pesebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekia,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZa) objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja prikljutenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije,

Uz zahfjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog
dr2avnog arhitekte sljedecu dokumentaciju. UrbanistiCko-tehnilke uslove broj. 1055-
436/10 izdati dana 09.03.2017. godine od strane Ministarstva odr2ivog razveja | tunzma,
lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara,
lzjavu ovliadtene geodetske organizacije | dopunjeno idejno resenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zastiCenoj digitainoj formi,

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrnio je predmetni
zahtjev i odluCio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga

Prema planskom dokumentu Dr2avna studija lokacije .Dio sektora 22 | sektor 23°
("Siuzbeni list Cme Gore- br.68/10) Opétina Tivat, na lokaciji koju &ine katastarske parcele
br. 4704/4, 4717/1, 4719/1, 4720/1, 472172, 4761/2, 4762/2 i 4763/11 sve KO Tivat, koje
obrazuju UP 8, zona 2, nalazi se sportska dvorana Zupa’. Objekat postojece sporiske
dvorane je raden na ravnom terenu. To je savremena gradevina sa fasadama na kojima
dominira beton. U objektu su velika dvorana sa tribinama za gledaoce, mala dvorana,
teretana, kuglana i prate¢i sadr2aji. Ovim planom se planira zadr2avanje postojeteg
objekta sportske dvorane sa moguéom rekonstrukcijom objekta.



Planskim dokumentom Z3 retman postojecih objekata, neke od propisanih
smjemica su izgradeni BGP je u skladu sa planom propisanim maksimalnim BGP-om;
svaki objekal/ parcela mora imati kolski/kolsko-pjesacki pnstup, obezbijediti potreban broj
parking/garaZnih mjesta. oblikovanje postojecih objekata (materijalizacia | arhitektonika)
uskladiti sa OpStim uslovima (poglavije u tekstu plana: Opsti uslovi izgradnje i uredenja
prostora). Primjera radi, usaglasavanje sa opétim uslovima se moze odnositi na oblaganje
objekata kamenom, zamjenu bravarije stolarnjom; uklanjanje ambijentu neprimjerenih
detalja sa ograda, krovova, stepenista, ulaza isl.. eventualno uklanjanje dozidanih 1

nadzidanih djelova objekata, itd.

Gradevinske linije na parcelama sa zateéenim objektima aktiviraju se samo u
slutajevima zamjene postojecih objekata novim ili prilikom dogradnje postojeteg objekta.
Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za postojece objekle su.

- prihvatijivo odstupanje, 1. prekoralenje, od zadatih vrijednosti urbanistitkih parametara u
poglavlju Analiticki podaci je 5% (pnmjera radi nije dozvoljeno prekoratenje zadatog BGP-
a ili planiranog max broja kreveta vece od 5%). Takode, planom se navodi da je prije
zahtjeva za izdavanje rjesenja za intervenciju na postojecem objektu potrebno provjeriti

statitku stabilnost objekta, geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji kao | eventulani
status zastite objekta.

Planskim dokumentom propisani su urbanistiéki parametri za predmetnu UP B:1z=
0.5; ii=0,5. maksimaina dozvoljena BRGP je 3.173.44 m?, a uz dozvoljeno yvedanje od
5% BRGP iznosi 3.322,10 m?: dok se postojeca spratnost sportske dovrane zadr2ava.
Planom je poropisano da se pri izratunavanju urbanistiékih parametara, na urbanistiCkim
parcelama sutereni u cjelini yratunavaju u BGP, a potkrovije se obratunava u skladu sa
vazeéim propisima. Postoje¢a sportska dvorana je spratnosti S+P (suteren | prizemlje).
BRGP postojeceg objek!a bez tehnidkih prostorja iznosi 3.301,30 m?, dok BRGP objekta
sa tehnmiékim porostorijama iznosi 3.692,52 m. Idejnim rjesenjem planirana je
rekonstrucija objekia sportske dvorane U postojecim gabantim. Imajuéi u vidu da je
primarni cilj ovog projekta rekonstrukcija krova-krovnog pokrivata, usljed njegove
dotrajalosti | pojave prokiSnjavanja, kao | sanacija krovne konstrukcije na djelovima gdje je
to neophodno, u skladu sa preporukama iz izvrsenin statikih analiza i ekspertiza, koje
predstavijaju sastavni dio ldejnog rjesenja, povrsina novoprojektovanog objekta sportske
sale je ista kao i kod postojeceg objekta (3.301,30 m? bez tehnickih povréina i 3.692,52 m?

sa tehnitkim prostorijama). Osim zamjene krova idejnim neSenjem planirana je I.
-zamjena fasadne bravarije na glavnom ulazu u objekat (ulaz za gledaoce).
.zamjena fasadne bravarije na ulazu za sportiste;

.zamjenalizrada spustenog plafona u administraciji;

-izrada spustenog plafona u sviationicama male sale,

-zamjena postojecih staklenih povr§ina po obodu velike sale,

-renoviranje svih sviationica i toaleta;

-uklanjanje drvene obloge | staklene vune $a “nharmonika zidova“ velike sale uz adekvainu
obradu,

-uklanjanje pregrada u ulaznom holu (crossfit sala i judo sala) - omogucavajuci drugi
evakuacioni izlaz iz dvorane.



Projektom rekonstrukcije predvidena je rekonstrukcija postojeéih pjeSackih staza i
trotoara, i izgradnja trim staze oko objekta.

Smjemicama iz plana propisano je da se na urbanistiCkoj parceli necphodan broj

parking mjesta utvrduje pnmjenom normativa odredenih posebnim uslovima datm u
odjeljku o saobracaju, §to za predmetnu lokaciju iznosi 1PM na 5 gledalaca. Pristupni put
do urbanistitke parcele mora biti najmanje §irine 4,5 m ako se koristi za kolski i pjesacki
saobracaj | najmanje Sirine 2 m ako se koristi za pjeSatki sacbraca,
Predmetnom objektu kolski pristup je ostvaren sa juZne strane, preko saobracajnice koja
je planskim dokumentom predvidena kao dvosmjerna, dok je u okviru parcele
projektovana dvosmjerna saobracajnica sa nadzemnim parking mjestima. Parking prostori
na parceli su projektovani upravno dimenzija 2.5x5m, uz sacbracajm prikljutak Sirine
5.5m. Ostvareni nadzemni kapacitet parking mjesta u okviru parcele je 24PM. Izrada
parking prostora je predvidena od raster betonskih elemenata. U cilju obezbjedivanja
adekvatnog broja parking mjesta za gledaoce na osnovu normativa 1PM/5 gledalaca
posiuZice javni parking prostori u neposrednom okruzenju &iji je ukupni kapacitet 136PM.,
Sto skupa sa 24PM na parceli obezbjeduje 150PM.

U dijelu materijalizacje objekta betonska fasada ostaje u prvobitnom stanju.
Bravarija na postojecem objektu je drvena i u potpunosti ostecena usljed atmosferskih
uticaja (kide, vjetra, soli, viage) te se idejnim nesenjem predvida nena zamjena
aluminijskom bravarijom u istom tonu-braon boja (RAL 8014). Postojeéi krov je visevodni,
a krovni pokrival je trapezasti lim u braon boji, a u odredenim djelovima se iznad njega
nalazi hidroizolaciona membrana bijele boje, kao zavr$na obloga 1 zastita od
prokiSnjavanja. U Ekspertizi stanja konstruktivnih elemenata i veza objekta Sportska
dvorana “Zupa” u Tiviu (2013.god) naglaseno je da se rekonstrukcijom predvida zamjena
ifili zastita ogoljenih drvenih krovnih greda, i njihovo pokrivanje zavrénim krovnim
pokrivatem od lima u braon boji - RAL 8014 (isto je vec uradeno na sjeverozapadnoj

fasadi objekta).

UrbanistiCko-tehnitkim uslovima za postoje¢e objekta navodi se i da viasnik parcele
obavezno treba, prema saobradajnici, ozeleniti prostor visokom vegetacijom kako bi se
stvorio uliéni drvored. Uvidom u idejno resenje konstatuje se da je predvideno
ozelenjavanje viskokom vegetacijom-drvoredom, dok se postojece sadnice | zelene

povrsine na parceli zadrZavaju.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je dopunjeno idejno resenje za
rekonstrukciju objekta sportske dvorane u postojeéim gabritima, na lokacyji koju &ine kat.
parcele br. 4704/4, 4717/1, 4719/1, 4720/1, 4721/2, 4761/2, 476272 i 4763/11 sve KO
Tivat, koje obrazuju UP 8, zona 2, u zahvatu Dr2avne studije lokacije ,Dio sektora 22 |
sektor 23" ("SluZbeni list Crne Gore- br.68/10) Opstina Tivat, projektovano od strane
.BIRO 81000" Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.08.2025. godine u 14:32:47 + 02'00', izradeno u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima: bruto gradevinska povr§ina BRGP= 3.692,52 m? (planom dozvoljena
rekonstrukcija sportske dvorane-postojeca BRGP objekta 3.692,52 m?). indeks zauzetosti
0,42 (planom propisano 0,50); spratnost objekta S+P (planom propisano-zadrzava se
postojeca spratnost S+P); drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta); smjemicama za arhitektonsko oblikovanje
i materijalizaciju objekata i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog

dokumenta.



Konstatovano je da je uz dopunjeno Idejno rieSenje prilozena lzjava edgovornog
inZenjera sa tabelamim prikazom osnovnih i zadatih urbanistiCkih parametara i da je
tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaZedim propisima, lzajva oviadCene
geodetske oragnizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta i sacbracajnom pristupu,
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kao i Ekspartiza stanja konstruktivnih
elemenala i veza sportske dorane *Zupa”. Pristup predmetnoj lokaciji omogucen je sa kp
4704/5 KO Tivat, upisane u LN 3665 KO Tivat, sa pravom svojine Opétina Tivat
raspolaganje 1/1, koji izlazi na Jadransku magistralu.

Kod izloZenog pravnog i Einjeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Opétini Tivat, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Biro 81000° DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 01.08.2025 godine u 14:32:47 + 02'00', za rekonstrukciju
Sportske dvorane Zupa, na lokaciji koju &ini UP 8, koju Cine kat.parcele br.4704/4, 4717/1,
4719/1, 4720/1, 4721/2, 4761/2, 4762/2 i 4763/11 KO Twat, u zahvatu Drzavne studije
lokacije "Dio sektora 22 i sektor 23" (,SluZbeni list Crne Gore — opStinski propisi® br.
£8/10), Opétina Tivat, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko tehniCkim uslovima u dijelu
oblikovanja | materijalizacije, i sa osnovnim urbanistiCkih parametarima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | gara2iranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kao u

dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE




