N INGINVEST

Digitally signed by

ING-INVEST \nG-invEST doo.

Date: 2025.06.26
d -0.0. 09:56:46 +02'00'
INVESTITOR:
OBJEKAT:
LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Bellevue Hotels Group " d.o.o0 Budva

Hotelsko kupaliste 12A

Kupaliste 12A, Kat. par. 1448/1, KO Beti¢i, Opstina Budva

IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA:
PROJEKTANT:
ODGOVORNO LICE:

VODECI PROJEKTANT:

Arh. Ilija Radulovi¢, spec.sci.
ING INVEST D.0.0. DANILOVGRAD
Arh. Ilija Radulovi¢, spec.sci.

Arh. Ilija Radulovi¢, spec.sci.
br.lic. UPI 107/7-575/2

Septembar 2025

“ING INVEST” d.o.o. | Danilovgrad, Crna Gora | InZenjering i konsalting | +382 20 665 703 | info@inginvest.me | www.inginvest.me
PIB: 02258633 | PDV: 32/31-00087-8


mailto:info@inginvest.me
http://www.inginvest.me/

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1.
1.2.
1.3.
1.4,
1.5.

1.6.
1.7.

1.8.
1.9.

Ugovor izmedu investitora i projektanta ING INVEST D.0.0. DANILOVGRAD

Ugovor izmedu investitora i JP za upravljanje morskim dobrom Crne Gore

Izvod iz CRPS za preduzece ING INVEST D.0.0. DANILOVGRAD

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Licenca preduzeca ING INVEST D.0.0. DANILOVGRAD za izradu dijela tehnicke
dokumentacije

Licenca odgovornaog projektanta i ¢lanstvo inZenjerske komore

Izjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa
vazecim zakonima i propisima

Projektni zadatak

UrbanistiCko-tehnicki uslovi

1.10. Uslovi za organizaciju kupalista

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1.

Tehnicki opis

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

3.1
3.2.
3.3.

Geodetska podloga R=1:200
Situacija R=1:200
Plazni mobilijar R=1:200

4. PERSPEKTIVNI PRIKAZI




N INGINVEST

1 OPSTA DOKUMENTACIJA



N INGINVEST

UGOVOR [ZMEBU INVESTITORA | PROJEKTANTA ING INVEST D.0.0
11 DANILOVGRAD




» B.Q. 0.5,
UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en u Podgorici, dana 18. 06. 2025. godine, izmedu:

1. “BELLEVUE HOTELS GROUP” DOO sa sjedistem u Budvi, adresa: Beéiti bb, PIB:
02415828, koje zastupa izvrina direktorica Mirjana Mededovié (u daljem tekstu:
Narugilac), sa jedne strane:

2. “ING INVEST” DOO sa sjedi$tem u Danilovgradu, ulica Novice Skerovica br.1, PIB:
02258633, koje zastupa lzvréni direktor Hija Radulovi¢ (u daljem tekstu: Projektant), sa
druge strane.

DEFINICIJE | TUMACENJA
¢lan 1.

Pojedini izrazi upotrijeblieni u ovom Ugovoru imaju sledece Znacenje:

1. "Dan" znaci kalendarski dan.

2. »Radni dan“ su ponedsljak, utorak, srijeda, Cetvrtak i petak, osim ukoliko ne padaju na
drZavni, vjerski i drugi praznik ifili kolektivni odmor.

3. »Neradni dan“ su subota, nedelja, drzavni, vjerski i drugi praznik i kolektivni odmor.

4. "Dinamicki plan" znadi vremensko terminisanje usluge izrade tehniéke dokumentacije,

po fazama realizacije u ugovorenom roku. Izraduje se nakon dostavijanja neophodnih ulaznih
podataka i prarametara.

5. »ROK pruzanja usluge” je rok koji je potreban za pruzanje osnovne usluge koja je
predmet ovog ugovora.

6. »Preliminarni rok” je rok koji predviden ponudom.

7. "JediniCna cijena" je novéana vrijednost &ijim mnozenjem sa povré§inom se dobija
ukupna vrijednost usluge.

8. "Varijantno rjesenje” znaéi svako drugo tehnitko rjesenje, osim rieSenja koje je

ponudeno tehnickom dokumentacijom koja je uradena u skladu sa prvobitnim zahtjevima
Narugioca ifili Projektnim zadatkom. Varijantno rie$enje se odnosi na, izmedu ostalog, izmjenu
strukture objekta- funkconalne (podjela i raspored stanova, povrsina stanova, broj stanova i sl);
usvojenu izmjenu konstruktivnog sistema, pozicije objekta, izmjene usled neidentifikovanih
infrastrukturnin ograniéenja, izmjena sistema instalacija, izmjena materijala, izmjena pozicije i
nacina prikljuéenja na infrastrukturu i sve ostale izmjene koje podrazumijevaju odstupanje od
prvobitnih zahtjeva Narugioca ifili Projektnog zadatka. Varijantno rieS8enje moZe predmet nove

ponude, odnosno aneksa ovog ugovora.
9, “Projektni zadatak” je osnov za izradu tehnitke dokumentacije. Sastavlja ga Narugilac i

kao takav ¢ini sastavni dio ugovora o izradi tehnitke dokumentacije. Projektni zadatak treba da

bude detaljno opisan i na osnovu njega se formiranju osnovne i dodatne usluge koje su predmet

Ugovora. Projektni zadatak treba da bude uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i

sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata i naroéito sadr3i:

= Uvod;

* Cilj i svrhu izrade tehni¢ke dokumentacije;

* Predmet tehnitke dokumentacije (opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost
gradnje, zahtijevani materijali i podaci o zahtijevanom nivou instalacija i opreme);

* Osnove za projektovanje sa podacima o zahtijevanim tehnoloskim procesima;



* Specifi¢ne zahtjeve; i

* Potpis i ovjeru investitora.

Sastavni dio projektnog zadatka su i urbanisticko-tehniki uslovi, podioge za izradu tehni¢ke
dokumentacije i rezultati prethodnih proucavanja, ako su ti rezultati uradeni. Projektant treba da,
prije podetka izrade tehniéke dokumentacije, dobro prouéi projekini zadatak i otkloni sve
eventualne nedostavke i nedoumice sa Investitorom. Konaéno projektant treba da da izjavu da je
saglasan sa sadrZajem projektnog zadatka, nakon éega moze da potne izrada tehnicke
dokumentacije.

10. “Neophodni ulazni podaci i dokumentacija” su oni podaci i dokumentacija koji su
neophodni za izradu Glavnog projekta, a to su:
> Projektni zadatak

* Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

» Geodetska podloga sa ortofoto snimkom, u DWG formatu i analogna (ili skenirana)
ovjerena od strane licencirane geodetske organizacije

Geomehani¢ki elaborat

Izjava geodete o identifikaciji lokacije

Elaborat preparcelacije po planskom dokumentu

List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci)

Dokaz viasnistva nad lokacijom (ugovor o zajedni&koj gradnji ili prodaji sa viasnikom
zemijista, ukoliko viasnik nije Narugilac)

11. “Osnovne usluge” su minimum usluga koje su nepohodne za izgradnju objekta i koje su
predmet ovog ugovora.

12, "Dodatne usluge" su usluge koje Projektant moZe izvréiti na zahtjev Naruéioca. Dodatna
usluga je predmet nove ponude i aneksa 0vog ugovora.

13. "Nepredvidene usluge" su usluge koje nisu ugovorene. To su sve one usluge koje nisu
bile navedene u Projektnom zadatku ili ovom ugovoru. Definisu se kao potrebne usluge,
identifikovane nakon izvéenja ugovora ili dijela ugovora. lzvréilac je duzan da obavijesti Narucioca
0 potrebi vrSenja nepredvidenih usluga i moze pristupiti izradi istih tek nakon pisanog naloga
NaruCioca. Nepredvidena usluga je predmet nove ponude i aneksa ovog ugovora. Nepredvidenim
uslugama ¢e se narodito smatrati:

Izmjene projektnog zadatka (varijantno rje§enje)

e izmjena nacina funkcionisanja objekta

izmjena namjene objekta

izmjena faznosti izvodenja/projektovanja

izmjena sistema instalacija

sve druge izmjene koje nisu bile definisane projektnim zadatkom

NN Y

Ilzmjene idejnog rjeSenja (varijantno rjeSenje)

> izmjena usvojenog konstruktivnog rieenja

> funkcionalne izmjene u objektu i preraspodjela prostora

> izmjena materijalizacije i izgleda objekta

> izmjena pozicije i natina prikljuenja na infrastrukturu

¥ sve druge izmjene koje izazivaju razlike u odnosu na usvojeno idejno riesenje

14. “Planski dokument” je : Drzavni planski dokumenti (Prostorni plan Crne Gore PPCG;

Prostorni plan posebne namjene PPPN:; Detaljni prostorni plan DPP; Drzavna studija lokacij DSL).

Lokalni planski dokumenti (Prostorno- urbanisticki plan lokalne samouprave PUP; Detaljni

urbanisticki plan DUP; Urbanistiéki projekat UP, Lokalna studija lokacije LSL)

15. “Pretpostavijena povr$ina” je: pretpostavijena povriina na osnovu koje se utvrduje
predracunska vrijednost ugovora.



16. “Konaéna povrsina” je: povrsina dobijena nakon izrade Idejnog rie$enja/ Glavnog projekta
i na osnovu koje ée biti obraéunata i placena ukupna vrijednost ugovora

17. “Ugovorne strane” su Narugilac iili Projektant

18. “Prilog 1” je: zapisnik o primopredaji neophodnih ulaznih podataka i dokumentacije u kojem
je taksativno navedeno sve &to je Narucilac dostavio Projektantu (ulazni podaci i
dokumentacija iz tagaka 9. i 10. ovog ¢lana i ovog ugovora). Ugovorne strane e pristupiti
ovjeri Priloga 1 u trenutku kad budu dostavljeni svi podaci i dokumentacija koji su u njemu
nabrojani, a koji su obradeni na nivou koji je neophodan za pogetak izrade usluge iz ¢lana 3,
tatke 3.1 3.2,

Clan 2.

2.1, Ugovornu dokumentaciju &ine sliedec¢a dokumenta:

- Ugovor

- Ponuda Projektanta br. 458/25 od 05. 06. 2025. godine, koja je prihvacena i ovjerena od
strane Narudioca

PREDMET UGOVORA
¢lan 3.

3.1. Narucilac ustupa, a Projektant prihvata da pristupi izradi tehnicke dokumentacije Idejnog
rieSenja uredenja dijela obale - kupaliéte, na lokaciji UP2.2, katastarska parcela 1005/2 KO Bedici,
u okviru bloka 28, Kvart 1 u zahvatu DUP-a "Beéici", Budva:

* Idejno rjeSenje - objekat;

3.3. Projektant se obavezuje da za potrebe Narucioca izvrsi usluge koje su predmet ovog
ugovora, u skladu sa uslovima, u roku i na nagin koji je utvrden ovim ugovorom, a Narugilac je
duzan da plati pruZene usluge u koli&ini i na naéin regulisan ovim ugovorom koji su potpisale obije

strane.

3.4. Usluge koje su predmet ovog ugovora ne ukljuéuju:

- varijantno riesenje

- dodatne usluge

- nepredvidene usluge

- projektna dokumentacija se ne odnosi na iscrtavanje i uklju¢ivanje postojedih objekata i ostalih
djelova kompleksa

3.5. Projektant se obavezuje da ée usluge vrsiti, koristedi svoja sredstva i radnu snagu, postujudi
sve uslove predvidene Ugovorom.

3.6. Svako pominjanje u ovom ugovoru termina .Jgovor® ili ,ovaj ugovor* — ima znacenje
pozivanja na svaki ifili na sve sastavne djelove ovog ugovora, osim ako izrigiito nije naznacéeno

drugacije.
Clan 4.

4.1. Projektant ¢e predmetnu uslugu izvriti u svemu prema:
- Prihvaéenoj Ponudi br. 458/25 od 05. 06. 2025. godine;
- Zakonu o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. br. 019/25 od 04.03.2025),
Zakon o uredenju prosotra ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025) i
Pravilniku o naéinu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije;



- Pozitivnim propisima koji reguli$u ovu oblast.

PRAVA OBAVEZE | ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
Clan 5.

5.1. Projektant ima obavezu da izradi tehni¢ku dokumentaciju iz &lana 3, tadka 3.2.
5.2. Projektant je duzan da izradi predmjera i predrauna pristupi sa potrebnom paznjom, da
saglasno propisima i pravilima struke, vazedim zakonima i pravilnicima, provjeri pravilnost
tehnickih rieSenja i prateéih opisa radova, kao i raéunskih radnji predmijera i predra¢una radova;
5.3. Projektant odgovara za racionalnost tehni¢kih riesenja i potpunost tehni¢ke dokumentacije
na dan njene predaje Narudiocu;
5.4. Projektant nijle duzan da izradu tehnitke dokumentacije povjeri iskljugivo svojim
zaposlenim licima, ve¢ izradu iste moZe povjeriti drugim strunim licima, pri &¢emu iskljucivo
Projektant snosi odgovornost za delegirane poslove;
5.5.  Projektant je duZan da pri izradi tehnitke dokumentacije $titi interes Narugioca i pristupa
sa paznjom dobrog privrednika;
5.6.  Projektant je duZzan da omoguéi Narudiocu uvid u sve faze izrade tehnicke dokumentacije.
Ukoliko Narugilac u tom procesu utice na realizaciju Dinamitkog plana, Projektant ima pravo
traZiti produZenje rokova za izradu tehnigke dokumentacije;
5.7.  Projektant je duZan da konsultuje Narugioca o svim znaéajnim pitanjima vezanim za
zavrSetak ugovorenog posla, te ¢e se sa njim sastajati po potrebi, a u cilju prevazilazenja svih
potencijalnih dilema na poslu koji je predmet ovog ugovora;
5.8.  Projektant je duzan da aZurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe nadleZnih
organafinstitucija ili tehnicke revizije koje su posledica njegovih gresaka ifili propusta:
5.9.  Projektant je duzan da preda tehni¢ku dokumentaciju u elektronskoj / digitalnoj formiu 2
(dva) primjerka i u Stampanoj (analognoj) formi u 1 (jednom) primjerku.
5.10. Projektant je obavezan obavijestiti Narugioca o potrebi pruzanja nepredvidenih usluga.
5.11. Smatra se da je Projektant ispunio svoje obaveze ukoliko je izvrgio svoje obaveze iz stava
5.1 ovog Clana. Takode, smatra se da je Projektant ispunio svoje obaveze ukoliko je uzrok
nedobijanja saglasnosti od strane lokalne ili drzavne uprave i nadleznih preduzeca, kao i
nedobijanja pozitivnog zapisnika o inspekcijskom pregledu od nadlezne gradevinsko-urbanisti¢ke
inspekcije postojanje bilo koje od slededih stavki uzetih pojedinaéno ili kumulativno:
- Zahtjev Narucioca u Projektnom zadatku o &ijem prihavatnju odluéuju nadlezne
javne institucije;
- nerijeseni imovinsko- pravni odnosi;
tereti i ograni€enja u Listu nepokretnosti;
- nemoguénost obezbjedenja sacbracajnog prikijuéka;
- izmjene Urbanisti€ko tehniékih uslova;
izmjene planskog dokumenta;
- izmjene i dopune Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i drugih mjerodavnih propisa
kao i donoSenja novog zakona u oblasti gradenja;
- drugi slucajevi kad se uzrok nedobijanja saglasnosti ili pozitivnog zapisnika od
nadleZne gradevinsko- urbanisticke inspekcije ne moZe pripisati u krivicu Projektantu.



PRAVA OBAVEZE | ODGOVORNOSTI NARUGIOCA
¢lan 6.

6.1. Narugilac je duzan da prije poéetka izrade Glavnog Projekta Projektantu dostavi neophodne
ulazne podatke i dokumentaciju koji su precizno definisani i nabrojani u ¢lanu 1, stav 1, tacka 9
ovog ugovora. Ukoliko izvréenje usluga Projektanta zavisi od prethodno dostavljene
dokumentacije od strane Narugioca, iili materijala, i/ili od izvr§enja drugih obaveza Narugioca iz
Ugovora, rokovi za izvréenje predmetnih usluga poginju da teku nakon zapisnicki konstatovane
primopredaje dokumenata, materijala, iili izvrSenja drugih obaveza Narugioca. Ispunjenje ove
obaveze je jedan od preduslova za podetak izrade osnovne usluge koja je predmet ugovora.
6.2. Naruéilac je duzan da blagovremeno obavjestava Projektanta o mogucim ograniéenjima
upravno-administrativnog karaktera vezanih za realizaciju posla:

6.3.  Naruéilac je duzan da permanentno donosi odluke i dostavlja sve neophodne informacije
na zahtjev Projektanta u roku od 48h od momenta upita, a kako se ne bi ugrozila dinamika rada
na tehnickoj dokumentaciji. U slu¢ajevima kasnjenja i odugovlaéenja sa ovakvim protokom
informacija Projektant ima pravo da izmijeni rokove i dinamiku rada na projektnoj dokumentaciji,

o Cemu Ce pismeno obavijestiti Naruéioca.
6.4.  Narucilac ima pravo da angazuje konsultanta koji e kontrolisati kvalitet pruzanja usiuge i

postovanje rokova predvidenih Dinamigkim planom. Narugilac odreduje konsultanta i o tome
pismeno obavjestava Projektanta. Konsultant se pri pruZanju svoje usluge mora kretati u
granicama ugovorenog izmedu Narugioca i Projektanta.

6.5. lzvrSava druge obaveze na nacin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim i
drugim propisima koji se odnose na konkretnu vrstu posla, odnosno obaveza.

ROKOQVI
Clan 7.

7.1. Rok za pruzanje osnovne usluge je:
Idejno riesenje: 5 radnih dana
7.2. Rok za izradu osnovne usluge (ldejnog riesenja) podinje da tede kumulativnim ispunjenjem
sledecih uslova: dostavijanje nephodnih ulaznih podataka i dokumentacije koji su precizno
definisani i nabrojani u &lanu 1, stav 1, tatke 9 i tatke 10 ovog ugovora, potpisivanje Priloga 1,
potpisivanje ovog ugovora i uplata avansa.
7.3. Precizni datumi za realizaciju osnovne usluge ée biti prikazani nakon usvajanja Dinamickog
plana koji Ce biti sastavni dio ugovorne dokumentacije.
7.4. Projektant ima pravo na produZenje roka zavrietka ugovorenih radova u sliede¢im
slucajevima:

- u siuéaju vise sile;

- uslied nastanka i drugih okolnosti koje mogu uticati na produzenje roka zavréetka

ugovorene osnovne usiuge;

7.5. Radni sastanci koji budu inicirani na zahtjev Investitora ne ulaze u rokove za izradu
dokumentacije.
7.6. Projektant je duzan da u pisanoj formi obavijesti Narugioca o okolnostima koje prouzrokuju
zakasnjenje predvidene stavom 3 ovog ¢lana u roku od 3 dana od njihovog nastanka.



VISA SILA | PROMIJENJENE OKOLNOST!
Clan 8.

8.1. Dejstvo viSe sile se smatra za sluéaj koji oslobada od odgovornosti za neizvr§avanje svih ili
nekih ugovorenih obaveza i za naknadu $tete za djelimi¢no ili potpuno neizvrSenje ugovorenih
obaveza — onu ugovornu stranu kod koje je nastupio sfuéaj vise sile ili obije ugovorne strane kada
je kod obije ugovorne strane nastupio sluéaj viSe sile, a izvréenje obaveza koje je onemoguéeno
zbog dejstva viSe sile odlaze se za vrijeme njenog frajanja.

8.2. Pod dejstvom vide sile se podrazumijeva naroéito sledece: poZar, poplava, zemijotres, ratno
stanje, mobilizacija, neprijateljsko djelovanje, pobuna, trajk, sabotaza, epidemija ili virusi koji
imaju obiljeZja epidemije, saobraéajna i prirodna katastrofa, remontne aktivnosti ili veée havarije
— koje za posledicu imaju duzu obustavu ili prekid rada ugovornih strana, kao i nastupanje drugih
dogadaja koji ne zavise od volje jedne ili obije ugovorne strane, a koji u potpunosti ili delimi¢no
spre¢avaju ili onemoguéavaju jednu od ugovornih strana ili obije ugovorne strane da izvrSe
ugovorne obaveze, a ugovorna strana ili ugovorne strane ih nisu mogle predvidjeti, izbedi ili
otkloniti.

8.3. Ugovorna strana kojoj je izvrSavanje ugovornih obaveza onemogudéeno usled dejstva vise
sile je u obavezi da odmah, a najkasnije u roku od &etrdeset osam sati pisanim putem obavijesti
drugu ugovornu stranu o nastanku ovih okolnosti i hjihovom procijenjenom ili oéekivanom trajanju,
uz istovremeno dostavljanje dokaza o postojanju vise sile.

8.4. Ugovorna strana kod koje je nastupio slu¢aj viSe sile duzna je da preduzima sve potrebne
radnje radi otklanjanja posledica koje onemogucavaju izvr§8avanje njenih ugovornih obaveza, da
pisano obavjestava drugu ugovornu stranu koliko ée trajati prepreke prouzrokovane viSom silom
u odnosu na izvr§avanje ugovornih obaveza, kao i da drugu ugovornu stranu odmah, a najkasnije
u roku od dvadeset &etiri sata pisano obavijesti o prestanku dejstva vige sile. Ova odredba se na
odgovarajuéi nagin primjenjuje i kada je sluéaj viSe sile nastupio kod obije ugovorne strane.

8.5. Za vrijeme trajanja vi$e sile svaka ugovorna strana snosi svoje troskove i gubitke.

8.6. Ako djelovanje vise sile sprijei ugovorne strane da izvrdavaju svoje obaveze ili dio svojih
obaveza u periodu duZem od trideset kalendarskikh dana, ugovorne strane ¢e se sporazumjeti o
daljem postupanju u izvr$avanju odredaba Ugovora i o tome ¢e zakljuiti aneks ovog ugovora.
8.7. Medusobno obavjestavnje ugovornih strana u sluéaju nastupanja vige sile vrsi se iskljucivo u
pisanoj formi.

8.8. Ne moZe se zahtijevati izmjena rokova zbog vanrednih okolnosti koje su nastale po isteku
predvidenih rokova za realizaciju predmeta ovog ugovora.

CIJENA | NACIN PLACGANJA

Clan 9.

9.1. Cijena za izradu tehnicke dokumentacije utvrdene ¢lanom 3. ovog ugovora je sliedeca:

IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT - 1.500,00€ + 315,00€(21% PDV) = 1.815.00€



9.2. Gore navedena cijena je cijena za osnovne usluge koje su predmet ovog ugovora. Jediniéne
cijene su fiksne i ne podlijezu promjenama tokom trajanja ugovora. U cijenu su uratunati svi
troskovi koji su neophodni za realizaciju osnovne usluge. Dodatne usluge, nepredvidene usluge
i bilo koja vrsta varijatnog riesenja nijesu ukljuéeni u gore navedenu cijenu.

9.3. Pretpostavljena povrsina koja je navedena u tacki 9.1. ni na koji nadin ne predefiniSe konaénu
bruto gradevinsku povrsinu koja ¢e biti obuhvaéena idejnim rieSenjem/ Glavnim projektom. Ona
moze biti manja ili veca od navedene referentne povrsine.

9.4. Predracunska vrijednost ugovora je obracunata na osnovu pretpostavijenih povrsina.
Konaéne povrsine ¢e biti utvrdene nakon izrade idejnog rieSenja i Glavnog projekta. Konaéne
cijene ¢e biti obradunate na osnovu konacénih povriina, a na osnovu jedni¢nih cijena iz ovog
ugovora.

9.5. U sludaju da postoji odstupanje izmedu referentne povrsine i konaéne povrsine,a samim tim
i ukupnoj cijeni, razlika u ukupnoj cijeni ée biti obradunati i fakturisati u poslednjoj rati.

9.6. Ukoliko zakonskom regulativom dode do izmjene stope PDV-a, kao relevanta jedinicna cijena
ée se uzeti u obzir jediniéna neto cijena uvecana za PDV izradunat po stopi koja je vazeca u

momentu izdavanja fakture.
9.7. Nacin i dinamika plaéanja:

Transakcija:
1. Nakon predaje idejnog rje$enja = 1.500,00€

UKUPNO uklj. PDV = 1.815,00€

9.8. Plaéanje usluge koja je predmet ovog ugovora se vr§i u eurima bezgotovinski, prenosom
novca na raéun Projektanta u rokovima predvidenim u tacki 9.7.

9.9. Instrukcije za dostavijanje raduna: na elektronsku adresu definisanu u €lanu 12 tacka 12.3.
9.10. Instrukcije za plaéanje: na raéun Projektanta naznacen na ispostavijenoj profakturi/ffakturi.

9.11. U slugaju da Narugilac u bilo kojoj fazi odustane od ugovora, duZan je da plati iznos cijene
koji je srazmjeran stepenu zavriene usluge, uveéan za 10% predracunske vrijednosti usluge, na

ime naknade Stete.

UPOTREBA POVJERLJIVIH INFORMACIJA
¢lan 10.

10.1. Ugovorne strane su saglasne da koriste dobijene informacije isklju¢ivo u vezi sa njihovim
trenutnim ili buduéim poslovnim odnosom, a ne u neku drugu svrhu, i nikako bez prethodne

pismene saglasnosti ovla§éenog predstavnika ugovornih strana.
10.2.Svaka upotreba informacija potrebna za realizaciju ovog ugovora mora biti za dobrobit druge

ugovorne strane.
10.3. Projektant zadrzava pravo da gotovo Idejno rjeSenje/ Glavni projekat upotrebljava

objavijivanjem na zvani¢nom sajtu, socijalnim mrezama i kroz uesce na konkursima.
ZASTITA POVJERLJIVIH INFORMACIJA

Glan 11

11.1.Ugovorne strane imaju pravo na pristup, razmjenu i koriséenje dobijenih informacija
iskljugivo u svrhu realizacije ovog ugovora, osim u sluCajevima predvidenim u tacki 10.3 ovog

ugovora.



11.2. Ugovorne strane moraju da ogranice otkrivanje bilo koje povjerljive informacije treéim licima,
osim onim tre¢im licima koja imaju potrebu da znaju takve povjerljive informacije radi realizacije
ovog ugovora, i samo za tu svrhu.

11.3. Ugvoorne strane moraju da savjetuju svoje predstavnike o vlasniékoj prirodi povjerljivih
informacija (da su poverljive informacije vlasni§tvo ugovornih strana) i 0 obavezama utvrdenim
ovim ugovorom i zahtijeva od tih predstavnika da informacije drze u tajnosti, kao i o cbavezi
¢uvanja svake poverljive informacije koju primi od treceg/in lica.

11.4. Ugvoorne strane preuzimaju na sebe obavezu da $tite, odnosno drZe strogo povjerljivim
podatke/ informacije druge ugovorne strane u istoj meri kao i svoje sopstvene povjerljive podatke,
odnosno da ih tretira sa ne manjim stepenenom zastite koju koristi u ouvanju svojih povjerljivih
informacija.

DOSTAVLJANJE OBAVJESTENJA | OBAVJESTAVANJE O PROMJENAMA
Clan 12.

12.1. Od dana zakljuenja ovog ugovora sva obavjestenja, zahtjevi i druga prepiska po ovom
ugovoru se urucuju u pisanoj formi — pismom na adrese ugovornikh strana, ili elektronskom
porukom na elektronske adrese, navedene u tacki 10.3 ovog ugovora — s tim da ¢e se zavisno od
vrste dostave, smatrati da je dostavijanje izvrSeno na odredeni dan - i to:

12.1.1. preporuéenom postom — u kom sluéaju ée se smatrati da je dostavljanje izvréeno 3.
(trecéeg) kalendarskog dana od dana predaje preporuéene posiljke sa placenom postarinom na
postu, ili

12.1.2. ekspresnom kurirskom sluZzbom —u kom slu¢aju e se smatrati da je dostavijanje izvrSeno
na dan urucenja toj kurirskoj sluzbi, ili

12.1.3. putem elektronske poste — u kom sluéaju ¢e se smatrati da je dostavljanje izvreno u
trenutku prikazivanja poslate elektronske poste u folderu poslatih poruka posiljaoca.

12.2. Ako jedna od ugovornih strana ne obavijesti drugu ugovornu stranu o promjeni adrese ili
elektronske adrese, a ukoliko je bilo koja prepiska u vezi sa ovim ugovorom upuéena na
nepromijenjenu- naznacenu adresu, ili na elektronsku adresu — smatrace se da je dostava uredno
izvréena.

12.3. Ugovorne strane su duzne da jedna drugu obavjestavaju o svakoj i o svim promjenama koje
mogu biti vaZzne za realizaciju ugovora. Sva obavjestenja jedne ugovorne strane data drugoj
ugovornoj strani, a koja su U vezi sa ovim ugovorom, od dana zakljuéerwa ovog ugovora bice
dostavljana u pisanoj formi — pismom ili putem elektronske poste, na dolje navedene adrese:

a) Adresa NARUCIOCA:
Ulica, broj i grad:
Kontakt osoba:
Tel.:
e-mail:

b) Adresa PROJEKTANTA:

Ulica, broj i grad: Novice Skerovi¢a br. 1, 81410 Danilovgrad
Kontakt osoba: Vlado Duranovié

Tel.: +382 67 909 009

e-mail: viadodjuranovic@inginvest.me



RASKID UGOVORA
Clan 13.

13.1. Projektant ima pravo da jednostrano raskine Ugovor ukoliko je nad Narugiocem pokrenut
ste€ajni postupak, postupak likvidacije ili prinudnog poravnanja ili ako Narugilac prenese ili ustupi
Ugovor, bez saglasnosti Projektanta datoj u pisanoj formi ili ako je Naruéilac:

13.1.2. bez razumnog opravdanja propustio da dostavi neophodne ulazne podatke i
dokumentaciju, nakon isteka 5 (pet) dana od dana dobijanja pisanog upozorenja Projektanta;
13.1.3. Uprkos prethodnom upozorenju Projektanta u pisanoj formi, propustio da izvréava
obaveze u skladu sa ugovornom dokumentacijom ili stalno ili svjesno zanemaruje da izvr§ava
svoje obaveze;

13.1.4. propustio da u razumnom roku postupi po sugestiji Projektanta da otkloni uoceni
nedostatak koji onemogucava normaino vr$enje usluge;

13.1.5. dobio osudujuéu presudu koja se odnosi na njegove profesionalne postupke;

13.1.6. izvr§io organizacione izmjene kojima se mijenja njegov pravni subjektivitet, a o emu nije
obavijestio Naruéioca u roku od 3 (tri) dana;

13.1.7. svojim radnjama prouzrokuje Stetu i nakon upozorenja od strane Projektanta, i

13.1.8. drugih razloga predvidenih Zakonom o obligacionim odnosima i drugim propisima kojima
je regulisana predmetna materija.

13.2. Projektant je duZan da obavijesti Narugioca o svojoj namjeri da raskine ugovor u pisanoj
formi, a iz razloga predvidenih ovim ugovorom, Zakonom o obligacionim odnosima i drugim
propisima kojim je regulisana predmetna materija.

13.3. Ukoliko je Ugovor raskinut bez krivice Projektanta, Projektant ima pravo na pla¢anje dijela
projektne dokumentacije koju je izradio prije raskida Ugovora, pod uslovom da je prethodno preda
Narugiocu, uveéan za 10% predradunske vrijednosti usluge, na ime naknade $tete.

13.4. Naruéilac moZe da jednostrano raskine Ugovor u slu€aju da Projektant:

13.4.1.u pisanoj formi izvjesti Narugioca da, uslied nepredvidenih razloga, ekonomske ifili
organizacione dislokacije, nije u mogucnosti da dalje izvrSava Ugovorne obaveze ili prestane da
izvr§ava svoje Ugovorne obaveze,

13.5. Ugovorna strana koja je kriva za raskid ugovora duzna je drugoj ugovornoj strani
nadoknaditi eventualnu $tetu koju je ista pretrpjela usljed raskida ugovora bez svoje krivice.
13.6. Ovaj Ugovor moze se raskinuti i sporazumno, zakljuéenjem sporazuma o raskidu ovog

ugovora kojim e biti precizirani uslovi i nacin raskida.

RJESAVNJE SPOROVA
Clan 14.

14.1. Sve eventualne sporove koji nastanu iz ili povodom Ugovora, ugovorne strane ¢e pokusati
da rije$e sporazumno. Ugovorna strana koja se poziva na postojanje spornog pitanja duzna je da
pisanim putem neodlozno ili najkasnije u roku od tri kalendarska dana o tome obavijesti drugu
ugovornu stranu. Ugovorne strane se obavezuju da u roku od tri kalendarska dana od dana
dostavljanja obavjestenja iz prethodnog stava otpoénu pregovore radi nalaZzenja sporazumnog
rie$enja, koje su duzne da okon&aju u roku od pet radnih dana od dana pocetka pregovora.
14.2. Ukoliko sporovi izmedu Naruéioca i Projektanta ne budu rije§eni sporazumno, ugovara se
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.



ZAVRSNE ODREDBE
Clan 15.

15.1. Na sve Sto nije regulisano odredbama ugovora primijenice se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima i odredbe drugih pozitivhopravnih propisa primjenljivih s obzirom na
predmet ovog ugovora.

15.2.Ugovor se zaklju€uje na odredeno vrijeme i na period od jednu godinu dana ra¢unajuci od
dana zakljuéenja navedenog u preambuli ugovora, s tim §to ugovorne strane mogu prije isteka
roka produziti period njegovog vazenja, uz obavezu da o tome zaklju¢e aneks ugovora.

15.3. Sve izmjene i dopune Ugovora bi¢e punovaZne samo ukoliko su sacinjene u pisanoj formi i
potpisane od strane ovladéenih predstavnika Narucioca i Projektanta.

STUPANJE NA SNAGU
Clan 16.

16.1. Ovaj ugovor je saéinjen u Cetiri istovjetna primjerka sa jednakom dokaznom snagom, od
kojih po dva primjerka za svaku ugovornu stranu.

16.2. Ugovor stupa na snagu danom zaklju€enja navedenim u preambuli ugovora i potpisivanjem
od strane ovlascenih predstavnika ugovornih strana.

16.3.Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su ugovor proéitale, razumjele i da ugovorne odredbe
u svemu predstavljaju izraz njihove stvarne volje.

NARUCILAC: —_— PROJEKTANT:
+BELLEVUE HOTEL GROUP* D NG INVEST“ d.o.0. Danilovgrad
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UGOVOR IZMEBU INVESTITORA | JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
1.2. DOBROM CRNE GORE
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Budva,_ l@ L 20&60(1. @

JAVNO PREDUZEGE ZA UPRAVLIANJE ]
MORSKIM DOBROM CRNE GORE Broj: 0206-1678/3

Broj: 0206-1678/3
Budva, 16.04.2025. godine

Na osnovu ¢lana 71 8 Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92, 59/92,27/94 1 ,,S.
list CG* br. 51/08, 21/09, 73/10 i 40/11), ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 24 Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni
list CG«, br. 21/09 i 40/11) i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period 2024-2028 broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem
u Budvi, koga zastupa i predstavlja izvrini direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu: JAVNO

PREDUZECE)
i

2. BELLEVUE HOTELS GROUP D.0O.0. BUDVA, PIB (02415828), sa sjediStem - Budva, Bec€i¢i bb,
koga zastupa izvrsni direktor Mirjana Mededovi¢ (u daljem tekstu: KORISNIK)

Uvazavajufi:

» Da je JAVNO PREDUZECE za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Izmjena i
dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine
za op§tinu BUDVA broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, saglasno Odluci Upravnog
odbora o davanju u zakup/na kori$éenje djelova morskog dobra, objavilo Javni poziv za
podnoSenje ponuda za zakup javnih kupali$ta broj: 0206-829/1 od 17.02.2025.godine,
Amandman I broj: 0206- 829/2 od 18.02.2025. godine, Amandman II broj: 0206-829/3 od
27.02.2025. godine, Amandman III broj: 0206-829/4 od 04.03.2025. godine i Amandman IV
broj: 0206-829/8 od 05.03.2025. godine na Javni poziv, u dnevnom listu "Dan" i na web-sajtu
Javnog preduzeéa;

» Da je Tenderska Komisija nakon sprovedenog postupka po Javnom pozivu za kupaliste
oznake 12A u Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
za period 2024-2028. godine za opstinu BUDVA, kao najuspjeS$niju izabrala ponudu
ponudac¢a BELLEVUE HOTELS GROUP D.0O.0. BUDVA, zavedenu pod brojem: 0206-
1678/1 od 12.03.2025. godine i to Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 0206-
1678/2 od 24.03.2025. godine.

Zaklju€uju dana 16.04.2025.godine u Budvi:
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UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovlaséenog da u ime i za radun Crne Gore upravlja
morskim dobrom Crne Gore i BELLEVUE HOTELS GROUP D.O.0. BUDVA - Budva, kao
izabrani ponuda¢, zakljuuju ovaj Ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezane za koriS¢enje
lokacije 12A - Hotelsko kupaliste predvidenog Izmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za opstinu BUDVA za period 2024.-2028.godine, broj: 0203-04-
332/25-86/36 od 12.02.2025. godine.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet kori$¢enja je dio morskog dobra u opstini BUDVA, na lokaciji Be¢icka plaza (od rta Zavala
do potoka Vjestica), planiranog na kat.par. 1448/1 KO Budva, Hotelsko kupaliSte dimenzija: DuZina
108m; PovrSina 4717m2, sa pripadaju¢im akva prostorom, lokacija ozna¢ena kao 12A u Izmjenama
i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u op$tini BUDVA.

Morsko dobro iz stava 1 ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju. Privremene lokacije daju
se u zakup bez postavljenih objekata i infrastrukturne opremljenosti. Lokacijama se pristupa preko
postojecih staza i pristupnih komunikacija, a izuzetno ukoliko se pristupna staza nalazi na privatnoj
parceli ili ukoliko ne postoji pristupni put, teret obezbjedivanja prolaza je na izabranom ponudacu,
kroz pribavljanje saglasnosti od vlasnika privatne parcele ili kroz obezbjedivanje alternativnog
pristupa kopnom, odnosno morem, u skladu sa pozitivnim propisima.

Dio morskog dobra opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacaka, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

II1 ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
élan 3.

KORISNIK je duZan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na nacin i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora i
obale.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi unutar zasti¢enog podruéja, za realizaciju planiranih
radova na prostoru zadti¢enog prirodnog dobra potrebno je kod nadleZnog organa sprovesti proceduru
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, u
okviru koje ée se posebna paznja obratiti na uticaj i zastitu morskog i obalnog biodiverziteta i
ekosistema. Radovi i djelatnosti koji se budu realizovali na ovom podruéju ni na koj na¢in ne smiju
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ugrozavati Zivotnu sredinu, obalu i more, kao ni prirodne vrijednosti zbog kojih je prirodno dobro
proglaSeno zasti¢enim.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti

1 djelatnosti u zasti¢enom podrugju, koje ne podlijezu Procjeni uticaja na ivotnu sredinu u sklady sa
posebnim propisima, pribavi dozvoly od Agencije za zastitu ¥ivotne sredine.

IV TRAJANJE UGOVORA
Clan 4.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje na period od 4 (Cetiri) godine, sa rokom vaZenja od dana zakljuéenja
ovog ugovora do 31.12.2028. godine, pod uslovom da je korisnik/zakupac izvriio obaveze
predvidene ugovorom i da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno
realizaciju planskog dokumenta na drugi nagin, koja realizacija iskljucuje kori3¢enje morskog dobra
u skladu sa ugovorom, odnosno ukoliko dode do planiranja hotelskog kupalidta, u sludaju promjene
svojinskih prava na kat.parcelama na kojima je planirana 10Kkau;2 na nadin da iste vise nisu u rezimu
drZavne svojine, kao i u slu¢aju da sudskom odlukom bude ponistena cdluka i u konadnom rijeSeno
u korist drugog ponudaca po javnom pozivu za tu lokaciju, ugovor ¢e se raskinuti i zakupac nema

pravo da trazi povraéaj do tada uloZenih sredstava.

V NAKNADA ZA KORISCENJE
Clan 5.

KORISNIK morskog dobra Je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, za svaky godinu posebno,
plaéa JAVNOM PREDUZECU naknadu za kori§éenje morskog dobra.

Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada placa na godisnjem nivou, tokom trajanja
ovog ugovora i to:

Za svaku sledeéu godinu kori$¢enja ugovorena naknada uvecava se za godisnju stopu inflacije koju
objavljuje Uprava za statistiky — Monstat, kao i za iznos PDV-a, te ée Javno preduzeée isto fakturisati
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Korisniku na godi$njem nivou u skladu sa Javnim pozivom i ovim Ugovorom, te se KORISNIK
obavezuje izvrsiti placanje po ispostavljenoj fakturi.

Ugovorne strane su se saglasile da se ukupan iznos sezonske naknade za prvu godinu trajanja
ovog Ugovora plati u cjelosti u momentu zakljuéenja istog, uplatom na racun broj: 820-41114-
03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 02415828)
i Sifrom Opstine BUDVA - 817.

KORISNIK je saglasan, prihvata i preuzima obavezu da JAVNOM PREDUZECU tokom trajanja
ovog Ugovora za svaku narednu godinu posebno, placa sezonsku naknadu, utvrdenu u stavu 3 ovog
¢lana, uvecanu za iznos iz stava 4 ovog ¢lana, najkasnije do 01.04. u tekucoj godini.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e JAVNO PREDUZECE nakon uplate naknade za sezonsko
koris¢enje morskog dobra za svaku narednu godinu nakon godine zaklju¢enja ugovora, KORISNIKU
izdati Potvrdu o izvr§enoj uplati na osnovu koje isti moZe pribaviti odgovarajuca odobrenja za rad
ukoliko obavlja djelatnost na kupalistu.

VI CINIDBENA GARANCIJA
Clan 6.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢ée KORISNIK uredno
izvr§avati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene pozitivnho pravnim propisima koji
reguli$u djelatnost i tiu se predmeta kori$¢enja.

Korisnik je duZan da do dana odredenog za zakljufenje ugovora dostavi godis$nju ¢inidbenu
garanciju, odnosno originalnu bankarsku garanciju, bezuslovnu, i naplativu na prvi poziv, kojom ¢e
garantovati dobro izvrSenje ugovorom preuzetih obaveza i kojom ¢e se omoguciti naplata u korist
Javnog preduzecéa u slucaju krenja ugovornih obaveza u visini od 20%, od ukupno ugovorene
zakupnine uvecane za PDV, odnosno uveéane za iznos iz ¢lana 5., u skladu sa Pravilnikom Javnog
preduzeca, sa obavezom njenog godi$njeg obnavljanja tokom trajanja ugovora.

KORISNIK je duzan da JAVNOM PREDUZECU dostavi originalnu bankarsku garanciju blize
opisanu u stavu 1. ovog ¢lana, najkasnije do dana zakljuéenja ugovora, odnosno za naredne godine
najkasnije do dana odredenog za placanje godi$nje naknade u smislu odredbe ¢lana 5. ovog Ugovora,
sa rokom vaZenja do 31.12. tekuce godine.

Cinidbena garancija aktivirace se u slu¢aju evidentirane teZze povrede ugovorenih obaveza. Ona se
moze kombinovati sa Opomenom pred raskid, a moZe se aktivirati i samostalno uz obavjeStenje
Korisniku o razlogu aktivacije.

U sluéaju aktivacije ¢inidbene garancije, Korisnik je duzan da u roku od 15 dana od dana aktivacije
garancije dostavi obnovljenu ¢inidbenu garanciju u visini od 20% od ukupno utvrdene zakupnine
uvecane za PDV, pod prijetnjom raskida ugovora.
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VII OBAVLJANJE DJELATNOSTI

Clan 7.
Korisnik ée na predmetu zakupa — kupaliste 12A u opstini BUDVA:

- Obavljati djelatnost izdavanja plaznog mobilijara, i to u periodu od 01.05. do 31.10. tekuce
godine, isklju¢ivo u skladu sa Uslovima za organizaciju kupali$ta, koji ¢ine sastavni dio ovog
Ugovora.

VIII OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 8.

JAVNO PREDUZECE ¢ée, po pisanom zahtjevu KORISNIKA, izvrsiti uvodenje KORISNIKA u
posjed i na dan uvodenja u posjed sadiniti Zapisnik o primopredaji ustupljenog morskog dobra kojim
¢e se konstatovati stanje istog.

Potpisivanjem Zapisnika, odnosno izostankom zahtjeva za uvodenje u posjed, KORISNIK prihvata
lokaciju u videnom stanju i nema pravo da usljed vidljivih mana ili nedostataka naknadno postavlja
bilo kakva potrazivanja prema Javnom preduzecu.

U sluéaju da KORISNIK odbije potpisivanje zapisnika ili ukazuje na nedostatke na ustupljenom
dijelu morskog dobra, sluzbenik koji vr$i uvodenje u posjed sa€inic¢e sluzbenu zabiljesku kojom ¢e
konstatovati predmetno, a u odnosu na navedenu situaciju stav ¢e zauzeti Upravni odbor Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

JAVNO PREDUZECE je duzno da postupa u skladu sa zakonskim obavezama zakupodavca i da u
okviru svojih zakonskih nadleznosti i ovla§€enja, preduzima mjere u cilju zastite KORISNIKA od
pravnih i fakti¢kih uznemiravanja od strane trecih lica.

IX OBAVEZE KORISNIKA

Clan 9.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno izdatim Uslovima za organizaciju kupalista,
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, te u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u pogledu uredenosti
i opremljenosti, vrstama i uslovima kori§¢enja kupali§ta na moru, te u skladu sa Izmjenama i
dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.godine uredi
i organizuje kupaliste.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da privremene objekte na kupali§tu postavi
saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima, i odredbama vazecih propisa o izgradnji
odnosno postavljanju objekata, Sto podrazumijeva:
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- obavezu da izradi tehni¢ku dokumentaciju saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koje
izdaje Javno preduzeée i tehnickim uslovima za priklju¢enje na infrastrukturu pribavljenim od organa
za tehni¢ke uslove, i da istu dostavi na uvid Javnom preduzecu;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u
pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta, dozvole i odobrenja propisane urbanisticko-
tehni¢kim uslovima;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu podno$enja prijave za postavljanje privremenih objekata
sa neophodnom dokumentacijom u zakonom definisanom roku prije postavljanja privremenog
objekta;

- postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ukljuujuéi i infrastrukturno opremanje lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra KORISNIK je duZan da izvede u skladu
sa tehni¢kom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovla§éenog organa, opstinske propise
o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehni¢ke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu
o vodama i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji nece dovesti do oSteCenja prilaznih staza
i okolnog terena, a ukoliko do ovih o$tecenja dode duZan je da o svom trosku otkloni ostecenja 1 vrati
prostor u predasnje stanje.

KORISNIK je odgovoran isklju¢ivo i u potpunosti za sve eventualne $tete, povrede i sl. koje nastupe
tre¢im licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi Javnom
preduzeéu sva potrazivanja koja eventualno treca lica ostvare od Javnog preduzeca, osim ako dokaze
da je do Stete do$lo bez njegove krivice.

Clan 10.
Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duzan:

- da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave,
postujuci u svemu pozitivno pravne propise, vazece standarde, uslove za postavljanje privremenih
objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i Uslove za
organizaciju kupali$ta, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

- da na zakupljenoj lokaciji, ukoliko se na istoj obavlja djelatnost, otpo&ne sa obavljanjem djelatnosti
nakon $to pribavi odobrenje za rad od nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuci
registraciju, odobrenje za rad i opétinsku odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog
vremena i da se registruje za placanje PDV-a saglasno zakonu, uz obavezu da se upi$e kod nadleZnog
poreskog organa podru¢na jedinica — filijala za registraciju i pruZanje usluga;

- da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05.1i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i uredno
odrzavanje kupalista i akva prostora: uklanjanje 1 odvoz murave, sitnog otpada 1 drugih stvari koje
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more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan nacin u saradnji
sa lokalnim komunalnim preduzecem,;
- da tokom kupaliSne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odrzava kupaliSte ¢istim,
podrazumijevajuéi pritom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojaanom intenzitetu u toku dana,
prazni korpe za otpatke i isti kupaliste i pripadajuci akva prostor. Kupali$te mora biti o¢i$¢eno od
sitnog i krupnog otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti bezbijednost 1
higijenu na kupali$tu (ambalaza, opusci, ekseri, Zice i drugo);
- da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad propisanih i
odobrenih prate¢ih, pomo¢nih i usluznih objekata na kupalistu;
- da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora i sastavnih djelova
obezbijedi javno kori§¢enje zakupljenog kupalista;
- da zakljugi ugovor o odvozu smeca sa kupali$ta sa komunalnim preduzecem o odvozu smeca i
redovno placa troskove po ovom osnovu za svaku godinu posebno tokom trajanja ovog ugovora;
- dau pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumjevaju;
» detaljno &is¢enje oznacenog morskog dobra iz ¢lana 2. ovog Ugovora,
» sanaciju eventualnih oste¢enja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno
preduzece;
> da do 01.05. svake godine dok traje ovaj ugovor, organizuje i stavi u funkciju kupaliste u
svemu prema Pravilniku o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista,
Uslovima za organizaciju kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a
narocito da:

vidno istakne kupali$ni red (koji sadrzi radno vrijeme kupali$ta, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupali§tu, nacin i uslove kori¥¢enja kupali$ne opreme, higijenski red na
kupali$tu i druge odredbe koje garantuju red i ¢istocu, bezbijednost kupaca i sl.),

postavi tablu sa informacijama o kupalistu na kojoj ée biti istaknut cjenovnik plaznog mobilijara i
radno vrijeme kupalista od 07-21 &as kao 1 da postavi i druge table u svemu prema Uslovima za
organizaciju kupalista,

postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar u svemu prema Uslovima za organizaciju kupaliSta
opremi i stavi u funkciju propisan broj tuseva i kabina za presvlagenje,

postavi adekvatne kante za otpatke,

obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za organizaciju kupalista koji
su sastavni dio ugovora,

na propisan nacin izvr$i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupalista - postavljanjem povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala
na propisanoj udaljenosti od obale,

obezbijedi spasilacku sluzbu, ukoliko je isto predvideno Uslovima za organizaciju kupalista, koja
posjeduje licencu izdatu od ovla$¢enog organa ili organizacije i istu na propisan na¢in opremi.

- na propisan nacin izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno pribavljanje
potrebnih saglasnosti za prikljuivanje od organa za tehni¢ke uslove (voda, elektri¢na energija,
telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi troSkove i
redovno plac¢a usluge po tom osnovu nadleznim upravljaéima infrastrukturnih sistema za svaku
godinu trajanja ugovora;
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- da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleZnih organa ne zapo&ne bilo
kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preduzima bilo kakve gradevinske poduhvate
na ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

- da blagovremeno, u skladu sa ugovorom pla¢a ugovorenu naknadu za kori§¢enje morskog dobra;

- da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pisanom nalogu JAVNOG PREDUZECA u

dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i

eventualno postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovla§éuje JAVNO

PREDUZECE da bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvrii uklanjanje o njegovom trosku;

- da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan na¢in obezbijedi i konzervira;

- da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju ozna¢enog morskog dobra, odrZavanju
objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznadenog morskog dobra;

- da morsko dobro koristi i eksploati§e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguli$u: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslovei  standarde
zaftite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, ¢isto¢u na kupaliStima i drugim javnim
povriinama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima
koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori§¢enjem morskog dobra.

Clan 11.
Smatraée ¢e se da je KORISNIK izvrSio lakSu povredu ugovorene obaveza ukoliko:

- ne postuje i ne odrZava komunalni red manjeg obima (necistoca, neodrZavanje kupali3ta i
pripadajuéeg akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece);

- neblagovremeno izmiruje obaveze po osnovu utroene vode, struje, odvoza smeca i ostalih
dazbina prema organima, koja proisteknu po osnovu kori$éenja kupaliita, privremenih objekata;

- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,

- ne postavi informativne table o uslovima kori§¢enja kupali$ta i mjerama bezbijednosti,

- ne postavi ispravne uredaje i opremu za tusiranje,

- ne angaZuje propisani broj ovlascenih spasilaca,

- 1 u drugim sluc¢ajevima izvr$i povrede usljed kojih se u manjem obimu ugroZavaju bezbjednost,
komunalni red, Zivotna sredina na kupali$tu, privremenom objektu i sl.

Clan 12.
Smatrace ¢e se da je KORISNIK izvrSio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:

- ponovi istu lak8u povredu ugovorenih obaveza 2 i vise puta ili ako 3 puta napravi lak$e povrede
razli¢itog tipa

- ne stavi kupali$te u funkciju u skladu sa Ugovorom,

- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupali§ta do 01.06. u tekucoj godini, (ukoliko je
isto predvideno za tu vrstu kupalista),

- ne angazuje spasilacku sluzbu na kupalistu (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupalista),

- ne izvr$i ogradivanje kupali§ta bovama sa morske strane (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- ne oslobodi %2 kupalista od plaznog mobilijara (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupaliSta),
- postavi veéi broj plaZznog mobilijara u odnosu na dozvoljeni broj

- ne izvr§i uplatu ugovorene naknade u roku bliZe odredenom u ¢lanu 5. ovog Ugovora;

- ne izvr§i dostavljanje originalne bankarske garancije bliZe opisane u ¢lanu 6. ovog Ugovora ili
ponovne garancije iz poslednjeg stava tog ¢lana;

8/14



- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanisticko tehni¢kim uslovima, ili postavi
objekte koji nisu predvideni Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra

- ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleznog organa (ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupalista), a obavlja djelatnost,

- obavlja djelatnost na kupali$tu iako isto nije predvideno ugovorom,

- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,

- ne podnese prijavu sa dokumentacijom nadleZnom organu u zakonom definisanom roku prije
postavljanja privremenog objekta,

- odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom
rjeSenju odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte, revidovanom glavnom projektu ili
izvodi gradevinske radove na kupali$tu bez prethodne saglasnosti i odobrenja Javnog preduzeca
i drugih nadleZih organa na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini, zaledu ili u
akvaprostoru, ili izvr$i drugu povredu ugovornih KORISNIKA predvidenih ovim ugovorom

- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugroZava predmet kori§¢enja i okruZenje, a
posebno zasticena podrucja (pjescane dine, druge vegetacije i ostalo),

- napladuje ulaz na kupaliste,

- uslovljava pristup kupali$tu obaveznim kori§¢enjem plaznog mobilijara (ne vazi za hotelska
kupalista),

- vr§i izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motorni pogon iako isto nije dozvoljeno ili
omogucava kretanje i zadrZavanje plovila na motorni i dZet pogon u bovama ogradenom
pripadaju¢em akvaprostoru kupalista,

- vr$i naplatu plaznog mobilijara-lezaljki i suncobrana poslije 17 ¢asova gradanima Crne Gore
tokom perioda obavljanja djelatnosti na kupalistu (ne vazi za hotelska kupalista),

- omogucava parkiranje i kretanje vozila i drugih prevoznih sredstava na motorni pogon u zahvatu
kupalista,

- izvr§i postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalista suprotno Pravilniku,

- izvr$i ogradivanje kupali$ta suprotno Pravilniku ili ne izvr$i ogradivanje kupaliSta shodno
Pravilniku,

- ne oslobodi pojas od 3m uz more,

- ometa, spreCava, vrijeda sluzbena lica/zaposlene Javnog preduzeéa ili drugih organa u
izvrS§avanju sluzbenih radnji i aktivnosti,

- po¢ini krivi¢no djelo ili teZi prekr$aj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,

- drugi sluéajevi povreda koje u veéem obimu ugrozavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu
sredinu na kupali$tu i sl.

Clan 13.

KORISNIK je upoznat i prihvata da Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druge sluzbe Javnog
preduzeéa u postupku kontrole zone morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom
zabiljeSkom konstatuju postojanje ili nepostojanje, kao i vrste povrede ugovorenih obaveza, osim
za povrede koje utvrduje SluZba za ustupanje na koris¢enje morskog dobra na osnovu svoje
evidencije.

U slu¢aju konstatovane povrede ugovorenih obaveza, Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druga
sluzba Javnog preduzeéa ¢e o tome saciniti zapisnik ili sluzbenu zabiljesku i dostaviti je nadleZnim
inspekcijskim organima ili sluzbama, na postupanje radi preduzimanja aktivnosti i vr§enja poslova
iz okvira svojih nadleZnosti.
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Korisnik prihvata da u sluéaju odsustva ovla$éenih lica na kupalidtu u vrijeme kontrole, te
nepotpisivanja zapisnika sa njegove strane, zapisnik ¢e mu se ostaviti kod zaposlenog lica i
smatrace se da je upoznat sa njegovim sadrZzajem.

U slu¢aju da na kupali$tu nema prisutnih lica koja mogu primiti zapisnik, isti ¢e se postaviti na
objektu ili na drugom vidljivom mjestu, o ¢emu ¢e se saciniti foto-zapis.

Korisnik ima pravo da u roku od 3 dana od dana prijema zapisnika iznese neslaganja sa sadrZajem
istog.

X Mjere i sankcije
Clan 14.

Mjere i sankcije koje JAVNO PREDUZECE izrite u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih
obaveza su: Opomena u slu¢aju lak$e povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teZe povrede
izri¢u se Opomena pred raskid ugovora i/ili aktiviranje ¢inidbene garancije i/ili jednostrani raskid
ugovora.

O mjeri ili sankeiji, koja ¢e se izre¢i u svakom pojedinaénom slucaju odlucuje direktor Javnog
preduzeca na predlog SluZzbe za kontrolu, Sluzbe za ustupanje na kori§¢enje morskog dobra i
upravljanje lukama ili druge sluzbe Javnog preduzeéa, koja je vrienjem kontrole zone morskog
dobra, konstatovala povrede ugovorenih obaveza.

U slu¢ajevima kada je kod korisnika konstatovana teZa povreda ugovorenih obaveza, a postoje
neki opravdani razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati
— dokazivati opravdanu nemoguénost postupanja usled ¢ega je doslo do ¢injenja ili neinjenja i
teZze povrede ugovorenih obaveza.

Clan 15.

Opomena se izrie za lakSe povrede ugovorenih obaveza predvidene ovim ugovorom, kada se
smatra da e se izricanjem iste obezbijediti uredno otklanjanje utvrdene povrede od strane
Korisnika. Opomenom c¢e se naloZiti Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupalistu u roku ne
duzem od 3 (tri) dana od dana prijema iste, zavisno od okolnosti i stepena povrede u pojedinanom
slucaju.

Clan 16.

Opomena pred raskid ugovora izriCe se u slu¢aju teZe povrede ugovorene obavaveze iz ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaZe da otkloni konstatovane nepravilnosti 1 uredno izvrsi
ugovornu obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana od dana prijema iste, u zavisnosti od okolnosti
slu¢aja i stepena povrede.

U slucaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene
nepravilnosti u ostavljenom roku, Javno preduzeée ¢e primijeniti mjere i sankcije predvidene ovim
ugovorom.
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Referentnost i podobnost
Clan 17.

KORISNIK kojem JAVNO PREDUZECE jednostrano raskine ugovor, neée imati pravo uéeséa u
narednim postupcima za ustupanje na kori$éenje i smatrace se nepodobnim ponudacem.

Ukoliko tokom trajanja ugovora, Korisnik odnosno odgovorno lice u istom (za pravna lica) bude
osudeno za neko od kriviénih djela kriminalnog udruzivanja, stvaranja kriminalne organizacije,
davanje mita (za pravna lica u privrednom poslovanju), primanje mita (za pravna lica u
privrednom poslovanju), utaja poreza i doprinosa, prevare, pranja novca, organizovanog kriminala
sa elementima korupcije, Javno preduzece ¢e, po saznanju za isto, sprovesti postupak jednostranog
raskida ugovora.

XI PRESTANAK UGOVORA
Clan 18.

Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuéen.
Ovaj Ugovor moZe prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz razloga koji se mogu pripisati odgovornosti Korisnika
ili po sili zakona, JAVNO PREDUZECE nije duZno da korisniku nadoknadi troskove ulaganja, osim
u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 19.

Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona shodno ¢lanu 10 Zakona o morskom dobru :

- prestankom postojanja, odnosno smréu korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov
pravni sljedbenik ne zahtijeva prenos prava i obaveza iz osnovnog ugovora;

- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori§¢enje morskog dobra;

- odustajanjem korisnika morskog dobra;

- istekom odredenog roka o kori$¢enju morskog dobra;

- zavrietkom istraZivaCkog rada ili drugog posla odredenog odlukom o kori$éenju morskog dobra.

Clan 20.

Shodno ¢lanu 11. Zakona o morskom dobru, kori§¢enje morskog dobra moze se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:

- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim ¢lanom 8 Zakona o morskom dobru;
- u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni;

- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moZe raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon to
KORISNIKA pisano opomene i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje raskidnog razloga.
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Clan 21.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj
ugovor zbog teZe povrede ugovornih obaveza iz ovog ugovora, ukljuéujuéi i:

- ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapo¢ne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo kakve

druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra

- bez odobrenja postavlja privremene objekte, zastitne hladovine i dr.,

- ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,

odobrenog projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova,

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pisanom nalogu ovla$¢enog predstavnika Javnog preduzeca ili

nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaZze zaustavljanje zapoletih radova na dijelu

ustupljenog morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori§¢enju morskog dobra prenese na drugo lice
bez pisanog odobrenja Javnog preduzeca,

- ukoliko KORISNIK zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori§¢enje morskog

dobra i ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

- ukoliko KORISNIK koristi i eksploatise ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,

kako onim koji se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavlja, takoi drugim

pozitivnim propisima koji reguli$u zastitu Covjekove okoline, Zivotne sredine, zagadivanje mora i

obale, odrzavanje ¢istoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl;

-u slu¢aju pravosnazne presude suda, iz koje proizilazi da ugovor treba zakljuciti sa drugim fizickim

ili pravnim licem.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izrie se i sprovodi u sluéaju neotklanjanja konstatovanih
tezih povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrSenja druge teZe povrede u toku iste
kalendarske godine, koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeca ili u sprovedenom
inspekcijskom postupku od strane organa nadleZznog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom direktora o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon prijema izjave Javnog preduzeéa o raskidu ugovora,
kojom se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da koristi
ustupljeni dio morskog dobra i u najkra¢em roku (ne duzem od 15 dana od dana prijema izjave o
raskidu) oslobodi privremenu lokaciju od stvari i opreme.

KORISNIK je saglasan i prihvata da ako u roku odredenom u prethodnom stavu ovog €lana, po bilo
kom osnovu, ne izvr$i uklanjanje objekata, to jest ne oslobodi zakupljeni prostor i preda u stanju u
kakvom ga je preuzeo, JAVNO PREDUZECE ¢ée isti ukloniti o svom trogku i ispostaviti fakturu
zakupcu na naplatu, po kojoj je duzan izvrS§iti uplatu u roku od 8 (osam) dana od dana prijema iste, a
u suprotnom Javno preduzeée ¢ée pokrenuti prinudnu naplatu.

U sluéaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duZno
da KORISNIKU nadoknadi tro§kove ulaganja, osim u slué¢aju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.
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XII PRENOS PRAVA I OBAVEZA
Clan 22.

Prava i obaveze iz ovog ugovora (djelimi¢no ili u cjelosti) KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica bez
posebne pisane saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Prenos prava i obaveza moze se vrsiti isklju¢ivo u situacijama i pod uslovima propisanim Pravilnikom
Javnog preduzeca, koji se javno objavljuje na web stranici Javnog preduzeca.

XIII SASTAVNI DJELOVI UGOVORA 1 KORESPONDENCIJA
Clan 23.

Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
- katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama graniénih tacaka -

(Prilog 1);
- Uslovi za organizaciju kupalista (Prilog 2);
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (Prilog 3).
Clan 24.

Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsice se na nadin $to ¢e se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika BECICI BB, Budva, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca b.b.
Budva.

Korisnik mozZe u zakonom propisanoj formi ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i
izvrSava obaveze u vezi sa zaklju¢enim ugovorom.

U sluéaju nemoguénosti da se KORISNIKU uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomocénika,
KORISNIK ¢e biti pozvan da pristupi u sjediSte Javnog preduzeca.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stava ne bude izvrSeno urucenje, pismeni akt ¢e biti urucen licu zateCenom
na tom mjestu, a koje se legitimise kao lice ovlaséeno za prijem akta.

U slu€aju da se na prethodni nacin ne izvrsi uru€enje, pismeni akt ¢e shodno odredbama Zakona o
upravnom postupku biti objavljen na oglasnoj tabli i internet stranici JAVNOG PREDUZECA, a istekom
roka propisanim zakonom od dana objavljivanja, smatrace se da je isto uredno uru¢eno KORISNIKU.

O svim promjenama podataka koje se ticu KORISNIKA, KORISNIK je duZan da u pisanoj formi obavjesti
JAVNO PREDUZECE bez odlaganja.

XIV PRIMJENLJIVO PRAVO I RJIESAVANJE SPOROVA
Clan 25.

Ugovor je sa¢injen u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
ovog ugovora i isto pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
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Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivace se
odredbe novousvojenih propisa, a ugovorne strane ¢e u sluéaju potrebe sa€initi Aneks ugovora kojim ¢e se
definisati medusobni odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za sludaj spora, ugovorne strane Ce preuzeti sve napore da se spor rijedi sporazumom. U slucaju
nemoguénosti sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni
sud.

XV STUPANJE NA SNAGU
Clan 26.

Ovaj Ugovor se zakljuéuje i stupa na snagu danom popisivanja.

Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpisu za to ovlaséena lica.

Sve izmjene i1 dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pisanoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

XVI ORIGINALI
Clan 27.

Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka od kojih svaki predstavlja orginal teksta Ugovora,
od kojih KORISNIK zadrava 2 (dva) primjerka, dok JAVNO PREDUZECE zadrZava preostala 2 (dva)
primjerka.
Obradivac:
Sluzba za ustupanje na kori§éenje /
morskog dobra i up /\Lljanje lukama J
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N INGINVEST

1.3. IZVOD IZ CRPS ZA PREDUZECE ING INVEST D.0.0. DANILOVGRAD




1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0108212 /020 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02258633 Datum promjene podataka: 26.05.2022.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, INZENJERING, TRGOVINU | PROMET ROBA |
USLUGA "ING INVEST" D.0.0. DANILOVGRAD

Broj vaZece registracije: /020

Skraéeni naziv: ING INVEST

Telefon: +382/20665703

eMail; info@inginvest.me

Web adresa: www.inginvest.me

Datum zakljuéivanja ugovora: 08.02.1997.

Datum dono3enja Statuta: 08.02.1997. Datum promjene Statuta: 24.05.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: NOVICE SKEROVICA BR. 1 DANILOVGRAD
Adresa za prijem sluZzbene poste: 8. MARTA BR. 76 PODGORICA

Adresa sjedista: NOVICE SKEROVICA BR. 1 DANILOVGRAD

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 44.500,00Euro (Nov¢ani 44.500,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-15587-00

OSNIVACI:

ILIJA RADU LOVIC 0907984210294 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA

172




LICA U DRUSTVU:

ILUA RADULOVIC 0907984210294

Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga: lzvrSni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

ILIJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa:  PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 27.02.2025 godine u 10:25h Podgorica

~ Nacelnica
Sanja Bojanic

) 050429
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N INGINVEST

DOKAZ O OSIGURANJU
1.4. OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA




Broj polise: 6-51596
Zamjena polise: 48285
) U N I A Vrsta osiguranja: Ostala odg.
N Sifra osiguranja: 1300
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 505112
Mjesto: Podgorica
Datum: 16.04.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja:  ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1
PIB:02258633
Osiguranik: ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1
PIB:02258633
Poletak osiguranja:  26.4.2025 Prestanak osiguranja:  26.4.2026 Dospijece: 26.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 572,19
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti od 10.08.2009. godine.
Uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljucenja ovog ugovora primio naznagene uslove.
Redni ) Suma osiguranja imi Premija
! Osigurava se - dkaperiliriiza osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja €
1 Ostala osiguranja od odgovornosti
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti pruza 100.000,00 100.000,00 1.340,44
se osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesicnalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu stetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti osiguranika - »izrada
tehni¢ke dokumentacije i gradnja objekta“ .
Osigurana suma 100.000,00 EUR
.. |Godisnji agregat Steta 100.00000ELR | [ ToER,
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.340,44 0,00 536,18
zbirnom limitu
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 804,26 0,00 120,64
interesa
1.3 | Popust za jednokratno placanje premije 683,62 0,00 68,36
1.4 Korisni¢ki popust 615,26 0,00 43,07
Ukupno: 572,19
PREMIJA OSIGURANJA 572,19
Porez: 51,50
UKUPNO ZA UPLATU: 623,69
NAPOMENA:

- Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (i) godine od zavrSene primo-predaje radova i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o

obligacionim odnosima.
- Covid klauzula:

,Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete,

odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleznog drzavnog organa.”

UNIQA neZivotno osiguranje a. d.
Bulevar Dzordza Vasingtona 98/4

81000 Podgorica, Crna Gora
PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733

Tel. +382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniga.me




Broj polise: 6-51596

Zamijena polise: 48285
Vrsta osiguranja: Ostala odg.
Sifra osiguranja: 1300
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica

Datum: 16.04.2025

Ugovaraé osiguranja:  ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1
PIB:02258633

Osiguranik: ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVIGE SKEROVICA BR. 1
PIB:02258633

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zapaslenih: 71 zaposlenih lica, 21 licencirana inz.

Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vasecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Premija osiguranja 623,69 € obradunata za period od 26.04.2025 do 26.04.2026 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstaviia sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravat zadrZava pravo ispravke ratunskih i drugih gre3aka saradnika.

Saglasanina sam da me Osiguravaé kontaktia na elektronsku adresu, e mail info@inginvest.me, u cilju dostave svih pisanih obavietenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima | Uslovima
osiguranja, a u kontekslu izvrienja ugovorenih obaveza ugovorih slrana.

Pocelak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa daluma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini saslavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premiskog obroka ne uplati premiju esiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa islekom navedenog perioda automalski smalra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, cbzirom da nile pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguraval moie
vrdili obradu li¢nih podalaka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe prosledili na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmelnim ugovorom o osiguranju.

Nezavisno u odnosu na ostale odredbe ovog ugovora, ovaj ugovor o osiguranju pruza pokrice u onolikoj mjeri u kojoj osiguravajuce pokrice ne krdi bilo koje ekonomske, trgovinske ili finansijske
sankeije ifili embarga Savjeta bezbjednosti Ujedinjenih Nacija, Evropske Unije, ili bilo kojeg lokalnog zakonodavstva koje se primjenjuje na ugovorne strane. Ovo iskljuéenje se takode primjenjuje na
ekonomske, komercijalne ili finansijske sankcije ifili embarga koje su objavile Sjedinjene Americke Drzave ili druge zemlie, u mjeri u kojoj nijesu u suprotnosti sa zakonodavstom Evropske Unije i
lokalnim zakonodavstvom,

Polisa je punovaina sa skeniranim pegatom i polpisom lica ovlaéenih za polpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Palisi, i isli imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog
petata.

Ugovaraé osiguranjafosiguranik polvrduje da je prije zakljufenja ovog ugovora, od sirane Osiguravata dobio dokument sa kljuénim informacijama o proizvodu osiguranja, le da je blagovremeno
upoznat sa kljugnim informacijama.
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N INGINVEST

LICENCA PREDUZECA ING INVEST D.0.0. DANILOVGRAD
1.5. ZA 1ZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE




- Crna Gora

- Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
- Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

,J.ﬁg
&% T
H¥ t

Broj: UPI 14-332/23-353/2

Podgorica,05.04.2023.godine

»ING INVEST” D.0.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gornii.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

DANILOVGRAD
Novice Skerovi¢a broj 1

OVLASCENO SLUZBENO LICE




' Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

£3 | Ministarstvo ekologije,
£ | 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

_ fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-353/2

Podgorica, 05.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "INGINVEST" DANILOVGRAD, broj UPI 14-332/23-353/1 od
03.04.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "INGINVEST" DANILOVGRAD, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UP! 14-332/23-353/1 od 03.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "INGINVEST® DANILOVGRAD, pretezna djelatnost - 7112 -
InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-575/2 od 29.03.2018.godine, kojim je lliji Raduloviéu,
Spec.Sci. arhitekture, izdata licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima, kojom se utvrduje zaposlenje llije Radulovica,
izdata od strane Poreske uprave Crne Gore, Podrué¢na jedinica Podgorica, Ekspozitura
Danilovgrad,;

3) rjesenje broj UPI1 101/2175-110/2 od 17.01.2018.godine, kojim je Nikoli Puranoviéu,
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva — konstruktivni smjer, izdata licenca
ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

4) potvrda poslodavca o zaposlenima, kojom se utvrduje zaposlenje Nikole Buranovica,
izdata od strane Poreske uprave Crne Gore, Podruéna jedinica Podgorica, Ekspozitura
Danilovgrad,




5) rjeSenje broj UPI 101/2175-105/2 od 17.01.2018.godine, kojim je Enesu Zejniloviéu,
diplomiranom inZenjeru elektrotehnike — stepen specijaliste: energetika i
automatika, izdata licenca ovlac¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma;

6) potvrda poslodavca o zaposlenima, kojom se utvrduje zaposlenje Enesa Zejniloviéa,
izdata od strane Poreske uprave Crne Gore, Podruéna jedinica Podgorica, Ekspozitura
Danilovgrad;

7) rieSenje broj UPI 107/7-479/2 od 26.03.2018.godine, kojim je Msc Marku Pekicu,
diplomiranom masinskom inzenjeru, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma:

8) potvrda poslodavca o zaposlenima, kojom se utvrduje zaposlenje Marka Dekica, izdata
od strane Poreske uprave Crne Gore, Podruina jedinica Podgorica, Ekspozitura
Danilovgrad;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0108212 /020.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢élana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodat radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovladéenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni&ki |
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-575/2
Podgorica, 29.03.2018.godine

ILIJA RADULOVIC

DANILOVGRAD
Pazi¢i, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

OVL((éCE‘NO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-575/2

Podgorica, 29.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu ILIJE RADULOVICA,
stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, za izdavanje licence za
ovladéenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, LICENCA ovla8éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPl 107/7-575/1 od 15.02.2018.godine, ILIJA RADULOVIC, stepen
specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju Diplome Postdiplomskim specijalistickim akademskim
studija — Arhitektonskog fakulteta — Univerziteta Crne Gore— stepen specijaliste
Spec.Sci arhitektura, br.23 od 18.09.2009.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovjerena fotokopija licne karte;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine,
kojim je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutradnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terenakao djelova
tehnicke dokumentacije;

- RijeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine,
kojm je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, izdata licenca, izdata licenca odgovornog inZzenjera za izvodenje
gradevinskih i gradevinsko —zanatskih radova na arhitektonskim objektima,



radova unutradnje arhitekture, radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i
kanalizacije i radova na uredenju terena;

— Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zaklju¢en izmedu »ING — INVEST« DOO
— Danilovgrad i ILIJE RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, od 01.10.2009.godine;

- Potwrda - referenc lista za ILIJU RADULOVIC, stepen specijaliste
Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, izdata od strane »ING — INVEST« DOO -
Danilovgrad, br.139/18 od 14.02.2018.godine;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2510/18 od 20.03.2018.godine, kojim
se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehniCcke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje ftri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.



Resavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
/- Natada Pavicevi¢

/

\

\ A
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4059 Podgorica, 13.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ILIJA V. RADULOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste DANILOVGRAD,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br, 3349

" OVIRSCENO SLUZBENO LICE
" Liliapa\vuli¢ Adipl.praynica
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N INGINVEST

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

Hotelsko kupaliSte 12A

(objekat)

Kupalidte 12A, kat. par. 1448/1, KO Becici, Opstina Budva

(lokacija)

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

(vrsta i dio tehnitke dokumentacije)

Arh. Ilija Radulovi¢ , spec. sci.

(odgovorni projektant)

[ ZJAVLJUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

urbanisti¢ko -tehni¢kim uslovima.

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Paod kriviénom i materijalnom odgovornos¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Arh. Ilija Radulovi¢ , spec. sci

odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica,24.06.2025. MP

(mjesto i datum) (elektonski potpis odgovornog lica)
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Projektni zadatak

Predmet projektnog zadatka je izrada tehnicke dokumentacije - idejnog rjeSenja uredenja dijela
obale - hotelskog kupalista 12A na KP 1448/1, KO Betici, opstina Budva.

Izraditi idejni projekat za kupalidte u skladu sa UTU i aktuelnim propisima i standardima.
Predvidjeti plaZni prostor sa plaZznim mobilijarom, odnosno suncobranima i lezaljkama. Na
sjeverozapadnom dijelu predvidjeti tudeve i toalate. Osim mobilijara, na plaZi predvidjeti dovoljan
broj kabina za presvlaenje, kanti za otpatke | spasilacku kulu. Pristupne plazne staze predvidjeti

od drveta.

INVESTITOR:

LEVU TELS GRQUP " D. ng BUDVA
7//@
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1.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI




)00 BELLEVUE HUIELS GROUP'
5,01 -109) 0<

Budva, 46- S~ 2 qou.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0206-1678/4-Up
Budva, 22.04.2025. godine

\ JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecéu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzeéu nacionaini parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 076/24 od 02.08.2024.),
kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzeéu za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore i Javhom preduzecéu za nacionaine parkove Crne Gore broj 10-332/24-
7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 128/2024 od 31.12.2024.),
Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa ¢lanovima 8 i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list. 19/25)
Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i &lanom
7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje
moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09,
25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenih objekata na kupali$tu oznatenom brojem 12A u opstini
Budva, koji su predvideni Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini Budva za period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: E%%';;fvu's HOTELS GROUP* DOO

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

-U sklopu uredenog kupaliSta 12A propisuju se urbanisticki uslovi za postavijanje
montazno-demontaznih i pokretnih, priviemenih objekata kao i otvorenih povr§ina u
funkciji privremenog objekta koji se mogu postavljati za potrebe uredenih kupalista

Na pjes¢anom dijelu odnosno prirodnoj obali u skiopu uredenih kupali$ta nije dozvoljeno
postavijanje nepokretnih privremenih objekata,;




Na uredenim kupalistima je moguée postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim mogucnostima, bez potrebe unosenja lokacija u

grafi€ki dio Programa.

Montazno-demontazni priviemeni objekti na kupalistu se nakon sezone mogu ukloniti sa
povrSine Kupalista ili ostaviti na kupali§tu uz obavezno konzerviranje u skladu sa
smjernicama za konzerviranje privremenih objekata koje su dio ovog Programa;

Urbanisti¢ki uslovi za postavijanje spasilacke osmatraénice i spasilackog punkta

Spasilatka osmatraénica i spasilaéki
punkt postavljaju se na djelovima
kupalista sa veéom Kkoncentracijom
kupaca, na pozicijama koje obezbjeduju
dobru preglednost kupalista i
akvatorijuma, po moguénosti na
prirodnom uzvisenju.

PovrSina spasilatke osmatraénice u
osnovi moze biti do 4m?2

Spasilacki punkt je otvoreni prostor u
funkciji privremenog objekta koji se
odreduje na vedéim Kkupalistima, na
svakih 50m duZine kupalista, izmedu
dvije kule, u neposrednoj blizini vode, na
koji se u toku dnevnog radnog vremena |
kupalista smjesta spasilatka oprema
potrebna za hitnu intervenciju (dvogled,
bova za spaSavanje, signalizacione
zastave, oprema za prvu pomoc). Nakon
dnevnog radnog vremena ova se oprema
uklanja sa kupali§nog dijela. (Tehni¢ka
dokumentacija: Idejno rjedenje).

Informativna zastava

Informativna zastava se postavlja na spasiladkoj kuli i/ili spasilaékom punktu i moZe biti u
tri boje (zelena, zuta i crvena).

Informativna zastava moze da sadrzi i informativni natpis o kupalistu (plava zastavica).
Kraéi rubovi zastave moraju biti najmanje 0,75 m duzine. Omjer izmedu duZine i Sirine
mora biti najmanje 2:1.

Informativna zastava se postavlja na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini korisnika
kupalista.

Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

Tehni¢ka dokumentacija: Fotodokumentacija.

Informativna tabla za korisnike kupalista

Informativne table na kupali$tu su sljedecih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupaliStu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i dimenzija
table 100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaZznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm.

Konstrukcija informativne table za korisnike kupalidta je metalna, pri¢vr§éena za tlo na
nacin primjeren postojec¢oj podlozi.

Tehnicka dokumentacija: Idejno rieSenje

Urbanistiéki uslovi za postavljanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara




Postavljanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara moguce je dozvoliti iskljuéivo na
kupalistima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju
dnevnog radnog vremena plazni mobilijar (leZaljke i suncobrane) uklanjaju sa kupali§ne
povrsine;

Povrsina na kojoj se postavlja objekat za smjestaj plaznog mobilijara ne moze se fizi¢ki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavlja se isklju¢ivo na postojecu odnosno
das€anu podlogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moze se
postavljati na pjeS¢anom dijelu kupalista.

Objekat za smjestaj plaznog mobilijara izraduje se od montaznih elemenata, povrsine je
do najviSe 16 m2, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.

Nacin postavljanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od ve¢
napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata vertikalnih
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaZne podne platforme. Na isti naéin
se vrsi i demontaza.

Tehni¢ka dokumentacija: 1dejno rieSenje

Sanitarni objekti za potrebe kupalista

Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to
postoje infrastrukturni prikljuéci moze se odobriti postavljanje montazno demontaznih
sanitarnih objekata u povrSinama srazmjerno veli€ini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalista i zakonskim propisima. Na kupali$tima i u njihovom zaledu sanitarni objekti
mogu biti i kontejnerskog tipa;

Tehnicka dokumentacija: Idejno rje$enje ili tipski projekat

UTU za postavljanje pokretnih privremenih objekata na kupali§tima

Pokretni privremeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naéi na kopnenom
dijelu kupalidta su: kabine za presvlacéenje, plazni tusevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni
blok, sef na kupalistu, plazni mobilijar, djecje igraliste. Navedena oprema i uredaji se, za
razliku od montazno-demontaznih objekata, nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa
kupalista;

Za kabine za presvlacenje, lezalike, suncobrane, plazne stoCice i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

Kabine za presvlacenje i plazni tusevi moraju biti postavijeni po obodu plazne povrsine
i/ili u neposrednom zaledu pjeséanog dijela kupaliSta. Preporuka je da se kabine za
presvlacenje grupisu sa plaznim tusevima.

TeZze pomiéni elementi plazne opreme i mobilijara kao §to su je baldahini, kante za
otpatke, sefovi na plazi i dr. treba da budu postavljeni na nacin da se obezbijedi komfor
korisnicima kupali$ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se slobodno
kretanje u prostoru kupali$ta i omogucéava kontrola kori§¢enja opreme i njeno jednostavno
servisiranje i odrzavanje.

Rezim koriStenja opreme na plazi, povrsina kupalista koja mora biti oslobodena od plazne
opreme (lezaljke, suncobrani, stociéi, kante za otpatke i dr.), dakle slobodni prostor s
jedne i raspored odobrene koli¢ine plazne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se
Ugovorom o zakupu, u odnosu na rezim kupalista (hotelsko, javno, gradsko, specijalno
itd).

LeZaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrSine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom i
| zaviesama.




Slike: Primjeri uredenja kupalista

Plazni mobilijar (suncobrani/lezaljke/baldahini) koji se postavlja na kupali$tu, kao i ostala
oprema koja je u funkciji kupali§ta (kabine za presviaenje i dr.) moze biti samo u
pastelnim bojama (bijela, bez i dr. ), a nikako sa reklamnim natpisima.

Pojas duz morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u
potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omoguéavanja slobodnog kretanja
i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupaéa u more.

Moguée je postaviti sef na plaZzi koji mora biti prefabrikovani
objekat, kruzne ili pravougaone osnove, visine do 200 cm,
preénika osnove do 160 cm, odnosnho dimenzija do 1.2 x
1.2 m, a dimenzija pojedinacnog boksa je 40x40 cm.

Konstrukcija moZe da bude od nerdajuéeg Ccelika
pocin€anog i plastificiranog u boji ili plastificiranog
aluminijuma. Montira se na ravnu das€anu podlogu. izbor
boja u velikoj mjeri zavisi od ambijenta. Pozeljne boje su
pastelne nijanse beZ boje radi ambijentalnog ukiapanja u
okruzZenje;

Sefovi na plaZzi se odobravaju po zahtjevu korisnika
kupalidta i mogu se odobriti na svim kupalitima bez
potrebe dodatnog unoSenja lokacije u graficki dio
Programa. PozZelino ih je pozicionirati u blizini plaznih
barova, ukoliko postoje na kupalistu;

Na svakom kupalidtu duzine preko 50m dozvoljeno je
postaviti po jedno djeéje igraliste - privremeni objekat koji
¢ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i druge opreme
(na naduvavanje i sl.) koji se postavljaju na gotovu ili
montazno-demontaznu  podlogu. To je prostorno -
definisana cjelina Cije zauzecée povrsine zavisi od vrste i
broja naprava za igru djece. Sve naprave moraju biti
izradene od savremenih i kvalitetnih materijala s potrebnim
atestima;

Djeéje igraliste se postavlja na raun povrsine predvidene *
za smjestaj leZaljki i njegova povrsina ne moze biti ve¢a od
5% povrsine kupalista;

Otvorene povrSine u funkciji privremenog objekta koje se mogu naéi na kupaliStu su
otvoreni sportski tereni (odbojka na pijesku, badminton, mali fudbal itd), dok se van
povrsine, ali za potrebe kupalista mogu predvidjeti privremena parkiralista.




5.2 | Pravila par_c_elacije

Kupaliste oznadeno kao 12A predvida se na kat.parceli 1448/1 KO Beéiéi, opstina
Budva

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povrsinama. PoZeljno ih je
postavljati na neuredenim povrsinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji naéin ugroZavaju Zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. U slucajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba
da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori§¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nagin koji prouzrokuje: osteéenje
zemljita i gubitak njegove prirodne plodnosti; osteéenje povrsinskih ili podzemnih
geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; ostec¢enje morskih zasti¢enih
podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje
bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanije ili ugroZavanje podzemnih i povrsinskih
voda." Na samom zastiCenom prirodnom dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene
obalne linije i strukturnog remodeliranja pjeS¢ane plaze. Izuzetak predstavijaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim
lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o izgradniji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistickih uslova za privremene objekte posebno treba voditi raduna
o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna
preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni prikljucci
moze se odobriti postavljanje montazno demontaznih sanitarnih objekata u povrinama
srazmjerno veli¢ini ugostiteljskog objekta, odnosno kupali§ta i zakonskim propisima bez
potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana objekata privremenog karaktera. Na
kupalistima i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

» neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaZnih toaleta nakon zavrietka sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro§a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog optereéenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 Kv




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmijeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.44/18).

. Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).
POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjesenje privremenih objekata na kupaliStu sa
12. | dispozicijom pokretnih privremenih objekata na osnovu ovih UTU, Uslova za
organizaciju kupali$ta koji su sastavni dio ovih UTU i fotografijama objekata za
koje nije trazena izrada Idejnog rjeSenja -
POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE
13. | U skladu sa &lanom 22 Zakona o izgradniji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost na
spoljni izgled priviemenog objekta od strane Glavnog gradskog arhitekte
- U skladu sa élanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore br. 054/16 od
14 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) potrebno je od Agencije za zastitu prirode i
) Zivotne sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrucju.
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije traZene UTU potrebno je JPMD dostaviti
IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zasti¢éenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte i (za objekte gdje je to traZeno) Dozvolu za obavljanje
radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu
15. prirode i Zivotne sredine.
-Shodno élanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duZzan
da 15 dana prije postavijanja priviemenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehniCkom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU nadleznom inspekcijskom
organu lokalne uprave
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
16. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave
- U spise predmeta
- _ala . }
7. | OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH | Migjana Pejovic, dipling.mas.
- f g
potpis \ .Zf_\. (/I'/./A )
18 VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢, Spec.App.grad.
" | UREDPENJE | IZGRADNJU:
M.P. P potpis
/ (W (o
19, k . Ufjcm(“(f‘
\ .
N F
20. | PRILOZI
- Grafi¢ki prilog iz 1zmjena i dopuna
- Programa privremenih objekata
- Uslovi za organizaciju kupalista
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1.10. USLOVI ZA ORGANIZACIJU KUPALISTA




000/ BELLEVUE HuttLd GROUP'

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE ol~lo2-1]28
MORSKIM DOBROM CRNE GORE Bo—=—= " _
Broj : 0206 — 1678/4-1-Up Budva, 16- 2~ 200Sqod.

Budva, 24. april 2025. godine

Na osnova Pravilnika o bliim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima
kori$éenja kupali$ta na moru ("SL list CG" br. 023/19 od 19. 04. 2019. godine, br. 076/19 od 31. 12. 2019.
godine i br. 057/20 od 18. 06. 2020. godine), Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024 — 2028. godine (broj: 04-332/25-86/36 od 12. 02. 2025. godine) i RjeSenja o
kategorizaciji ugostiteljskog objekta (broj: UP I 04-330/24-593/2 od 16. 07. 2024. godine), kao prilog i
sastavni dio Ugovora o koriSéenju morskog dobra (broj: 0206-1678/3 od 16. 04. 2025. godine) i
Urbanisti¢ko tehnickih uslova (broj: 0206-1678/4-Up od 22. 04. 2025. godine), Javno preduzeée utvrduje:

USLOVE ZA ORGANIZACLJU
HOTELSKOG KUPALISTA

1. NAZIV KORISNIKA: "BELLEVUE HOTELS GROUP"” DOO

2. KUPALISTE: BUDVA — BECICKA PLAZA - lokacija br: 12A u Izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine
duzina kupaliSta povriina plaznog prostora 1/2 kupaliSta oslobodena od p.mobilijara

108m 4717m? ne treba

3. ORGANIZACIJA KUPALISTA
Prema skici iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.
godine, u oznatenom dijelu pravilno rasporediti plazni mobilijar (jedan suncobran i dvije leZaljke na najmanje
10m? za hotele sa 4*). Suncobrani i baldahini mogu da budu u zatitnim bojama hotelskog brenda i da sadrZe
naziv hotela/brenda i to:

[ suncobrani | max 307 | lezaljke | max 614 |

Ukoliko se na kupali§tu postavljaju baldahini, isti se mogu postaviti na dijelu kupalista gdje je predvideno
postavljanje suncobrana i leZaljki. Jedan baldahin zauzima prostor od najmanje 8m’ i zamjenjuje prostor
namijenjen za postavljanje 1 suncobrana i 2 leZaljke.

Osloboditi od plaznog mobilijara:
e zonu uz more u Sirini od najmanje 3m, a na kupalidtima povriine do 500m? od najmanje 1m?, radi slobodnog

kretanja, ulaza i izlaza kupaca;
e pristup do mora, u §irini od najmanje 1m, na svakih 20m.

Na ulazu u kupaliste istaéi:
e tablu sa informacijama o kupaliStu koja sadrZi: naziv i vrstu kupalista, ime korisnika/zakupca, duZinu

zahvata, plan organizacije kupalita sa skicom, radno vrijeme kupalista, tatan/dozvoljen broj plaznog
mobilijara po vrstama, cjenovnik plaZnog mobilijara (sa naznakom vremena do kada se plaZni mobilijar
naplaéuje), zonu uz more za slobodan prolaz kupaca, kao i usluge koje se pruZaju na plazi, brojeve telefona i
nazive nadleznih inspekcijskih slubi i link sa informacijama o kvalitetu morske vode, na crnogorskom i
engleskom jeziku.

e tablu sa informacijama o plaZnom redu koja sadrZi pravila ponaSanja na kupaliStu i na¢in i uslove
kori$éenja opreme na kupalitu, na crnogorskom i engleskom jeziku.

4. SANITARNO - HIGIJENSKI USLOVI I OPREMA NA KUPALISTU:

Kupaliste treba da bude opremljeno neophodnim uredajima i opremom. i to:

e  jednim sanitarnim &vorom na svakih 1000m? povrsine kupalista ili sanitarnim &vorom u objektu korisnika
kupaliita, kada se objekat nalazi na udaljenosti do 50m od kupalista (koji moZe biti izraden od évrstog
materijala ili moZe da bude montaZni kontenjerskog tipa i priklju&en na javni kanalizacioni sistem ili mobilni
ukoliko ne postoji moguénost prikljucka);

e mobilnim korpama za otpatke, koje su postavljene na svakih 10m i korpama za selektivno odlaganje otpada
ukoliko za to postoji moguénost, izradene od adekvatnog materijala pogodnog za odrZavanje;

e  dva tusa na svakih 50m kupalista;
dvije kabine za presvlaenje na svakih 50m, izradene od montaZno/demontaznih materijala pogodnih za
odrZavanje i bez reklamnih natpisa;




e  protivpoZarni aparat.

tnsevi kabine za presvlafenje| sanitarni objekat korpe za otpatke protivpoZarni aparat

4 4 5 najmanje 10 1

5. USLOVI BEZBIJEDNOSTI KUPALISTA
Spasilatka sluZba treba da ima najmanje jednog spasioca koji ispunjava uslove utvrdene zakonom kojim se ureduje
Crveni krst, na svakih 50m duZine obale u julu i avgustu, odnosno na svakih 100m duZine obale u ostalim

mjesecima, o &emu je potrebno posjedovati vaZzeéi dokument Crvenog krsta.

BROJ
MJESEC SPASILACA OPREMA I USLOVI
maj, jun . . . . i .
septembar § kiobar 1 Li¢na oprema spasioca na vodi: uniforma (majica i Sorts sa oznakom spasilacke
Sep sluzbe na crnogorskom i engleskom jeziku), pistaljka, mobilni telefon, bova za
jul i avgust 2 spaSavanje, dvogled i laka ronilacka oprema.
KoM OPREMA I USLOVI
B Spasilacka kula se postavlja na svakih 100m duZine obale, sa istanutim natpisom
SPASILACKA KULA “spasilac” na crnogorskom i engleskom jeziku, dok se spasilacki punkt postavlja
sa mformatlvn_om ) na svakih 50m, izmedu dvije kule za spasioce u neposrednoj blizini vode. Oprema
tablom o bezbjednosti 1 na kuli i punktu obuhvata: dvogled, bova za spaSavanje, signalizacione zastavice,
kupada i kompletom mobilni telefon i oprema za prvu pomo¢.
signalizacionih o .
zastavica Tabla sa informacijama o bezbjednosti kupada koja sadrZi informacije o
radnom vremenu spasioca, objainjenjem znalenja boja zastavica i drugim
informacijama koje su bitne za bezbjednost kupada, na crnogorskom i engleskom
SPASILACKI jeziku. Tabla se postavlja na spasilagkoj kuli i/ili punktu.
.PLNKT = Signalizacione zastavice (u tri boje) se postavljaju na spasilackoj kuli i/ili punktu.
informativnom tablom b . . . . .
. . N ne treba Oznadavaju bezbjedonosne uslove za kupanje (zelena - bezbjedno i bezopasno
o bezbjednosti kupaca - s S . . . e o
i kompletom kupanje, Zuta - kupanje je ograni¢eno i moZe biti opasno, ervena - kupanje je
Jcompretom zabranjeno ili spasioc nije na duznosti).
signalizacionih
zastavica Sastavni dio spasilatke opreme obuhvata i 1 (jedan) ¢amac za spaSavanje na svakih
200m duZine obale.

Ogradivanie kupali$ta sa mora: Vodeni prostor kupalista, na udaljenosti od 100m od obale ograduje se bovama
koje su medusobno povezane jedna crvena i jedna bijela bova valjkastog oblika, svaka duZine 80cm, pre¢nika 1Scm
i obima 50cm, koje su ankerisane (usidrene) tegovima veéim od 50kg. Bove se mogu postaviti na manjoj ili vecoj
udaljenosti od 100m, ukoliko bi ugroZavalo bezbjednost plovidbe, plovne puteve ili stvaralo prepreke na moru ili
na kupalistima gdje je na udaljenosti od 100m plitka voda u skladu sa misljenjem nadleZne institucije, koje je
korisnik duZan pribaviti.
6. POSEBNI USLOVI ZA HOTELSKO KUPALISTE:

- uredeni prilazi kupali3tu i moru za lica sa invaliditetom, gdje to dozvoljava konfiguracija terena;

- ureden prostor za boravak djece;

- prostor za njegu djece uzrasta od 0 do 12 mjeseci;

- prostor za odlaganje li¢nih stvari;

- najmanje jedan toalet prilagoden licima sa posebnim potrebama;

- organizovana animacija za djecu.

7. ZASTICENI OBJEKAT PRIRODE

RjeSenjem o zadtiti objekata prirode (“Sl. list SRCG™, br. 30/68), Begicka plaZa je stavljena pod zastitu kao
rezervat prirodnog predjela, dok je u skladu sa odredbama Zakona o zadtiti prirode, upisana u Centralni registar
zafti¢enih podrudja i podrugja pod preventivnom zaititom kao Spomenik prirode. Imajuci u vidu navedeno,
radnje, aktivnosti i djelatnosti u za§ti¢enom podrugju je potrebno obavljati u skladu sa odredbama ¢lana 40 Zakona
o za$titi prirode (,,S1. list CG“, br: 54/16, 18/19, 84/24).

8. Sastavni dio ovih uslova su skice za opremanje hotelskih kupali

Obradivac:
Milica Masanoyic¢,
SWJ i odrzivi razvoj v8ljak,

¢ za zaStitu i odrZivi razvoj

N7y 2
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2.1.1  OPSTI PODACI O OBJEKTU

Namjena parcele Uredenje dijela obale - izgradnja kupalista
Lokacija Kupalite 12A na kat. parceli 1448/1, KO Beci¢i, Opstina
Budva
Investitor . BELLEVUE HOTELS GROUP" D.0.0. iz Budve
Ukupan broj lezaljki 412
Ukupan broj suncobrana 206
Ukupan broj tuseva 12
Ukupan broj kabina za presvlacenje 9
Ukupan broj toaleta 5 (4+1 OSI)
Ukupan broj kanti za otpatke 11
J

Ukupan broj protivpozarnih aparata 4

Ovim idejnim rjeSenjem se planira uredenje obale, tj izgradnja kupalista.

2.12  URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticko planiranje | arhitektonsko projektovanje kupaliSta zasniva se na:
e Parametrima odredenim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA
e Postojecem stanju lokacije
e Projektnom zadatku
e Funkcionalnoj organizaciji lokacije

2.1.3.  FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE

Koncept uredenja kupaliSta se zasniva na UT uslovima | predvida pjeSacke deking staze poduzno
plazom kao | poprecne staze koje vode do mora. Glavnina povrsine kupaliSta planirana je za
postavljanje lezaljki sa suncobranima, ¢cime se obezbjeduje maksimalna funkcionalnost prostora i
komfor za posjetioce.
Predvideni sadrzaji na lokaciji ukljucuju:

e ogradeni prostor za djecu,

e javne toalete i mobilne toalete,

e kabine za presvlacenje,

e spasilacku kulu,

e suncobrane i lezaljke,

e kante za otpatke rasporedene duz staza i plaznog prostora.
Cilj koncepta je stvaranje uredenog, bezbjednog i funkcionalnog prostora koji posjetiocima
omogucava prijatan boravak, uz poStovanje prirodnog ambijenta i standarda uredenja obalnog

pojasa.
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= Spasilacka kula = |ezaljke

Napravijena je od drvene Lezaljke su izradene od drveta. SjediSte i naslon su
konstrukcije. Na 4 drvena stuba se presvuceni tekstilom u pastelnim baojama. Naslon se
nalazi natkrivena  osmatracka moze podesiti u 4 polozaja. Okvirne dimenzije su:
platforma za spasioca do koje se §irina-75 cm, duzina-198 cm i visina-90 cm.

pristupa stubama.

= Suncobrani = Kabine za presvlacenje

NadstreSnica suncobrana je izradena Kabine su projektovane da budu jednostavne za
od poliesterskog  platna sa UV odrzavanje. Preporucuje se sezonska obnova zastitnog
zastitom, i ima odli¢ne karakteristike premaza na drvenim elementima, redovno ciséenje |
zahvaljujudi visokokvalitetnoj izradi. dezinfekcija u toku sezone. Obloga zidova sastoji se od
Suncobran se montira u odgovarajucu drvenih letvica horizontalno ili vertikalno postavljenih
bazu koja moze biti betonska, na ram. Pod kabine je od drvenog decking-a sa
mermerna ili metalna, minimalne antikliznom povrdinom. Standardne dimenzije kabine
mase koja obezbjeduje stabilnost su priblizno 1,0-1,2 m Sirine i dubine, te visine 2,1-2,3
(npr. 25-40 kg, zavisno od dimenzija m. Vrata su minimalne Sirine 600 mm.

suncobrana).
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= TuSevi

Konstrukcija i zavrsna
obrada plaznog tusa su
prilagodene  morskim
uslovima. Okvirne
dimenzije su: visina
konstrukcije 2.3-3.5m a
dimenzija modula
1.2x1.2m po tudu, u
7avisnosti od madela.

= Mobilni toaleti

= Korpa za otpatke

Samostojeca korpa za otpatke koja je
otporna na UV zralenje, vlagu |
morsku so. Materijali je otporan na
oStecenja od wudaraca i abraziju
pijeska. Praznjenje i CciScenje je

jednostavno, zahvaljujuci unutrasdnjoj
kanti ili ulozku.

Mabilni toaleti su oblozeni drvenom oblogom
kako bi se uskladili sa zavSnom obradom kabina
za presvlatenje, kako bi se postigla vizuelna
ujednacenost i harmoni¢na integracija u ambijent
lokacije. Kabina TOI Cap je opremljena TOI
sigurnosnim  paketom kako bi omogucila
kori§¢enje kabine osobama sa invaliditetom bez
potrebe za dodatnom pratnjom. Ovaj paket
uklju€uje dodatke kao $to su c&vrsti drza¢i na
zidovima kabine, pod protiv klizanja i uredaj za
automatsko zatvaranje vrata. TOl Cap nudi
optimalne uslove i opremu.
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