vt -,

berl

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Broj:1055-1867/4
Podgorica, 02.10.2017. godine

F TURIZMA

D.0.0. Industrija piva i sokova , Trebjesa“ Niksi¢

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 1055-1867/4 od 02.10.2017. godine za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na UP 385,koju cine djelovi kat.parcela broj
921,1681,4563/1,1010,989/3,989/2,959,960,931,923,1694/1,1682,4585,922 i 4554 KO Niksi¢, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Bistrica“-izmjene i dopune, Opstina Niksi¢. (Sluzbeni List CG

—opStinski propisi broj 01/14)

OBRADILE: 1N /)

Natasa Pavicevi¢ A v
Branka Nikié¢ /t', 5
Ljubica Bozovi¢ /4 /

NIKSIC
Njego3eva

OVLASCENO SEUZBEN

.wl v

O LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 288; (+382) 20 446 290 ; Fax: (+382) 20 446-212

Web: www.mrt.gov.me



DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj:1055-1867/4
Podgorica, 02.10.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), a na zahtjev D.0.0. Industrija piva i sokova , Trebjesa” iz NikSi¢a, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na UP 385,koju
Cine djelovi kat.parcela broj 921,1681,4563/1,1010,989/3,989/2,959,960,
931,923,1694/1,1682,4585,922 i 4554 KO Niks$i¢, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Bistrica“-izmjene i dopune, Opstina Niksi¢. (SluZbeni List
CG -opstinski propisi broj 01/14)

I Postojece stanje
Prema grafickom prilogu plana br.l Topografsko katastarski plan na predmetnoj

lokaciji su evidentirani postojeci objekti pivare “Trebjesa”

Morfoloske karakteristike

Dominantan izgled i znacaj u reljefu ovog podru¢ja ima ravan Niksickog polja, koja je
nagnuta od sjevera i sjeverozapada prema jugu i jugoistoku u kom pravcu se i pruza. Duz
rijeCnih tokova svuda se mogu pratiti dvije aluvijalne terase visine 2 i 4 metra, koje su
sve nize iduci od sjevera prema jugu, gdje se u dijelu Polja koji je zahvatan plavljenjem
gube.

Geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi terena Sireg prostora lokacije ucestvuju iskljutivo sedimente
stijene. To su u prvom redu kre¢njacko-dolomitske tvorevine mezozoika, koje
predstavljaju tipi¢an holokarst, zatim sedimenti flifa kredno-paleogene starosti, i na
kraju kvartarni limnoglacijalni sedimenti i aluvijalni nanos (prilog geoloka karta).
Kvartarne tvorevine prekrivaju cijelu ravan NikS$ickog polja. Predstavljeni su
limnoglacijalnim sedimentima i aluvijalnim nanosom. Aluvijalni nanos (al) je ispoljen
duz korita rijeka Gracanice, Zete i njihovih stalnih ili povremenih pritoka, koje proti¢u
NikSickim poljem. Ovaj nanos je, uglavnom, izgraden od §ljunka, pijeska, mulja i
pjeskovitih glina.

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

NikSicko podrucje sa predmetnom lokacijom pripada karstu dinarskog sistema pa
otuda ima tipsku karsmu hidrogeologiju ¢ija su osnovna svojstva i specifi¢nosti na
ovom prostoru uslovili i predisponirali reljef i litoloska i tektonska osnova terena. U
podru¢ju predmetne lokacije najvece rasprostranjenje imaju stijene iz grupe
hidrogeoloskih kolektora. Te stijene su od posebnog uticaja na hidrogeoloske odlike,
kako Sireg, tako i uZeg podrudja date lokacije.



Pedoloske karakteristike

ZemljiSta koja danas postoje na podrucju opstine NikS$i¢ nastala su re¢nim,
morenskim i koluvijalnim premjeStanjem zemljisnog materijala, iz vi§ih u nizZe
poloZaje terena. Preovladavaju eutri¢na smeda zemlji$ta, razli¢ita po podlozi, a u
donjim tokovima vodotoka rendzina i eutri¢no smede zemljiste na $ljunku. Prostrani
predjeli tipi€nog krasa, sa brojnim usponima, odlikuju se zajednicom vrlo plitkih i
plitkih zemljiSta u koje ulaze crnice, rendzine i smeda, ¢esto erodirana, zemlji$ta na
kre¢njacima i dolomitima. Za tu geomorfolo$ku cjelinu karakteristi¢na je stjenovitost
u granicama od 10 do viSe od 90%. Dubine se krecu, najéesce, od 15 - 40 cm, a u
pojedinim zaravnima, poljima i podno padina podruédja pokrivenog krasa, od 90 do
150 cm. SadrZaj humusa uglavnom se krece od 3-6 %, a preovladavaju ilovaste gline,
ilovace i gline sa umjerenom i dobrom ocjedito$c¢u.

Klimatske karakteristike

Glavne karakteristike klime su umjereno topla ljeta sa niskom koli¢inom padavina,
blage zime sa mnogo ki$nih padavina sa ¢estim promjenama strujanja vazduha i
brzim smjenama vazdu$nih masa.

Srednja godis$nja temperatura vazduha je 10.8°C. Najhladniji mjesec je januar (1.3°C),
a najtopliji jul (20.7°C Prosje¢na godi$nja koli¢ina ki$nih padavina je 1941 mm.
Raspored padavina po godisnjim dobima je neravnomjeran. Najmanja koli¢ina je u
mjesecu julu (57mm) i avgustu (75mm), a najveéa u novembru (295mm) i decembru
(256mm). Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha za oblast Niksica je 66.2%, sa
najvecom zabiljeZenom u novembru - 74.1%, a najniZom u julu - 55.7%. Nik3i¢ko
polje karakteriSe vlazZna klima. Jul je suv, avgust polusuv, a ostali mjeseci su vlazni.
Najvjetrovitije godiSnje doba je proljece, kada najvise duva juzni, ali najizrazitiji je
sjeverni vjetar koji je hladan, suv, i duva u naletima. Vjetrovi sa sjevera ¢e$éi su u
zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u prolje¢njem periodu.

II Planirano stanje
1.Namjena objekata

Prema grafickom prilogu plana br.5.Plan namjene povrsina predmetna parcela je po
namjeni povrSina za industriju i proizvodnju.

Prema tekstualnom dijelu plana poglavlje 4.2 Koncepcija kori$c¢enja, uredenja i zastite
planskog podrucja se navodi da u obuhvatu plana se zadrzavaju objekti Pivare
»Trebjesa«. Objekti namjenjeni za administraciju i skladistenje mogu imati
maksimalnu spratnost Po+P+1, a objekti proizvodnih pogona do visine koja je za njih
neophodna. Postojeci objekti se mogu rekonstruisati, dograditi, nadgraditi okviru
datih parametara i izgraditi ukoliko zahtjevi osavramenjavanja i pro$irenja
proizvodnog procesa to budu zahtjevali.

Rekonstrukcija ~ podrazumjeva  dogradnju = TNG instalacije za  potrebe
termoenergetskog bloka.

2.Parcelacija

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar. Preparcelacija, odnosno odstupanje
od granica katastarskih parcela u formiranju urbanistickih parcela vrieno je, po
pravilu, zbog formiranja saobrac¢anih koridora. Urbanistitka parcela mora imati



neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu. Oblik i veli¢ina parcele
odreduje se tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa planom utvrdenim uslovima.
Moguci oblik i veliina urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu.
Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi se formiraju na nivou lokacije, imajuéi u vidu
urbanisticku parcelu kao cjelinu. Projektovanje i izgradnja objekata na urbanistiékoj
parceli mogu se definisati kroz viSe faza, koje se moraju uklopiti i definisati kroz
urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisti¢ke parcele.

3.Regulacija i nivelacija

Gradjevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju granicu
izgradnje prema ulici koja se ne smije preci. U slucaju izgradnje novih objekata u
okviru kompleksa Pivare gradevinska linija prema Bistrici mora biti udaljena
najmanje 10m od granice urbanisticke parcele.

Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povrSine i povr§ine odredene za
drugu namjenu (poklapa se sa granicama urbanistickih parcela prema
saobracajnicama).

4.Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza koje su upisane na svakoj parceli
u odgovarajucem grafickom dijelu planskog dokumenta. Vertikalni gabarit je definisan
i za podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe su definisane nazivima koji proisti¢u iz
njihovih polozZaja u objektu. Nadzemne etaZe su: prizemlje, spratovi i potkrovlje.
Prizemlje je nadzemna etaZa Cija je maksimalna visina: a. za garaZe i tehnicke
prostorije do 3.0 m; b.za stambene prostore do 3.5 m; c.za poslovne prostore do 4.5 m

5.Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objekata gdje je visina etaZa odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima. Kota prizemlja odreduje se u onosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to: - na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne moZe biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta; - na ravnom
terenu kota prizemlja moZe biti najviSe 1,00 m vi$a od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta; - za objekte na terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja
moZe biti najviSe 0,50m niZa od kote nivelete javnog puta; - za objekte koji imaju
indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisti¢ke uslove
prema iznijetom pristupu; - za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota
prizemlja mozZe biti maksimalno 0,20m vi3a od kote trotoara.

6.Urbanisticki parametri

Prostorni uslovi za izgradnju definisani su u grafickim prilozima a urbanisticki
parametri su:

IZ - 0,30 ; II- 0,60 PovrSina parcele - 63722m2; Max.spratnost Po+P+1

7.Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte za industriju i proizvodnju
Objekti za industriju i proizvodnju planirani su na parcelama za koje je definisana
navedena namjena i na kojima ve¢ funkcioni$u navedni sadrZaji. Objekti za industriju



i proizvodnju se mogu po potrebi rekonstruisati ili graditi u skladu sa planskim
dokumentom definisanim uslovima. Urbanisti¢ki parametri (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti) su definisani za nove objekte kao maksimalni, ne mogu se premasiti, ali
se mogu graditi objekti sa parametrima manjim od definisanih. Urbanisti¢ki
parametri za postojee objekte koji se zamjenjuju novim, ili se rekonstruisuy,
primjenjuju se kao i kod novih objekata. Spratnost objekata je definisana u
odgovaraju¢im grafickim dijelovima planskog dokumenta planiranim nadzemnim
etazama za objekte uprave i skladi$ta, dok je spratnost proizvodnih objekata
uslovljena tehnoloskim procesom proizvodnje piva i sokova. U okviru parcele
obezbediti potreban broj parking mesta prema parametrima definisanim u dijelu
Stanje i plan saobracajne infrastrukture.

8.Pejzazna arhitektura

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene su zelene povrsine u okviru
pivare”Trebjesa”. Ove zelene povrSine moZemo podijeliti na dva oblika: zelene
povrsine u funkciji zastite okoline i zelene povrsine u funkciji uredenja kruga fabrike.
Zelenilo u funkciji zastite Planom predvidene zelene povrsine, u funkciji zastite od
potencijalnih ili postojec¢ih zagadivaca Zivotme sredine sa planirane deponije, sa
pozitivnim estetskim uticajem na cjelokupnu sliku pejzaza, predstavljaju jedan od
osnovnih metoda pejzaZne arhitekture, u prilog zastiti Zivotne sredine. Sistem zastite
mora biti tako postavljen da se iskoriste sve one funkcionalne vrijednosti koje daje
zelenilo. Efekat zastite treba sagledavati u njegovoj ukupnosti a ne pojedinaé¢no. Uticaj
zelenih povrsina na smanjenje zagadenosti, prije svega vazduha, predmet je mnogih
istraZivanja, i sva se slazu u tome da dobro isplaniranim zastitnim zelenilom moZe
mnogo da se ucini u cilju zastite okoline od izvora zagadivanja. Sirenje zagadivaca
oko izvora zavisi od mnogih elemenata, kao $to su: vrsta i jadina vjetra, poloZaj
zagadivaca, kvalitet Cestica, karakter zastitne zone, udaljenost od izvora zagadenja
itd Biljke raspolazu mehanizmima kojima se odupiru zagadenju. Neki rezultati
govore da vecina biljaka moze da podnese talog od 0.75-1.50 g/m? na dan, bez
vidljivih oStecenja. Akumulacija Cestica zagadivaca je veca i znacajnija ukoliko su
zelene povrsine vece. Male zelene povrsine su znatno manje efikasne, naroé¢ito ako se
nalaze dalje od izvora zagadenja. Isto tako, akumulacija mehanickih netistoéa je
znatno manje izrazena ako se zelena povrsina nalazi na odvjetrenoj strani, odnosno,
ako se zelene povrSine postave na strani preovladujuceg vjetra znafajno uti¢u na
smanjivanje snage vjetra, a samim tim i na koncentraciju $tetmih gasova (neke i
akumuliraju odredene vrste Stetnih gasova). Pojedine vrste drveéa i Zbunja razli¢ito
se ponaSaju prema zagadivatima i zbog toga se izbor vegetacije zasniva na
objektivno utvrdenim kriterijumima. Da bi vegetacija mogla obavljati niz korisnih
funkcija, u zoni koja je posebno nepovoljna za njen razvitak, treba joj osigurati bar
minimalne uslove Zivota i razvoja. To se prije svega odnosi na stvaranje uslova u
samom zemljiStu: aeraciju, prihranjivanje, vlaZnost i drugo. S obzirom na zadatak koji
ova kategorija zelenila treba da izvrsi u pejzaZzu, mora biti paZljivo isplanirana: - Saditi
upravno na pravac preovladujuceg vjetra; - Koncentrisati sadnice 3to bliZe izvoru
zagadenja; - Odabrane vrste moraju biti starosti oko 10 god, izraZene vitalnosti, guste
kro3nje sa velikom lisnom masom; - Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta
tampona, sa tri nivoa prema izvoru zagadivanja: najniZe biljke, Zbunje i visoka stabla.



Zbunje mora u potpunosti da pokriva prostor izmedu stabala i da bude one vrste koja
dobro podnosi sjenku; - U susjednim zonama treba povecati koli¢inu zelenila, jer se
problem negativnog uticaja ne rjeSava samo za$timim pojasom, nego i Sire
ozelenjenom okolinom. Ne treba zaboraviti da pored primarnih postoje i sekundarni
zagadivaci koji nastaju od primarnih, u fotolitickim reakcijama, i na taj nacdin su
mnogo rasprostranjeniji. - Koristiti 3to Sire, odnosno vece zelene povrsine. - Prilikom
izbora materijala i podizanja zelenih pojaseva treba uzeti u obzir i moguée estetske
uticaje, kojima ovakve povrsine mogu da doprinesu jednom predjelu i njegovom
pejzazu.

- Zelenilo u funkciji uredenja fabrike Zelenilo poslovnih objekata treba da zadovolji
prije svega estetsku, a zatim, ako povrSina pod zelenilom to dozvoljava, i ostale
funkcije. Zelenilo ovdje ima marketinsku ulogu, odnosno treba da privuce
potencijalnog korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak, a ljudima koji rade u
ovom objektu humanizuje radni prostor. Kompoziciono rje$enje ovih povrsina ¢esto
je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim vrstama, kao i fontanom koja predstavlja
nezaobilazan element otvorenog prostora. Sve elemente kompozicije: zelenilo, staze,
materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom objekta odnosno doprinijeti njegovoj
atraktivnosti i prepoznatljivosti. Treba re¢i da se ovim planom kao i drugim
planovima vlasnicima poslovnih prostora daju osnovne obavezujué¢e smjernice za
uredenje okoline za koju su duZni.

9.Saobracaj u mirovanju

Postojeci parking za kamione u sklopu kompleksa Pivare zadrZava se u potpunosti, u
granicama vlasnistva i isklju¢ivo za potrebe fabrike.

Parkiranje u granicama Plana rjeSavati u funkciji namjena planiranih povrina, u
okviru urbanistickih parcela (povrSinska parkiralidta ili parkirali$ta u objektima u
podzemnim ili nadzemnim etazama, $to je obavezujute za Investitore), prema
normativima iz Pravilnika, koji su uskladeni sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢.
Potrebno je obezbijediti skedeci broj parking mjesta:

Stanovanje (na 1000m2).......................8PM (lokalni uslovi 7- max10PM)
* poslovanje (na 1000m2)....................17PM (lokalni uslovi 6 - max 22PM)
e trgovina(na 1000m2)........................33PM (lokalni uslovi 22 - max 44PM)

Parking mjesta kod upravnog parkiranja, predvidjeti sa dimenzijama 2.50 (min 2.30)
x 5.00 i Sirinom komunikacije za pristup od 6.00m (5.50m). Kod prilazne
saobracajnice Sirine 5m, nedostatak $irine za manevar, nadoknaditi kroz povecanje
Sirine parking mjesta (min 2,75m). Parking mjesta kod kosog parkiranja, pod uglom
45°, predvidjeti sa dimenzijama 2,30x 5.00m i S&irinom kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m (min 3.00m). Kod paraklnog parkiranja dimenzije parking
modula su 2x5.50ma. Obezbjeden je i potreban broj parking mjesta za parkiranje
vozila lica smanjene pokretljivosti ( 5% od ukupnog broja PM ). Na parkinzima je
planirana kolovozna konstrukcija sa zastorom od prefabrikovanih elemenata (sistem
beton-trava), betonskih plo¢a i sl sa otvorima za sadnice, kako bi se ostvarila
zasjencenost parking mjesta.

10.Smjernice za zastitu Zivotne sredine
Smjernice za zadtitu Zivotne sredine Urbanisticki planovi po svojoj sustini u cjelini treba



da predstavljaju sistem mjera za zaStitu i unapredenje Zivotne sredine i optimalno
koriS¢enje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala. Zastita Zivotne sredine
podrazumijeva trajnu zatitu prirodnih i stvorenih vrijednosti, u cilju odrzavanja i
poboljSanja kvaliteta zivotne sredine, dijela teritorije na kojoj se planira izvodenje radova
i Sireg okruzenja. Uslove za zastitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi
planiranja i projektovanja izgradnje, u fazi izgradnje i u fazi koris¢enja. Pracenja stanja
Zivotne sredine, ukljucujuéi i zdravlje ljudi, u toku realizacije planskog dokumenta
(monitoring) nece biti posebno organizovano, ve¢ ée se vrsiti u sklopu propisanih
nadleZnosti odgovaraju¢ih organa drzavne i lokalne uprave. Sprovodenje posebnog
programa monitoringa nije ni opravdano predlagati imaju¢i u vidu povrSinu prostora,
namjenu planiranih objekata, kao i karakteristike postojeceg stanja. Kako je najveéi
uzro¢nik postoje¢ih problema u Zivotnoj sredini u cijeloj Crnoj Gori, neplanirana i
bespravna izgradnja koja prekomjerno optere¢uje postojeéu infrastrukturu, unistava
zelene povrsine, narusava pejzaz, doprinosi zagadenju vazduha, vode i tla, itd, potrebno
je uspostaviti efikasan sistem upravljanja prostorom, a prije svega sistem spre¢avanja
bespravne izgradnje. Posebnu ulogu u sprovodenju trajnog monitoringa u prostoru, kako
u vrijeme izvodenja radova tako i kasnije, u toku eksploatacije, treba da dobije sektor
civilnog drustva. Planiranim reSenjem infrastrukturnih objekata obezbjeduje se
odgovarajuce servisiranje planiranih sadrzaja na podru¢ju drumskog saobradaja,
snabdijevanje pitkom vodom i adekvatna odvodnja otpadnih i atmosferskih voda.
Zelenilo u naselju posmatrano sa stanovista zastitne funkcije treba sagledavati, rjeSavati i
realizovati u skladu sa stvorenim okolnostima. PredloZeno rjeSenje izradjeno je upravo
prema citiranom principu

11. Mjere koje se odnose na ¢vrsti otpad

Otpad sa podrucja zahvata ovog planskog dokumenta ¢e se odlagati na buduéu
sanitarnu deponiju za OpStinu Niksi¢. Plan upravljanja otpadom jedinice lokalne
samouprave definisao je sakupljanje, transport i deponovanje sakupljenog otpada na
komunalnu deponiju na koju se odlaZe komunalni otpad sakuplien na teritoriji
Opstine. U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuce upravljane otpadom iz svih
objekata, projektima sobracajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti
punktove za separaciju otpada na mjestu sakupljanja.

12.Hidrotehnicke instalacije

Vodovod

Pivara je priklju¢ena profilom @125 mm,3to odgovara i u buduce.

Fekalna kanalizacija

Analiza postojeceg stanja

Fekalna kanalizacija je izvedena djelimi¢no, tako da ne pokriva celo naselje.
Postojeca mreza je presjeka @200 mm, $to predstavlja usko grlo zbog nedovoljnih
nagiba i neadekvatne upotrebe. Moguce je postojucu kanalizaciju samo djelimi¢no
zadrZati u okviru planiranog stanja.

Planirano stanje

Planirano rjeSenje obuhvata proSirenje kanalizacione mre%e uz djelimi¢no
zadrzavanje postojece koju je neophodno rekonstruisati. Prikupljanje i odvodnja
otpadnih voda, zbog nepovoljnih nagiba terena, rije$ena je tako da se dio Bistrice



sjeverno od ulice Ratka Vujoviéa - Co¢e odvodnjava gravitaciono u smjeru prema
koritu rijeke, odakle bi se iz najnizeg dijela sistema prepumpavanjem usmjeravala
prema ulici Narodne Omladine u gradsku kanalizacionu mreZu. Za dio naselja juzno
od ulice Ratka Vujoviéa -Coce planirana je gravitaciona odvodnja u smjeru
sjeveroistok-jugozapad, takode prema ulici Narodne Omladine, gdje je predvidena
rekonstrukcija zbog povecanja profila cjevovoda.

Atmosferska kanalizacija

Analiza postojeceg stanja Odvodnja povrSinskih voda rijeSena je uglavnom obodnim
dijelom urbanisti¢ke jedinice, dok je u samom naselju izgradjenosti mreZza neznatna.
Planirano stanje RjeSenjem je predvideno prikupljanje i odvodnja povrSinskih voda
sjeverno od ulice Ratka Vujoviéa —Coe gravitaciono, u smjeru prema Koritu rijeke
Bistrice, sa izlivanjem u korito rijeke na najniZoj koti. Juzno od ulice Ratka Vujoviéa —
Coce odvodnija je usmjerena prema ulici Narodne Omladine, sa smjerom sjevero istok-
Jugozapad. Prikljucenje vode je planirano izradom uliénih slivnika odakle se voda odvodi
do uli¢nih cjevovoda.

13.Elektroenergetika

U zoni obuhvata nalazi se 5 trafostanica 10/0,4kv za napajanje stanbenih objekata od
kojih su tri snage 630kVA,a dvije 400kVA, kao i trafostanica u 53 pivari Trebjesa (snage
4x1000+630kVA).koja se iskljucivo koristi za potrebe pivare (industrijska trafostanica).
Trafostanice su tehni¢ki u ispravnom stanju i mogu da idu u nesmetan rad jo§ za
neodreden period. Posebno su u dobrom stanju novoizgradene betonske trafostanice
630kVA br. 81. i 59..Trafostanice su dvostrano napajane kablovima 10kV koji su u
relativno dobrom stanju.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljede¢e preporuke
EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(I dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

14.Elektronska komunikaciona infrastruktura

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
e Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
e Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)



e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

2. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

3. Proracune raditi na VII stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.

Prije izrade tehnicke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta
obavezno izvr$iti stati¢ku provjeru postojece konstrukcije.

4. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obratuna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

5. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nac¢inu izrade,
razmjeri i bliZzoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (Sl list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

6. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,S1. list CG“
br.48/131i44/15).

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
CG" br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U sluCajevima kada je potrebno izvr3iti procjenu uticaja na zivotnu sredinu,
uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da
dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

8. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list CG, br.13/07, 05/08,
86/09132/111i54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 1 48/15).

9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“, br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,



rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru3enju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja.

11.0bjekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti
od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore ,, 23/14i32/15), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazedi od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije i mi$ljenja dobijena od strane slede¢ih nadle¥nih institucija:

Akt Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-526/2 od
18.09.2017.godine.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je
utvrdeno da ako nadleZni organ ne dostave uslove u roku od deset dana od dana
prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée da su saglasni sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, ovo ministarstvo je utvrdilo da u zakonom utvrdenom roku od
10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki uslovi, od
strane sledecih nadleZnih organa:

Aktom, br. 1055-1867/3 od 06.09.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuéi u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( , Slu¥beni
list Crne Gore ,, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), za rekonstrukciju objekta na UP



385, koju ¢ine djelovi kat. parcela, br. 921, 1681, 4563/1, 1010, 989/3, 989/2, 959,
960, 931, 923, 1694/1, 1682, 4585, 922 i 4554 K.O.NikSi¢ u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana , Bistrica , Izmjene i dopune Opstina Niksi¢ , od nadleZnog
organa - Ministarstvo unutradnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije
Opstina trazilo dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja mjera zastite od poZara,
shodno ¢l. 85, 86 i 88 Zakona o zastiti i spaSavanju ( , SluZbeni list Crne Gore ,, br.
86/09 i 40/11) i ¢lanu 13 a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima- Izmjene i
dopune ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 26/10 i 48/15), ali isti nijesu dostavljeni -
dostavnica, br. 1055-1867/3 od 07.09.2017.godine .godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca od 07.09.2017.godine.
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88

6578576.783

4737925.512
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4737934.172
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6578509.74_"22

4737952.015
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6578490.5116

4737955.668
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6578432.51.30

4737966.990

94

657842 3.3L10

4737963.020

95

6578421.240

4737961.230

96

6578419.630

4737948.940

97

6578417.944

4737939.835

98

6578416.500

4737930.460

99

6578421.440

4737929.620

100

6578420.740

4737924.250

101

6578424.780

4737924.100

102

6578423.062

4737915.794
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6578421.160

4737906.600
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6578418.490

4737887.840
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6578414.511

4737868.605

106

6578410.779

4737848.913

107

6578406.865

4737829.519

108

6578403.210

4737809.768

109

68578399.730

4737789.490

110

6578396.750

4737770.860

111

6578392.050

4737745.073

112

6578391.517

4737742.149

113

6578366.349

4737749.063

114

6578365.161

4737752.728

115

6578365.447

4737756.570

116

6578358.697

4737758.425

117

6578356.980

4737754.976

118

6578354.087

4737752.432

119

6578257.789

4737778.888

120

6578252.957

4737782.643

121

6578252.192

4737788.714
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6578264.381

4737833.269
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6578268.045
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6578271.887

4737834.179

125

6578273.602

4737840.448

126

6578270.152

4737842.162

127

6578267.605

4737845.053

128

6578308.361

4737994.033

129

6578310.946

4737994.668

130

6578313.595

4737994.420

131

6578315.495

4738001.158

132

6578313.056

4738002.273

133

6578311.127

4738004.137

134

6578313.577

4738013.055

135

6578366.736

4738020.985

136

6578383.190

4738024.149

137

6578399.320

4738028.679

138

6578435.186

4738040.393

139

6578472.436

4738048.727

140

6578510.590

4758049.832

141

6578603.253

4738043.651

142

6578617.172

4738040.693

143

6578629.694

4738033.934

144

6578676.905

4737998.949

145

6578681.877

4737995.703

146

6578687.199

4737993.069

147

6578749.149

4737967.952
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6578754.608

4737966.871
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Povrine 2 induetriju i profzeodafu
Povrine za dwnovanje veée gustine
Povrfine 22 stanovwanje srednje gustine
Povrine = mjafovite nannjens
Povriine za #olstvo { soctaing zaitin
Povriine 7o eport i reloreaciju

Objékn sektroensrgetetios mfrastridkinre
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Postajed vodovod

Postojeta fimine Innalizaciia
Postojete rovizono ckno

Ster odvoduje feksing kanatizctis
Postojeda atoosfarska Ianatizacija
Postojeés reviziono okmo

Smjer odvodnje atmnsfersim Inpatncis

Trafo stanica

Elektrovod 35KV
Elektrovod 10KV

Postojeée stanje tk infrastrukhre

Postojete the okmo
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVQTNE SRED]NE
Broj :101-1556/1-02-526/1 | ‘
Podgorica, 18.09.2017.godine [ ) JL H
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRABDEVINARSTVO

r
f

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1055-1867/2 od 12.09.2017.godine, kojim ste trazili nage
misljenje o potrebi proqene uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj
parceli UP 385, koju Cine katastarske parcele br. 921, 1681, 4563/1, 1010, 989/3, 989/2, 959,
960, 931, 923, 1694/1, 1682, 4585, 922 i 4554 sve, K.O. les:cuzahvatu Detaljnog urbamstlékog
plana ,,Bistrica" Izmjene i dopune, Opstina Nik$i¢, investitora ,Trebjesa d.o.o. iz Niksiéa,
obavjeStavamo vas sledece:

Detaljnim pregledom dokumentacije koju ste dostavili, u cilju davanja misljenja o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 385, koju
Cine katastarske parcele br. 921, 1681, 4563/1, 1010, 989/3, 989/2, 959, 960, 931, 923, 1694/1,
1682, 4585, 922 i 4554 sve, K.O. Niksi¢ u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Bistrica“
Izmjene i dopune, Opstina Niks$i¢, utvrdeno je da je ista ne sadrzi adekvatne podatke za
izjaSnjavanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Kako bismo vam dali adekvatno misljenje da li je za predmetni projekat potrebno
sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu, neophodno je dostaviti podatke kojim
se precizira o kojim i kakvim radovima se radi, kao i povr$ini objekta koji ¢ée se rekonstrisati, kao
i ukoliko se dograduje novi objekat.

Obradio:
% Raicdevi¢, spec.za$.ziv.sred.
=
mocnik direktora
llija Radovi¢, dipl.inZ.tehnol.
O gt A D:DiREKTOR A

7 ]  AGENCIJA ZA ZAETITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

W Prele 2 18 » 31000 Podgorica = Lrna Gora « Tel: +382 20 446 500

SO » WWWL.GRA.OIGL DG

S8 e R RETECS e L £ RN ST



