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Predmet: Odgovor na vas dopis broj D04-338/25-912 od 14. maja 2025. godine

Proslijedili ste se ovom ministarstvu zahtjev DOO ,CAPITAL PLAZA" Podgorica, upuéenog
preko njihovog zastupnika Milo§a Komneniéa, advokata iz Podgorice, za davanje misljenja u vezi sa
odredbama Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,Sl. list Crne Gore*, broj 19/09) i Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 41/16, 84/18, 111/22 - Odluka US CG i 140/22,
84/24), za dvije zgrade (Zgrada br. 1 i 2) stambeno poslovnog kompleksa ,Capital Plaza*,
katastarska parcela broj 1330/20, KO Podgorica |, PJ Podgorica. Uvidom u dostavljenu
dokumentaciju i obracanje DOO ,CAPITAL PLAZA" evidentno je da su u pitanju dvije zgrade od kojih
je Zgrada 1 poslovni objekat sa podzemnim garazama dok Zgrada 2 predstavlja stambeno-poslovni
objekat sa 90 stambenih jedinica i 12 poslovnih prostora, da su iste izgradene na jednoj urbanisti¢koj
parceli na osnovu jedne gradevinske dozvole i da iste predstavljaju jedinstvenu cjelinu. U obraéanju
se navodi da je Zgrada broj 2 formirala Skup$tinu etaznih vlasnika i izabrala organe upravljanja.

S obzirom na sve prethodno navedeno, upucen je zahtjev za struéno mislienje vezano za
sliedece konstatacije/pitanja, i to:

1. "da li postoje zakonske prepreke formiranju skupstine etaznih viasnika kompleksa ,Capital
Plaza" kao jedinstvene cjeline koju bi ¢inili etazni vlasnici obje zgrade pomenutog kompleksa?*

2. "ukoliko ne postoje zakonske prepreke da li je prvobitno neophodno izvrsiti brisanje iz
registra postojecCe skupstine etaznih vlasnika (u daljem tekstu:SEV) Zgrade broj 2 a potom izvrsiti
registraciju objedinjenje SEV Zgrade broj 1 i Zgrade broj 2, ili postoji moguénost direktnog sazivanja
objedinjene SEV na kojoj bi se, izmedu ostalog, donijela odluka o brisanju iz registra SEV Zgrade
broj 27“

3. dodatno pojasnjenje vezano za prava vlasnika posebnih djelova u Zgradi broj 1 koji su
registrovani kao nestambeni, konkretno ,da li vlasnici ovih posebnih djelova imaju pravo da uéestvuju
u radu SEV jedinstvene cjeline ukljucujuci pravo prisustva i glasanja na sjednicama?*

S tim u vezi obavjeStavamo vas sledece:

Clanom 161 Zakona o svojinsko pravnim odnosima propisano je da se etaznom svojinom
smatra pravo svojine na posebnim djelovima stambene ili poslovne zgrade s kojim su nedjeljivo
povezana odredena prava na zajednickim djelovima zgrade i na zemlji$tu na kom je zgrada
podignuta. Clanom 162 propisano je da je stambena zgrada zgrada u kojoj je najmanje jedan
poseban dio namijenjen za stanovanje i sa njom Cini gradevinsku i funkcionalnu cjelinu, te da
stambenu zgradu Cine posebni i zajednicki djelovi stambene zgrade.

Clanom 180 istog zakona propisano je stambenom zgradom upravljaju vlasnici, te da su
vlasnici duzni da obrazuju organe upravljanja stambenom zgradom.

Ako su predmetne zgrade izgradene na jednoj urbanistickoj parceli, po jednoj gradevinskoj
dozvoli, imaju povezanu infrastrukturu u pogledu sistema grijanja, ventilacije, klimatizacije
vodosnabdijevanja, parking prostora, prilaza, atrijuma i zelenih povrsina, to se moze zakljuéiti da
predstavljaju konstruktivnu cjelinu, pa stoga upucujemo da ne postoje zakonske prepreke formiranja

SEV kompleksa ,Capital Plaza“ kao jedinstvene cjeline koju bi &inili etazni vlasnici Zgrade broj 1 i
Zgrade broj 2.



Nadalje, upu¢ujemo da nije potrebno prvo brisati SEV zgrade 1 iz registra, vec je potrebno
organu nadleznom za vodenje registra dostaviti novu odluku SEV-a o formiranju organa upravljanja
u skladu sa zakonom.

Nadlezni organ ¢e po sluzbenoj duznosti izbrisati ranije konstituisane i izabrane organe
upravljanja i upisati nove.

Sto se tice treceg pitanja, koje se odnosi na moguénost uesca u odludivanju vlasnika
nestambenih prostora, upuc¢ujemo na &lan 6 stav 9 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada kojim je
propisano da:

+Ako je etazni vlasnik nosilac prava svojine ili susvojine samo na garaznom, podrumskom ili nekom
drugom posebnom dijelu stambene zgrade koji nije stambeni, odnosno poslovni prostor, glasa samo
0 odlukama koje se odnose na upravljanje i odrzavanje tog prostora stambene zgrade."

Znaci, vlasnici koji imaju pravo svojine samo na nestambenim posebnim djelovima jesu
Clanovi SEV-a ali glasaju, odnosno odluéuju samo oko onih pitanja koja se odnose na upravljanje |
odrzavanje tih posebnih djelova.

S postovanjem,

ODOBRILA
Radmila Lainovi¢, v. d. generalne direktorice Direktorata za stanovanje
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Tatjana Vujoéq i€, nacelnica Direkcije za unapredenje politika stanovanja
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Irena Prelevié¢, samostalna savjetnica
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