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SADRZAJ TEKSTUALNOG DIJELA
OPSTA DOKUMENTACIJA

Potvrde o registraciji i licence
Odluka i programski zadatak

uvoD

Pravni i planski osnhov

Povod i cilj izrade planskog dokumenta
Obuhvat i granice planskog dokumenta
Izvod iz IzvjeStaja sa javne rasprave

I OCJENA STANJA

1. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE
1.1.  lzvod iz Prostornog plana Crne Gore

1.2. lzvod iz Plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro

1.3. lzvod iz Masterplana za turizam iz 2007. godine

1.4. Izvod iz dokumenta ,Generalni urbanisticki plan Bara 2020*
1.5.  Prethodna planska dokumentacija: DUP Canj | i DUP Canj Il iz 1978. godine

2. PRIRODNI USLOVI | POTENCIJALI

Geoloske i geoseizmicke karakteristike
GeomorfoloSka osnova

Klima i njene specifi¢nosti

HidrogeoloSke karakteristike

Karakteristike flore, vegetacije i faune

BioekoloSke karakteristike morskog akvatorijumuma
Pejzazne i ambijentalne specificnosti

3. STVORENI USLOVI | POTENCIJALI
3.1 Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

3.2. Postoje¢a gradena sredina
3.3. Zahtjevi gradana (Inicijative aktera)

4. SINTEZNA OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA | POTENCIJALA PROSTORA
I PLAN
1. PLANSKO RJESENJE

1.1. Generalni koncept ;
1.2. ObrazloZenje odabranog prostornog rjeSenja - koncept na nivou DSL ,Sektor 51 — Canj*

1.3. Preporuke iz IzvjeStaja o StrateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
2. USLOVI ZA UREDENJE, IZGRADNJU | ZASTITU PROSTORA
2.1 Uslovi za uredenje i izgradnju

2.1.1. Uslovi u pogledu planiranih namjena
2.1.2. Uslovi za regulaciju i nivelaciju
2.1.3. Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
2.1.4. Tretman postojecih objekata
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6.

Opésti uslovi uredenja prostora
Pravila za uredenje prostora i gradenje i rekonstrukciju objekata

Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata sa namjenom turizam
H — hotel (UP1)

H — hotel (UP2, UP3)

T2 — apart hotel/porodi¢ni (mali) hotel/vila

US — usluzne djelatnosti

Pravila za uredenje kupalista
Pravila za uredenje pristanista
Pravila za uredenje otvorenih javnih i zelenih povrsina

Otvorene poplo¢ane javne pjeSacke povrsine (obalno Setaliste)
Z — Zelene povrsSine uz turisticke objekte

ZP — uredeno javno zelenilo/park

S — Suma/makija

Z1 — zastitno zelenilo

Mjere zastite kulturne bastine

Mjere zastite Zivotne sredine

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere odbrane zemlje na predmetnom podrucju
Ostali uslovi

Smijernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta
Uslovi za kretanje lica sa posebnim potrebama
Smijernice za racionalnu potro3nju energije

Uslovi za kori§¢enje prostora do privodenja namjeni
Smijernice za implementaciju Plana

SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Saobracaj

Hidrotehnicka infrastruktura
Elektroenergetska infrastruktura
Telekomunikaciona infrastruktura
Upravljanje &vrstim otpadom
Plan uredenja zelenih povrsina

ANALITICKI PODACI

Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrSina i urbanisti¢ki pokazatelji na nivou zahvata
Struktura povrsina u postoje¢em koriS¢enju prostora

Struktura povrSina izgradenog i neizgradenog prostora

Plan: struktura preteznih namjena povrSina za izgradeni prostor

Plan: kriterijumi za utvrdivanje broja smjestajnih jedinica/turista/kreveta

Uporedni tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta i urbanisticki pokazatelji po
zonama i urbanisti¢kim parcelama

Tabelarni prikaz planiranih kapaciteta i postojeéeg stanja po zonama

Tabelarni prikaz ostvarenog broja posjetilaca/smjestajnih jedinica/kreveta/zaposlenih
Tabelarni prikaz povrsina pristaniSta i kupalista

PRIMJERI 1Z LITERATURE KAO PREPORUKE ZA IDEJNA RJESENJA OBJEKATA,
SETALISTA | URBANE OPREME

POPIS LITERATURE
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SADRZAJ GRAFICKIH PRILOGA

Broj i naziv grafickog priloga Razmjera
01 OVJERENA TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA 1:2500
02 TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA 1:2500
03 IZvVOD IZ PPPPN MORSKO DOBRO 1:10000
04 POSTOJECE KORISCENJE PROSTORA | TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA 1:2500

05a IZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA GUP BAR DO 2020,

PROSTORNA ORGANIZACIJA 2020: OSNOVNA NAMJENA POVRSINA | PLAN 1:10000
SAOBRACAJNICA

05b ANALIZA KONTAKTNIH ZONA (NAMJENA POVRSINA KONTAKTNIH PLANSKIH

DOKUMENATA) 1:2500
06 GENERALNI KONCEPT 1:5000
07 PLAN NAMJENE POVRSINA 1:1000
08 PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE | REGULACIJE 1:1000
09 PLAN MJERA ZA SPROVOPENJE 1:1000
10 PLAN SAOBRACAJA 1:2500
11a  ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA - POSTOJECE STANJE 1:2500
11b  ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA — PLAN 1:2500
12a  HIDROTEHNIGKA INFRASTRUKTURA - POSTOJEGE STANJE 1:2500
126 HIDROTEHNICGKA INFRASTRUKTURA — PLAN 1:2500
133 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA - POSTOJEGE STANJE 1:2500
130 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA — PLAN 1:2500
14 PEJZAZNO UREDENJE — PLAN 1:2500
15 PLAN OBLIKA 1:2500
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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ODLUKA | PROGRAMSKI ZADATAK
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PROGRAMSKI ZADATAK

I  PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono$enje Programskog zadatka za izradu Studije lokacije ,Canj* (u daljem tekstu
Studija lokacije) koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko
dobro (u daljem tekstu PPPPN MD) sadrzan je u ¢lanu 22 Zakona o planiranju i uredenju prostora
("Sluzbeni list RCG”, br. 28/05).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Studije lokacije.

Il OBUHVAT | GRANICE PLANA

Studija lokacije se radi za prostor u zahvatu sektora 51 PPPPN MD i obuhvata kupaliSte u uvali Pec¢in
sa sezonskim pristanistem, neizgradenu obalu, kupaliste Canj sa funkcionalnim zeledem i
pristanitem, turisticki kompleks "Canj 1 i 2" i neizgradenu obalu sa izletni¢kim plaZama. Orijentacioni
obuhvat Studije lokacije dat je na posebnom grafiCkom prilogu.

Obuhvat na moru je do srediSnje linije plovnog puta.

Il METODOLOGIJA
U postupku izrade Studije lokacije treba obezbijediti sliedeci planski pristup:
- Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko
dobro i deklarisanih razvojnih opredjeljenja sa drZzavnog i lokalnog nivoa (razvojna

dokumenta),
- Analiza i ocjena postoje¢e dokumentacije (relevantni planovi — GUP, DUP, strategije i
projekti),

- Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

- Analiza i ocjena postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),

- Sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu

na opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

Za funkcionalno okruzenje, pored analize i primjene smjernica postoje¢e planske dokumentacije,
potrebno je sagledati ulazne podatke i iz Prostornog plana Republike Crne Gore i Generalnog
urbanisti¢kog plana opstine Bar.
Prilikom definisanja planskog rjeSenja, koji proistiCe iz predlozenog metodoloskog postupka i
programskog zadatka, voditi raCuna da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.
Studija lokacije treba da sadrzi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora na nivou generalnog
urbanistickog koncepta namjene povrsina i infrastrukturnih sistema, u skladu sa sadrzajem i nivoom
izrade generalnog urbanisti¢kog plana.
Predmet detaljne razrade je prostor u zahvatu Sektora 51 PPPPN MD.

IV PROSTORNI MODEL
Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuci pri definisanju planiranog rieSenja su:

SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE

SAOBRACAJUNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU
FAZE REALIZACIJE

mTmoow>

A. SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE
Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi Studije lokacije, a za koji ¢e se Sira provjera urbanizacije
izvrSiti na nivou generalnog koncepta namjene povrsina i infrastrukturnih sistema, saglasno sadrzaju i
nivou izrade generalnog urbanistickog plana, treba planirati sadrzaje koji ¢e biti predmet detaljne
razrade sa sljedecim opredjeljenjima:
- Za turisticki kompleks "Canj 1 i 2" pored smjestajnih kapaciteta planirati pripadaju¢e kupalidne
i rekreativne sadrZaje, zelenilo i interne komunikacije u zavisnosti od kategorije kompleksa;
kapacitete maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena i slobodnim vizurama ka moru; objekte
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je potrebno uklopiti u okruzenje, kako izgradeno tako i prirodno; to znaci da planska rjeSenja
ne smiju konkurisati izuzetno vrijednim prirodnim cjelinama;

- Posebnu paznju posvetiti planskom uredenju kupalista u uvali Pec¢in sa sezonskim
pristaniStem;

- Planirati uredenje kupalista Canj sa funkcionalnom unutrasnjo$éu i pristanistem:;

- Predvidjeti oCuvanje autenticnog pejzaza stjenovite obale i mediteranske vegetacije; na
pojedinim djelovima stjenovite obale uz minimalne intervencije moguce je predvidjeti pristupne
staze i kupalidta za turisti¢ki kompleks koji se nalazi u unutrasnjosti;

- Eventualne sadrZaje u akvatorijumumu i na samoj obali (kupalista, priveziSta — ponte,
mandraci i druge javne povrSine) urbanisti¢ki rijesiti tako da se obezbijedi nesmetan pristup i
ocuva njihov javni karakter dobra u opstoj upotrebi.

Pri izradi Studije lokacije neophodno je ispoStovati uslove za hotelske/turisticke komplekse date
PPPPN za morsko dobro.

B. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Primarni saobracaj rjeSavati prema smjernicama Prostornog plana podrudja posebne namjene za
morsko dobro i Generalnog urbanistickog plana opstine Bar, uz maksimalno poStovanje postojece
saobraéajne mreze.

Saobraéaj unutar planskog zahvata rjeSavati $to racionalnije i povezati sa postoje¢om saobracajnom
mrezom.

Kapacitet saobracéaja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanisti¢kim rjeSenjima i namjenama.
Pjesacki i biciklistiCki saobracaj rjeSavati unutar zona i povezati sa postoje¢im pravcima iz kontaktnog
podrucja.

Planiranje potrebne tehni¢ke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima
postoje¢ih mreza i njihovog koriS¢enja za sadrZaje planirane ovom Studijom lokacije, vodecéi racuna o
uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehni¢ke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mreZu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu vodovodnu mreZu i protivpoZarni sistem, kao i javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuéi rjeSenja iz planova viSeg reda i uz usaglaSavanje sa
uslovima koje propiSu nadlezni drzavni organi, institucije i preduzeca.

C. PEJZAZNA ARHITEKTURA
Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove.
Studijom lokacije treba predvidjeti:
- karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim
rieSenjima;
- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;
- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem korisnika;
- funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina;
- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzenju;
- uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;
- potrebno je koristiti vrste otporne na ekolosSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima,;
- maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanistic¢ka rjeSenja.
Smijernice i uslove u vezi sa navedenim neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove
zaStite prirode.

D. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za pocetak izrade Studije lokacije neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih
podloga. Plansku dokumentaciju raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije
funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.
Grafi¢ki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podlozi kako bi se deformacije svele na
minimum. Isti mora sadrZati tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke
neophodne za prenoSenje plana na teren.

Grafi¢ki prikaz urbanistiCkih parcela mora biti prikazan na svim grafi¢kim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisti¢ke parcele.
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E. USLOVIZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA
Studija lokacije, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenja prostora (vrsta objekta, visina
objekta, najveéi broj spratova, veli¢ina urbanistiCke parcele);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;
- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;
- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- tacCke priklju€ivanja na saobraéajnice, infrastrukturne mrezZe i komunalne objekte;

- smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

F. FAZE REALIZACIJE

Izradom Studije lokacije potrebno je sagledati faze realizacije, pri ¢emu narocito treba voditi racuna da
se na osnovu trzisSnih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu
regulaciono definisane.

Predlozene faze realizacije Studije lokacije obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

V  SADRZAJ DOKUMENTACIJE
Obim i nivo obrade Studije lokacije treba dati tako da se u potpunosti primijene odredbe Zakona o
planiranju i uredenju prostora ("Sluzbeni list RCG”, br. 28/05).
Obradiva¢ Studije lokacije ¢e nadleznom organu, koji je nosilac pripremnih poslova, dostaviti na uvid,
odnosno struénu ocjenu u skladu sa Zakonom, sljedece faze:

- Nacrt Studije lokacije,

- Predlog Studije lokacije.

A.  Graficki dio
1. Izvod iz PPPPN Morsko dobro (1:25.000) 1:10.000;
2. lzvod iz GUP-a u razmjeri 1:10.000 (1:5.000) - namjena povrSina i infrastruktura; Generalni
koncept — Sira provjera urbanizacije podrucja (razmjera 1:5000);
3. Generalni koncept namjene povrsina;
4. Primarni i sekundarni infrastrukturni sistemi i veze sa okruzenjem:
- saobraca;j,
- hidrotehni¢ka infrastruktura,
- elektroenergetski sistem — infrastruktura,
- komunalni servisi — sadrzaji,
- telekomunikacioni sistem,
- koncept zastite prirodne sredine i kulturno-istorijskog nasljeda,
- zone za koje ¢e se raditi detaljna razrada i smjernice za njihovu razradu.

Il Grafi¢ki prilozi za dio plana koji ima elemente detaljne razrade u razmjeri 1:1000
(1:2.500):
Geodetska podloga sa granicom zahvata;
Analiza i ocjena postojeceg stanja sa planom oblika intervencija;
Detaljna namjena povrsina;
Spratnost i namjena objekata;
Gradevinske i regulacione linije;
10 Nivelaciona i regulaciona rieSenja objekata i saobracajnica;
11. Trase i objekti infrastrukturnih mreza;
12. Plan ozelenjavanja.
Obradiva¢ Studije lokacije ¢e traZzene sadrZaje prezentovati po metodologiji za koju se sam opredijeli
sa mogucnoSéu objedinjavanja grafickih priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu Citljivost svih
podataka.

©Co~NoO

B. Tekstualni dio
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- lzvod iz PPPPN Morsko dobro;

- Opis lokacije i granice podrucja za koji se donosi Studija lokacije;

- Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- Analiza sa ocjenom postojeceg stanja;

- Analiza i ocjena postojece relevantne dokumentacije;

- Ocjena prirodnih (hidroloskih, geoloskih i dr.), stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom
ograni¢enja za planiranje prostora;

- Obrazlozenje odabranog prostornog rjeSenja;

- Namjena povrsina i objekata;

- Programsko opredjeljenje i projekcija organizacije i uredenja prostora s orijentacionim potrebama i
moguénostima kori§éenja prostora;

- Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrsina i urbanisti¢ki pokazatelji;

- Projekcija mreZa infrastrukturnih sistema i drugih objekata;

- Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata;

- StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu;

- Mijere zastite kulturne bastine;

- Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda,;

- Mjere za odbranu zemlje na predmetnom podrudju;

- Smijernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta.

lako se StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu primjenjuje od 01. januara 2008. godine, u plan
je potrebno unijeti Sto viSe elemenata koji odgovaraju sadrzaju SPU.

Obradivac ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt Studije lokacije ministarstvu nadleZznom za planiranje i
uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kako bi se u zakonskom postupku sprovela
procedura utvrdivanja Nacrta Studije lokacije.

ObradivaC je duzan da u predlog Studije lokacije, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i
stru¢ne ocjene, ugradi sve predloge i miSljenja sadrZzane u struénoj ocjeni Savjeta za prostorno
uredenje.

Predlog Studije lokacije obradiva¢ ¢e dostaviti ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje
prostora, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura donoSenja ovog planskog dokumenta.

VI ISKAZANI ZAHTJEVI | NAMJERE INVESTITORA | KORISNIKA PROSTORA

Kroz planski postupak neophodno je provjeriti mogucénost realizacije namjera investitora i korisnika
prostora.

Iskazani zahtjevi u zahvatu ovog sektora su:

- za hotelsko-turisti¢ki kompleks planirati objekte koji bi bili u funkciji visokog, ekskluzivnog turizma sa
najkvalitetnijim prate¢im sadrzajima.

U pocetnoj fazi ¢e se precizirati zahtjevi i namjere korisnika prostora, a kroz planski postupak
sagledati moguénost i nagin njihove realizacije.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE : SEKTOR 51 - GANJ



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

UvOD

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE : SEKTOR 51 - GANJ



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu planskog dokumenta Drzavna studija lokacije ,Sektor 53 — Canj* su Odluka o
izradi (03-10931 Podgorica,06.dec 2007.) i Zakon o planiranju i uredenju prostora (Sl.list RCG 28/05).
Planski osnov su PPPNMD i Programski zadatak.

Na osnovu Clana 22 i 31 Stav 1 Zakona o planiranju i uredenju prostora ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore" broj 28/05.) Vlada Crne Gore na sjednici od 6. decembra 2007. godine donijela je Odluku o
izradi Studije lokacije za "Canj - sektor 51" koje se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrugja
posebne namjene za morsko dobro (PPPPNMD).

Studija lokacije za sektor 51 PPPPN Morsko dobro obuhvata kupaliSte u uvali Peéin sa sezonskim
pristani§tem, neizgradenu obalu, kupaliste Canj sa funkcionalnom unutragnjo$éu i pristanistem,
turisticki kompleks "Canj 1i 2" i neizgradenu obalu sa izletni¢kim plazama.

Zahvat ove Studije nalazi se na podrucju opstine Bar.

Izrada predmetne Studije lokacije povjerena je prijeduzeéu CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam,
Bulevar DZordZa VaSingtona BB, Podgorica, na osnovu potpisanog Ugovora.

Sredstva potrebna za izradu Studije lokacije osigurana su iz BudZeta Crne Gore sa pozicije
Ministarstva za ekonomski razvoj (€lan 4 Odluke).

Clanom 8 Odluke utvrdeno je da se Studija lokacije izraduje na osnovu Programskog zadatka koji je
od&tampan uz Odluku i &ini njen sastavni dio. Odluka i Programski zadatak priloZeni su u ovoj Studiji.
Na osnovu dogovora u okviru zadatog roka za izradu predmetne Studije lokacije svakih mjesec dana
obradiva¢ Studije podnosio je Izvjestaj o stanju radova na izradi Studije.

Prvi Izvjestaj pripremljen je i predat 16. maja 2008. godine.

Uz osnovne informacije o stanju radova postavljena su i neka pitanja vezana za daljnji rad, na koja su
dobijeni odgovori.

Drugi lzvjeStaj predat je 15. juna 2008. godine, a pripremljen je u skladu sa sadrZzajem dokumentacije
utvrdenim Odlukom o izradi Studije lokacije i Programskim zadatkom. Taj IzvjeStaj sadrzao je kratki
prikaz postojeéeg stanja na osnovu obradene dokumentacije, te izvod iz grafickih prikaza zavrsenih do
roka izrade drugog lzvjestaja.

Treci lzvjeStaj zavrSen je i predat 15. jula 2008. godine, a isti je prezentovan u Ministarstvu za
ekonomski razvo;.

Svi izvjestaji su prihvaéeni i nakon toga zavrSena je i izrada Nacrta ove Studije. Nacrt Studije predat je
Savjetu avgusta 2008. godine, nakon Cega je, poslije ispravki shodno lzvjeStaju Savjeta iz avgusta
2008 godine, Nacrt upuéen na javnu raspravu.

Studija je poslije javne rasprave korigovana prema primjedbama koje su sastavni dio lzvjeStaja sa
javne rasprave.

POVOD 1 CILJ IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA

Studijom lokacije Canj treba:

- Uraditi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora na nivou urbanistickog koncepta namjene
povrSina i infrastrukturnih sistema, saglasno sadrzaju i nivou izrade generalnog urbanisti¢kog
plana;

- Planirati sadrzaj koji ¢e biti predmet detaljne razrade uz poStovanje opredjeljenja utvrdenih
programskim zadatkom;

- Utvrditi pravila uredenja, koriS¢enja i zaStite prostora koji je Prostornim planom podrudja
posebne namjene za morsko dobro predviden za kupaliSte u uvali Peéin sa sezonskim
pristaniStem, neizgradenu obalu, kupaliste Canj sa funkcionalnom unutradnjo$¢u i
pristani§tem, turisticki kompleks ,Canj 1“ i ,Canj 2“ i neizgradenu obalu sa izletni¢kim
plazama.

OBUHVAT PLANSKOG DOKUMENTA
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Studija lokacije radi se za prostor u zahvatu sektora 51 PPPPN MD i obuhvata kupaliSte u uvali Peéin
sa sezonskim pristanistem, neizgradenu obalu, kupaliste Canj sa funkcionalnim zeledem i
pristanistem, turisticki kompleks "Canj 1 i 2" i neizgradenu obalu sa izletnickim plazama. Orijentacioni
obuhvat Studije lokacije dat je na posebnom grafickom prilogu.

Obuhvat na moru je do granice kupalista, tj. ,zaStithe zone“ plovnog puta, a ha 200m od obale.

Obuhvat na kopnu precizno je definisan sljedeéim koordinatama:

br. X Y br. X Y

1 6582056.86 4669364.92 33 6582833.41 4669246.28
2 6582058.08 4669384.26 34 6582835.89 4669238.81
3 6582081.42 4669419.57 35 6582838.59 4669227.97
4 6582151.69 4669413.87 36 6582838.59 4669224.65
5 6582524.00 4669109.48 37 6582838.81 4669209.03
6 6582547.94 4669130.61 38 6582882.19 4669242.19
7 6582585.47 4669135.07 39 6582898.52 4669219.67
8 6582585.79 4669132.71 40 6582909.19 4669205.60
9 6582593.48 4669106.39 41 6582911.83 4669202.55
10 6582602.54 4669102.64 42 6582922.75 4669189.93
11 6582609.06 4669112.05 43 6582946.30 4669186.04
12 6582614.47 4669119.18 44 6582966.55 4669182.69
13 6582627.89 4669134.38 45 6582988.39 4669160.83
14 6582636.47 4669142.77 46 6582985.59 4669157.55
15 6582642.88 4669148.64 47 6582999.26 4669139.68
16 6582655.97 4669159.04 48 6583003.70 4669134.72
17 6582670.77 4669168.69 49 6583004.94 4669133.08
18 6582684.85 4669176.23 50 6583010.98 4669127.85
19 6582694.14 4669180.34 51 6583032.40 4669115.21
20 6582703.66 4669183.92 52 6583040.20 4669123.97
21 6582713.35 4669186.97 53 6583050.43 4669134.68
22 6582723.18 4669189.47 54 6583058.23 4669142.56
23 6582733.03 4669191.56 55 6583061.63 4669146.20
24 6582752.61 4669195.65 56 6583062.71 4669147.79
25 6582768.09 4669198.89 57 6583064.35 4669149.67
26 6582784.09 4669202.23 58 6583068.86 4669144.96
27 6582790.64 4669210.89 59 6583070.78 4669141.76
28 6582795.46 4669217.62 60 6583071.62 4669138.76
29 6582802.18 4669230.31 61 6583072.18 4669133.32
30 6582805.10 4669235.00 62 6583072.30 4669129.44
31 6582825.36 4669245.93 63 6583062.87 4669119.77
32 6582826.78 4669246.19 64 6583067.91 4669111.08
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65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104

6583069.81
6583073.57
6583080.59
6583086.11
6583093.63
6583097.74
6583103.20
6583103.25
6583101.80
6583099.54
6583103.24
6583108.17
6583111.50
6583114.63
6583116.94
6583118.94
6583121.71
6583125.30
6583122.38
6583122.74
6583124.53
6583133.87
6583144.60
6583149.88
6583152.91
6583157.53
6583161.63
6583173.49
6583188.49
6583205.87
6583222.63
6583216.62
6583249.60
6583237.60
6583253.53
6583268.01
6583281.69
6583288.55
6583296.25
6583301.27

4669109.07
4669106.32
4669102.36
4669098.60
4669092.83
4669088.82
4669082.00
4669080.30
4669077.94
4669075.49
4669072.11
4669067.13
4669062.77
4669057.59
4669053.38
4669048.20
4669050.30
4669045.48
4669043.43
4669040.91
4669037.58
4669024.54
4669009.72
4669002.48
4668997.66
4668987.24
4668982.11
4668970.36
4668980.44
4668996.06
4668964.16
4668959.38
4668938.82
4668927.45
4668920.13
4668912.50
4668907.09
4668906.40
4668908.10
4668911.99

105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
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6583304.17
6583309.27
6583318.91
6583323.81
6583329.80
6583333.32
6583333.63
6583337.54
6583333.01
6583335.08
6583338.35
6583350.00
6583367.04
6583396.31
6583423.32
6583423.20
6583429.00
6583439.35
6583470.48
6583466.88
6583470.02
6583500.10
6583509.62
6583519.43
6583527.89
6583534.78
6583540.17
6583544.86
6583550.46
6583556.07
6583558.75
6583563.87
6583565.28
6583565.79
6583570.23
6583582.30
6583584.81
6583592.60
6583606.53
6583610.17

4668916.41
4668931.46
4668959.89
4668979.54
4668996.93
4669004.37
4669031.02
4669064.02
4669071.91
4669084.81
4669084.94
4669096.18
4669112.63
4669121.49
4669121.78
4669118.09
4669112.45
4669109.05
4669076.86
4669074.19
4669070.90
4669085.84
4669090.36
4669096.71
4669104.50
4669112.77
4669121.32
4669130.55
4669123.73
4669119.71
4669094.04
4669080.34
4669083.99
4669080.17
4669067.99
4669034.93
4669028.05
4669006.73
4668994.46
4668993.48
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145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184

6583610.33
6583607.09
6583605.12
6583585.52
6583585.69
6583578.15
6583577.81
6583562.51
6583553.73
6583554.14
6583554.96
6583557.24
6583555.13
6583556.31
6583544.83
6583541.18
6583536.09
6583535.31
6583533.77
6583530.54
6583523.15
6583508.70
6583496.53
6583483.44
6583464.51
6583433.62
6583422.78
6583419.11
6583409.57
6583414.17
6583409.56
6583420.06
6583422.85
6583427.08
6583431.37
6583427.16
6583430.48
6583444.18
6583451.72
6583455.22

4668987.72
4668987.72
4668962.68
4668905.04
4668888.05
4668881.95
4668865.46
4668856.12
4668851.68
4668850.99
4668851.59
4668847.36
4668846.17
4668843.79
4668837.91
4668844.82
4668842.21
4668843.72
4668842.90
4668849.13
4668849.64
4668855.01
4668836.08
4668818.62
4668799.59
4668753.15
4668764.54
4668748.13
4668741.78
4668724.23
4668706.61
4668682.79
4668677.62
4668670.41
4668664.51
4668658.50
4668649.91
4668608.42
4668591.60
4668575.46

185
186
187
188
189
190
191
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6583458.61
6583531.48
6583567.09
6583365.48
6583437.46
6583952.13
6583695.74

4668566.79
4668555.85
4668536.57
4667900.84
4667513.54
4666962.46
4666736.88
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IZVOD 1Z 1IZVIESTAJA SA JAVNE RASPRAVE

Javna rasprava o Nacrtu predloga Studije lokacije ,Canj - Sektor 51 objavljena je u javnim medijima
(dnevni list ,Vjesti*) i na web stranici Ministarstva za ekonomski razvoj od 12. januara 2009. godine.

ObavjesStenje o objavi javne rasprave dostavljeno je svim predstavnicima lokalne samouprave. Javha
rasprava trajala je u periodu od 12. januara do 12. februara 2009. godine.

Nacrt Studije lokacije bio je izloZen za vrijeme trajanja javne rasprave u Baru, svakog radnog
dana od 12 — 15 h u sali Skupstine OpStine Bar.

Primjedbe, predlozi i miSljenja na Nacrt Studije lokacije dostavljani su licno i poStom Opstini i
nadleZznom ministarstvu, te na okruglom stolu.

Za vrileme javne rasprave odrZzan je sastanak sa predstavnicima obradivaca i zainteresovanih
gradana u sali Skupstine Opstine Bar.

Za vrijeme javne rasprave u Baru je 29. januara 2009. odrZan okrugli sto.

Za vrileme javne rasprave primjedbe, misSljenja i predloge dostavilo je ukupno osam nadleznih
institucija, od toga: Savjet za prostorno uredenje, sedam organa drzavne uprave i jedan organ lokalne
samouprave, kao i 19 subjekata - od toga 11 gradana, Cetiri pravna lica, dvije mjesne zajednice,
jedna grupa gradana i jedna nevladina organizacija.

Ukupan broj pojedina¢nih primjedbi, misljenja i predloga na pojedine tacke ili teme je: ukupno 27, a
sveukupno 60 (primjedbe ukljuuju podpitanja unutar jedne primjedbe).

Zbog razli¢itih stavova prema Nacrtu Studije, nosilac izrade i obradiva¢ Studije dali su sljedece oblike
odgovora:

- prihvata se i navodi dio Plana u koji se mijenja ili dopunjava (18);

- ne prihvata se s obrazloZzenjem razloga neprihvatanja (11);

- prihvata se djelimi€no (14);

- daje se tumacdenije, a po potrebi i izmjena i dopuna Odredbi (17).

Sveukupno: 60 (27)

Prispjele primjedbe i predlozi ne dovode u pitanje koncepciju, ve¢ Studija lokacije dobija na kvalitetu,
te su primjedbe uglavnom prihvac¢ene i ugradene u predlog Plana.

U toku izrade Predloga Plana Savjet za prostorno uredenje dostavio je dva misljenja, od kojih je prvo
miSljenje (22.04.2009) bilo negativno. Obradivac je odgovorio na svaku od primjedbi, sa istim upoznao
Savjet za prostorno uredenje i korigovao Plan u skladu sa svojim odgovorom.

Sliede¢e misljenje Savjeta (05.08.2009) bilo je pozitivno, a sa nekoliko primjedbi i sugestija koje su
implementirane u Plan.
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1. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

1.1. IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA CRNE GORE

Prvi prostorni plan Republike Crne Gore usvojen je 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i 1997.
godine radene su izmjene i dopune.

Usaglaseno sa makroekonomskom politikom ravnomjernijeg regionalnog razvoja Republike, Prostorni
plan Crne Gore definisao je opste ciljeve na nivou Republike, tri regiona (primorski, srediSnji i sjeverni)
i 14 razvojnih zona.

Primorski region, svojim opstim izgledom, ima sva tipi€na obiljezja mediteranskih prostora. Osim
izvanrednih prirodnih uslova i zna€ajnih komparativnih prednosti za razvoj turizma, pomorske privrede i
nekih grana poljoprivrede, za sada ne raspolaze drugim znacajnim prirodnim resursima. Povr§inom
najmanji (1591 km2), ovaj region koji se u osnhovi poklapa sa, u geomorfoloskom smislu, definisanom i
izdvojenom oblas¢u Primorja, obuhvata podru¢ja opstina Herceg-Novi, Kotor, Tivat, Budva, Bar i
Ulcin;.

Razvojne zone juznog regiona su: Boka kotorska, budvansko — petrovacko primorje i barsko —
ulcinjsko primorje.

Razvojna zona: barsko — ulcinjsko primorje, podzona BAR

Resursi i potencijali: Izgradeni kompleks Luke Bar sa prateéim sadrzajima, formirane druStvene
funkcije, formirane univerzitetske ustanove, servisi i opremljenost zone; gravitaciono podrudje,
oslonjeno na izgradenu zeljezniCku prugu i magistralni pravac kroz tunel Sozinu; raspolozivo zemljiste
za ekspanziju lu€kih funkcija i razvoj industrije; prostor za marinu; nekoliko pjeskovitih plaza i
pristupacni djelovi niske kamenite obale, kao i uz njih izgradeni smjeStajni turisticki kapaciteti;
poljoprivredno zemljiSte na terasama (za proizvodnju maslina, agruma i dr.), razvoj agroSumarstva,
rasadnika proizvodnja, tehnicki gradevinski kamen, istorijsko nasljede, obuhvatajuéi Stari Bar.

Prioriteti razvoja: Luka Bar, industrija sa slobodnom industrijskom zonom, nauticki i kupali$ni turizam,
morsko ribarstvo, poljoprivreda mediteranskog i suptropskog karaktera.

Ogranicenja: Razvoj turistickih kapaciteta u uticajnoj zoni Luke i industrijskih aktivnosti, ograni¢iti na
potrebe tranzitnog turizma. Ograni€iti industrijske djelatnosti u skladu sa potrebama ocuvanja zivotne
sredine i prekomjernu izgradnju stambenih i turistickih objekata u priobalju i sprje€avanje ,zazidivanja”
obale.

Konflikti: Najvazniji konflikt javlja se izmedu kvaliteta prirodnog i urbanog ambijenta s jedne, i
proSirenih industrijskih i luckih funkcija, s druge strane. Pri rjieSavanju ovog konflikta, prioritet treba dati
potrebama Luke i industrije, Sto je uslovljeno izradom odgovarajuc¢ih obrazaca prostornog razvoja i
primjenom efikasnih mjera kontrole zagadivanja. Prepoznat je i konflikt izmedu Jadranske magistrale i
urbanih funkcija.

Pragovi: Ograni¢ena koli¢ina slobodnog zemljiSta za razvoj Luke i urbani razvoj; potreba za novim
kompleksnim sistemom vodosnabdijevanja, kada se planirane funkcije proSire; potreba za sistemom
za preciS¢avanje otpadnih voda; proSirenje sistema javnog saobracéaja, povezujuéi Bar sa podrucjima
koja imaju potencijal radne snage.

Zahtjevi okruZenja: Zastita mora od zagadivanja prouzrokovana radom Luke, industrijskim i gradskim
otpadnim vodama,; zaStita kompleksa Starog Bara i maslinjaka; zaStita priobalja od nekontrolisane
izgradnje stambenih objekata; zastita pejzaza u cjelini.

Kontrola seizmi€kog rizika, tehni¢kih akcidenata i elementarnih nepogoda: Visok nivo
seizmickog hazarda i visoka koncentracija opreme i stanovnistva, istiCu povredljivost Citavog sistema,
sa implikacijama na privredu Crne Gore. Seizmicki rizik dalje ¢e se povecéavati zbog neizbjeznosti
lociranja lu€kih i industrijskih kapaciteta na aluvijalnom zemljiStu uz obalu, a djelimi¢no i na nasutom
zemljiStu (luc€ki gatovi). 1z tog razloga neophodno je izraditi kompleksnu studiju, koja ¢ée definisati sve
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preventivne i kontrolne mjere u oblasti zemljotresnog inZenjerstva, prostornog planiranja i
gradevinskog projektovanja.

Preduslovi: Definisanje medusobnih odnosa funkcija Luke, industrije i grada, odgovaraju¢om
urbanistiCkoplanskom dokumentacijom i prilagodavanje relevantnim medunarodnim i drzavnim
propisima, kako bi se udovoljilo medunarodnim standardima za rad slobodnih industrijskih zona, kao i
priprema odgovarajuée urbanistitke dokumentacije za Dobre Vode, Sutomore i Canj, u cilju formiranja
ovih naselja kao zaokruzZenih turistickih centara. Realizaciju saobrac¢ajne obilaznice rijeSiti u sklopu
magistrale za brzi motorni saobracaj u zaledu primorja.
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1.2.1ZvOD IZ PPPPN MORSKO DOBRO

POLAZNE POSTAVKE

Proglasenjem Zakona o morskom dobru 1992. godine Republika Crna Gora prepoznala je poseban
znacCaj i izuzetne vrijednosti obalnog podrucja i osigurala okvire za poseban reZim zastite, koriS¢enja i
unaprjedenja ovog znac¢ajnog resursa.

NAMJENA PROSTORA MORSKOG DOBRA

Na osnovu projekcija osnovnih djelatnosti i aktivnosti na Primorju, a uvazavajuci principe racionalnog
koriSéenja prostora, koji treba da svedu na minimum konfliktne situacije, ovim Planom predlazu se
sljedeée kategorije namjena i kori§¢enja prostora morskog dobra.

Za sektor 54 Ratac — Zeleni pojas utvrdena je namjena za turistiCki kompleks, kupaliste (javno
djelimiéno uredeno — Crvena plaZa i prirodno, zasti¢eno - Ratac), zelene povrSine i stjenovita obala —
krs.

Turisti€ki objekti i kompleksi

TuristiCki kompleksi obuhvataju djelove morskog dobra koji pored smjeStajnih kapaciteta imaju i
pripadajuée kupaliSne i rekreativne sadrzaje, zelenilo i interne komunikacije. Kod planiranja turisti¢kih
sadrZaja koristi se normativ od 60 m2 slobodnog i zelenog prostora po leZzaju u objektima sa 3*, 80 m2
u objektu sa 4* i 100 m2 u objektima sa 5*. U ovaj prostor ulaze i kupalista.

Gradnju, osim na zate€enim gradskim lokacijama maksimalno povué¢i od mora, a taj prostor treba
adekvatno pejzazno urediti sa minimum intervencija. Prostor kapacitirati tako da se gustine na
mikrolokacijama okvirno kre¢u 80-150 leZaja/ha.

Kupalista

Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita, stjenovita) ili
vjestacCka (izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moZze rekreativno kupati i suncati.
Kupaliste moze imati viSe kupaliSnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je
ponaosob opremljena kao cjelina. Po namjeni kupaliS§ta se dijele na slijedece kategorije: javna,
hotelska i specijalna.

Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. MoZe biti gradsko ili izletni¢ko
(van naselja) i potpuno ili djelimi¢no uredeno.

Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupaliSnog
karaktera moZe da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija itd.

Hotelsko kupaliSte predstavlja sastavni dio turistickog (hotelsko-smjeStajnog) kompleksa. Ono je
dimenzionisano prema njegovom kapacitetu, jer je pristup gostima van hotela uglavnom ograni¢en. To
su uredena kupaliSta po najviSim standardima, male gustine i velikog komfora. KupaliSte moZze biti
produZeni lobi hotela i na njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadrzaji sa
animatorskom sluzbom i ugostiteljskim uslugama.

Kod kapacitiranja kupaliSta koristi se normativ od 4 do 8 m2 po kupaliStu, a kod hotelskih i
ekskluzivnih i vise.

Po stepenu uredenosti kupaliSta se dijele na: uredena, djelimi¢no uredena i prirodna — zasti¢ena.
Uredena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnic¢ke, infrastrukturne,
higijenske i bezbjednosne uslove, shodno vazeéim propisima.

Djelimi¢no uredena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove,
a djelimi¢no infrastrukturne i bezbjednosne uslove.

Prirodna — za$ticena kupaliSta su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zasticena kao
prirodna dobra.

USLOVI ZA UREDENJE, IZGRADNJU | ZASTITU

Kroz izradu i usvajanje ovog Plana potrebno je osigurati prostoru morskog dobra status od posebnog
interesa, odnosno status kompleksne i integralne zastite.
U uskom pojasu neposredno uz more dozvoljeno je:
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- graditi objekte pomorskog saobracaja (mula, pristaniSta mandrace, ponte) i sli¢ne objekte koji
po logici svoga postojanja moraju postojati bas na ,,pjeni od mora”;

- rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata tradicionalne arhitekture i graditeljskog nasljeda;

- zaStita autenti€nog pejzaza, obnova poZzarista, oCuvanje mediteranske makije;

- zaStita podmorja;

- planom definisana dogradnja postoje¢ih turistickih objekata sa ciliem njihovog
osavremenjivanja i obogacivanja sadrzaja kao i ograni¢ena gradnja novih objekata koji su
predvideni ovim planom i planovima niZzeg reda.

U prostoru morskog dobra, koji je vrlo uzak, postoje objekti razli¢itih vrsta koji se po svojoj funkciji
mogu smijestiti u morsko dobro: kupali§ta, saobracajni objekti, nautiCki sadrzaji, sezonski objekti, stari
objekti tradicionalne arhitekture, stambeni i pomoéni objekti, grupacije novih objekata savremene
arhitekture, hotelski i turisticki kompleksi.

U nastavku u PPPPN MD detaljno su razradeni uslovi za pojedinu namjenu koji su koriSéeni u izradi
uslova za potrebe ove Studije lokacije.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

Uz namjenu prostora i uslova za uredenje, izgradnju i zaStitu, PPPPN MD utvrdio je i smjernice za
primjenu Plana. Uz opSte smjernice za morsko dobro u cjelini, tabelarno su navedene i smjernice za
svaki sektor zasebno.

Tabela 1. Zona Canj — uvale Peéin i Canj

Broj sektora: 51 Rt Stolac — Canj — Crni rt

Osnovne namjene Kupaliste u uvali Pecin sa sezonskim pristaniStem
Neizgradena obala (stijene i makije)

Kupaliste Canj sa funkcionalnim zaledem i pristanitem
Turisti¢ki kompleksi Canj 1i 2

Neizgradena obala (stijene i makija) sa izletni¢kim plazama

Smijernice za kupalista Javno — djelimi¢no uredeno kupaliSte Pecin

Javno - uredeno kupaliste Canj sa djelovima za hotele u zaledu (ne
viSe od 50%)

Prirodna kupaliSta na stjenovitoj obali

Smijernice za zastitu Oc&uvanje autenti€nog pejzaza, stjenovite obale i mediteranske
vegetacije u zaledu
Smjernice za sprovodenje DUP ili studija lokacije za turisticke komplekse Canj 1 i 2

Uslovi PPPPNMD za kupaliSta i SetaliSta (direktno sprovodenje)

1.4. 1ZVOD IZ DOKUMENTA MASTER PLANA ZA TURIZAM (DEG, decembar 2007.)

Master planom turizma kapaciteti turistiCkog smjestaja odreduju se na nivou Crne Gore i na nivou
opStina prema kriterijumu raspolozivih povrSina plaza, uz normativ 8m2 plaze po kupacu. U tabeli
ispod dat je planirani broj turistiCkih kreveta po op$tinama. Poredenja radi, dati su i kapaciteti koji su
bili planirani Projektom za Juzni Jadran .

U dijelu smjernica za podrugje Canja u Master planu se preporuéuje ru$enje postojeéih hotela:

,Canj stoji pred sliénim kompleksom pitanja kao Plavi Horizonti. Hoteli zasluZuju u krajnjem sluéaju 2
zvjezdice. Ruinirani su, a njihova osnova je nedostatna do te mjere da je unaprjedenje neekonomiéno.
Zaliv sa velikom pjeS€anom plazom i zivopisnim formacijama od stijena zasluzuje medutim znatno
bolju ponudu i intenzivnije iskoriS¢avanje — o tome svjedoci visok smjestajni kapacitet.

Potencijali Bara i Canja zahtijevaju nadelno preuredenje njihove ukupne situacije. Oni mogu na
0shovu posve izuzetnog poloZaja da obogate paletu ponude Crne Gore. Za Bar je potrebno adekvatno
povesti raguna prilikom planiranja grada, a za Canj je potreban specijalni koncept kupalista koji u
budzet troSkova projekta uklju€uje i sanaciju rusenja.” (str 111.)

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE : SEKTOR 51 - CANJ



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

OPSTINA Brlefaja Brlefaja

JUZNIJADRAN PPPNIMD
/Master plan

HERCEG 23000 37500

NOWVI

KOTOR 12000 16 000

TIVAT 23000 17 200

BUDWVA AQ000 37500

BAR 20000 53000

ULCINI 98000 57 000
216 000 213 200
{302 400) {300 000 revizija
Index jednovremenosti 1.4 master plana 2007.)

Tabela 2. Lezajni kapaciteti po Master planu i po projektu Juzni Jadran

1.4. 1ZVOD 1Z DOKUMENTA , GENERALNI URBANISTICKI PLAN BARA 2020“

Generalni urbanisticki plan Bara 2020 usvojen je 2007. godine. Podrucje lokalnog planskog

planiranim znac¢ajem lokalnog centra OpStine.
OpSta opredjeljenjai ciljevi u turizmu
Opsta opredjelienja i ciljevi u turizmu iskazani su na sljedeéi nacin:

- Uvodenje principa odrZivog razvoja u turizmu, uz ekonomsku i ekoloSku revitalizaciju prostora,
racionalizaciju kori¢enja prirodnih resursa (posebno neobnovljivih), oSuvanje, zastitu i unapredenje
prirode i Zivotne sredine.

- Afirmacija turizma kao glavnog ravojnog agensa svih onih prostora koji sadrze izrazitije motive za
domacu i inostranu turistiCku traznju, odnosno u kojima su turistiCke aktivnosti produktivnije ili
prilagodijivije od drugih mogucéih aktivnosti.

- Drzavno stimulisanje socijalnih funkcija turizma, posebno u oblastima zdravstva, sportske
rekreacije, sporta i edukacije djece i omladine, kao i zaposljavanja lokalnog stanovniStva u turizmu.
Uslovljenost razvoja turizma drzavnom i lokalnom regulativom razvoja, drzavnim ulaganjima u
izgradnju infrastrukture i nekomercijalnih sadrzaja drustvenog standarda, kao i stimulacijom
(drzavnom i lokalnom) komercijalnih investitora u poCetnim koracima razvoja, kroz fiskalne, kreditne
i druge olakSice, kroz odgovaraju¢e mjere zemljiSne politike (posebno u pogledu gradevinskog
zemljista).

Projekcija razvoja turizma
U okviru Barske rivijere za podrugje Canja predviden je sliedeé¢i program turistickih aktivnosti i
sadrzaja turistiCke regije:
1. Vidovi turizma:
- stacionarni sportsko-rekreativni turizam na vodi i kopnu;

- kapacitet oko 10.000 turistickih kreveta (hoteli i turisticka naselja 3.000, kampovi 500, pansioni
i individualni apartmani, privatni smestaj u vikend ku¢ama i ostalo 6.500);

2. Struktura lezaja: hoteli i turisticka naselja 30%, pansioni i individualni apartmani/ku¢e 15%,
privatni smjestaj u vikend kuéama 30%, privatni smjeStaj u stanovima 15%, kampovi 5%,
ostalo (odmaraliSta, klubovi i dr.) 5%. Turisticki smjeStaj planiran je u turistiCkim
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kompleksima (dominantna turisticka namjena) i u zonama turistickog stanovanja (pretezna
turisticka namjena).

3. Dnevni izletnici, pretezno iz Podgorice (1- satna izohrona), iz blizih crnogorskih gradova (do
2,5- satne izohrone) i stacionirani sa Skadarskog jezera, kao i tranziteri - ukupno do 10.000
na nivou Barske rivijere.

4. Zaposleni u direktnoj funkciji smjestaja, izletnika i tranzita - (30% stalno i 70% sezonski).

5. Javni sadrzaji saobracaja, ugostiteljstva, trgovine, zanatskih servisa, zdravstva, kulture,
edukacije, zabave, administracije i dr. srazmjerno obimu i standardu smjeStaja, izletnika i
tranzitera.

6. Javni sportsko-rekreativni sadrZaji - uredene i opremljene javne plaze, bazeni, zatvoreni
sportski objekti i otvoreni sportski tereni, javni sadrZaji nautike i sportova na vodi (marine,
terminali/poligoni za sportsko plivanje i vaterpolo, veslanje, jedrenje, skijanje na vodi,
motonautiku i dr.) za turiste i domacée stanovniStvo, kao i interni sportsko-rekreativni
sadrzaji u sastavu hotela i turistickih naselja (bazeni, tereni za male sportove, fitnes i dr.), u
skladu sa standardima.

TuristiCki kompleksi i turistiCko stanovanje

Urbanisticki parametri turistiCkih kompleksa i turistiCkog stanovanja utvrduju se prema pravilima i
pokazateljiima za stambenu izgradnju na podru€ju male, srednje ili velike gustine stanovanja, a u
zavisnosti od kateqgorije usluga koje treba da se u tim objektima obezbijede (broj leZaja/povrSina
urbanog zelenila).

TuristiCki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistiCkog naselja i utvrdeni su po pravilu na
neizgradenom ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemljitu sa ciljem visoko kvalitetne valorizacije
gradevinskog zemljiSta u zahvatu.

TuristiCko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanije turisti¢kih usluga ishrane
i smjeStaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste za ove namjene
(odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no). TuristiCko stanovanje po pravilu obuhvata izgradeno
gradevinsko zemljiste.

Za blokove, odnosno zone turistiCkog stanovanja preporuc€uje se planiranje mogucénosti urbanisti¢ke
komasacije (ukrupnjavanje lokacija od viSe vlasni¢kih parcela) u cilju postizanja kvalitetnijih
parametara za urbanu rekonstrukciju sa znacajno vi§im komercijalnim efektima.

MjeSovita namjena

MjeSovita namjena zelenila i turistickog stanovanja, kao i zelenila i stanovanja malih gustina,
podrazumijeva uravnotezen odnos ukupne brutogradevinske povrSine fizi¢kih struktura turistickog
stanovanja, odnosno stanovanja malih gustina i urbanog zelenila, kao uredenih zelenih povrsina.

Poslovanje

Prostori za poslovne djelatnosti gradice se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima sekundarnih i
tercijarnih drumskih saobracajnica, kao i u radnim zonama i podruc¢jima stanovanja. U gradskim
centrima poslovanje Ce se razvijati prema selektivnim kriterijumima za izbor djelatnosti, prema
pravilima regulacije koja se utvrduju u ovoj namjeni. Razvoj razli¢itih djelatnosti u zonama stanovanja
mogu¢ je uz postovanje ekoloskih i sanitarnih kriterijuma.

Javne povrSine

Saobraéajni i drugi infrastrukturni koridori, uslovi (Sirine, nagibi i dr.) utvrduju se, zavisno od znacaja
saobraéajnice, u skladu sa normativima i planskim rjeSenjima. Poseban znaaj imaju ulice u
zastiCenim zonama grada, sve ulice na kojima se razvijaju i opStegradski i specijalizovani centri, kao i
novi saobracajni pravci koje treba graditi, ili izgradnjom duZ njih oblikovati. Postojeée trgove u skladu
sa njihovom namjenom (manifestacioni, porte, saobracéajni i dr.) uredivati na osnovu konkursa.
Formiranje novih trgova obezbijedice se kroz elemente urbanistiCkog projekta. Znacajne raskrsnice,
karakteristiCni prostori na saobracéajnicama (ljevkasta prosirenja, nekarakteristi¢ni profili) koji doprinose
izgledu i oblikovanju prostora, razraduju se kroz elemente urbanistickog projekta, a za znacajne
objekte (prema polozaju, sadrzaju, volumenu) obavezno je raspisivanje konkursa.
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Benzinske pumpe se mogu planirati u koridorima saobrac¢ajnicama u kojima se ne mijenja regulacija ili
na prostorima preduzeca u cilju obavljanja djelatnosti, uz postovanje saobracajnih propisa koji reguliSu
bezbjednost njihovog koriSéenja i sprijeCavanje ugrozavanja okruzenja.

Javni parkinzi se obrazuju ili u profilu saobracajnica ili na posebnim povrS§inama koje iziskuju
specificno uredivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i dimenzioniSu se prvenstveno za korisnike
javnih sadrzaja, prema normativima za odredene vrste objekata. Lokalnim planskim dokumentom se
utvrduje razmjestaj javnih garaza, €ija je realizacija obavezna zbog funkcionisanja pojedinih djelova
grada. Parkiranje i garaziranje putni¢kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se, po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji izvan javnih povrSina i realizuje istovremeno sa osnovnim
sadrzajima na parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak
je broju stambenih i poslovnih jedinica.

Potrebe za parkiranjem utvrdene su za centralne gradske aktivnosti, dok su za ostala koriS¢enja
prostora predlozene normativne vrijednosti.

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u profilima ulica ili u samostalnim koridorima, prema standardima
propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz mjere zastite koje iziskuje svaki od njih. Na prostoru
obuhva¢enom zastitinim infrastrukturnim pojasom nije dozvoljeno graditi objekte ili vrSiti radove
suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zastitni pojas.

Komunalni objekti i povrSine

Realizacija komunalnih objekata i povrSina (izvorita, prerada voda, preciS¢avanje otpadnih voda,
deponija, vece trafostanice, toplane, mjerno-regulacione stanice i drugo), odvija se na osnovu lokalnih
planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom prema programima javnih komunalnih
preduzec¢a, uz prethodnu izradu analiza uticaja i poStovanje svih utvrdenih mjera za$tite. Pijace,
kupaliSta, rekreativne i druge povrSine unutar namjena stanovanja, centara i drugih, mjesta i uslovi za
posude za odlaganje komunalnog otpada, realizuju se na osnovu lokalnih planskih dokumenata sa
detaljnom urbanistickom razradom.

Porodiéno stanovanje - male gustine

U okviru porodiénog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i
objekata u prekinutom nizu. Optimalna veli€ina urbanistickih parcela je 300 — 600 m? povrsine, a $irina
ulicnog fronta 10 — 20 m. Pretezna spratnost objekata je 4 (Cetiri) nadzemne etaze. Stepen
iskoriS¢enosti zemljiSta (Si) iznosi 30 — 50%, a za objekte u nizu i do 75%. Koeficijent izgradenosti
(Kiz) 0,5 — 1. RezZim sanacije bespravno sagradenih naselja (zona) utvrdivaée se lokalnim planskim
dokumentom sa detaljnom urbanistiCkom razradom, pri Cemu ¢e se pravila regulacije i parcelacije
prilagodavati zateCenom stanju uz nastojanje da se pravila Generalnog urbanisti¢kog plana u najveco;j
mjeri zadovolje. Neprekinuti nizovi planiraju se prema posebnim uslovima (prilagodena $irina i veliina
parcele projektu zgrada). Ukoliko je parcela ve¢a od maksimalno predvidene za odredeni nacin
izgradnje, pokazatelji se iskazuju u odnosu na najveéu datu u rasponu.

Viseporodiéno stanovanje - srednje gustine

U okviru viseporodi¢nog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih, objekata u
prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna velidina urbanisti¢kih parcela je najmanje 400 m’
povrsine, a Sirina uli¢nog fronta oko 20 m. PreteZna spratnost objekata je 7 (sedam) nadzemnih etaza.
Stepen iskoriS¢enosti zemljista (Si) iznosi 40 — 75%. Koeficijent izgradenosti (Kiz) 1 — 2,5.

Viseporodi¢no stanovanje- velike gustine

U okviru viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih, objekata u
prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna veli€ina urbanisti¢kih parcela je najmanje 600 m? povrSine, a
Sirina ulicnog fronta oko 40 m. PreteZna spratnost objekata je 10 (deset) nadzemnih etaza. Stepen
iskoriS¢enosti zemljista (Si) iznosi 40 — 75%. Koeficijent izgradenosti (Kiz) 1,5 — 4.

Kategorija objekta za pruZanje smjeStaja

KATEGORIJA PET ZVJEZDICA (*****):. Ovi ugostiteljski objekti su izuzetnih karakteristika, opSte
prepoznati po svojoj trziSnoj superiornosti u pogledu objekata, usluga i ambijenta. Takvi objekti su
mjesta izuzetne prirodne ljepote, luksuzno opremljena, sa zdravstvenim i banjskim kapacitetima,
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krajnjim komforom smjesStaja, viSe od 10% apartmana u odnosu na broj soba, vrhunskom kuhinjom i
kvalitetnim neformalnim restoranima, visokokvalitetnim objektima i aktivhostima, velikim procentom
usluznog osoblja u odnosu na broj gostiju. Novoizgradeni hoteli za odmor ove kategorije, po pravilu
moraju imati po jednom krevetu najmanje 100 m“ povrSine parkova koji se koriste za objekte za
rekreaciju, sport, zabavu i druZenje.

KATEGORIJA CETIRI ZVJEZDICE (****): Visokokvalitetni objekti sa kompletnim asortimanom
usluga, sa kvalitetnim smjeStajnim jedinicama, pri éemu broj apartmana ne smije biti manji od 10% u
odnosu na ukupan broj soba, kompletnim rasponom personalizovanih usluga, kvalitetnim restoranima,
vrhunskim enterijerom, fitnes klubom, prodavnicama, velikim izborom usluga i aktivnosti.
Novoizgradeni hoteli za odmor ove kategorije, po pravilu moraju imati po jednom krevetu najmanje 80
m? povrsine parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje.

KATEGORIJA TRI ZVJEZDICE (***): Ovi objekti nude potpunu hotelsku uslugu i cijene srednjeg
nivoa, komforan i atraktivan smjeStaj sa osnovhim pogodnostima, izbor restorana, sve oshovne
hotelske usluge, veliki izbor aktivnosti. Novoizgradeni hoteli za odmor ove kategorije, po pravilu
moraju imati po jednom krevetu najmanje 60 m? povrSine parkova koji se koriste za objekte za
rekreaciju, sport [ zabavu.
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1.5. PRETHODNA PLANSKA DOKUMENTACIJA — DUP CANJ | i DUP CANJ Il 1Z 1978. GODINE

Planski dokument DUP Canj |, usvojen 1978. godine, obuhvatao je prostor na kojem je planiran
hotelski kompleks (hoteli ,Biserna obala“ sa depandansama, hoteli ,Zlatibor* i ,Ni§*) ,sa prate¢im
sadrZajima i otvorenim prostorima. Obodna saobraéajnica sa parkingom je formirala veliki blok
predviden za pomenutu vrstu namjene. Unutar bloka objekti, razliCite spratnosti, povezani su
pjeSackim komunikacijama, koje dalje predstavljaju vezu hotelskog kompleksa sa plazom i obalom na
¢ijem je zapadnom kraju formirano priveziSte za 90 plovila. U obuhvatu plana bio je i danasnji pojas
morskog dobra.

Plan je velikim dijelom realizovan, a predstavljao je prostornu i funkcionalnu cjelinu sa susjednim
DUP’-om Canj Il i zajedno su ukazivali na veliki potencijal Canja za razvoj u turisticko mjesto sa
sopstvenim identitetom. Kolska saobracajnica je planirana na ve¢em odstojanju od obale (80-130m),
dok je uz plazu bila predvidena pjeSacka staza (slika ispod).

Planski dokument DUP Canj II, usvojen 1978. godine, obuhvatao je prostor povrsine 56ha na kojem je
planiran hotelski kompleks kapaciteta 4000 leZaja, sa prate¢im sadrzajima i otvorenim prostorima.
Obodna saobracéajnica sa parkingom za 1290 automobila formirala je veliki blok otvorenog tipa u
kojem je dominirala pjeSaCka aksa sa hotelskim objektima postavljenim oko nje u pravcu sjever-jug.
PjeSacka komunikacija je povezivala otvorene sportske terene i kamp sa plazom i obalom na €ijem
zapadnom kraju je formirano priveziSte za 90 plovila. U obuhvatu plana bio je i danaSnji pojas
morskog dobra. Plan nije realizovan.

Gledano sa vremenske distance od tri decenije plansko rjeSenje je i dalje vrlo prihvatljivo.

Novi druStveni kontekst, sa sustinski sli€¢nim ciljevima (razvoj turizma uz gradnju hotela viSe i visoke
kategorije), joS uvijek ne posjeduje mehanizme za realizaciju tih ciljeva. Osnovnu prepreku
predstavljaju zateCeno stanje neplanski izvedenih objekata i odsustvo instrumenta za ukrupnjavanje
parcela (urbana komasacija i sl.).

2. PRIRODNI USLOVI | POTENCIJALI
GEOLOSKE | GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Grada terena pripada sklopu izdvojenih geotektonskih jedinica: Paraautohtona i zone Budva.
Geotektonska jedinica Paraautohton: grade je karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i
foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocjena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocjena i sedimenti
srednjeg miocjena.

Geotektonska jedinica zona Budva: izgraduje obalu ispod mora na potezu od uvale Peéin i Canja.
Gradena je od karbonatnih i eruptivnih stijena mezozika (srednji tirjas) i paleogenskog flisa.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, zauzimaju znatan prostor, a
predstavljene su aluvijalnim i dijeluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaza. Nanosi plaza su
relativno Cesti na Citavoj duzini obale, pretezno su pjeskovite, a €esto i Sljunkovito - pjeskovite plaze
nastale su na mjestima gdje je more prodrlo u mek3e stijene i izgradilo pogodan prostor za
akumulaciju produkata svog erozionog rada. Na predmetnom podrucju nalazimo pjeS¢ano-Sljunkovite
plaZze u uvali Peéin i veliku plazu Canj.
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Seizmiénost

StatistiCka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmiCku aktivnost istrazivanog prostora koja
je genetski vezana za evoluciju razli€itih struktura, te za fizicka svojstva geolosSke sredine, odnosno
poloZaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona.

Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje nalazi se u granicama IX
osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Istrazivani prostor je velikim
dijelom izgraden od flidnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina Sto predstavlja veliki
seizmicki rizik, Sto je narocdito zna€ajno za urbana podrucja formirana uglavnom na aluvijalnom tlu u
vodozasiéenom stanju ili s podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguce
pojave likvifakcije (teCenje tla), takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.

Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu
vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mijerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljede¢e podatke:
maksimalna akcijeleracija iznosila je 370 cm/s2, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje
11 cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Predmetno podrudje nalazi se u zoni IX-og stepena seizmi¢nosti.

Iz GUP-a Bara do 2020. godine preuzeta je karta mikroseizmiCke rejonizacije, gdje se vidi da je
predmetni prostor nestabilno tlo:

Zonu 9a (ks=0,08) predstavljaju tereni izgradeni iz fliSeva koji su tektonski jako poruseni, atektonski
pokrenuti ili izrazitije izmijenjeni, odnosno degradirani u povrsinskim djelovima. U ovu zonu spadaju i
tereni izgradeni iz izdijeljenih (zdrobljenih) karbonatnih breca i bre¢a sa drobinom, sa velikim udijelom
glinenog veziva, te tereni izgradeni iz nevezanih Sljunkovito—pjeskovitih i iz poluvezanih Sljunkovito—
glinovitih sedimenata i glinovitih drobina debljine naslaga do 15 m, bez stalnog horizonta podzemne
vode, ili je (u predjelima polja) dublja od 4 m.

Zonu 9b (ks=0,10) sacinjavaju padinski ili ravni¢arski tereni izgradeni iz kompleksa glinovitih drobina—
sitne drobine pjeS&arskog ili karbonatnog (pretezno) sastava debljine 3—6 m i sitne, glinovite drobine
sa proslojcima (u ravnini) glinovitog Sljunka debljine do 15 m, dalje tereni izgradeni iz poluvezanih do
nevezanih, aluvijalnih glinovito—Sljunkovitih sedimenata debljine 5-15 m, bezvodni ili sa dubinom do
vode preko 4 m i tereni izgradeni iz nevezanih $ljunkovito—pjeskovitih naslaga debljine do 95 m i sa
podzemnom vodom u dubini 1-10 m.

Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito pjeskovitih sedimenata
debljine 10—-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4 m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—
Sljunkovitih naslaga debljine 10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode koja se moZe nalaziti u
veéim dubinama u tankim zaglinjenim Sljunkovito—pjeskovitim proslojcima.

Na osnovu Karte seizmiCke mikrorejonizacije, predmetna zona za gradnju nalazi se u zonama u
kojima su mogucée pojave nestabilnosti u seizmickim uslovima. Kod projektovanja gradnji na ovom
terenu potrebno je prethodno izvrsiti odgovaraju¢a geotehnicka istrazivanja, za odredivanje stabilnosti
terena i eventualnih sanacionih mjera.

GEOMORFOLOSKA OSNOVA

Opsti izgled reljefa

Podrucje Crnogorskog primorja prostire se podnozjem visokih planinskih masiva Orjena (1 895 m),
Lovéena (1 749 m), Sutormana (1 175 m) i Rumije (1 595 m). Zbog planinskog vijenca koji se strmo
spusta prema obali, Sirina primorja varira. Na predmetnom podrucju Sirina primorja ne prelazi 2 km.
Izgled obale odreden je sastavom stijena, pa su u mekSim glinovitim sedimentima stvoreni zalivi,
zatoni i uvale (Peéin, Canj), a u tvrdim kreénjackim stijenama klifovi, potkapine i pe¢ine. Duz obale se
proteZe pribreZzna terasa, koja se Siri na djelovima sastavljenim od meksih stijena.

Ostali prostor grade klasti¢ne stijene, uglavnom paleogeni fli§, gdje je formirana ravan Canj s
prostranom pjeskovito-Sljunkovitom plazom.
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Geomorfoloska grada Sireg podrucja

GeomorfoloSku gradu posmatranog podrudja karakteriSe marinski reljef koji je nastao djelovanjem
abrazijskih i Akumulacionih procesa na kontaktu mora i kopna.

Abrazijski oblici karakteristiéni za kamene obale na otvorenom moru na pojedinim djelovima prelaze u
klifove, a izgradeni su od klasti¢nih stijena tercijarnog fliSa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i
kredne starosti. Tipi&ni klifovi izdvojeni su na obali od Canja do Sutomora.

Akumulacioni oblici su na istrazivanom podrucju prisutni u vidu pjeskovito-Sljunkovitih plaza. Vecéa
pjeskovita i $ljunkovita plaZa nalazi se u uvali Canj.

KLIMA | NJENE SPECIFICNOSTI

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije
srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih
temperatura. NeSto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najviSih dnevnih
temperatura (29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u
ljietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjese¢ne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog perioda su oko 17°C, a
za minimum oko 0°C, dok je u ljetnjem periodu maksimum oko 33-34°C, a minimum 15-17°C.
Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu julu za stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u
mjesecu februaru za stanicu Bar (- 5,3°C).

Relativha vlaZznost vazduha pokazuje stabilan godi$nji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti
javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim
slu¢ajevima i tokom zime (januar-februar). Vrijednosti srednje dnevne relativhe vlaznosti pokazuju
oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno izraZenije tokom
zime (oko 20 %-30 %). Srednja godisnja relativna vlaznost je 69,6 % (min 65,3 % u februaru, max
71,4 % u septembru).

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godiSnji prosjek za Primorje iznosi
oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun&anje znatno
smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godiSnje vrijednosti. Srednja
mjesecna vrijednost osuncanja iznosi 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom &itave godine ima prosje¢no
oko 7 sati osun€anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku
4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na
prosje¢nu godiSnju za oko 40 %. Srednja godiSnja oblacnost iznosi za Bar 4,27 (min 1,9 u julu, max
5,6 u decembru).

OpSti rezim padavina obiliezava maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda.
Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar, sa
oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust, sa oko 10%. Od mora prema zaledu uoéavaju se povecanja
padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/ m“, mada najvece
dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m®. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 I/ m?. Srednja godignja koli¢ina padavina iznosi za Bar 1230,8 I/ m® Ekstremne 24
h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose za Bar 213,27 I/ m®.

Vjetrovi
Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao
i pojave tiSina. Dominantni vjetrovi za Bar su iz pravca sjeveroistoka (20%)) istok-sjeveroistok (18,9%),

sjever-sjeveroistok (8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.

Prema GUP-u grada Bara podaci o brzinama vjetra dati su u slijedecoj tabeli:

smijer N NNE |NE |ENE [E ESE |SE |[SSE (S SSW |SW |(WSW (W WNW |[NW |NNW |C

Vimax 15,8 (13,7 |18,0 |15,8 (10,2 (12,7 |12,0 (11,0 |12,5 |12,0 (13,3 (12,5 13,3 |11,0 11,7 |6,7
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Vs 50 |2,7 |32 |24 |19 |25 (3,7 |33 |39 |25 28 12,9 36 (33 25 |16

ucestalost|5,9 |8,1 |20,0 |18,9 |36 |35 (33 (26 |31 |31 35 (7.2 78 (2,9 0,7 0,6 5,2

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta sa prosje¢nim brzinama koje ne
prelaze 5 m/s. Za Bar, najveéu srednju brzinu ima pravac sjever (5 m/s, sa u€estalo$¢u od 5,9%), a
najvecu maksimalnu brzinu sjeveroistok (18 m/s).

Ekstremni udari vjetra (prema Teoriji ekstrema) Cije djelovanje moze poprimiti karakter elementarne
nepogode imaju brzinu 20m/s za Bar. Ekstremni udari vjetra koji se javljaju jednom u sto godina
iznose 51m/s.

MeteoroloSke karakteristike mora

Srednja godiSnja temperature mora za Bar iznosi 17,7°C. Srednfmemjefiednosti sa
temperaturom visom od 20,1°C su u periodu jun-septembar, pri ¢emu se najviSa srednja vrijednost
javlja u avgustu 23,8°C. Korelacija izmedu temperature mora i vazduha utvrduje se empirijski.

Smijer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane ucestalosti na
pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa. Na stanicama Bar i Ulcinj ovakve
situacije ne postoje. Izrazenu ucestalost kretanja talasa na stanici Bar ima zapadni smjer (69,3%) i
sjeveroistocni (14,9%). Stanje povrSine mora opisano je uz kori§¢enje medunarodne gradacije od 0 do
9, gdje je 0-glatko, mirno more, a 9-izvanredno jako uzburkano. Gradacija mirno glatko more (0) se u
Baru praktiéno ne javlja. Najzastupljenija je gradacija (2) — mirno talasici - 53,8%. PovrSinski slojevi
vode dostizu temperature od 25°C ljeti, dok temperature najdubljih slojeva vode iznose 11°C.

HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Kopno

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu, te spada medu vodom najbogatija podruc¢ja u svijetu.
S ove teritorije oti¢e u prosjeku 604 m®s vode, odnosno 19 km? ili 44 I/s/km” godidnje. ObiljeZzava ga
visoka koli¢ina padavina i nepovoljne sezonske oscilacije. Radi brzog oticanja vode kroz tlo, bilans
vode nije povoljan, pa se u kljuénim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period) javlja deficit
vode. Voda kroz krasku podlogu otiCe u more, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava buji€ni vodotoci koji izazivaju poplave. Karakteride ih naglo
dizanje i opadanje nivoa vode, te prenosenje velike koli¢ine usitnjenog materijala - nanosa. Najvecée
Stete izazivaju u donjem toku, na us¢éu u more.

More

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200 km, te Cini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i
najvece dubine Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najve¢éom masom vode i jaom izmjenom vode s
Mediteranom. DuZina obalne linije sa ostrvima iznosi oko 311 km, s koeficijentom razvedenosti oko
2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, naroCito vertikalno. More obrubljuje
uglavnom stjenovita obala, sa dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna ¢ine hridinasto,
pjeskovito i muljevito dno, &ije su Cestice terigenog i pelagiénog morskog porijekla.

Talasi su ¢eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart) odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5
do 1.5 m. Talasi vec¢i od 1.5 m rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.
Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najveé¢im brzinama od 42 cm/s
(ulazna) do 88 cm/s (izlazna). Glavna povrsinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42 cm/s
prateci obalu. Zbog velikog volumena vode, temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske
priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri prema otvorenom
moru. Proljeénjim zagrijavanjem u sloju od 10-30 m uspostavlja se termoklima, naro€ito izrazena
krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim postajama (Institut za biologiju mora-
Kotor) iznosio je 38.30—38.48%o0, a nha otvorenom moru do 39 %.

KARAKTERISTIKE FLORE, VEGETACIJE | FAUNE
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Flora

Floru ovog podrucja karakteriSu mnogobrojni endemi, rijetke vrste, zatim mediteranski florni elementi
koji ulaze u sastav halofitne i psamofitske vegetacije ili izgraduju zimzeleni pojas makije, te raznovrsna
dekorativna flora.

Osim autohtonih, posebnu paznju zasluzuju unesene vrste Ciji se broj zbog pogodnosti klime, dobre
saobracajne povezanosti sa udaljenim zemljama, razvoja hortikulture i dr. neprestano povecéava. Kao
nove vrste navode se: Adonis flamea Jaclj., Euphorbia prostrata Aiton., Tagetes minutus L., Ambrosia
psilostachya DC, Myconia myconi (L.) Brilju, Eleusine indica Gaertn., Paspalum distychum L.,
Amorpha fruticosa L. Dekorativna flora u priobalnom pojasu rezultat je duge tradicije uzgajanja
ukrasnih biljaka domaceg i stranog porijekla.

Vegetacija
Prema ,Prodromusu biljnih zajednica Crne Gore” (Ble€i¢ i Laku$i¢ 1976) i novim dopunama,
vegetacija posmatranog podrucja sastoji se iz sljedecih vegetacijskih jedinica:

- Vegetacija oktobarnih Suma submediteranskog, brdskog, gorskog i subalpinskog pojasa
(QUERCO - FAGETEA Br.-Bl. et Vlieger).

- Sume i Sikare zimzelenog pojasa esvine (QUERCETEA ILICIS Br.- Bl.).

- Vegetacija planinskih rudina na kre¢njacima (ELYNO - SESLERIETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija sipara (THLASPEETEA ROTUNDIFOLII Br.-Bl.).

- Vegetacija u pukotinama stijena (ASPLENIETEA RUPESTRIS Br.-Bl.).

- Vegetacija mezofilnih livada (ARRHENATHERETEA Br.-Bl. ).

- Vegetacija primorskih kamenjarskih paSnjaka i suvih livada (THERO-BRACHYPODIETEA Br.-
BL.).

- Vegetacija vlaznih primorskih stijena (ADIANTHETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija primorskih hridina (CRITHMOSTATICETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija nitrofilnih primorskih pijeskova (CAKILETEA MARITIMAE Tx et Prijeg.).

- Vegetacija nitrofilnih zajednica (CHENOPODIETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija suvih smetliSta (ARTEMISIETEA Lohm., Prsg., Tx.).

- Vegetacija slatkih voda (POTAMETEA Tx. et Prsg.).

- Vegetacija braki¢nih voda (RUPPIETEA MARITIMAE J. Tx.).

- Vegetacija mora i okeana (ZOSTERETEA Pignatti).

- Vegetacija slanih staniSta (SALICORNIETEA Br.-Bl.).

Karakteristike faune

Uski obalni pojas s nizom specifi¢nih karakteristika prostora odlikuje raznovrsnost stanista i Zivotinjskih
vrsta.

StaniSta i zoocenoze zone udaranja morskih talasa obuhvata pojas uz samu morsku obalu u
dometu morskih talasa. To je uzak pojas, Sirine 2-3 m (osim na pjeskovitim Zalima). Od morske faune
tu nalazimo puzeve i Skoljke (priliepci, sréanka, nojeva ladica), te morske rakove koji izlaze na kopno.
Od kopnene faune neke ptice tu nalaze hranu (galebovi, zalari, vrane) ili se tu odmaraju (galebovi,
kormorani, vodomar). Ovo je podrucje ugrozeno neplanskom izgradnjom, zagadivanjem gradskim
fekalnim vodama, te u manjoj mjeri od turista (sakupljanje priljepaka).

Stanista i zoocenoze pjesc¢anih zalova obiljezava pjes¢ano-Sljunéana podloga razliitog sastava i
krupnoce zrna. Pojas najblizi moru €ini sterilni pijesak, bez vegetacije. Iduéi prema kopnu pojavljuje se
najprije halofitna vegetacija, a zatim i kopnena vegetacija koja je obi¢no u skladu sa onom u
unutrasnjosti. Nema specificne faune, osim povremenog boravka ptica koje se hrane otpacima
(galebovi, vrane).

StaniSta i zoocenoze makije, gariga i kamenjara protezu se c¢itavom duZinom priobalja.
Najkvalitetniji sklopovi makije su na Lustici. Sibljaci koji sadrze elemente makije nalaze se na mjestima
gdje stijene nijesu suviSe strme, a gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka, kao Sto je garig.
Posebna staniSta su karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Kamenjari i Sibljaci su vrlo
kompleksno staniSte i pravi izvor endemicnih vrsta, narolito insekata (mediteranski lastin repak),
gmizavaca (ostroglavi guster, kraski guster, lavor, leopardov smuk), te mnogih termofilnih vrsta ptica
pjevacica (bjelogrla grmusa, sivi volji¢, vrtna grmusa, volji¢ maslinar, brgljez kamenjar i dr.). Od sisara
je karakteristicno prisustvo Sakala. Ova su staniSta u raznim stadijumima degradacije, a opasnost
predstavljaju poZari, te stihijska izgradnja objekata i infrastrukture.

StaniSta i zoocenoze naselja i agrarnih povrSina predstavljaju kontaktne zone najuzeg priobalnog
pojasa. Od narocitog su znacCaja stara gradska jezgra Cije fortifikacijske zidine i tradicijske kuce
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naseljavaju neke rijetke ptice (Ciope — crna i blijeda Ciopu), laste (gradska i ridogrla lasta), ¢avke,
obi¢ni vrabac, te u nekim gradovima jata ,podivljalih“ golubova.

BIOEKOLOSKE KARAKTERISTIKE MORSKOG AKVATORIJUMUMA

Ekosistemi mora naj¢eSc¢e se dijele na podrudje slobodne vode i podru¢je morskog dna, odnosno
bentosko i pelagi€¢no podrudje.

Najveci dio Zivog svijeta pripada fitalnom (litoralnom) ili obalnom sistemu, koji zauzima dio kopna do
dubine od 200 m - S3elf, a karakteriSe ga prisutnost bentoskih hlorofilnih biljaka, te dinamicka
povezanost biljne i Zivotinjske komponente bentoskih biocenoza.

PEJZAZNE | AMBIJENTALNE SPECIFICNOSTI

Crnogorsko primorje istiCe se velikom pejzaznom raznolikoSéu i atraktivnoSéu. U formiranju
karakteristicne slike predjela najve¢i znacaj imaju klimatske, geomorfoloSke, hidrografske i
vegetacijske karakteristike. Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, primorje pripada
eumediteranskom tipu kojeg sacinjavaju tri glavne komponente: plava povrS§ina mora, zimzelene Sume
i ogoljeli kre¢njacki vrhovi sivih tonova. Na posmatranom prostoru izdvojeno je nekoliko tipova
pejzaza.

Akvatorijumalni pejzaz vizuelno je vrlo izlozen, te u kontrastu s kontaktnom zonom obogacuje
pejzaznu sliku i panoramsko doZivljavanje podrucja.

Pejzaz Sljunkovito-pjeskovitih obala predstavlja karakteristi¢an izgled sa preko 30 veéih i manjih
plaZza, smjestenih u otvorenim uvalama i zalivima izmedu strmih kre€njackih grebena i rtova. Plaze su
pokrivene pijeskom ili/i Sljunkom razli€ite boje i veli€ine. Kvalitet pejzaza zavisi od teksture plaze,
oCuvanosti plaza, karaktera kontaktnog pojasa kopna i neposredne unutrasnjosti.

PejzaZz primorskih grebena i stjenovitih obala - Osnovni elementi ovog pejzaza su kre¢njacki
grebeni, rtovi i kamene obale u kontrastu sa zimzelenom vegetacijom. Zbog nepristupacnosti i
nepogodnosti za izgradnju i turistic¢ku eksploataciju, ovaj je pejzaz uglavhom o&uvan od antropogenog
uticaja. Obala izmedu uvale Pecin i Bara odlikuje se velikom razvedeno$cu gdje se grebeni kaskadno
spustaju ka moru, a prema uvalama i zalivima kao gotovo vertikalne stijene (Crni rt, Dubovica, i dr.).

U tom uskom priobalnom dijelu razvijen je pojas zimzelene Sume crnike i crnog jasena u svom
degradacijskom obliku — makiji i garigu, koja pejzaz Cini prijepoznatljivim. U sastav makije ulaze:
crnika, lemprika, obi¢na zelenika, primorska kleka, veliki vrijes, trslja, planika, obi¢ni busin, kaduljasti
busin, Zukva mirta, lovor, maslina, tetivika, primorska kupina, crni jasen, i dr., a na stijenama
drvenasta mlje€ika izgraduje zajednicu s maslinom. U sklopu makije Cesto se javljaju i maslinici, a
pejzazni izraz upotpunjuje i alpski bor. Ove visoke Sume, u vidu masiva, prekidaju pojas niske
Zbunaste vegetacije stvarajuéi kontrastne prostorne forme.

Antropogeni pejzaZz nastao je kao rezulatat velikih antropogenih zahvata. Antropogene strukture se
mogu podijeliti na izgradene i neizgradene. Izgradene strukture se javljaju u obliku mandraca, ponti,
betoniranih obala, prate¢ih objekata na plazi, kulturno-istorijskih spomenika, hotela, kampova, cesti i
sl. Neizgradene antropogene strukture predstavlja dekorativni biljni materijal koji je u znatnoj mjeri
obogatio fond biljaka u ovom predjelu. Ove biljne vrste dobro su prilagodene uslovima sredine te
estetski obogacuju i oplemenjuju pejzaz. Po svojim dekorativhim osobinama i zastupljenosti, posebno
se istiCu: kanarska datula, niska Zumara, bogumila, judino drvo, javorolisni platan, mimoza,
krupnocvjetna magnolija, pirakanta, oleandar, sirijska ruza, albizija, pinjol, primorski bor, himalajski
kedar, glicinija, petolisna lozica, tekoma, kamelija, pitosporum, melija, njeSpula, juka, agava, tamariks
kaki jabuka, poincijana, hortenzija, kao i davho odomacene vrste koje se Cesto javljaju subspontano u
prirodnoj vegetaciji, kao $to su alpski bor i éempres.

Antropogeni pejzaZ sektora 51 po nivou promjene od prirodnog stanja spada u mjeSoviti pejzaZ.

Podobnost terena za urbanizaciju

Teren je prikazan na karti pogodnosti za urbanizaciju, gdje su glavni otezavajuci faktori: izrazita
nestabilnost, slaba konsolidovanost (sipar), velike strmine, visoka seizminost, izrazita erozija i
djelovanje morskih talasa.

Teren u zahvatu plana je sa aspekta pogodnosti za urbanizaciju ve¢im dijelom u zoni terena vrlo
pogodnih za urbanizaciju (I i Il @), jednim dijelom u kategoriji terena mogucéih za urbanizaciju uz znatna
ogranicenja (lll ai llic ), te vrlo malim dijelom zahvata u kategoriji nepodobnih za urbanizaciju (IVb).

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE : SEKTOR 51 - CANJ



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

3. STVORENI USLOVI | POTENCIJALI
3.1. Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

Canj je izrazito turisticka podcjelina Barske rivijere, kao turisticko mesto A kategorije po rie$enju
Ministarstva turizma iz 2004. godine. PreteZzno je monofunkcionalnog (turistickog) karaktera, te se
njenim pitomim zaledem.

Prostori za turistiCku izgradnju, neposredno uz uvalu, definisani su detaljnim urbanisti¢kim planovima
Canj | i Canj Il iz 1978. godine.

Novim GUPom Bara 2020 godine prostor Canja obuhvaéen je sa tri lokalna planska dokumenta: DUP
Canj Il (izrada Nacrta u toku ), UP Dubovica (izrada Nacrta u toku) i LSL Pje$gine (usvojen Plan).
Granica morskog dobra je razgranic¢enje ovih lokalnih planskih dokumenata sa DrZzavnom studijom
lokacije Canj, Sektor 51 (predmetni Plan) kojom se detaljno razraduje PPPNMD. U zahvatu studije
lokacije su plaze Canj i Kralji¢ina plaza, kao osnovni i najveéi turisticki resurs cijele zone na koju se
oslanja i prostor predmetnog Plana.

Sa sjeverne i zapadne strane Plan se graniCi sa podrucjima koja nijesu urbanizovana, prvenstveno
zbog konfiguracije terana (brdo Kufin, Dubovica, Kotrobrnja), te sa tih strana ne postoje steCene
urbanistiCke obaveze koje su od uticaja na plansko rjeSenje.

U prilozima koji slijede dati su izvodi iz generalnog koncepta urbanistikog rje$enja za prostor Canja u
cjelini, sa okvirnim numeric¢kim pokazateljima (radna verzija) i prostornim rjeSenjima. Koncept novog
turistickog mjesta bazira se na postavkama GUP-a i PPPNMD, prepoznatim potencijalima prostora i
vizijom koja je jedan od vise moguéih scenarija razvoja Canja u novo turisticko mjesto.

Tabela 1: Numeri¢ki pokazatelji za plansku dokumentaciju u kontaktnim zonama

(Radna verzija / podaci preuzeti za DSUP Canj 2 iz Nacrta plana, za UP Dubovicu iz Prednacrta, za SL Pjeséine iz
vazeceg Plana)

POVRSINA BROJ Max BGP namiena BROJ
(ha) LEZAJEVA ! ZAPOSLENIH
novi hoteli ,
STUDIJA LOKACIJE rekonstukcija
CANJ- SEKTOR 51 65.05 1200 postojecih hotela 650
sezonske djelatnosti
ukupno_ cca 65 1 200 cca 110 000 650
hotel, turisticko
LOKALNA STUDIJA 968 142 840 naselje sa vilama i
LOK‘AS:LJE - 7.92 apartmanima 80
PJESCINE
32 4 860 kondo hotel
ukupno_ cca8 1000 cca 10700 80
interpolacija
1381 postOJecn.a izgradene
strukture;
stanovanje i turizam
DETALJINI hotel, hotelsko
URBANISTICKI PLAN | 82.21 1351 329 909 poslovni centar, 1200
»CANJ 11¢ apart hotel
turisticko naselje,
turistiCko
3000 stanovanje,
apartmanski objekti
ukupno 82 4998 cca 330 000 cca 1100
- (cca 5000)
URBANISTICKI hotel
PROJEKAT 18.88 1 000 80 000 - 400
DUBOVICA sicizgadany hotela ,
ukupno_ cca 19 1 000 cca 80 000 400
UKUPNO_ 174 9 000 717 700 3000

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE : SEKTOR 51 - CANJ



CAU

Centar za Arhitekturu |

Sl 1: Veza sa Tabelom 1 - Planska dokumentacija u kontaktnim zonama

Postavke kontaktnih planova koriS¢ene su narocito u dijelu povezivanja funkcionalne cjeline s obalom,
kako komunikacijama i tehni¢kom infrastrukturom, tako i sadrzajima. Svi elementi saobracéajne i
tehniCke infrastrukture preuzeti su iz Generalnog urbanistickog plana Bara. Prostor kontaktnog dijela i
dio naseljske strukture nema zadovoljavajuéu tehniCku infrastrukturu, jer je izuzetno atraktivan i
gradnja objekata nije popraéena adekvatnom komunalnom opremljenoSéu. Obala sa javnom
prirodnom plazom i hotelskom prirodnom i uredenom plazom izlozena je tokom sezone izuzetno
velikom broju korisnika, te se nacin koris¢enja plaze mora prilagoditi njenom kapacitetu.

3.2. POSTOJECA GRADENA SREDINA

Uz ekoloSke probleme na prostoru obuhvata prisutni su i problemi gradnje. Jedan od glavnih problema
je velika sezonska antropopresija prostora, potencirana usko$¢u primorskog pojasa i njegovom loSom
komunikacionom povezano$éu sa unutrasnjosti. Elitna turistiSka lokacija Canj povezana je sa
magistralom i predstoji izrada cjelovitog saobra¢ajnog rje$enja za zonu Canj od magistrale, ukljudujudi
¢vorove i rekonstrukciju postojeéih saobraéajnica koje povezuju turisti€ku zonu sa Sirim podruc¢jem.

Nelegalna izgradnja je grupa problema koji ugroZzavaju obalu. To se po pravilu odnosi na individualno
stanovanje, premda i ostale namjene nijesu imune na takvo ponaSanje.

Postojeci hotelski kompleksi, hoteli ,Biserna obala“, ,Zlatibor", ,Ni§" s depadansama ne zadovoljavaju
traZzenu kategoriju usluge. Oblikovanje hotela potrebno je prilagoditi savremenim nacelima gradnje,
ekoloskim i energetski efikasnim, uvaZavajuci elemente tradicijske gradnje (materijale, oblike, boje i
dr.). Veliki hotel na istoénom djelu Canjske uvale, neposredno na plazi, nije sre¢no lociran i uzurpira
kvalitetni rekreativni plazni prostor. Depadanse uz isto¢nu padinu, kao i stare depadanse u
unutrasnjosti uz potok nijesu kvalitetne, kako gradevinski tako i samim smjestajem, pa ih treba ukloniti.
Master plan turizma takode predvida rusenje postojecéih hotela kompleksa ,Biserna obala"“.

Ukupni broj smjestajnih jedinica treba programski redefinisati za viSu kategoriju smjeStaja.

Postojeci restoran, hoteli i depadanse ne odgovaraju savremenim turisti¢kim zahtjevima i trebalo bi ih
zamijeniti ili ukloniti.

Postoje¢a gradnja usluznih sadrZaja i pomoénih objekata nije oblikovno ujednadena, premda je u
sezoni potpuno iskoriS¢ena. SadrZaji usluznih djelatnosti takode nijesu dovoljno razradeni ve¢ je
ponuda jednolika i nizeg nivoa. PostojeCe stanovanje na najvrjednijem obalnom podruéju takode nije
primjereno namjeni i oblikovanju. Na obalnom dijelu potrebna je usluzna, javha namjena, sport,
rekreacija, odrzavanje zasti¢enih podrucja.

Postoje¢e saobracajnice treba prestrukturirati i prilagoditi funkcionalnom konceptu organizacije
prostora, te povezivanju kontaktnih podrucja.

Plazu treba oCuvati u postojecoj Sirini i buducu izgradnju treba odmaknuti od obalne linije.

Zelenilo je odrzavano, interesantno oblikovano u turistickoj zoni i daje dodatnu vrijednost ovom
prirodno vrijednom prostoru. Potencijal ovog prostora je uz fenomen zasti¢ene plaze/plaza dolina
okruZzena uzvisinama i okrenuta ka otvorenom moru, Sto je nedvosmisleno izuzetna pejzaZzna
vrijednost. Zelenilo treba o€uvati, kao i prirodnu obalu na jugoisto€nom dijelu zahvata.

Generalno uzevsi, stanje nije zadovoljavaju¢e. Nedostatak kvalitetnog saobracajnog pristupa od
raskrsnica na magistrali do potrebne rekonstrukcije saobracéajnice, kao i neodgovaraju¢a komunalna
infrastruktura, ukazuje na hitnost rjeSenja ovih problema.

Pored navedenih ekoloskih i razvojnih problema, potrebno je istaéi i:
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- Prostor predviden za sezonsko priveziste prema PPPPNMD zahtijeva posebno istrazivanje jer
je lociran prema otvorenom moru. PristaniSte sluzi za okolni prostor — naseljsku strukturu, te
nije dovoljno za buduc¢u koncentraciju hotelskih kapaciteta. Studijom se predlaze da se na
kraju plaze formiraju priveziSta za pristajanje plovila.

- U nastavku slijedi fotografska grada postojeceg stanja (sl. 2-11) na podrucju obuhvata Studije
lokacije Canj kojom je zabiljezeno stanje na dan 22. juna 2008. godine.

- Fotografije prikazuju stanje izgradenost, stanje obalnog prostora, plaza i SetaliSta, o¢uvanost
vegetacije i ugroZzenost pojedinih djelova prirode.

3.3. ZAHTJEVI GRADANA (INICIJATIVE AKTERA)

U toku izrade Nacrta gradani su preko lokalne samouprave i sluzbe Ministarstva dostavili svoje
zahtjeve-inicijative.

lako je u toku Javne rasprave na Nacrt dokumenta iskazan veliki interes za prostor planskog zahvata,
posebno u dijelu gdje je PPPNMD planiran turisti¢ki kompleks, u toku izrade Nacrta dostavljena su
samo Cetiri zahtjeva gradana.

Kao i kroz primjedbe veci dio zahtjeva se odnosi na trazenje ,legalizacije“ postojecih izgradenih
objekata i izgradnju manijih, individualnih objekata za turisticko stanovanje, Sto je generalno u
neskladu sa namjenom kompleksa.

S druge strane zahtjevi su u skladu sa veli¢inom katastarskih parcela koje su usitnjene i uglavhom
neprimjerene za tipologiju hotela i turisti¢kih naselja.

Za prostor koji je izgraden postoje¢im hotelima (Canj — ,Biserna obala®, ,Zlatibor®, ,Ni&") nijesu
dostavljeni zahtjevi u toku izrade Nacrta planskog dokumenta ve¢ u toku javne rasprave.

4. SINTEZNA OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA | POTENCIJALA PROSTORA

Prostor Canja je zahvaljujuéi svojim prirodnim uslovima (prvenstveno povoljna klima, plazni resursi,
prostorni kapaciteti) prepoznat kao vrlo pogodan za razvoj visokokvalitetnog turizma. Pozicijom u
Sirem sistemu saobracajnih veza (blizina aerodrioma, centara Bar, Podgorica, Budva, morska veza)
predstavlja lako dostupnu destinaciju, dok je morfologijom terena dovoljno udaljen od magistralnog
puta, te moZe predstavljati sklonjeno i mirno turisticko mjesto u dolini prirodnog amfiteatra.

Sa druge strane, postojee prostorne strukture kao prostorno fiziCki izraz drustvene strukture i njenih
promjena u vremenu govore o odnosu prema prostoru koji nije u skladu sa njegovim potencijalima.
Zato je potrebno stvoriti uslove za radikalnu zastitu i unapredenje temeljnih prirodnih resursa turizma -
prvenstveno morskog dobra i obale od svih vidova degradacije - neplanskom izgradnjom i izgradnjom
preko kapaciteta prostora, degradacijom predionog lika obale i zaleda, ispustanjem otpadnih voda i
opasnih materija u more, neodrZzavanjem i komunalnom neopremljeno$¢u plaza, sjeom maslina i
Sume, otvaranjem kamenoloma i dr.

Dalje,jedan od glavnih problema je velika sezonska antropopresija prostora, potencirana uskos¢u
primorskog pojasa i njegovom loSom komunikacionom povezano$¢u sa unutrasnjosti.

S obzirom na fizi¢ku izdvojenost i relativno manju opterec¢enost gradnjom, kao i na pretezno plansku
izgradnju, ova podcjelina danas nema posebno izraZzene probleme u organizaciji, uredenju i
opremanju prostora.

Ovim Planom treba rijeSiti zatvoreni sistem odvodnje otpadnih voda kroz cjelovito rjeSenje
infrastrukture i njene realizacije. U meduvremenu potrebno je kod individualne izgradnje turisti¢kih
objekata - vila i usluznih djelatnosti koristiti cistijerne koje ¢e dugoro€no posluziti za bazene i usluge
koje trazi turisticka ponuda visokog kvaliteta. Na individualnom nivou preporuCuje se izvodenje
ekoloSkog odvoda koji ne¢e ugrozavati okolinu, a moci ¢e se kontrolisati savremenim tehnologijama.
U daljim fazama realizacije Studije treba uskladiti potrebe i moguénosti prostora kroz sistemske
projekte, uvazavajuéi postulate odrzivog razvoja.

Fleksibilnost u sprovodenju Studije naroCito je bitna uzimajuéi u obzir fenomen canjske plaze i
izuzetno vrijedan pejzaZ predmetnog prostora i vlasniCku strukturu zemljista.

Iz ovih razloga treba predloziti model koji predvida veéu prilagodljivost potrebama koriSéenja
prostora, a ogleda se u saobraéajnom rjeSenju, kolskom i pjeSackom, parcelaciji, pristupu i
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lociranju objekta na parceli, kao i u organizovanju centralnih djelatnosti sa prateéim sadrzajima
- rekreacija, ugostiteljstvo, usluge, kao i proSirenju prostora namijenjenog plazi i boravku na
otvorenom, kroz sportsko - rekreativne, kulturne, zabavne i sli€ne aktivnosti u zaledu plaze.
ViSi nivo urbaniteta moZe se postic¢i kreiranjem javnih prostora i sadrzaja, te podizanjem nivoa
kvaliteta arhitektonskih projekata, kroz preporuku za izradu arhitektonsko urbanistickih
konkursa za posebno atraktivne prostorne cjeline.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE : SEKTOR 51 - CANJ



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

I PLAN

1. PLANSKO RJESENJE
1.1. GENERALNI KONCEPT

Obzirom na okolnost da uz izradu predmetnog Plana isti obradivac radi detaljnu razradu i za prostor u
kontaktnim zonama, Generalni koncept je izloZen na nivou prostora Canja u cjelini, povrsine od oko 174 ha.

Osnovni ciljevi planiranja prostora, uskladeni sa Generalnim planom, iskazani su kroz:

- Radikalnu zastitu i unapredenje temeljnih prirodnih resursa turizma - prvenstveno morskog dobra i
obale od svih vidova degradacije - neplanskom izgradnjom i izgradnjom preko kapaciteta prostora,
degradacijom predionog lika obale i zaleda, ispustanjem otpadnih voda i opasnih materija u more,
neodrzavanjem i komunalnom neopremljeno3¢éu plaza, sje€om maslina i Sume, otvaranjem
kamenolomai dr.;

- Unapredenje postojecih i uvodenje novih vidova turizma: odmoriSno-rekreativnog, sportsko-
rekreativnog, manifestacionog i poslovnog turizma, sa zna€ajnim produzenjem turistiCke sezone;
sanacija, adaptacija, rekonstrukcija i modernizacija objekata turistitkog smestaja i ugostiteljskih
objekata, radi podizanja kategorija objekata po svjetskim standardima usluga, povecéanja stepena
iskoriS¢enosti i efikasnosti privredivanja; organizovanje jedinstvene ponude turistickih mjesta
(turisticki smjesStaj, sportsko-rekreativni sadrZaji, javne sluzbe idr.);
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- Namjensko rezervisanje prostora novih potencijala turisticke ponude odgovarajuéim planskim
konceptom. Radikalna promjena dosadasnjeg pretezno spontanog turistickog razvoja u novi
koncept postojecih i novih komercijalnih aktivnosti i sadrzaja kompleksnije turisticke ponude;
koncipiranje atraktivnijih programa/proizvoda postojece i planirane turisticke ponude za priviadenje
domaceg i inostranog kapitala. Obezbjedivanje obima i standarda servisa i javnih sluZbi (posebno
trgovine, zanatskih servisa, zdravstva, kulture, administracije i dr.) u skladu sa istovremenim
potrebama stalnih stanovnika i turista.

- Plansko tehnic¢ko-tehnolosko uredenje, organizaciono i funkcionalno integrisanje ponude.
Kompletno logitudinalno saobrac¢ajno povezivanje turisti¢kih resursa i sadrZaja (kao i zeleni koridor
sa Setalistima, pjeSackim i biciklistickim stazama), uz zastitu Morskog dobra i ostvarivanje javne
prohodnosti Citave obale, transverzalno saobracajno povezivanje;

- Kompletiranje tehnic¢ke infrastrukturne opreme u funkciji turizma (saobraéaj, vodosnabdevanje,
kanalizacija, energetske i telekomunikacione instalacije, komunalni sadrzaji eliminacije otpada,
uvodenije zelenih koridora i povrsina).

- Duz neposrednog zaleda plaza u Canju predvideno je uredenje Setali$nog keja, koji se prema
Sutomoru i granici opStine Budva nastavlja na pjeSacku stazu, a paralelno sa kejom i
pjeSackom stazom predvidena je biciklistiCka staza.

- ProSirenje plaze koliko je moguce (uklanjanjem objekata koji su na plazi) i planiranjem
dopunskih prostora za boravak na otvorenom kroz sportsko-rekreativne, kulturne, zabavne i
sli¢ne sadrzZaje i kvalitetne javne prostore.

- Povecanje nivoa ukupnog urbaniteta prostora kroz potenciranje javnog koris¢enja prostora
(formiranje trgova, pjaceta, parkova, pjeSackih koridora, obalnog Setalista) i gradacijom od
privatnog preko zajednic¢kog do javnog koriS¢enja.

- Procijenjeno je da ¢e se primjenom detaljnih planova dosadaSnji negativni trendovi
naruSavanja zivotne sredine zaustaviti, te da ¢e u pojedinim segmentima do¢i do znacajnog
poboljSanja sadasnjeg stanja. U prvom redu, smanji¢e se bespravna gradnja i uvesti nove
namjene koje ¢e podiéi nivo turisticke usluge, a samim tim i u velikoj mjeri promijeniti
klijentelu.

- Implementacija planova ¢e imati i odredene negativne uticaje, kao Sto je smanjenje povrsina
koje su pokrivene prirodnom vegetacijom. Isto tako ¢e imati negativni uticaj na saobraéaj,
zbog povecanja broja korisnika podrucja.

Odrzivi razvoj i racionalizacija koriSéenja prostora

NaroCito je vazno osiguranje dostupnosti obalne linije kao javnog dobra i povezivanje sa neposrednim
zaledem Canjske plaze, ostvarenim kroz kvalitetnu turisticku i sportsko rekreativhu ponudu.

Koncepcijsko rjeSenje podrazumijeva dugoro¢no planiranje aktiviranja obale u dubinu, ¢uvanjem
preostalih nedirnutih obalnih prostora, Sto odrZzava sliku predjela, ali i upozorava na sve prisutnije
klimatske promjene. Na Jadranu su odredena praéenja ukazala na to da ovaj dio Jadranske obale
"tone" (struéne ekspertize, arheoloSki nalazi i dr.). Neke su studije istraZivanjem klimatskih promjena
definisale razli€ita scenarija podizanja nivoa mora — promjene su se kretale od 40 cm do 4 m. Stoga,
za neke ozbiljnije prognoze treba na osnovu praéenja stanja mora i klime izraditi Studiju klimatskih
promjena za Barsku rivijeru okrenutu otvorenom moru, kako bi se na vrijeme upozorilo i makar
planskim mjerama pripremilo za buducnost. U tom pravcu predloZzeno izmijeStanje, povlacenje
saobracajnice ka zaledu plaZe koje je dato i kroz Nacrt Studije lokacije ,Canj I*, prihvaéeno je kao
smisleno i na nju se oslanja glavno saobracajno rjeSenje za predmetno podrucje.

Kapaciteti

Generalni urbanisticki plan Bara predvidio je na prostoru Studije lokacije namjenu turisticki kompleks i
turisticko stanovanje. lzuzetno vrijedan prostor Canjske uvale vrednovan je u skladu sa podacima
zaStite prirode kroz zastiCene plaze i stjenovitu obalu.

Prema GUP-u Bara u_Caniju je_planirano ukupno 10 000 turisti¢kih kreveta.
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1.2. OBRAZLOZENJE ODABRANOG PROSTORNOG RJESENJA —
KONCEPT NA NIVOU DSL Sektor 51 - Canj

Prostor u zahvatu studije opredijeljen je za razvoj hotelskog kompleksa visoke kategorije.

Predlogom odabranog prostornog rjeSenja predvidena je uglavnhom nova gradnja turistiCkih objekata,
dok je u manjem opsegu predvidena sanacija postojecih objekata i to primarno u fazi odrzavanja do
kona&ne zamjene novim sadrzajem.

Lokacija Canj predstavlja vrhunsku turisticku destinaciju sa atraktivnim plazama i moguéim visoko
kategorizovanim turistickim sadrzajima, tako da je predloZzenim rjeSenjem planirano uklanjanje veéine
postojecih turistickih i stambenih objekata i njihova zamjena kvalitetnijom izgradnjom bogatijeg
sadrZaja i ponude.

Tako je u sredi$njem dijelu podrugja uz Canjsku plazu uvuéenom uz potok, gdje su danas izgradeni
brojni manji hoteli s depadansama, predvidena izgradnja srediSnjeg hotelskog kompleksa visoke
kategorije s bazenima, kongresnom dvoranom, prate¢im zabavnim i usluznim sadrzajima, potrebnim
garaznim i parkiraliSnim mjestima, prije svega atraktivnom zelenom povrSinom do pjeSCane plaze
parkovnog karaktera odredenim rekreacionim i sportskim sadrZajima. Zbog velike atraktivnosti lokacije
predvida se izrada konkursa za idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje.

Prostornim rjeSenjem osigurava se dostupnost obale svim gradanima kroz interpolaciju planirane
obalne Setnice, kao i uredenje plaZa kao prostora javnog dobra. U zaledu plaze formiraju se bogati
otvoreni javni prostori sa trgom, parkovima, djecijim igraliStima, prostorima za rekreaciju i usluznim
djelatnostima koji su dopuna plaznim aktivnostima, jer na plazi nije planirana gradnja i postavljanje
ugostiteljskih objekata.

Isto tako, posebna paznja posvecuje se prirodnim strukturama uz obalnu liniju unutar obuhvata
sektora, u cilju o€uvanja zelenih povrsina, prirodne obale, a posebno prirodnih, izletni¢kih plaza.
Takode, planskim rjeSenjem osigurava se potreban komunalni standard u pogledu infrastrukture i to
ulicne s parkiraliStima, vodosnadbijevanja i kanalizacije, te elektromreze uz postovanje moguénosti
koriS¢enja alternativnih izvora energije.

Unutar zone predvidene za izgradnju hotela inicirace se izgradnja prateéih sadrzaja koji ¢e biti od
interesa za unutradnjost i kontaktno podrucje, gdje se takode planiraju zna¢ajni smjestajni kapaciteti.
Odabranim predlogom nastoje se izbalansirati kapaciteti planiranih sadrZzaja u odnosu na
infrastrukturne moguénosti i kapacitete opterecenja prostora.

1.3. PREPORUKE 1Z 1ZVJESTAJA O STRATESKOJ PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Podrucje obuhvata Studije lokacije je u svom najve¢em dijelu izgradeno hotelima i depadansama, te
prate¢im sadrzajima. Rubni, kontaktni djelovi devastirani su neplanskom i nedozvoljenom izgradnjom
uglavnom individualnih stambeno-turistickih objekata, koji se pretezno koriste u toplijem periodu
godine. U jednom je dijelu uzurpirano i podru¢je uz obalu, izgradnjom usluznih, stambenih objekata,
plaZza i ograda, tako da je ovaj prirodni fenomen naruSen neprimjerenom i neplanskom gradnjom.

Izgradnju turistiCkin kompleksa, kao i stambenih objekata nije pratila izgradnja potrebne komunalne
infrastrukture, u prvom redu sistema za adekvatno zbrinjavanje komunalnih otpadnih voda i
saobracéajnice. U podrucju postoji sistem za odvod otpadnih voda kojim se veci dio otpadnih voda
prikuplja i neprociSéene preko podmorskog ispusta upustaju u more. Medutim, podmorski ispust je
Cesto izvan funkcije, te se otpadne vode stoga ispuStaju u more u blizini plaze. Manji se dio otpadnih
voda odlaze u propusne septi¢ke jame iz kojih se procjeduju u more. Saobracéajnica kojom je podrucje
spojeno na Jadransku magistralu je uska i ne zadovoljava potrebe, naro€ito tokom ljetnje sezone.
Nedostaju i mjesta za parkiranje vozila. Cijelo je podruje spojeno na sistem javnog
vodosnadbijevanja, medutim tokom ljetnje sezone koliine vode u sistemu ne zadovoljavaju potrebe
potroSaca.

Tendencija neplanske i nedozvoljene izgradnje u podrucju je znac¢ajno izrazena i moze dovesti do
dalje znacajne devastacije podrugja, i to kroz:
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- naruSavanje pejzaza,

- uticaj na bioraznolikost;

- smanjenje prirodnih zelenih povrSina;

- povecanje zagadenja mora komunalnim otpadnim vodama,;
- povecanje zagadenja tla krutim otpadom;

- uzurpaciju obale;

- povecanu eroziju plaza i

- uticaj na kvalitet Zivota lokalnog stanovniStva.

Procjenjeno je da ¢ée se primjenom Studije lokacije dosadasnji negativni trendovi narusavanja Zivotne
sredine zaustaviti, te da ¢e u pojedinim segmentima doc¢i do znacajnog poboljSanja sadasnjeg stanja.
U prvom redu, smanjice se uzurpacija obale, zastiti ¢e se plaze i eliminirasa¢e se neplanska izgradnja.
Obala bi trebalo biti dostupna kao i duzobalna Setnica u naseljenom podrucju.

Primjena Studije lokacije ¢e imati i odredene negativne uticaje, kao $to je smanjenje povrsina koje su
pokrivene prirodnom vegetacijom. Isto tako, imac¢e negativan uticaj na saobracéaj zbog povecanja broja
korisnika podrucja.

Do izgradnje cjelokupnog kanalizacijskog sistema zagadenje mora komunalnim otpadnim vodama ¢e
ostati na istom nivou, kao i kvalitet vodosnhabdijevanja do izgradnje novog i rekonstrukcije postojeé¢eg
sistema vodosnabdijevanja.

Da bi se sprijecili mogucéi negativni uticaji na Zivotnu sredinu predloZen je niz administrativho-upravnih
mjera, buduéi da najveci problem u obalnom podrucju predstavlja razrieSavanje konflikata koji se
javljaju usljed teznji da se realizuju projekti koji nose kratkoro&ni profit, nasuprot dugoro&noj valorizaciji
kroz za$titu i o€uvanje prirodnog ambijenta.

Rezultati analize uporedivanja mogucéih uticaja na Zivotnu sredinu usljed primjene Studije lokacije u
odnosu na neprimjenu, nedvosmisleno su na strani primjene Studije lokacije. Ocjena odrZivosti
pokazuje da kod izrade Studije lokacije nije uzet u obzir znacajan broj elemenata s kojima bi se mogla
poboljSati odrzivost. Znac¢ajno je istaknuti da Studija lokacije nije razmatrala alternativha rjesenja,
izuzev alternative obalne saobracéajnice i alternative zadrzavanja hotela uz rekonstrukciju ili gradnju
novih hotela.

Umjesto uspostavljanja specificnog programa za praéenje stanja zivotne sredine u predmetnom
podrucju, bilo bi potrebno uspostaviti efikasan sistem upravljanja obalnim podru¢jem, koji bi
kontrolisao sprovodenje prostornih planova i odgovarajuéim mjerama, ukljuCujuéi i mjere prisile,
sprije€io neplaniranu i bespravnu izgradnju. U okviru postojeéeg nacionalnog Programa pracenja
kvaliteta mora, na kupalistima treba i dalje nastaviti s mjerenjima kvaliteta mora na lokaciji plaze
"Canj", a bilo bi korisno uspostaviti mjerenje na jednom mjestu na Kralji¢inoj plaZi u uvali Peéin.

2. USLOVI ZA UREDENJE, IZGRADNJU | ZASTITU PROSTORA

2.1 USLOVI ZA UREDENJE | IZGRADNJU
2.1.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinagne parcele definisane su za odredene namjene, tako da je cjelokupan prostor podijeljen
po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, Sto znaci da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena.

Detaljne namjene na prostoru u zahvatu Plana su:

PovrSine za turizam

H1- grand hotel

H2- hotel

T2- apart hotel / porodi¢ni (mali) hotel, vila
US-usluzne djelatnosti
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Zelene i otvorene javne povrSine

Z- zelene povrsine uz turisticke objekte
ZP- javno uredeno zelenilo/ park

Z1- zastitno zelenilo

S- Ssuma/makija

Stjenovita obala

Obalno Setaliste

Trg/ proSirenja obalog SetaliSta
KupaliSte (uredeno i djelimiéno uredeno)

Saobracajne povrsine
Kolske saobracajnice
PjeSacke saobracajnice
PjeSacke staze/stepenista
Pristanista

2.1.2. USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU
Instrumenti za definisanje ovog sistema odredeni su na sljedec¢i nacin:

UrbanistiCka zona je prostorno-planska cjelina saginjena od urbanisti¢kih parcela.

Regulaciona linija definisana je osovinom saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u grafickom
prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je granica, u smislu kori8¢éenja, izmedu javnih povrSina i
povrSina za druge namjene.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno
graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, 5to je definisano posebnim uslovima za svaki tip
izgradnje. Objekat moze imati viSe gradevinskih linija. Gradjevinska linija definisana je koordinatama
taCaka koje su date u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Visinska reqgulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratnosc¢u ili maksimalnom ukupnom
visinom objekta na svim urbanistiCkim parcelama gdje se jedan nivo ra¢una u prosjecnoj vrijednosti od
cca 3m za etaZze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njemu planira
poslovni sadrzaj. UrbanistiCko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
etaza. Dozvoljava se i maniji broj.

EtaZze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne etaze, podrum, ne ulaze u
obracun visina.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moZze imati vise podrumskih etaza.

Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je sa
50% svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno jednim svojim
proCelijem je iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne
mozZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavrSna etaza objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi (visina prema vazecéim
propisima).

Pri izraCunavanju postignutih urbanisti¢kin parametara na urbanistiCkim parcelama u ovom Planu,
sutereni i potkrovlja se u cjelini uraunavaju u BGP.
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Ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga namjena cija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrSinu racuna i povrsina
podzemne etaze. Ukoliko je namjena podzemne etaZze garaZa, ostava ili tehnicka prostorija, onda se
njena povrSina ne uraCunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji terena.
2.1.3. USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

U okviru zahvata Plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u grafiCkom prilogu
Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i Plana,
mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinaéno su dati urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (tekstualni dio
Plana, poglavlje Analiticki podaci).

2.1.4. TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Ovim planskim dokumentom utvrden je tretman postojecih objekta i to zavisno od planirane namjene
kojoj postojeci objekti pripadaju.

Planira se uklanjanje, rekonstrukcija i eventualno zadrzavanje postojecih objekata, Sto je prikazano na
garfickom prilogu Postojece koriS¢enje prostora i tretman postojecih objekata. Naime, u odnosu na
tretman postojecih objekata formirano je pet grupa objakata:

1. Objekti koji se uklanjaju radi izgradnje hotela

U urbanisti¢koj zoni 5, na urbanistiCkoj parceli 1 na kojoj je planiran hotel, Studijom se planira
uklanjanje postoje¢ih objekata. Predmetni objekti ne mogu se rekonstruisati, nadogradivati, niti
adaptirati. Mogucée je samo njihovo tekuce odrzavanje, dok se prostor ne privede namjeni, odnosno do
realizacije usvojenog konkursnog rjeSenja.

2. Objekti koji su na trasi planiranih saobraéajnica

Za postojeCe objekte koji se nalaze na trasama, ovim Planom predvidenih novih saobracajnica,
dozvoljeno je tekuée odrZavanje i sanacija bez poveéenja zate€enih gabarita i povrSina do privodenja
prostora namjeni.

3. Objekti koji se uklanjaju radi proSirenja plaze i funkcionisanja njenog zaleda

U urbanisti¢koj zoni 3, Cija je pretezna namjena usluzne djelatnosti, planira se nova gradnja koja treba
biti jedinstveno rijeSena za cijelu zonu. Planirano obalno SetaliSte jasno odvaja plazu od njenog
funkcionalnog zaleda. Svi objekti koji se nalaze na trasi obalnog Setalista ili juzno od njega, ka moru,
planiraju se za uklanjanje.

4. Objekti koji se mogu rekonstruisati

U zoni hotela na urbanistickim parcelama br. 2 i 3, Studijom je odredeno moguce zadrzavanje i
rekonstrukcija postojecih hotelskih sadrzaja (hoteli ,Zlatibor* i ,Ni§*) s ciliem povecéanja standarda na
3 odnosno 4 zvjezdice.

5. Objekti koji se mogu zadrzati ukoliko ih je moguée uklopiti u planirane gabarite
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Postojece objekte u urbanisisti¢koj zoni 4 sa turistitkom namjenom T2 - porodi¢ni/apart hotel, izuzetno
je moguce zadrzati ukoliko ispunjavaju sve uslove ove Studije osim minimalnog odstupanja od zadatih
gradevinskih linija (moguce odstupanje od oko 2 m).

Za sve postojece objekte u ovoj Studiji vaze sljedeca pravila:

e postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema uslovima iz ovog Plana;

e dozvoljeno je tekuée odrzavanje i sanacija objekata u zateCenim gabaritima, ukoliko ne postoji
drugi zakonski osnov za ruSenje (npr. bespravna gradnja, a do privodenja zemljiSta planiranoj
namjeni).

2.1.5. OPSTI USLOVI UREPENJA PROSTORA

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija postoje¢ih i uredenje terena
potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovom Studijom izvrSiti nivelaciju terena i kompletno
komunalno opremanje zemljiSta u skladu s ovim uslovima.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je, na osnovu geomehanickih istraznih radova, izvrSiti
odgovarajuée saniranje terena ako se za to pojavi potreba.

IzraCunavanje osnovnih urbanisti€kih parametara

Pri izraCunavaniju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama u ovoj Studiji, lokacije sutereni
i potkrovlja se u cjelini uraunavaju u BGP. Ukoliko je namjena podruma garaZziranje, tehniCke
prostorije i pomoc¢ne prostorije-ostave njegova povrSina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene
(welnes centar, diskoteka i sl.) povrSina podruma se uradunava u BGP.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obraéun BGP sa 20% pripadajuée povrsine prilikom obraguna
propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomoc¢ni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom propisu, uracunavaju se u planom
definisane indekse.
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Urbanizam

Izuzetno /kod terena u nagibu/ ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta kompozicija objekta, dozvoljeno
je harizontalno smicanje etaza, pri Cemu se zadati maksimalni indeks zauzetosti moze uvecati za 30%
(napr. 0.30 prelazi u 0.39).

Tabela za obracun prostornih kapaciteta za sve namjene

NACIN KORISCENJA | UREDENJA PROSTORA
PLANIRANO
Oznaka NAMJIENA
namjene Max ukupna
Maksimalni Maksimalni visina objekta . .
indeks indeks (m) / max Min potreban broj PM /GM
zauzetosti izgradenosti spratnost
objekta
100 smjestajnih jedinica/
H1
(UP1) Grand hotel 0,25 1,0 P+6 doP+8 50 PGM
(za hotelski dio)
100 smjestajnih jedinica/
™ Hotel 50 PGM
(UP2,UP3) (moguca rekonstrukcija 0.4 08 P+4 (za hotelskizdio)
postojecih hotela) 1000 m*/
25-30 PGM
(za usluzne djelatnosti)
T2 Apart hotel/ 100 smjestajnih jedinica/
porodiéni hotelivila 0.3 0.7 P+2 50 PGM
P-P+1 "
us . . . (max 6m) 100 m*/
Usluzne djelatnosti 0,4 0,4 2avisno od 15 -3 PGM*
sadrZzaja

* prema posebnim uslovima za svaku djelatnost, tabela na str. 79.

Gradevinska linija i udalienost od susjeda

Minimalno odstojanje objekta od bo€nih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa manjom
Sirinom fronta, uz pismenu saglasnost susjeda ukoliko nije drugacije definisano gradevinskom linijom.
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) moguca je isklju€ivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bo¢nih granica mjeri
se od procelja zgrade prema boc&noj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u slu¢aju razli€itih
vrijednosti).

Erkeri, krovne terase, natkrivene terase na terenu, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu
prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica
urbanisticke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duZinom cijele fasade.

PovrSina pod podzemnim etazama mozZe biti veéa od povrSine prizemlja, ali ne moze biti vec¢a
zauzetost parcele od 50% njene povrSine i mora biti u granicama zone za gradnju.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Uredenje parcele
Na urbanistiCkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste
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predloZzene u odjeljku teksta Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje sa sadnicom visine 3-5m i
propisanog obima stabla.

Sastavni dio tehni¢ke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajuéoj lokaciji.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postiéi kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprjeCavao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanijili propusnu mo¢ bujica ili na drugi nacin
ugrozili pomorsko i vodno dobro.

NadstreSnice, natkrivene terase na terenu, stepeniSta, erkeri, balkoni, kao ni bilo koji drugi
arhitektonski elementi, ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema
javnoj komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu). Teren oko gradevine, potporne zidove,
terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Najvecéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloZiti prirodnim, autohtonim kamenom.
Organizovano sakupljanje i odvozenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora na nacin da se posude
za odlaganje komunalnog otpada smjeStaju u okviru parcele u boksu ili niSi ogragradenoj zidom ili
Zivom ogradom.

Saobracaj i parkiranje

Pristupni put do urbanistiCke parcele je najmanje Sirine 3,5m ako se koristi za kolski i pjesacki
saobraéaj i najmanije Sirine 1,5m ako se koristi za pjeSacki saobraca;.

U slu€aju kada se urbanistiCka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na javnu
saobracajnu povrSinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanistiCku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima veé izgradenih
parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se ne mozZe obezbijediti.
Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe koriS¢enja gradevine obvezno je
smjestiti na pripadajuéu urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj PGM-a (min. PM) na
urbanisti¢koj parceli utvrduje se primjenom normativa odredenih posebnim uslovima, kako je dato u
odjeliku o saobracéaju. Ukoliko nije drugadije rec¢eno, pod PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno
mjesto za li¢ni automobil /2.5x5m/.

Infrastrukturno opremanije i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vaze¢e standarde vezano za povrSinu,
vrste i veli€ine prostorija, a naroc€ito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuivanje urbanistickih parcela na planiranu infrastrukturnu mrezu.
PrikljuCivanje gradevina na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektrodistribucija, vodovod, odvodnja otpadnih i atmosferskih voda) obavlja se na
nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih pravnih osoba s javnim propisima, odnosno
propisanih posebnim propisima. Za sve postojeCe objekte je obaveza odvodenja otpadnih voda u
nepropusne, biorazgradive septiCke jame, do priklju¢ka na gradski kanalizacioni sistem.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciséenih
atmosferskih voda prije ispuStanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i
kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno oneci§¢enih atmosferskih voda.

Preporucuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ée biti u funkciji kvalitetnije
turisticke ponude — dodatnih turisti¢kih sadrzaja. Za bazene hotela i vila uslijed nedostatka dovoljnih
koli¢ina pitke vode potrebno je nadomijestiti morskom vodom koja se reciklira.

Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom
dijelu Plana — Mjere energetske efikasnosti/.

Zastita pojasa uz more

Ovom Studijom odreduju se sljede¢i minimalni uslovi za uski pojas heposredno uz more:

- odrzavanje postojeéeg potoka u skladu sa posebnim propisima i uslovima - rekultivacija
otvorenog potoka u funkciji turisticke ponude i njegovo oblikovanje u skladu sa cjelovitim
rieSenjem hotelskog kompleksa i usluznih djelatnosti na otvorenom;

- obzirna gradnja pristanista i hotelskog privezista uz prethodno pribavljanje maritimnih uslova i
pribavljanja uslova zaStite prirode;
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- zaStita autenti¢nog pejzaza, obnova Suma, oCuvanje mediteranske makije;
- monitoring i zastita podmorja na podrucju zahvata sa zastiéenom plazom na osnovu posebno
sprovedenih istrazivanja.

2.1.6. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA
Detaljni uslovi za uredenje prostora i izgradnju objekata po namjenama, dati su u nastavku.

2.1.6.1. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA SA NAMJENOM
TURIZAM

H1- GRAND HOTEL (UP 1)

Ovom Studijom definisan je raspis javnog arhitektonsko-urbanistickog Konkursa za urbanisti¢ku
parcelu broj 1 u zoni 5, kojim je planirana nova gradnja hotela visoke kategorije (minimalno 4*) kao
zamjene postojecih hotela Cije se ukanjanje planira. Granica zahvata konkursa poklapa se sa
granicom predmetne urbanistiCke parcele, a moze se proSiriti i na dio plaze oznacen kao hotelsko
kupaliste, radi cjelovitijeg prostornog rjeSenja.

Namjena i lokacija

PreteZna namjena (85% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 15% predstavljaju
djelatnosti kompatibilne hotelskim (ekskluzivna trgovina, usluzne djelatnosti | sl.). Preporucuje se da
jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim korisnicima. Tokom raspisa konkursa Plan ostavlja
moguénost za preciznije definisanje namjena koje je moguce organizovati uz osnovnu namjenu - hotel
visoke kategorije. IskljuCuje se moguénost kombinovanja sa namjenom stanovanje.

Na grafickom prilogu Plan namjene povrSina u okviru namjene hotel - H data je i pareéa namjena
zelenilo uz turisticki objekat i na taj nacin definisana zona na parceli koja se mora ozeleniti, a u skladu
sa uslovima za ozelenjavanje iz ove Studije.

Hotel visoke kategorije opredijeljen je za razoj kongresnog turizma kako bi se turisticka sezona
produZila na cjelogodisnji period. Predmetna lokacija je kao moguéa zona za razvoj ove vrste turizma
prepoznata i u GUP-u Bara do 2020.

Usluge smjeStaja pruzaju se u smjeStajnim jedinicama koje mogu biti: sobe, hotelski apartmani,
apartmani smjeSteni u grupi razli¢itih vrsta zgrada, koji predstavljaju dopunu hotelske ponude.
Minimalni zahtjev pored smjeStajnog kapaciteta je centralna recepcija sa holom i restoran sa
kuhinjom. Treba obezbijediti dopunske sadrzaje u rangu hotela od cetiri ili viSe zvjezdica (npr.
wellness i spa centar, sportski tereni, tereni za rekreaciju, mini golf, bazeni, zabavni sadrzaji i sl.).
Neophodno je obezbijediti 80 m2 slobodnih povrSina po lezaju u okviru parcele. Pozicija hotela visoke
kategorije proiza$la je iz generalnog koncepta razvoja Canja kao novog turistickog mjesta.

Parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistic¢kih parcela
preko koordinata taCaka. Na istom grafickom prilogu definisan je polozaj gradevinske i regulacione
linije. Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele, osim u dijelu ka obalnom
SetaliStu gdje je postavljena na rastojanju od 10 m u odnosu na granicu parcele.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita
objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene. Na grafickom prilogu Plan oblika prikazani
oblici nijesu obavezujuci.

Osnovni urbanistic¢ki parametri (H 1- hotel)

indeks zauzetosti max 0.25

indeks izgradenosti max 1

maximalna spratnost max sedam do devet etaza ( P+6 do P+8)
slobodne povrsine na nivou parcele min 80m2/leZaju

kapacitet 575 kreveta

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti.
Konkursom ¢&e se odrediti tacna visina hotelskog kompleksa i konaéno arhitektonsko rjeSenje koje je
uskladeno sa osnovnim urbanistiCkim parametrima iz ovog Plana. Preporuka je da se velika spratnost
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.P+6 do P+8" koristi na nac¢in da se formiraju ,kule“ kao djelovi objekta i prepoznatljivi reperi u
prostoru. Pomoc¢ni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 50% otvorenih zelenih povrSina u koje se ne
racunaju poploCane pristupne povrsine, povrSine za mirujuéi saobracaj, bazeni i sl. (misli se na
parkovno, zastitno, rekreativno zelenilo). Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne trebale bi
biti prilagodene okruzZenju i potrebama hotela visoke kategorije. U zoni hotelskog kompleksa razmotriti
mogucnost izgradnje helidroma.
- Dozvoljene povrSine objekata za svaku pojedina¢nu parcelu date su u tabeli Tabelarni prikazi
kapaciteta, bilans povrsina i urbanisticki pokazatelji po zonama (poglavlje Analiticki podaci).
- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.
- Kota prizemlja vezuje se za pristupnu saobracéajnicu i ona je od 0.2m do 1.2m iznad kote
uredenog terena oko objekta. Kotu prizemlja treba prilagoditi namjeni uz uslov osiguranja
pristupa licima sa posebnim potrebama.

Izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata i uredenje partera

Izgradnja je uslovljena komunalnom opremljenos¢u parcele.

Glavni ulaz u hotel organizovati sa saobracajnice 1, dok se sa saobracajnice 2 nesmetano mozZe
organizovati jedan ili viSe ekonomskih ulaza.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. PreporuCuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata. Preporuc¢ena je bijela boja kao osnovna boja fasade.

Preporucuju se ravni krovovi. Ukoliko se projektuje kos krov, predvidjeti ga sa minimalnim nagibima
krovnih ravni (do maksimalno 10°).

U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja energije. Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla prema opstim uslovima. Nije dozvoljeno
ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sli€no, treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina. Pod uredenjem zelenih povrS§ina (minimalno 50% slobodnih zelenih povrSina)
podrazumijeva se da se zadrzi postoje¢a kvalitetna vegetacija i parcela ozeleni autohtonim vrstama.

Prilikom izrade konkursnog rjeSenja posebno voditi racuna o tretmanu potoka ,Vrelo®, koji treba
projektno obraditi uz poStovanje hidroloSkih, hidrauli¢kih i statickih parametara. Ukoliko se zadovolje
prethodni i drugi zakonski uslovi, radi funkcionalnosti i kvalitetnijeg oblikovanja buduéeg partera u
sklopu hotela moguée je razmotriti izmjestanje trase potoka na drugu poziciju u okviru urbanisticke
parcele.

Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbijedi
u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena
izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP (prema
parametrima iz GUPa):

- za hotelski dio potrebno je obezbijediti na 2 smjeStajne jedinice 1 PGM,

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo potrebno je obezbijediti na 100m2 BGP 2.5-3 PGM, a za

poslovanje na 100m2 BGP 1-1.5PGM.

Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanijiti BGP.

Smjernice za konkurs

Na osnovu smijernica ove Studije raspisuje se javni konkurs za arhitektonsko urbanisti¢ko riesenje
hotela na UP 1 zona 5. Prvonagradeno rieSenje na prethodno sprovedenom javnom konkursu, kao
sastavni dio ovog plana,predstavlja osnov za urbanisti¢ko tehnic¢ke uslove za lokaciju.
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H2 - HOTEL (UP 2i UP3)
- Varijanta 1: Rekonstrukcija postojecih objekata

U zoni hotela na urbanistiCkim parcelama br. 2 i 3, Studijom je odredeno moguce zadrzavanje i
rekonstrukcija postojeéih hotelskih sadrzaja (hoteli ,Zlatibor, ,Ni§* i depadansi), s ciliem povecanja
standarda. Prilikom izdavanja uslova za rekonstrukciju postojeéih hotela osnovni uslov je povecanje
standarda prema vazecim propisima na 3 ili 4 zvjezdice.

Prilikom rekonstrukcije postojecCih hotela zadrzava se postojeci gabarit objekta, a turistiCki kapaciteti
se odreduju po kriterijumu min 60m2 BGP hotela po krevetu, kako bi se postigao planirani veéi nivo
usluga Sto bi iznosilo:

Max kapacitet UP2:169 kreveta
UP3:177 kreveta
Ukupno 346 kreveta

Nije moguéa dogradnja i nadogradnja postojeéih objekta. Prilikom rekonstrukcije postojeéih hotela,
ukoliko se pokaze potreba korisnika prostora, moguce je izvrSiti prenamjenu u javne objekte - nau¢nu
ustanovu (napr. Institut za istarZivanje mora), skolu (napr. Fakultet za pomorstvo), manju zdravstvenu
ustanovu i sl.

Nije dozvoljeno prostor prenamijeniti u apartmane — stanove za trziste.

Izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. Preporucuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata. Obavezna je bijela boja kao osovna boja fasade.

Preporucuju se ravni krovovi. Ukoliko se projektuje kos krov, predvidjeti ga sa minimalnim nagibima
krovnih ravni (do maksimalno 10°).

U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potrosnja energije. Predvidjeti mogucénost kori§¢enja solarne energije.

Na urbanistiCkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije, prema opstim i uslovima pejzaznog
uredenja. Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina. Pod uredenjem zelenih povrSina podrazumijeva se da se zadrzi postoje¢a kvalitetna
vegetacija i ozeleni parcela autohtonim vrstama.

Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbijedi
u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena
izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP (prema
parametrima iz GUPa):

- za hotelski dio potrebno je obezbijediti na 2 smjeStajne jedinice 1 PGM,

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo potrebno je obezbijediti na 100m2 BGP 2.5-3 PGM, a za

poslovanje ha 100m2 BGP 1-1.5PGM.

Za urbanisti¢ke parcele optereéene postojeé¢im objektima iznimno vazi sljedece pravilo:
Ukoliko investitor ne obezbijedi dovoljan broj parking mjesta duZan je da placanjem naknade
uCestvuje u finansiranju izgradnje javne garaze ili parkinga u nekoj od susjednih zona, a u dogovoru
sa nadleznim gradskim organom. (Naime, prilikom placanja komunalne takse opstini za uredenje
gradsko gradevinskog zemljidta utvrduje se da li je obezbijeden dovoljan broj parking mjesta, ukoliko
nije za nedostajuéi broj plac¢a se naknada.)

- Varijanta 2: Izgradnja novih objekata
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U slucaju gradnje novih hotela primjenjuju se uslovi iz ove studije.

Namjena i lokacija

PreteZzna namjena (85% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 15% predstavljaju
djelatnosti kompatibilne hotelskim - ekskluzivna trgovina, usluzne djelatnosti i sl. Preporu€uje se da
jedan dio sadrZaja bude dostupan spoljnim korisnicima. Iskljuuje se moguc¢nost kombinovanja sa
namjenom stanovanije.

Hotel visoke kategorije ovom Studijom opredijeljen je za razoj odmoriSnog ili kongresnog turizma.
Predmetna lokacija je kao moguéa zona za razvoj ove vrste turizma prepoznata i u GUP-u Bara do
2020. Naime cilj da hotel radi tokom cijele godine moguée je ostvariti ukoliko se kongreseni turizam
organizuje tokom cijele godine, osim u ljetnjim mjesecima kada se razvija odmorisni turizam.

Usluge smijeStaja pruzaju se u smjeStajnim jedinicama koje mogu biti: sobe, hotelski apartmani,
apartmani smjesteni u grupi razliCitih vrsta zgrada, koji predstavljaju dopunu hotelske ponude.
Minimalni zahtjev, pored smjeStajnog kapaciteta, jeste centralna recepcija sa holom i restoran sa
kuhinjom. Treba obezbijediti dopunske sadrZaje u rangu hotela od tri ili viSe zvjezdica (wellness i spa
centar, sportski tereni, bazeni, zabavni sadrzaji i sl.). Neophodno je obezbijediti min 60 m2 slobodnih
zelenih povrsina po lezaju.

Parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistic¢kih parcela
preko koordinata tataka. Na istom grafickom prilogu definisan je poloZaj gradevinske i regulacione
linije. Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele. U okvirima postavljenih
gradevinskih linijja dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa
specificnim zahtjevima ove namjene. Na grafic(kom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu
obavezujudi.

Osnovni urbanisti¢ki parametri (H2 — hotel)

indeks zauzetosti max 0.4

indeks izgradenosti max 0.8
maksimalna spratnost max pet etaza (P+4)
slobodne povrsine min 60m2/leZaju
maksimalni kapacitet UP2:82 kreveta

UP3:94 kreveta
Ukupno 176 kreveta

Spratnost i povrSina objekata mogu biti maniji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina (parkovno,
zastitno, rekreativno i sl.). Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene
okruZenju i potrebama hotela visoke kategorije.

- Dozvoljene povrsine objekata za svaku pojedinacnu parcelu date su u tabeli Tabelarni prikazi
kapaciteta, bilans povrsina i urbanisticki pokazatelji po zonama (poglavlje AnalitiCki podaci).

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

- Kota prizemlja vezuje se za pristupnu saobracajnicu i ona je od 0.2 m do 1.2 m iznad kote
uredenog terena oko objekta. Kotu prizemlja treba prilagoditi namjeni uz uslov osiguranja
pristupa licima sa posebnim potrebama.

Izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja je uslovljena komunalnom opremljenoS¢u parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. PreporuCuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata. Obavezna je bijela boja kao osovna boja fasade.

Preporucuju se ravni krovovi. Ukoliko se projektuje kos krov, predvidjeti ga sa minimalnim nagibima
krovnih ravni (do maksimalno 10°).

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potro$nja energije. Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.
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Na urbanistiCkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Nije dozvoljeno ogradivanje parcele.
Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasticenih ambijenata.

Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina. Pod uredenjem zelenih povrS§ina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrsina)
podrazumijeva se da se zadrZi postojeca kvalitetna vegetacija i ozeleni parcela autohtonim vrstama.

Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbijedi
u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena
izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema
parametrima iz GUP-a:

- za hotelski dio potrebno je obezbijediti na 2 smjeStajne jedinice 1 PGM,

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo potrebno je obezbijediti na 100m2 BGP 2.5-3 PGM, a za

poslovanje na 100m2 BGP 1-1.5PGM.

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanijiti BGP.

T2 APART HOTEL / PORODICNI (MALI) HOTEL, VILA

Namjena i lokacija 3

Kontakt zona funkcionalnom zaledju plaze, urbanisticka zona 4, je u Canju prema detaljnom konceptu
razvoja Canja kao novog turistickog mjesta, planirana za razvoj hotela manjih kapaciteta, kao i apart
hotela, malih (porodi¢nih) hotela. Namjena T2 isklju€uje moguénost namjene stanovanje u bilo kom
obliku.

Prema posebnom propisu objekat turistitke namjene - apart hotel je preteZzno objekat za pruzanje
usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica za nocenje sa
recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhinjom. Turisticki objekat - hotel sa kapacitetom 7 do
25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored smjeStajnog kapaciteta, jeste centralna
recepcija i hol, te restoran sa kuhinjom. Usluge smjeStaja pruzaju se u smjeStajnim jedinicama koje
mogu biti sobe ili apartmani.

TuristiCka vila je smjeStajna samostalna turisticka jedinica, po pravilu viSeg standarda, a sa
ugostiteljsko turistitkom namjenom.

Prizemlje objekata T2 je obavezno javnog karaktera, namijenjeno usluznim sadrZajima - restorani,
prodavnice, kafei, barovi, klubovi, agencije i ostali slicni servisi koji doprinose formiranju urbanog
mediteranskog ambijenta glavne saobracéajnice u zahvatu ove Studije lokacije.

Na grafickom prilogu Plan namjene povrSina u okviru namjene T2-apart hotel/vila data je i prateca
namjena zelenilo uz turisticki objekat i na taj nacin definisana zona na parceli koja se mora ozeleniti, a
u skladu sa uslovima za ozelenjavanje iz ove Studije.

Parcele na kojima je planirana namjena T2 nalaze se na lokacijama koje su pretezno na blago

nagnutom terenu.

Parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanisti¢kih parcela
preko koordinata ta¢aka za sve parcele sa namjenom apart hotel — mali hotel. Na istom garfickom
prilogu definisan je polozaj gradevinske i regulacione linije. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta, odnosno minimum 50% fasade objekta.
Ukoliko na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije nije drugacije definisano,
minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele i od zadnje granice parcele je 3m.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita
objekta, a u skladu sa specifi¢nim zahtjevima ove namjene. Na grafi€kom prilogu Plan oblika prikazani
oblici nijesu obavezujuéi veé¢ predstavljaju preporuku.
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Osnovni urbanistic¢ki parametri

indeks zauzetosti 0.3

indeks izgradenosti 0.7
maksimalna spratnost 3 etaze (P+2)
slobodne zelene povrSine 60 m2/lezaju

Kapaciteti su iskazani na nivou urbanisticke parcele u Analitickom dijelu plana u tabeli; Uporedni
tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta i urbanisticki pokazatelji po zonama i parcelama.

Spratnost i povrsina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti. Pomoc¢ni
objekti ne mogu se graditi na parceli.

Objekat T2 mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina
(parkovno, zastitno, rekreativno i sl.). Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih
zelenih povrSina) podrazumijeva se zadrzavanje postojece kvalitetne vegetaciju i ozelenjenje parcele
autohtonim vrstama.

Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne trebalo bi da budu prilagodene pejzazu i potrebama
hotela visoke kategorije.

- Dozvoljene povrSine objekata za svaku pojedinacnu parcelu date su u tabelama Tabelarni
prikazi kapaciteta, bilans povrSina i urbanistiCki pokazatelji po zonama (poglavlje Analiticki
podaci).

- Propisane povrSine i spratnosti su maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

- Kota prizemlja vezuje se za pristupnu saobracajnicu i ona je 0.2m do 1.2m iznad kote
kona¢no uredenog terena. Kotu prizemlja treba prilagoditi namjeni, uz uslov osiguranja
pristupa licima sa posebnim potrebama.

Izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja turisti¢kog naselja uslovljena je komunalnom opremljenoscu parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. Preporuuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata. Kao nacin tumacenja, za uspostavljene kriterjume preventivne zastite
ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine, preporucuju se sljede¢e mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom
izrazu;

- obavezna izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena, u povrSini fasade od 30% njene
povrSine;

- oshovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala (npr. obaveza je da brisoleji, grilie, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima budu od drveta);

- izgradnja terasa, loda u ravni procCelja bez koriS¢enja ogradnih ,baroknih” stubi¢a (npr.
“balustrada”).

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni, a sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 23°.

Preporucuju se ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije

u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila

potro$nja energije. Predvidjeti moguénost koriS¢éenja solarne energije.

Na urbanisti¢ckoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na

medusobnom razmaku cea 6m i na 1m od regulacione linije. Veli€ina sadnice je minimum 3-5m, a

vrstu zasada uskladiti sa predlogom biljnih vrsta za ozelenjavanje iz ove Studije, kroz projekat

pejzaznog uredenja.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom

prirodnog i uredenog zelenila, radi formiranja zasticenih ambijenata. Dozvoljeno je obezbijediti

kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
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naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbijedi
u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena
izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Potreban broj PGM (parkiraliSno garaznih mjesta) utvrduje se po kriterijumu :

- za smjeStajni dio potrebno je obezbijediti na 2 smjeStajne jedinice 1 PGM,;

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo potrebno je obezbijediti na 100m2 BGP 2.5-3 PGM, a za
poslovanje na 100m2 BGP 1-1.5PGM.

Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanijiti BGP.

US - USLUZNE DJELATNOSTI

Za sve urbanistiCke parcele u zoni 3 uslov za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova je izrada
jedinstvenog idejnog arhitektonsko urbanistickog rieSenja, na osnovu koga ¢e se izdavati uslovi za
pojedinacne parcele. Lokacija je podijeljena na 18 urbanisti¢kih parcela: 11 parcela sa preteznom
namjenom usluzne djelatnosti, 4 parcele Cija je pretezna namjena zelenilo i 4 parcele €ija je pretezna
namjena otvorene poplo¢ane javne povrsine.

Zona 3 predstavija funkcionalno zalede plaZze, odnosno funkcionalno proSirenje sadrzaja bliskih
plaZznim aktivnostima i odmoru. Jasno pozicionirani objekti prate dva osnovna pravca postavijena u
novoj urbanoj matrici Canja. Raster zelenila i ograniéene izgradene strukture u modulu od 12m
predstavljaju prelaz u gusto i izgradeno novoplanirano urbano tkivo ,novog* turistickog mjesta Canja.
Udaljavanjem saobraéajnice od plaze formiran je nastavak plaZze usko vezan, i funkcionalno i
oblikovno, kao javni i zajednicki prostori, ne samo za plaZu veé i za njeno duboko zalede.

Namjena i lokacija

Namjena usluzne djelatnosti podrazumijeva sve usluge kompatibilne sa turizmom kao osnovnom
namjenom, ali koje iskljuCuju smjeStaj turista. Ovaj tip djelatnosti mogu biti ugostiteljski objekti-
restorani, kafei, barovi, klubovi, trgovina, tradicionalni zanati, servisi, najam opreme i sl.

Prilikom izdavanja urbanisiticko tehni¢kih uslova za parcele sa ovom namjenom treba na poseban
nacin tretirati postojeCe objekte radi saniranja estetskih, konstruktivnih i funkcionalnih nedostataka ili
radi eventualnog uklanjanja postojecih neplanski izgradenih objekata.

U grafickom prilogu Plan namjene povrSina definisane su zone za gradnju, kao i zelene /zelenilo uz
turisticke objekte/ prvrSine u okviru parcele, koje moraju biti ozelenjene.

Lokacije planirane za ovu hamjenu nalaze se na preteZzno ravnom terenu.

Parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanisti¢kih parcela
preko koordinata tataka za sve parcele sa namjenom usluzne djelatnosti. Na istom garfickom prilogu
definisan je poloZaj gradevinske i regulacione linije. Gradevinske linije definisane su koordinatama
taCaka. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada
objekta.

Prilikom projektovanja treba koristiti module 6x6m. Naime, minimalna Sirina objekta moZe biti 6m a
maksimalna 12m. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavijanje i
formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene. Na grafickom prilogu
Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujuéi veé predstavljaju preporuku.

Osnovni urbanistic¢ki parametri

indeks zauzetosti 0.4
indeks izgradenosti 0.4
maksimalna spratnost P-P+1 (max 6 m)

Kapaciteti su iskazani na nivou urbanisticke parcele u AnalitiCkom dijelu plana u tabeli: Uporedni
tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta i urbanisticki pokazatelji po zonama i parcelama.

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti. Pomocni
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objekti ne mogu se graditi na parceli.

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrSine prizemlja, ali se na moze prostirati
ispod zelene zone koja je definisana za svaku parcelu.

Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrSina) podrazumijeva se
zadrZavanje postojece kvalitetne vegetacije i ozelenjenje parcele autohtonim vrstama.

- Dozvoljene povrSine objekata za svaku pojedinac¢nu parcelu date su u tabelama Tabelarni
prikazi kapaciteta, bilans povrsina i urbanisticki pokazatelji po zonama (poglavlje Analiticki
podaci).

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

- Kota prizemlja vezuje se za pristupnu saobracajnicu i ona je 0.2m do 1.2m iznad kote
kona¢no uredenog terena. Kotu prizemlja treba prilagoditi namjeni uz uslov osiguranja
pristupa licima sa posebnim potrebama.

Izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja na parcelama sa namjenom usluzne djelatnosti uslovljena je komunalnom opremljeno$c¢u
parcele.

Cjelovitim idejno arhitektonskim rjeSenjem bi¢e oblikovne i funkcionalno povezane sve pojedinac¢ne
lokacije u okviru urbanisticke zone 3. Preporuka je da oblikovanje objekata treba da proizade iz
stvarnog potencijala lokacije, blizine mora, orjentacije, osun&anja i sl, potom iz upotrebe savremenih
materijala i logi¢nog funkcionsanja zaleda plaze.

Preporu€uje se transponovanje tradicionalnin mediteranskih elemenata i oblika, kroz upotrebu
savremenih materijala i prostornih koncepata.

Preporucuje se izgradnja ravnih krovova sa ozelenjenim krovnim baStama. Ukoliko se grade kosi
krovovi, nagib krovnih ravni treba da je do 23°.

U ciliju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potroSnja energije. Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

Posebnu paznju posvetiti ozelenjavaniju dijela urbanisti¢e parcele zelenilo uz turistiCke objekte, koje je
kao zona dato u grafickom prilogu Plan namjene povrSina.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu
kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbijedi
u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena
izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Potreban broj PGM (parkiraliSno garaznih mjesta) utvrduje se po kriterijumu, a u zavisnosti od usluzne
djelatnosti:

Djelatnost Tip gradevine Minimalni broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta
na 100 m2 BRP (PGM/100 m2)
Ugostiteljstvo i Restoran, kafana
turizam 3 60% na otvorenom prostoru
Caffe bar, poslasticarnica i sl. 3 na otvorenom prostoru, najmanje 2
PGM
Poslovanje
15
Trgovina
3 najmanje 20% na otvorenom
prostoru
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Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP. Takode je moguce da
ukoliko investitor ne obezbijedi dovoljan broj parking mjesta, bude duzan da pla¢anjem naknade
u€estvuje u finansiranju izgradnje javne garaze ili parkinga u nekoj od susjednih zona, a u dogovoru
sa nadleznim gradskim organom. (Naime, prilikom plaéanja komunalne takse opstini za uredenje
gradsko gradevinskog zemljidta, utvduje se da li je obezbijeden dovoljan broj parking mjesta; ukoliko
nije za nedostajuci broj se pla¢a naknada.)

2.1.6.2. PRAVILA ZA UREDENJE KUPALISTA

Prema zakonu o Morskom dobru kupaliSte je morsko dobro namijenjeno za kupanje i moze biti
~prirodno, uredeno i izgradeno”. Ovaj Plan ne predvida da se znacajnijom izgradnjom na morskoj obali
grade nova ,izgradena kupalista“, kao Sto ne predvida bilo kakvo nasipanje ili otkopavanje obale radi
proSirenja postojec¢ih kupaliSta.Osnovni cilj je bio da se postoje¢a kupaliSta zaStite i opreme
potrebnom opremom kako bi se omogucilo njihovo koris¢enje kao djelimi¢no ili potpuno uredenih, te
da se turisti¢ki kapaciteti planiraju prema postoje¢im kapacitetima plaza.

Plan razlikuje tri tipa kupaliSta oznacenih sa namjenama:

- djelimi¢no uredena kupalista (DUK)

- uredena kupalista (UK)

- izletni€ke plaze — prirodna kupalista
Djelimiéno uredeno kupaliste (Kralji¢ina plaZa) i Uredeno kupaliste (Canj) istovremeno pripadaju grupi
zaStic¢enih kupalista, zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti i potencijala.

OpSti uslovi za kupalista

- Prostor plaze potrebno je oblikovati paZzZljivim modeliranjem postoje¢eg stjenovitog ili
kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace, te odrZavati. Nije dozvoljeno da se
prilikom izgradnje i uredenja kupaliSta vrSi nasipanje i okopavanje obale. Takode se
zabranjuju bilo kakve neplanske intervencije na kupaliStima (donoSenje i deponovanje
gradevinskog i drugog materijala, odvozZenje Sljunka i kamena sa plazai sl.).

- Sa vodene strane kupaliSta, prostor uredenog i djelimi¢no uredenog kupaliSta mora biti vidno
ograden na udaljenosti od 100m od obale, bovama koje su medusobno povezane.

- U ogradenim prostorima kupaliSta i na udaljenosti 200m od obale zabranjeno je prilaziti
gliserima, a na udaljenosti od 150m od obale, zabranjeno je prilaziti éamcima, jedrilicama,
daskama za jedrenje, skuterima i sl.

- Najavnoj plazi potrebno je osigurati 8m2 plaze/osobi.

Na kupaliStu nije dozvoljena izgradnja objekata (usluznih, sportskih, ugostiteljskih i sl.) osim
tipskih, lako montaznih objekata - tzv. Infrastrukturni punkt koji sadrzi: sanitarni &vor,
spremiSta i prostor za najam plazne opreme (lezajke, suncobrane, rekvizite za igru i
sportove), kao i drugi plazni mobilijar. Po potrebi moze sadrzati i tuSeve i kabine za
presviacenje.

Infrastrukturni punktovi mogu biti i mobilni. Tipski objekat u minimum dvije varijante, razraden
do nivoa izvodackog projekta, treba da je sastavni dio urbanistiCko tehnickih uslova za
uredena i djelimi¢no uredena kupalista.

- ZaStita kupaliSta
Prirodna — zasti¢ena kupaliSta su ovom Studijom definisani djelovi koji imaju prirodne plaZe:
e zastiéena prirodna plaza Canj,
e duZ obalne prirodne plaze juzno od hotelskog kompleksa - izletni¢ke plaze,
e pjeS¢ana Kraljiina plaza.
Sve su prikazane na grafickom prikazu Plan namjene povrSina.

- Prirodni vodotoci
Otvorene povremene vodotoke treba regulisati u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu
djelatnosti. Posebno treba analizirati, sa svih aspekata, Veliki Potok, Cije se vode sa ukupnog
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slivnog podruc¢ja planskog prostora i Sire, ispod i iznad magistralnog pravca ,Petrovac-Bar,
direktno izlivaju na ¢anjsku plazu - more. Postojec¢i vodotok ,Vrelo“ je na prostornoj cjelini
postojeceg turistickog kompleksa ,Biserna obala“ regulisan. Medutim, neophodno je posebnim
projektom obraditi predmetnu dionicu, zbog ostecenja regulacije u proteklih godina od pojave
velikih kiSa, kao i ukoliko se konkursnim rjeSenjem predvidi kanalisanje na drugoj poziciji. Sve
postojeCe vodotoke u planskom zahvatu treba posebno obraditi tehnickom dokumentacijom
gdje bi se ispostovali svi hidrolo$ki, hidrauli¢ki i statiCki parametri. S obzirom da potok, kod
pojave velikih kiSa, svojim nanosom ima uticaja na stvaranje pjeS€ane plaze, neophodno je
iznalaziti optimalna rjeSenja kod regulacije potoka, posebno u dijelu kontakta sa plazom.

Uslovi za uredjena kupalista (UK)
Uredeno kupaliste Canj oznaéeno je na grafi¢kom prikazu br. 11. Plan namjene povrsina.

Uredeno kupaliste je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i ekoloSkom
smislu omogucéava boravak kupaca.

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu ili u njegovom neposrednom zaledu je sljedeci:

- na samom ulazu u kupaliSte treba rasporediti neophodne sadrzaje za funkcionisanje plaze
(infrastrukturni punkt). Na kupalistu su rasporedeni infrastrukturni punktovi (sanitarno-higijenski i
ostali neophodni sadrzaji), Sto je osigurano tipskim montaznim objektom;

- na 1000m2 povrsine ili 100m duZine uredenog kupaliSta treba postaviti minimum jedan sanitarni
¢vor, dva tusa i kabine za presvlagenje;

- centralna zona plaZe sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana i lezaljki;

- zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak kupaca
iz mora;

- najmanje 1/3 plaZe po duZini i dubini osloboditi od plaZznog mobilijara;

- shodno planiranom viSem standardu kupalista (min 8m2/kupacu) upotrebna povrsina izmedu
leZaljki mora biti minimum 150 cm, tj. dvije leZaljke i suncobran se moraju smjestiti na minimum
12.5m2 prema funkcionalnoj analizi prikazanoj na Semi ispod:

Sva uredena kupaliSta moraju se redovno odrzavati, a u zavisnosti od nivoa usluga na kupalistu.

Na uredenim kupaliStu mora biti organizovana spasilacka sluzba (odredeni broj struéno osposobljenih
lica, primjeren kapacitetu kupalista), odreden broj ¢amaca za spaSavanje i ostala spasilacka oprema
prema medunarodnim ILS standardima.

Uredena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono tehnicke, infrastrukturne,
higijenske i bezbjednosne uslove shodno vaZzeéim propisima. Canjska prirodna plaZza je uredeno
kupaliste koje je dijelom javno, a dijelom hotelsko kupaliste.

Hotelsko kupaliSte predstavlja dopunu hotela u zaledu. Na grafickom prilogu Plan namjene povrsina
odreden je dio plaze Canj opredijelien za razvoj hotelskog kupalista, za hotelski kompleks za koji se
radi konkursno rjeSenje.

Uredeno kupaliSte dostupno je s mora preko pristaniSta i kopna, gdje su u zoni usluznih djelatnosti
osigurane parkiraliSne zone - javno parkiraliste uz lokalnu saobrac¢ajnicu.

Djelimiéno uredena kupaliSta (DUK)

Djelimi€no uredeno kupaliste Kralji€ina plaza, oznaeno na grafickom prikazu br. 11. Plan namjene
povrsina, u potpunosti ispunjava organizacione i higijenske uslove propisane za djelimi¢no uredena
kupalista (svlaCionice, kante za otpatke i redovno odrzavanje), a djelimi¢no infrastrukturne i
bezbjedonosne uslove.

Za njega vaze isti uslovi kao i za uredeno kupaliSte osim bezbjednosnih.

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu ili u njegovom neposrednom zaledju je sljedeci:
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- na samom ulazu u kupaliSte treba rasporediti neophodne sadrzaje za funkcionisanje plaze
(infrastrukturni punkt). Na kupaliStu su rasporedeni infrastrukturni punktovi (sanitarno-higijenski i
ostali neophodni sadrzaji), Sto je osigurano tipskim montaznim objektom;

- na 1000m2 povrSine ili 100m duZine uredenog kupaliSta treba postaviti minimum jedan sanitarni
¢vor, dva tusa i kabine za presvlacenje;

- centralna zona plaZe sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana i leZaljki;

- zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak kupaca iz
mora,;

- najmanje 1/3 plaze po duzini i dubini osloboditi od plaznog mobilijara;

- shodno planiranom viSem standardu kupalista (min. 8m2/kupacu) upotrebna povrsina izmedu lezaljki
mora biti min. 150cm, tj. dvije lezaljke i suncobran moraju se smijestiti na min. 12.5m2 prema
funkcionalnoj analizi prikazanoj na gornjoj Semi.

Sva uredena kupaliSta moraju se redovno odrzavati, a u zavisnosti od nivoa usluga na kupaliStu.
Uslovi za prirodna kupaliSta (izletnicke plaze)

Izletni¢ko kupaliSte nalazi se u urbanistiCkoj zoni broj 7 i urbanisti¢koj zoni broj 2; organizovano je za

cjelodnevno koriS¢enje i boravak, pa je poZeljno da ima Sumovitu zaledinu. Pristup mozZe biti sa i/ili

kopna i mora.

Ova kupalista spadaju u grupu prirodnih zasticenih javnih kupalista i za njih vaze dolje navedeni uslovi

iz zastite:

- plaze se nalaze na obali otvorenog mora;

- na njima se ne smiju vrSiti nikakve intervencije kako se ne bi poremetila prirodna ravnoteza i
autenticni izgled;

- nanjima se ne postavljaju i ne grade objekti, ne grade se posebne staze osim obalne Setnice.

Studijom nije planirano proSirivanje kupaliSta nasipanjem obale. Takode nije dozvoljeno betoniranje i

otkopavanije obale ili sliCan vid stvaranja dodatnog prostora za kupalista.

2.1.6.3. PRAVILA ZA UREDENJE PRISTANISTA

PristaniSta raditi u skladu sa propisanim tehnic¢kim rjeSenjima, uslovima plovidbe i uslovima organa
nadleznih za prac¢enje stanja i zaStitu mora i obale.

Prilikom izgradnje pristaniSta dozvoljeno je nasipati i betonirati samo prostor operativne obale, ukoliko
ne postoji drugo, tehnicki prihvatljivo rjeSenje. Pri tom je neophodno da se obezbijedi saglasnost
nadleZnih organa (posebno Instituta za biologiju mora).

Planirana povrsina tako izvedene operativne obale Sirine je oko 5m, maksimalne povrSine do 300m2,
a obloga treba biti izvedena u kamenu. Takode, sve vidne povrSine operativne obale poplocati
kamenim plo€ama u betonskoj podlozi, a ivicu hodne povrSine i vertikalne koja uranja u more
predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim rubom. Koristiti krupne, priklesane kamene ploce.

Na obalni dio pristaniSta nadovezuju se pontoni ili privez graden na Sipovima, i to u okvirima zadate
zone, precizno odredene preko koordinata tacaka.

Pristanidta su javni izgradeni djelovi obale manjih kapaciteta. Studijom su predvidena tri pristaniSta:
e L1 je hotelsko pristaniSte vezano za hotele u zoni predmetne studije lokacije i hotele iz
kontaktnih zona - SL Pje$¢ine i DUP Canj 2
e L2 je javno pristaniSte koje je definisano GUP-om Bara i PPPPN Morsko dobro (oblik
privezista preuzet iz DUP-a Canj iz 1978. godine)
e L3 je hotelsko pristaniSte vezano za hotele visoke kategorije planirane u zoni Dubovica koja
se prostire u barskoj i budvanskoj opstini.

Prije izrade projekta obalnog SetaliSta izvr8iée se detaljno geodetsko snimanje predmetnih lokacija i
ispitati maritimni uslovi, kako bi se oblik i veli€ina pristanista prilagodili lokalnim uslovima.

Broj vezova, oblik i materijal od kojeg su napravljena pristaniSta, bice dati razradom kroz projektno
rieSenje, a u saradnji sa nadlezinm organima. Prilikom izgradnje pristaniSta treba u svemu postupiti
prema smjernicama nadleznih resora. Za sva pristaniSta je obavezno da se prilikom izgradnje
operativne obale pristaniSta ne vrSi nasipanje i betoniranje povrSine vec¢e od 300m2, a da se ostali
djelovi pristaniSta rade na pontonima.

Pozicija i veli¢ina pristanista L1 i L2 ograni¢ena je zonom datom u grafiCkom prilogu br. 11 Plan
namjene povrsina, dok oblik zavisi od razrade projektnog rjieSenja.
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Pozicija i veli¢ina pristaniSta L3 nije precizno definisana zbog nedostatka ulaznih parametara i treba je
odrediti kroz konkursno projektno rjeSenje, nakon pribavljana uslova od svih nadleznih organa i nakon
konaéno definisanog kapaciteta i standarda turistickog kompleksa u zaledu. Za potrebe konkursa
treba obezbijediti valjane podloge sa snimljenim izobatama. Obilikovanje ovog pristaniSta podlijeze
prvenstveno uslovima zaStite prirode i kulture, te maritimnim uslovima. Obalni dio potrebno je
maksimalno oCuvati radi zastite stjenovite obale i plaZze, te zahvate treba paZljivo izvoditi. Oblikovanje
treba uskladiti sa prirodnim fenomenom uvazavajuéi tehnicko-tehnoloske zahtjeve ovakvog objekta, uz
uslov da se nasipanje i/ili betoniranje operativne obale ne smije raditi na povrsini veéoj od 300m2.
Projektno rjeSenje pristanista L3, usvojeno putem konkursa, predstavlja sastavni dio ovog planskog
dokumenta.

U analitickim tablicama (tekst Plana) data je duzina operativne obale svakog od pristaniSta. Kapacitet
zavisi od veli¢ine plovila. Maksimalna duzina operativne obale je 50-60m po pristanistu.

2.1.6.4. PRAVILA ZA UREDENJE OTVORENIH JAVNIH | ZELENIH POVRSINA

OTVORENE POPLOCANE JAVNE PJESACKE POVRSINE

Obzirom na znadaj pjeSacke akse za koncept urbanisti¢kog rjeenja Sireg podrugja Canja i podizanje
nivoa urbaniteta naselja u cjelini, preporu€ena je izrada idejnog rjeSenja za urbanisti¢ku zonu 3, a
samim tim i uredenje obalnog SetaliSta, njegovih proSirenja i glavnog trga (UP 1, UP8, UP13) kao i
UP5 zone 4.

Opsti uslovi za obalno SetaliSte

Ovom Studijom osiguran je koridor za obalno Setaliste od min. 3.0m Sirine u zonama Sume i makije,
dok je Sirina obalnog SetaliSta uz plazu Canj min. 8.0m.

Setaliste je minimalne udaljenosti od obalne linije Om, kod planiranog pristanista L1 i L2, dok je na
sjevernom dijelu obuhvata, zbog konfiguracije terena na maksimalnoj udaljenosti od obale, na90 m.
Visinska razlika izmedu plaze i SetaliSta varira od 0.5 do cca 2.0m u dijelu SetaliSta uz uredenu plazu.

Pozicaija SetaliSta u zoni 3, neposredno uz plazu, odredena je koordinatama tacaka na grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok trasa SetaliSta u zonama 1 i 6 nije precizno
odredena. Naime, moguce je pomjerati trasu Setalidta u okviru urbanistiCke parcele broj 1 u zoni 1iu
okviru urbanisti¢ke parcele 1 u zoni 6, na nacin da se izgradnjom 3etaliSta na prirodno okruZenje
manje utie, kao i da se ostvare primjereni nagibi za ugodnu Setnju pjeSaka.

Setalidte treba izvesti tako da se oblikom i materijalom prilagodi prirodnoj plaZi, da se osigura veza s
funkcionalnim zaledem plaZe i javnim parkiraliStima. Uz obalno SetaliSte, kao njen sastavni dio, izvode
se prateci sadrzaji (mali trgovi, sjedenje, sportske aktivnosti, veze na biciklistiCke, pjeSacke i druge
staze). Ovom Studijom predvideno je da se pravac pruzanja SetaliSta propratiti adekvatnom
signalizacijom (ekoloSki i primjereno oblikovanom), te da se obezbijedi neophodna infrastrukturna
opremljenost. Prije izrade detaljne dokumentacije za obalno SetaliSte obavezno je izraditi snimak
stanja, katastarsko-topografsku podlogu i tatan snimak vegetacije, narocito vrijednih Sumskih
povrSina, uredenog zelenila unutar hotelskog kompleksa i dr. U koridoru je moguce predvidjeti
sekundarni kanalizacioni kolektor.

Obalno SetaliSte, kao i kolsku saobraéajnicu, potrebno je prema morskoj strani na izlozenim djelovima
zastititi kamenim zidiéem i oplemeniti autohtonim biljnim vrstama.

Postojece zelenilo uz SetaliSte zadrzava se, dopunjava novim i sadrZajno se oplemenjuje, te se
stvaraju zelene oaze koje formiraju sliku obale. SetaliSte treba oblikovati u skladu sa okruZenjem;
treba da je izvedeno u prirodnim materijalima i poloZzeno paZzljivo, prateci konfiguraciju terena.

ZavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (Sljunak, kamene plocCe, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata u urbanom dijelu - zoni
planiranog trga i usluznih djelatnosti. Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narocito osobama s
posebnim potrebama, mora biti neometan. U zoni obalne S3etnice predvideno je uredenje tzv.
produzenog ,dnevnog boravka” duz cijele zone od planiranog pristaniSta do hotelskog kompleksa
grand hotela (H1). Zahvat zone 3 je granica u okviru koje je planirana izrada idejnog arhitektonskog
rieSenja, koje ukljuCuje i obalnu Setnicu sa Sirinom od 8 m.
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Zona SetaliSta neposredno uz plazu sastavni je dio cjelovitog idejnog projektnog rieSenja, a glavne
projekte vezane za pojedinaéne urbanistiCke parcele moguce je realizovati po etapama i prioritetima
od javnog interesa.

ZELENE POVRSINE

U poglavlju 3.6 Plan uredenja zelenih povrsina date su detaljne smjernice za svaku namjenu. Opsta
smjernica je da se na zelenim povrSinama ne smiju graditi i postavljati objekti.

ZELENE POVRSINE UZ TURISTICKE OBJEKTE (2)

Zelenilo se nalazi u okviru urbanistickih parcela i ima dvojaku funkciju - predstavlja zastitu i dopunu
javnim pjesackim komunikacijama i dopunu turistiCkim sadrzajima na parcelama. Prilikom izrade
idejnog rjeSenja za pjeSacke javne komunikacije dio ovih povr§ina moze se ukljuéiti u obuhvat
projekta, radi definisanja jedinstvenog pejzaznog uredenja. U okviru ove namjene nije dozvoljena
gradnja objekata.

JAVNO UREDJENO ZELENILO / PARK (ZP)

Parkovske povrSine opremiti adekvatnim urbanim mobilijarom. U parkovima nije dozvoljena izgradnja
objekata i postavljenje priviemenih objekata. Planirati pjeSacke staze/stepeniSta sa proSirenjima za
odmor ili sun€anje. Rezim koriS¢enja: javna povrSina.

SUMA / MAKIJA (S)
Podrazumijeva rezervne zelene povrSine u izvornom obliku. Intervencije u prostoru svesti na minimun
odrzavanja. PovrSine imaju javno koris¢enje. Rezim kori§¢enja: javna povrsina.

ZASTITNO ZELENILO (Z1)

Ova kategorija zelenila odnosi se na zelenilo kruznih tokova, parkinga, razdjelnih traka i sli¢no.

Na ovim povrSinama osim drvorednih sadnica predlaze se sadnja razli€itih Zbunastih i cvietnih formi,
kao i formiranje travnjaka. Rezim koris¢éenja: javna povrsina.

2.2. MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

Zbog slabe arheolo$ke istrazenosti podrucja, prilikom izvodenja gradevinskih ili zemljanih radova bilo
koje vrste potrebno je osigurati arheoloski nadzor, a ukoliko se prilikom izvodenja radova na podrucju
zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloSkog znacCenja, prema ¢&lanu 69. Zakona o zastiti
spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi radove,
duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljeg
postupka.

Uvala Peéin — amforiste

U podmorju nedaleko od rta Stolac evidentirano je arheoloSko nalaziste amfora (slika 1.). Zbog opSte
devastacije podmorskih arheoloskih lokaliteta duz cijele crnogorske obale, potrebna je pravna zastita
koja bi ovo podrucje o€uvala za plansko, organizovano i kontrolisano turisticko ronjenje.

Prirodne i pejzaZzne vrijednosti

Na predmetnom podrucju utvrdeno je postojanje objekata koji su registrovani i zasticeni u skladu s
odredbama Zakona o zastiti prirode (Sl. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92,
27/94, 51/08):

2.3. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (Sl. list RCG br. 80/05). Postojeé¢a kulturna i prirodna vegetacija (maslinici, kao i
autohtona vegetacija) ne smiju se uniStavati.

Ciljevi koje treba ostvariti:
- preduprijediti svaku mogucnost zagadenja pijace vode i obezbijediti optimalnu koli€inu pijace vode
za sve korisnike;
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- postiéi i odrzati propisani kvalitet morske vode;

- sprijeciti svaku moguénost zagadenja vazduha koja uti¢e na zdravlje ljudi;

- nadi racionalnu mjeru u koris¢enju zemljista kako bi se oc€uvali prirodni i stvoreni resursi za
dugoro€an odrzivi razvoj;

- organizovati sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja;

- minimizirati izloZzenost buci prostora za rad i boravak ljudi;

- oplemeniti sve prostore koji su znac€ajni za identitet mjesta i oplemeniti prostore od javnog
interesa.

2.4. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda utvrdeni su i GUP-om opStine Bar, te u
skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavaniju (Sl. list CG br. 13/2007).

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.
list RCG br. 8/1993).

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83). Takode, postupiti po svim mjerama zastite na radu.

Pored mjera zaStite koje su postignute samim urbanisti¢kim rjeSenjem, ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, kako bi se ostvarile sve potrebne preventivhe mjere
zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko-
geoloskih, hidroloskih i seizmiCkih uslova tla, sva rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata ,InZenjersko-geoloSka istrazivanja sa
seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti, sve proracune seizmiCke stabilnosti izgradnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sracunati na 1
stepen seizmiCke skale veéi od opste seizmi¢nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih kliziSta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, narocito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdijevanje iz
najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura planirana je tako da su svi vodovi dostupni i prije ruSenja objekata, o ¢emu
treba voditi raCuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze ili objekata koji u vecoj mjeri zahtijevaju intervencije u tlu (dubina
vec¢a od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno treba obratiti
paznju da se predvide mjere za bioloSko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri
izradi tehniCke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i
gradeni u skladu sa vazeéim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrza;.

Svi drugi elementi u vezi sa zaStitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazecéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno
pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, odnosno drzavi, na tehnicku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

Seizmicki hazard i seizmicki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore svakako treba apostrofirati dio Primorskog regiona.
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Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i na podru¢ju Canja, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena
dobra, stalno su izloZeni dejstvu manijih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih
zemljotresa velike magnitude. Stoga je kod definisanja ocekivane povredljivosti i prihvatljivog
seizmikog rizika nuzno analizirati uticaj oCekivanog seizmitkog hazarda na povredljivost objekata,
odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

Zastita od seizmi¢kog hazarda

Intenzitet seizmiCkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (sa ubrzanjem za povratni
period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).

Konflikti izmedu koncentracije i seizmi¢kog hazarda u primorskom pojasu najjate su izrazeni u
Sutomoru i u starijem jezgru grada Ulcinja (ukljucujuci i Stari grad), a odredene opasnosti prijete i
Canju, Baru, Velikom pijesku i Novom Ulcinju do Porto Milene, ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri
kontrolisala dalja izgradnja.

Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija ogekivanog seizmiékog hazarda i distribucija stanovnitva na podrugju
Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo o€ekivanih Steta. Rezultati istraZivanja pokazuju da je nivo
oCekivanog seizmi¢kog hazarda u Primorskom regionu znatno veéi u odnosu na Sjeverni region, a u
isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona moZe usloviti koncentraciju stanovniStva i materijalnih
dobara na dosta uskom podrucju. Samim tim nivo o€ekivanog seizmi¢kog rizika moze biti viSestruko
povecan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci za redukciju istog.

U vezi sa ovim, moze se reci da su koncentracije i gustina dva klju¢na razvojna elementa i fenomena
koji se definiSu na svakom nivou urbanistickog planiranja, predstavljajuci bitne faktore njihove
ekonomske implikacije. U podrucju podloznom zemljotresima ova dva aspekta razvoja, po pravilu,
direktno uslovljavaju kako veli¢inu same katastrofe, tako i njene dalje posljedice.

Pri tome treba reci da je na nivou generalnih urbanistic¢kih planova Sira i realnija moguénost, ali i ve¢a
odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu definisanja namjene
zemljiSta, tako i za funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje, posebno za urbana naselja, fiksira
specifiene funkcije za svaku oblast (kao Sto je Skolstvo, trgovina, industrija, zdravstvo, rekreacija, itd.),
i to u okvirima izvrSenog seizmiCkog mikrorejoniranja. Pored predvidenih i propisanih funkcija za svaku
oblast zoniranja povrSina prema namjeni, treba takode da definiSe intenzitet koriS¢enja prema svakom
izvodenom elementu funkcije urbanog zemljiSta (dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema
ukupnoj povrsini podruéja, fiksiranja minimalnog iznosa otvorenih povrSina u okviru svake lokacije,
dozvoljena visina zgrada i vrste konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).

Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-istorijske
spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne cjeline, gdje se trebaju
primenjivati specifi¢ni kriterijumi i mjere ojaCanja objekata, koji ¢e prije svega zadovoljiti estetske i
sigurnosne zahtjeve i poboljSati funkcionalne moguénosti, a time povecati stepen sigurnosti starih
jezgara u cjelini.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polaze¢i od osobina seizminosti podrudja, predloZenih urbanisti¢kih rjeSenja i odredaba postojecih
propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje koje treba primijeniti kao dio neophodnih
mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu Sto cjelokupnijoj
zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu
projektovanja:

- zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,
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- zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiCka dejstva i
minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstocu, Zilavost i
krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i
prostim gabaritom i simetricnim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponadanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla
promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine, Sto obi¢no
prouzrokuje teSka ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta, od bithog su znacaja za sigurnost i
pona$anje objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i celi€ne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljinom d&vrstocom,
zilavosS¢u i krutoSéu, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili teCnih blokova ne
posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu priliéno je teSko da se konstruiSu kao aseizmicke
konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopSte. Postoje
mnogi slu€ajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprje€avaju klizanje u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmitke sile, sa kojima se
proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta vrsi se direktna dinamitka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka
dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost, ¢vrsto¢a i zilavost konstrukcije, ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika
upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:
e Na predmetnom podru¢ju mogucéa je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.
e Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.
¢ Kaod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serklazima
i armirane zidarije razli¢itog tipa.

e Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija, moZe biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

e Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu¢uje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

e Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

e Mogucéa je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCu na pona8anje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli€itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere¢enja treba zasnovati na
sljedec¢im nacelima:

o Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;

e Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

o Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
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Ako to nije mogucée, objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

e Opteretenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

e Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

o Prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
2.5. MJERE ODBRANE ZEMLJE NA PREDMETNOM PODRUCJU

Opsti uslovi odbrane dati GUP-om Bara su opste uredenje teritorije za potrebe odbrane i zastite od
raznovrsnih izazova i prijetnji, obezbjedenje prostornih uslova za funkcionisanje kompleksa u kojima
se nalaze objekti od posebnog znacaja za odbranu i zastitu, uredenje posebnih prostora za te potrebe,
kao i prilagodavanje infrastrukture potrebama odbrane i zastite.

Brza revitalizacija sadrzaja nuzna za zivot i rad, odbranu i zastitu, narocito se postize kroz:

- RjeSavanje infrastrukture na nacin da ulogu jednog os$te¢enog sadrzaja moze prihvatiti drugi, s
akcentom na nacin rjeSavanja, vodosnabdijevanja, energije, promjena namjene saobracajnica.

- Zadovoljavanje prostornih potreba snaga bezbjednosti i civilne zasStite, sistema funkcionisanja
osmatranja i obavjeStavanja sistema veza, obezbjedenje lokacija za rad istih i sl. Obezbjedenje
zahtjeva za realizaciju mjera civilne zaStite sa naglaskom na preventivni karakter.

2.6. OSTALI USLOVI
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju

predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Tehni€ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koris¢éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

2.7. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA
Faze realizacije uslovljene su infrastrukturnim opremanjem zemljista.
| FAZA

Prvu fazu &ine dvije medusono nezavisne investicije:
— (faza |l a) izgradnja pristupne saobracajnice 1 i tehniCke infrastrukture u njenom sastavu i
— (faza | b) infrastrukturno opremanje lokacije za grand hotel na UP1 u urbanisti¢koj zoni 5 i
gradnja hotela.

U tekstualnom dijelu Plana 3. Saobracaj i tehnicka infrastruktura, u pojedinaénim fazama, opisana je
faznost infrastrukturnog opremanja zemljiSta. Naime, infrastrukturno opremanje podijeljeno je na dvije
faze. Prva faza (fazala) je preduslov za realizaciju faze Il i vezana je za infrastrukturu.

Prva faza za pojedinacnu infrastrukturu:

e Saobracajna infrastruktura
Izgradnja pristupne saobraéajnice / saobracajnica 1/.

e Hidrotehni¢ka infrastruktura
Obuhvata realizaciju primarnih hidrotehnickih instalacija, koje predstavljaju uslov da bi se planirani
prostor sa svojim sadrzajem mogao prikljuciti i funkcionisati u sklopu javnog hidrotehni¢kog sistema.
(Vodovod /obuhvata primarne cjevovode gradske vodovodne mreZe, Sto u ovom sluaju
podrazumijeva realizaciju planiranih cjevovoda DN 150 mm, DN 200 mm sa trasama u pjeSackim
stazama planiranih saobracajnica/; Fekalna kanalizacija /obuhvata realizaciju primarnih gravitacionih
kolektora DN 300mm i DN 250mm sa trasama u planiranim saobra¢ajnicama sa izradom planirane
prepumpne stanice na trasi obalnog kolektora/; Atmosferska kanalizacija /obuhvata realizaciju
planiranih kolektora atmosferskih voda (DN 300 mm, L= 1.600,0 m), koji su trasirani planiranim
saobracajnicama/).
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e Elektroenergetska infrastruktura
U prvoj fazi planirano je polaganje kablovskog voda koji ¢e obezbijediti da se dio potrebne snage
dovede do zahvata lokacije, izgradnja TS Canj N4 na mjestu sadasnje TS Canj 2 priklju¢ene na
postojeéu mrezu. Na taj nacin ¢e se, zavisno od dinamike izgradnje hotela, nadalje moci etapno
polagati kablovski vodovi i izgradivati trafostanice.

¢ Telekomunikaciona infrastruktura
U ovoj fazi potrebno je prosiriti postoje¢u, odnosno izgraditi kompletnu primarnu telekomunikacionu
kanalizaciju uz glavne saobracajnice, i to sa 6 PVC cijevi 110mm, u duzini od cca 100 metara i sa 3
PVC cijevi 110mm, u duzini od cca 2700 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih
telekomunikacionih okana, i to 15 komada.

Il FAZA

Sva ostala Planom definisana infrastrukturna opremanja zemljista, u najveéoj mjeri, vezana za
izgradnju planiranih kapaciteta kao i izgradnja svih planiranih kapaciteta, predstavljaju drugu fazu
realizacije Plana.

U daljem tekstu prikazana je rekapitulacija ukupnih ulaganja u infrastrukturno opremanje po fazama,
proizasSla iz ekonomske analize sa trziSnom projekcijom za DSL Canj.

Tabela: Rekapitulacija ukupnih ulaganja u infrastrukturno opremanje po fazama

r.b. Struktura ulaganja Ulaganjau I fazi | Ulaganja u Il Ukupna ulaganja

fazi

1. Elektroenergetika 401.000 1.126.000 1.527.000

2. Telekomunikaciona 73.400 24.700 98.100
infrastruktura

3. Hidrotehnicke instalacije 575.000 364.000 939.000

4, Ulaganja u saobracajnu 483.700 385.000 868.700
infrastrukturu

5. Ulaganja u izgradnju obalnog - 2.332.800 2.332.800
SetaliSta

6. Ulaganja u eksproprijaciju 1.036.500 825.000 1.861.500
zemljiSta

UKUPNO: 2.569.600 5.057.500 7.627.100

Dinamika realizacije treba da bude definisana u skladu sa utvrdenim prioritetima, potrebom izgradnje
pojedinih objekata, mogu¢noS¢u obezbjedenja potrebnih sredstava i nosilaca aktivnosti.

2.8. USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br.51/08) neophodno je
obezbijediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrSina javnog koriS§¢enja licima sa posebnim
potrebama.

2.9. SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Radi racionalnog koriS¢enja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je poceti
koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte dobre termicke izolacije.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Sundeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
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1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,
3. fotonaponske sun&ane ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podruju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja suneve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunc¢anja, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijecCiti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definiSu
kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of The
European Parliament and of The Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok vazenja nije duzi od 10
godina.

Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala.

Koriséenje solarnih kolektora preporucuje se kao moguénost odredene ustede u potroSnji elektriCne
energije. Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih parametara.

Kod uli¢nog osvjetljenja obezbjediti mjerenje utroSene elektri€ne energije. Komandovanje uklju€enjem
i isklju¢enjem javnog osvjetlienja obezbijediti preko uklopnog sata ili foto ¢elije.

2.10. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVOPENJA NAMJENI

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koriS¢enje prostora ako je isto uskladeno
sa planiranim namjenama, ali ne i proSirivanje postojeCeg koris¢enja koje je u suprotnosti sa
planiranim namjenama. Na neizgradenom prostoru, Planom predvidenom za odredene sadrzaje, nije
dozvoljena gradnja do privodenja parcela namjeni. Prostor je moguce urediti i koristiti iskljuivo kao
zelene povrsSine.

2.11. SMJERNICE ZA IMPLEMENTACIJU PLANA

= Za prostor sa namjenom H1, UP1 Planom je predvideno raspisivanje konkursa za idejno
arhitektonsko urbanisticko rieSenje hotelskog kompleksa. U modelu urbanisticko tehnickih uslova
priloZenih uz ovaj Plan dati su uslovi za raspisivanje konkursa.

= Jedinstveno idejno arhitektonsko urbanisti¢ko rieSenje radi se za urbanisticke parcele od UP1 do
UP18 u zoni 3. U modelu urbanisti¢ko tehnickih uslova priloZzenih uz ovaj Plan dati su uslovi za
izradu idejnog rieSenja.

= Za uredeno kupaliSte (UK) potrebno je uraditi glavni projekat za tipski objekat — infrastrukturni punkt
U modelu urbanisti¢ko tehnickih uslova prilozenih uz ovaj Plan dati su uslovi za kupaliSte.

= Za priveziSte L3 potrebno je dobiti uslove od svih nadleznih institucija (posebno Zavod za zaStitu
prirode, Institut za biologiju mora), kao i podatke o turistickim kapacitetima u zaledu za potrebe
programskog zadatka za raspisivanje konkursa za izradu idejnog rieSenja. Konkursom bi se, na
osnovu precizno datih uslova, preispitala moguénost izgradnje privezista u zasticenom i ekoloski
osjetliivom prostoru, njegova pozicija, oblik i veli€ina. Na tako dobijeno idejno rjeSenje potrebno je
obezbijediti saglasnost navedenih institucija.
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3. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

3.1 Saobracaj
3.1.1. Postojeée stanje

PostojeCe stanje Cini saobra¢ajna mreza sabirnih ulica koje se od pristupnog pravca s Jadranske
magistrale na sjeveru razdvajaju na isto€nu i zapadnu saobracajnicu, koje prolaze rubom obuhvata
Studije lokacije.

PostojeCe saobracajnice su neujednatenog poprecnog profila i koridora uslovljenog postojecom
izgradnjom. Isto vaZi i za pristupne puteve naseljskoj strukturi.

Na posmatranom podruéju ne postoji adekvatan broj parking mjesta, s obzirom na postojece i
planirane sadrzaje, te broj stanovnika i turisticku atraktivnost.

3.1.2. Planirano rjeSenje

Osnovu za izradu planiranog rjeSenja saobracaja predstavlia mreza saobracajnica definisana
planskom dokumentacijom viSeg reda.

Planirana mreza saobracajnica bazira se na sljedeé¢im osnovama:

e uklapanje u rjeSenje saobracajnica iz GUP-a;
e postovanje trasa i profila saobracajnica iz susjednih planova;
e razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne.

Planirano rjeSenje Cini saobracajna mreza sabirnih ulica koje se od pristupnog pravca s Jadranske
magistrale na sjeveru, preko planiranog rotora razdvajaju na isto¢nu i zapadnu saobracajnicu, koje
prolaze rubom obuhvata Studije lokacije.

U grafickim prilozima Plan saobracaja dati su svi tehni¢ki elementi predloZzenog rjeSenja sa
popreénom profilacijom, planiranim proSirenjima, rekonstrukcijom radijusa i razmjeStajem parking
mjesta.

Predlogom prostornog rjeSenja u okviru Studije lokacije, planira se zadrzavanje postojecih
saobracéajnica uz njihovu revitalizaciju, u smislu proSirenja za nesmetano odvijanje dvosmjernog
saobracaja i sigurano kretanje pjeSaka.

Saobracajnice

Oznaka Oznaka Duzina Sirina Povrina  Sirina Povrsina Broj
saobraéainice poprenog saobracajnice trotoara trotoara  kolovoza  kolovoza PM
I profila (m) (m) (m2) (m) (m2) (kom)
2.75+2.7
Saobracajnica 1 1 100.6 3+2 493,1 5 759,8
Saobracajnica 1 2 192.6 4+3 823,2 | 3.5+3.5 1706,4 30
Saobracajnica 1 3 245.0 2+3 1.360,4 | 3.5+3.5 4345,4 49
Saobraéajnica 1 4 195.1 2+4 1.397,9 | 3.5+35 1662,2 0
Saobracajnica 1 5 452.9 2+4 2.651,9 | 3.5+3.5 2619,1 47
Saobraéajnica 2 6 471,8 2+2 1.660,8 | 3.0+3.0 3776,2 21
Saobracajnica 2 7 217.9 2+3 350,4 | 3.0+3.0 1213,2 12

Napomena: nije uracunato 107 PM koji su u sklopu H1.
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Primarnu saobracajnicu na podrucju studije lokacije Cini ,Saobracajnica 1“ za koju je predvideno da se
dijelom rekonstruiSe u skladu sa mogucnostima, s obzirom na postojecu izgradenost, te je stoga
predvideno pet razli€itih profila, kao $to je prikazano u grafickom prilogu br. 10.

U dijelu uz plazu saobracajnica je planirana na sjevernijoj poziciji u odnosu na postojecu. U
popre€¢nom profilu sastoji se od dvije saobrac¢ajne trake po 3.5 m, obostranog trotoara Sirine 2.0 do
4.0m, te zelenim pojasom Sirine 5.0m, gdje to uslovi dozvoljavaju, kao $to je prikazano u grafiCkom
prilogu br. 10.

~>aobracajnica 2“ ide od kruZznog toka ka jugu, postojeCom trasom koja povezuje sadasSnje hotele i
koja ¢e omoguciti pristup parkinzima buducih sadrzaja, kao i priveziStu ispod hotelskog kompleksa
.Biserna obala".

U popre¢nom profilu sastoji se od dvije saobraéajne trake po 3.0m i obostranog trotoara Sirine od 1,6
do 3.0m, kao §to je prikazano u grafi¢kim prilozima br. 10.

Sekundarna mreza prihvata sav lokalni saobrac¢aj i usmjerava ga na primarnu saobracajnicu, te ima
ulogu lokalnog povezivanja i pristupa privatnim parcelama.

Osnovni elementi popre¢nih profila saobraéajnice dati su u odgovaraju¢em grafickom prilogu br. 10
Plan saobracaja.

Prilikom izrade glavnih projekata moraée se izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500, radi
dobijanja preciznih podataka za izradu preciznog nivelacionog plana.

Koordinate presjeka osovina saobracajnica definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu, te sa
radijusima krivina date u prilogu br. 10 Plan saobracaja.

Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfaltbetona od eruptivnog
agregata. Kolovoznu konstrukciju saobracajnica utvrditi shodno rangu saobraéajnice, opterecenju i
strukturi vozila koja ¢e se njome kretati, kao i karakteristikama tla.

Potrebno je posvetiti paznju saobra¢ajnicama sa veéim uzduZnim nagibom i manjim polumjerima
krivina, gdje se treba prijedvidjeti kolovozna konstrukcija sa habaju¢im slojem asfaltbetona od
eruptivnog agregata.

Odvod je atmosferskom kanalizacijom sa skrivenim slivnicima izvan povrine kolovoza. Sahtovske
instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj.

e Trotoar uraditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata, odnosno prirodnih
materijala u zonama visoko vrijednog predjela.

e Popreéni nagib trotoara je 1,0.

o Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivicavanje kolovoza betonskim ivi€njacima, a na
mjestima prilaza urbanistickim parcelama oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza
predvidjeti oborene i prelazne iviénjake, a rampe za invalide izvesti prema standardima.

e Uzduzni profil saobraéajnice prilagoditi terenu, postojecem stanju saobracajnica i okolnim
objektima, uz obavezno postizanje poduZznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje
atmosferskih voda (min. poduzZni nagibi 0.5%, a max. 7.0%).

e Popreéni nagib saobracajnice u pravcu je 2.5%, a u krivinama zavisno od radijusa.

o Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije koje su predvidene
Studijom. Glavni projekti uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova
nadleZnih institucija i ove Studije.

e Odvod kidnih voda rijesiti u skladu sa moguéim tehnickim rjeSenjem.

e Saobraéajnica treba da bude opremliena rasvjetom, odgovarajucom saobracajnom
signalizacijom te ogradama duz trotoara na svim opasnim mjestima, zbog morfologije terena.

e Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzavati i projekat
saobraéajnog rjeSenja, kojim ¢ée se definisati operativne povrSine vozila za snabdijevanje,
prilaz na javnu saobracajnicu, nadin funkcionisanja interventnih vozila u slu¢aju potrebe,
rieSenje miruju¢eg saobracéaja, kretanje invalidnih lica itd.

Ukupna povrsina pod kolovozima iznosi 16082.3 m®.
Predvidena cijena rekonstrukcije postojecih saobracajnica, bez rekonstrukcije preostale infrastrukture,
iznosi cca 35 EUR/m?.

Parkiranje
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Parkiranje u granicama Plana rjeSavano je u funkciji planirane namjene. Osnovna namjena prostora je
turizam sa prateé¢im sadrzajima, te usluZne djelatnosti.

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni Plana treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem vozila u
okviru svoje urbanistiCke parcele.

U turisticko ugostiteljskoj zoni planirana su javna i hotelska parkiraliSta, te garaze. Tip garaze u zoni
¢e se odrediti kroz izradu projektne dokumentacije. Ukoliko iznad garaza nema etaza preporucuje se
da se krov garaze planira kao krovna basta. Moguée je kod hotela razmotriti i model mehanicke
garaZze koja manje zagaduje okolinu, faktor bezbjednosti je neuporedivo veci, a osnovna prednost je
da je na istom prostoru mogucée smijestiti viSe vozila. Kod mehanickih garaza povrSina jednog parking
mjesta je priblizno 15 m2. Vrijeme potrebno za preuzimanje vozila je 2 min. po vozilu, §to je priblizno
jednako vremenu potrebnom za izvodenje vozila iz klasi¢ne garaze. Na ovoj lokaciji obezbijedeni su i
javni povrSinski parkinzi.

Parking mjesta za automobile su dimenzija 2.5 x 5.0m.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po
mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).

Dozvoljava se moguénost ostvarivanja garaznih mjesta umjesto otvorenog parkiranja u zoni hotelskih
kompleksa, a sve po normativima i odredbama ove Studije lokacije.

Ukupna povrsina pod otvorenim parkiralidtima iznosi 1987.5 m?, a ukupan broj parking mjesta 159
PM+107 PM u sklopu namjene H1.

Tabela sa normativima za minimalan broj parking mjesta koje treba obezbijediti u sklopu parcele:

Oznaka namjene | Namjena Min. potreban broj PM/GM

turizam 50 PGM/100 soba
poslovanje 10 PM/1 000 m2 korisne pov.
ugostiteljstvo 25/ 30 PM / 1 000m2 Kkorisne pov.

H1 Grand hotel

H2 Hotel turizam 50 PGM/ 100 soba
ugostiteljstvo 25/ 30 PM/ 1 000m2 korisne pov.

T2 Apart hotel / Porodi¢ni (mali) hotel, vila turizam 50 PGM/ 100 soba

Minimalni broj parkiralidnih ili garaznih mjesta
na 100 m2 BRP (PGM/100 m2)

0,
Restoran, kafana 100 m2 BGP 3 PGM 60% na otvorenom

prostoru
US Caffe bar, poslastic¢arnica i sl. na otvorenom
100 m2 BGP 3 PGM prostoru, najmanje 2
PGM
Poslovanje 100 m2 BGP1.5 PGM
Trgovina najmanje 20% na

100 m2 BGP 3 PGM
otvorenom prostoru

Biciklisticki saobracaj

Zbog skucenosti koridora u Studiji nijesu predvidene posebne staze za bicikliste, ve¢ je odvijanje
biciklistickog saobracaja predvideno kolovoznim povrSinama putne mreze. Ispred pojedinih objekata
pri izradi projekta uredenja terena potrebno je predvidjeti parkinge za bicikla.

Na Setalistu Sirine 8m moguce je projektovati integrisanu biciklistiCku stazu.

Pjesacki saobracaj
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Po pravilu, najveéi broj kretanja u nekom prostoru obavlja se pjeSice i zbog toga su pjeSaci najbrojnija
kategorija uCesnika u saobra¢ajnom sistemu.

Predvida se izgradnja trotoara u Sirini od 2.0 do 4.0m.

Neposredno uz obalu, od Kralji¢ine plaze pa uz &anjsku plazu i juzno od hotelskog kompleksa
.Biserna obala“, pa sve do kraja zone br. 13, uredi¢e se pjeSacko 3etalisSte (lungo mare) Sirine 8.0m,
koje ¢e apsorbovati dio pjeSackog saobracaja koji se sada odvija iskljuéivo kolovozom glavne
saobracajnice.

Posebnu paZnju terena treba posvetiti sigurnosti u€esnika u pjeSackom saobracaju i predvidjeti
adekvatne ograde gdje je to potrebno, posebno zbog morfologije terena.

Povrsina pod trotoarima uz ulice iznosi 8737.7 m®.

Povrina obalnog 3etalista iznosi 19352.8 m>.
Ukupna pjeSacka povrSina sa obalnim Setalistem iznosi 28090.5 m?

Taksi saobracaj

Lokacije taksi stanica na podrucju Studije lokacije treba da odredi Op$tinski sekretarijat za saobraéaj u
skladu sa zahtjevima zainteresovanih u¢esnika u saobraéaju. Taksi stanice treba da budu obiljeZzene
po normama JUS-a i poZeljno je da budu zasnovane po principu prvi uSao — prvi izasao.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike trotoara i
kolovoza, predvidjeti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, €ija najmanja
dozvoljena Sirina iznosi 1,30m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobracajnog rjeSenja za sve
nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica, saglasno standardima JUS U. A9
201i202.

Protivpozarni putevi

Kod svih povrSina koje se koriste kao protivpoZarni prilazi potrebno je, prilikom izrade projektne
dokumentacije, ostaviti u popre¢nom profilu prostor Sirine 6 m za prolaz specijalnih interventnih vozila i
o tome treba voditi raduna prilikom dimenzionisanja njihove konstrukcije.

Pomorski saobracaj

Planira se da se uz morsku obalu osigura jedno javno i dva pretezno hotelska pristaniSta, koja ¢e
omoguditi ne samo privez brodica, ve¢ i uspostavljanje javnhe pomorske veze unutar opstine Bar.
Pristup javnim pristanistima omoguéen je kolsko-pjeSackim povrSinama, odnosno preko obalnog
Setalista.

3.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

3.2.1.UvOD

Hidrotehni¢ka infrastruktura DSL ,Canj “ radi se u zahvatu koji obuhvata neizgradenu obalu, postojeci
turisticki kompleks ,Rekreaturs sa plazom i kupaliste ,Canjska plaza“ sa funkcionalnim zaledem.

Obuhvat na moru je do granic¢ne linije Morskog dobra.

Urbanisticki pokazatelji upotrebe prostora DSL ,Canj*:

varijanta 1---------------- varijanta 2
no
broj smjestajnih jedinica 488 573
broj turista 976 1146
broj posjetilaca 362 362
broj zaposlenih 655 769
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Ukupno korisnika 1992 2277

3.2.2. POSTOJECE STANJE
3.2.2.1. VODOVOD

Postoje¢i objekti u okviru planskog zahvata snabdijevaju se iz podsistema ,Canj*, a sve u sklopu
vodovodnog sistema Bara, ukljudujuéi i postojeci &eliéni cjevovod ,PS. Sutomore — R. Canj*, profila DN
250-200mm, koji je do 2006. godine bio u funkciji u toku ljetnjeg perioda.

Vodovodni podsistem ,Canj* &ini:

- izvoriste ,Vrelo" sa crpnom stanicom,

- buSeni bunari B-1 i B-2 sa crpnim stanicama,

- potisni cjevovod, izvoriste ,Vrelo — R.Canj “, PE 180mm,

- odvodni gravitacioni cjevovod ,R.Canj — distribuciona mreza Canj 1 i Canj 2*, PE 200mm,

- rezervoar ,Canj*, V = 700 m3, Kd = 81,0 mnm, Kp = 85,0 mnm,

- distiribuciona mreza ,Canj1“ i ,Canj 2“.

U okviru distribucione mreze ,Canj2“, izvedena je buster stanica — hidroforsko postrojenje, sa
lokacijom neposredno iznad Canjske plaZe, na cjevovodu PE110 mm.

Do izvedbe dva buSena bunara B-1 i B-2, u toku ljetnjeg perioda bio je u funkciji postojeci €eli¢ni
cjevovod ,Brca - P.S. Sutomore - R. Canj*, koji je snabdijevao vodom podrugje Canja 1 i Canja 2, sa
izvorista iz zaleda (Velje oko i Orahovsko polje) preko P.S. Sutomore.

Cjevovod je izveden 70-tih godina i u loSem je stanju, sa trasom kroz privatne parcele.

*|zvoriSte ,Vrelo“ je klasiéni zahvat sa sabirnim bazenom, iz kojeg se dalje, preko crpnog postrojenja,
raspolozive koligine vode transportuju potisnim cjevovodom do rezervoara ,Canj".

Izvoriste ,Vrelo" (12,0 mnm) je karstno vrelo sa znatnim oscilacijama izdasnosti u toku hidroloske
godine. Izdasnost izvoriSta u ljetnjem periodu krece se od cca Qsr = 15 I/s do ekstremnog minimuma
Qmin=7,01/s.

*Crpna stanica — buSeni bunar B-1 (lokacija kod ,Zlatiborskog hotela“, visinska kota 15,0 mnm),
izdasSnost u ljetnjem periodu Qmin = 5,0 I/s, sa potisnim cjevovodom, priklju¢en na potis izvorista
,Vrelo-R.Canj*.

*Crpna stanica — buseni bunar B-2 (lokacija kod hotela ,Ni§", visinska kota 12,0 mnm), izdaSnost u
lietnjem peridu Qmin= 7,0 I/s, sa potisom priklju¢en na potis ,Vrelo - R. Canj".

Potisni cjevovod PEDN180mm i odvodni gravitacioni cjevovod PE225 mm izvedeni su 2002. godine i
u dobrom su stanju.

*Rezervoar ,Canj* lociran je na brdskom masivu podrugja Canja 2, na visinskoj koti, Kd = 81,0 mnm i
Kp = 85,0 mnm. Rezervoar je zapremine V = 400,0m3, dvokomorni, sa dovodima PE 180 mm i CC DN
200mm i odvodom PE225mm. Sa raspolozivom koli¢inom voda snabdijeva podrugje Canja 1 sa
turistickim kompleksom ,Rekreaturs* i podrugje Canja 2.

*Distribuciona mreza ,Canja“ je takode novijeg datuma i u dobrom je stanju. Trase postojeéih
cjevovoda su vodene postoje¢im putevima, profila PE 63mm, PE 90mm, PE 110mm i obalnog
cjevovoda PE 180mm.

S obzirom da su za predmetno podrugje Canj 2 i podrugje Canja ista izvoridta vodosnabdijevanja, u
toku jedne hidroloSke godine imamo dva reZzima napajanja sa pitkom vodom, i to:

- Zimski rezim vodosnabdijevanja (prisustvo stalnih stanovnika), kada je u eksploataciji samo izvoriSte
Lvrelo®.

- Ljetnji rezim vodosnabdijevanja (stanovnici plus turisti), kada su u eksploataciji izvoriste ,Vrelo*,
bunari sa crpnim stanicama B-1 i B-2.

Apsulutne visinske kote planskog prostora kre¢u se od 00,0 mnm do 30,0 mnm, te shodno zoniranju
po ,Generalnom rijeSenju razvoja distributivnog vodovodnog sistema Bara do 2030. godine®, podrucje
pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja.

Pri izradi plana treba primijeniti:
- optimalni tip vodovodne mrezZe (prstenasta, granata),
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- potreban broj nadzemnih protivpozarnih hidranata,
- savremene materijale, zavisno od profila cijevi.

3.2.2.2. FEKALNA KANALIZACIJA

U planskom prostoru postoji javna fekalna kanalizaciona mreza u sklopu kanalizacionog sistema
Canja. Postojeéi objekti u okviru planskog prostora prikljuCeni su na javnu kanalizacionu mrezu Canj
2, odnosno na glavni obalni gravitacioni kolektor ,Canj 2 - FCS Canj“.

Kanalizacioni sistem Canja &ini:

- primarna i sekundarna kanalizaciona mreza naselja Canj 2,

- obalni kolektor ,Canj 2 — F.C.S.Canj*, PVC DN 500mm,

- primarna i sekundarna kanalizaciona mreza naselja Canj 1 sa turistickim kompleksom ,Rekreaturs®,

- fekalna prepumpna stanica ,Canj*,

- podmorski ispust.

* Primarna i sekundarna kanalizaciona mreza Canja odnosi se na ranije izgradenu mreZu turisti¢kog
kompleksa ,Rekreaturs® i novoizvedene mreze naselja ,Canj 1“. Kanalizaciona mreZa je izvedena od
keramike, azbesta i betona i u loSem je stanju. Od profila su zastupljeni: PVC DN 200, 250, 300 mm.

* Obalni gravitacioni kolektor PVC DN 500 mm transportuje upotrijebljene vode naselja ,Canj 1¢, ,Canj
2“ do prepumpne fekalne stanice ,Canj*. Kolektor je trasiran uz postojeéu saobraéajnicu, sa donje
strane prema moru.

* Fekalna prepumpna stanica ,Canj* prepumpava upotrijebljene vode naselja ,Canj 14, naselja ,Canj
2%, turistickog kompleksa ,Rekreaturs”, podmorskim ispustom u more kao recipijenta.

Fekalna stanica se rekonstruisala u hidromasSinskom i elektro dijelu sa automatikom. Stanica u svom
radu koristi crpne agregate (1 +1).

* Podmorski ispust kao zadnji hidrotehniki objekat u liniji odvodenja upotrijebljenih voda naselja
Canja predstavlja objekat koji kondicionira fekalne vode ispustanjem u more. Danas, shodno
standardima i propisima Evropske unije, podmorski ispust ne zadovoljava ove kriterijume.

Podmorski ispust je duzine L= 1500,0m , profila PEHD 300mm.

Kod planiranja treba primijeniti :

- separatni sistem odvodenja otpadnih voda,

- planirane saobracajnice i pjeSacke staze koristiti za trase odvodnih kanala,
- savremene materijale,

- PPOV.

3.2.2.3. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

U planskom prostoru djelimi¢no je izvedena javna atmosferska kanalizaciona mreZa i to na prostoru
turistickog kompleksa ,Rekreaturs”, koja odvodi atmosferske vode sa predmetnog prostora u
regulisani otvoreni kanal.

Prostorom su prirodno trasirani postojeéi otvoreni neregulisani vodotoci sa predmetnog slivhog
podruéja, uklju€ujuci i slivno podrucje iznad magistrale M2.4. ,Petrovac — Bar*.

Od povrsinskih otvorenih vodotoka najznacajniji je neregulisani Potok koji prolazi kroz prostor naselja
Canj 2 i regulisani potok ,Vrelo“ koji prolazi kroz naselje Canj 1 i prostornu cjelinu turistickog
kompleksa ,Rekreaturs", ulivaju¢i se u more kao recipijenta.

Kod planiranja treba primijeniti:

- separatni sistem odvodenja otpadnih voda,

- planirane saobracajnice i pjeSacke staze koristiti za trase odvodnih kanala,
- dimenzionisanje profila u skladu sa tehni¢kim propisima,

- adekvatne uredaje za preciS¢avanje otpadnih voda (masnoce, ulja).

3.2.2.4. PRIRODNI VODOTOCI

U planskom prostoru gravitiraju prirodni otvoreni povremeni vodotoci koji nijesu regulisani. Najéesce je
improvizovano regulisana nizvodna dionica kod samog recipijenta, Sto je primjer na ovom prostoru.
Vodotoci su regulisani na mjestima prolaza ispod postojecih puteva — saobracajnica.

Na predmetnom prostoru gravitiraju dva povremeno otvorena vodotoka, od kojih treba navesti Potok,
koji odvodi najvisi dio voda sa planskog prostora ,Canj 2“ i prostora ispod i iznad magistralnog pravca
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~Petrovac-Bar® i potok ,Vrelo“, koji je u donjem svom toku regulisan, tac¢nije na dionici koja prolazi kroz
turisticki kompleks ,Rekreaturs®.

Uz potok ,Vrelo“, Potok sa ulivom u more ima velikog znagaja kod stvaranja pjeskovite Canjske plaZe.
S obzirom da potok kod pojave velikih kiSa svojim nanosom ima uticaja na stvaranje pjeS¢ane plaze,
neophodno je iznalaziti optimalna rijeSenja kod regulacije potoka. Potok je u loSem stanju i ne odrZzava
se.

3.2.3.PLAN
3.2.3.1.vODOVOD

Kod planiranja vodovodne mreze neophodno je tehni¢ko rjeSenje uskladiti sa usvojenim planskim
dokumentom “Generalno rjeSenje razvoja distributivnog vodovodnog sistema Bara do 2030. godine*“.

U zimskom periodu raspolozive koli¢ine voda sa postojecCih izvorista (,Vrelo®, bunar B-1, B-2)
zadovoljavaju potrebe za vodom planiranih objekata u planskom zahvatu.

U ljetnjem periodu, osim koligina voda iz postojeéih izvorista naselja Canj (,Vrelo*, bunar B-1, B-2),
neophodno je za planirane objekte obezbijediti dodatne koli¢ine voda iz Regionalnog vodovoda.
Priklju¢enje na Regionalni vodovod obezbjeduje se iz PK. Burmani, preko planiranih rezervoara trece i
druge visinske zone ,Tunel 3“, ,Tunel 2* i ,MiSi¢i 1, sa dopremom vode u postoje¢i rezervoar ,Canj".
Kod postojeceg rezervoara ,Canj* planirana je dogradnja jedne komore, V = 700 m3.

Rezervoar ,Canj* je objekat koji ée i za planirani period u zimskom i ljetnjem periodu, snabdijevati
vodom planski prostor ,Canj".

Postojeci Celi¢ni cjevovod na vecem dijelu trase treba zamijeniti novim cjevovodom sa trasom uz
planiranu saobraéajnicu za naselje Canj.

Postojeéi glavni odvod iz rezervoara ,Canj*, PE 225mm ée preko primarne distribucione mreZe prve
visinske zone snabdijevati vodom predmetni prostor.

Najveci dio planskog prostora je na visinskim kotama od 2,0mnm do 30,0mnm i predstavlja prvu
visinsku zonu vodosnabdijevanja.

Od glavnih tranzitnih cjevovoda koji tangiraju planski prostor znacajno je navesti Regionalni cjevovod
CC DN 700 mm koji je u fazi izgradnje, i &iji je zavr$etak planiran da bude u toku 2009. godine. Sa
Regionalnog cjevovoda planiraju se Cetiri priklju¢ka za vodovodni sistem Bara. |zvodenje jednog od
priklju€aka na podrucju Sutomora planira se iz prekidne komore ,Burmani“ do planiranog rezervoara

Planiranim saobracéajnicama - pjeSackim stazama, predvideni su cjevovodi profila DN 100mm, DN
150mm, DN 200mm, DN 300mm od materijala PEHD i Duktila, zavisno od profila (< DN 100mm,
PEHD; >DN 100mm, Duktil).

U planiranoj vodovodnoj mrezi predvideni su nadzemni protivpozarni hidranti, na propisanim
rastojanjima.

Trase projektovanih cjevovoda su planirane saobracéajnice - pjeSacke staze.

Osnovni parametri kod dimenzionisanja profila prikljuénih cjevovoda na gradsku vodovodnu mrezu su
broj korisnika sa usvojenom specificnom potroSnjom i potrebe za protivpozarne hidrante.

Podaci i proracun potrosnje:

. . . Broj Spec. potroSnja Ukupno
Namjena Broj zaposlenih | icnika (l/s/dan) (m¥dan)
. . 450
Turizam-hoteli 751(921) 337,95(414,45)
Turisticko stanovanje
Vile, apartmani 295 250,0 56,25
Posijetioci, zaposleni 1017(1131) 60,0 61.02(67.86)
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$455,22(538,56)

Maksimalna dnevna potroSnja:
- Qmax,dn =538.56 m3/dan = 6.23 /s

Maksimalna ¢asovna potro$nja:
- Qmax,¢as = Qmax,dn x K¢ = 6.23x 1,50 =9.351/s

3.2.3.2. FEKALNA KANALIZACIJA
Racun rashoda upotrijebljenih voda

Prema Master planu razvoja kanalizacionog sistema Crnogorskog primorja, date su norme oticaja
otpadnih voda po kategorijama korisnika.

Za stanovanje srednjih gustina i turisticko stanovanje, po korisniku ---------- 200 I/st/dan.

Uz pridrZzavanje stavova o potroSnji vode, Sto je iznijeto kod odredivanja potreba u vodi, za jedini¢ne
rashode otpadne vode mozemo usvojiti sliedece koli€ine i parametre (raCunajuci sa 20% infiltracije u
kanalizacionu mrezu i 80% upotrebljene vode):

6,47 /s
6,47 x1,5 =9,72 /s

e Maksimalni dnevni oticaj Q max,dn
e Maksimalni asovni oticaj Q max,Cas

Tehnic¢ko rijeSenje planiranog stanja odvodenja upotrijebljenih voda uslovljeno je topografijom terena
planskog prostora, planiranim saobrac¢ajnicama i pjeSackim stazama.

S obzirom da smo kod postojeteg stanja naveli da je planski prostor pokriven sa javnom
kanalizacionom mreZom, izgradenom 70-tih godina, neophodno je kod planiranih objekata predvidjeti
novu fekalnu kanalizacionu mreZu.

Kod planiranih saobracajnica predvideni su novi kolektori koji gravitiraju prema glavnom obalnom
kolektoru, odnosno prema prepumpnoj fekalnoj stanici ,Canj*.

Master planom odvodenja i preciSc¢avanja otpadnih voda Crnogorskog primorja nije konkretno
analizirana koncepcija i lokacija PPOV-a, smatraju¢i da za sada podmorski ispust zadovoljava
kriterijume ispustanja upotrijebljenih voda u more.

GUP-om Bara planirano je PPOV, posebno za kanalizacioni sistem Canja. Imajuéi ovo u vidu, ovim
planskim dokumentom neophodno je naznaditi planiranu lokaciju.

Razmatrajuci planirane objekte na ovom prostoru i mikrolokaciju postojeée fekalne prepumpne stanice
,Canj*, predvidena je nova lokacija PPOV sa prepumpnom stanicom.

Kao prelazno rjeSenje do realizacije prostornih planova ,Pjes¢ine”, ,Canj*, ,Canj 2 , i ,Dubovica“, u
funkciji moZe biti postojeéa fekalna stanica ,Canj* sa postoje¢im podmorskim ispustom.

Trase odvodnih kolektora predvidene su planiranim saobrac¢ajnicama i pjeSackim stazama.

Minimalni profili planiranih odvodnih kolektora su DN 250mm.

Na trasi planiranih odvodnih kanala predvidena su tipska reviziona okna koja ¢e se u daljoj razradi
dokumenta adekvatno odrediti.

Hidraulicki elementi:

- minimalna brzina vode je Vmin = 0,8 m/s,

- maksimalna brzina vode je Vmax = 3,0 m/s,

- minimalni profil je DN = 250mm,

- minimalni i maksimalni nagib je u funkciji brzine te¢enja i samoispiranja u kanalu,
- izbor cijevnog materijala, prema uslovima J.P. Vodovod.

3.2.3.3.ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Za prihvat atmosferskih-povrSinskih voda sa objekata, uredenih i slobodnih povrSina planskog
prostora, planirana je mreza atmosferske kanalizacije.

S obzirom da postojeci prostor ima atmosfersku kanalizaciju, planirana je potpuno nova mreza
atmosferske kanalizacije sa recipijentom u regulisani vodotok — recipijent more.
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Planirani kolektori atmosferske kanalizacije su: u urbanistickim parcelama min. DN 250mm, u
saobracajnicama min. DN 300mm.

Atmosferski kanali planirani su u profilima postojecih i planiranih saobracajnica i pjeSackih staza sa
tipskim revizionim kanalizacionim oknima. PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju, sistemom
uliénih Cetvrtastih i linijskih slivnika.

Neposredno prije ispustanja povrSinskih voda u prirodne vodotoke neophodno je na zavrSecima
kolektora planirati adekvatne uredaje za otklanjanje ulja i raznih masno¢a.

Sve se povrSinske vode planskog prostora preko kanalizacione mreZze i regulisanih vodotoka odvode u
more kao recipijenta.

Za sve proracune mreze atmosferske kanalizacije u Baru koriste se I-T-P krive za HS Bar, prema
podacima HMZ Crne Gore. Na osnovu odabranih podataka, trajanja (t = 60 min), povratnog perioda
(T=10 god.), intenziteta (q = 148,06 I/s/ha), dimenziniSu se odvodni kanali atmosferskih voda.

Ukupna koli¢ina povrSinskih voda sa planskog prostora je:
Q=Fxixe

gdje je:

Q - specifi¢no oticanje sa lokacije

F - povrSina oticanja

i - intezitet kiSe

¢ - koeficijent oticanja - prosjecno za prostor 0.45

Naveden je postupak proraduna, detaljne analize i dimenzioniranje odvodnih kanala sprovesti ¢e se u
narednoj fazi projektovanja.

3.2.3.4.PRIRODNI VODOTOCI

Kod postojeceg stanja naznacili smo prirodne vodotoke koji su dijelom regulisani kamenim i betonskim
zidovima. Sami tok regulisan je nepotpunim kamenim i betonskim podlogama.

Nijedan od navedenih vodotoka nije dimenzioniran i izveden u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu
vrstu djelatnosti.

Kod postoje¢ih puteva - saobracajnica karakteristicni su izvedeni propusti, koji su na pojedine
vodotoke pretvoreni u pjeSacke i kolske prolaze, a drugi uzurpirani raznim instalacijama. Za posljedicu
imamo promjenu tokova povrSinskih voda na okolnom prostoru, pojave KkliziSta koji ugroZavaju
najznacajnije objekte infrastrukture.

Propuste treba ogistiti od nanosa i ukloniti postojece instalacije koje su uzurpirale profil propusta.
Otvorene povremene vodotoke treba regulisati u skladu sa tehni€kim propisima za ovu vrstu
djelatnosti.

Posebno treba analizirati, sa svih aspekata, Veliki Potok, ¢ije se vode sa ukupnog slivnog podrucja
planskog prostora i Sire, ispod i iznad magistralnog pravca ,Petrovac-Bar“,direktno izlivaju na Canjsku
plazu - more.

Postojec¢i vodotok ,Vrelo* je na prostornoj cjelini turistiCkog kompleksa ,Rekreaturs® regulisan.
Medutim, neophodno je posebnim projektom obraditi predmetnu dionicu, zbog oSte¢enja regulacije u
proteklim godinama od pojave velikih kisa.

Sve postojece vodotoke u planskom zahvatu treba posebno obraditi tehnickom dokumentacijom gdje
bi se ispostovali svi hidrolo$ki, hidraulicki i statiCki parametri.

3.2.4. REALIZACIJA

Realizacija hidrotehnicke infrastrukture planskog dokumenta planira se fazno.

FAZA | — obuhvata realizaciju primarnih hidrotehni¢kih instalacija, koje predstavljaju uslov da bi se
planirani prostor sa svojim sadrzajem mogao prikljuciti i funkcionisati u sklopu javnog hidrotehni¢kog
sistema.

FAZA 1l — obuhvata realizaciju hidrotehni¢kih instalacija na urbanistiCkim parcelama planskog
dokumenta.

VODOVOD
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FAZA | — obuhvata primarne cjevovode gradske vodovodne mreze, Sto u ovom slu¢aju podrazumijeva
realizaciju planiranih cjevovoda DN 150mm, DN 200mm sa trasama u pjeSackim stazama planiranih
saobracajnica.

FAZA 1l — obuhvata sekundarne cjevovode DN 100mm, planskog prostora sa individualnim
priklju¢cima objekata.

FEKALNA KANALIZACIJA

FAZA | — obuhvata realizaciju primarnih gravitacionih kolektora DN300mm i DN 250mm sa trasama u
planiranim saobracéajnicama, sa izradom planirane prepumpne stanice na trasi obalnog kolektora.
FAZA 1l — obuhvata realizaciju kolektora DN 200mm, DN 250mm sa trasama u planiranim
saobracajnicama.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

FAZA | — obuhvata realizaciju planiranih kolektora atmosferskih voda (DN 300mm, L = 1.600,0m), koji
su trasirani planiranim saobracajnicama.

FAZA 1l — obuhvata realizaciju planiranih kolektora atmosferskih voda (DN 300mm, L = 1.000,0m), koji
su trasirani planiranim saobracajnicama.
APROKSIMATIVNI PREDMJER | PREDRACUN RADOVA - DSL ,,CANJ“

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

FAZA |

| VODOVOD

1.1. Ruéni i masinski iskop kanalskog rova, u mate-
rijalu 1V, V i VI kategorije, odvoz viska mate-
rijala, zasipanje pijeska oko cijevi u pripremljen
kanalski rov i zatrpavanje kanala sa materija-
lom iz iskopa i novim materijalom do potrebne
zbijenosti.

Obracun po m izvedenog kanalskog rova.

m 2.300,0 x 30,00 = 69.000,00

1.2. Nabavka, transport i montaza vodovodnih cijevi,
od Duktila i PEVG (uslovi J.P. Vodovod),
sa svim potrebnim armaturama i fazonskim koma-
dima za radne pritiske PN 10 bara, ispiranje, de-
zinfekcija i ispitivanje na probni pritisak. Obracun
po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 100 mm; m
DN 150 mm ; m 1.500,0 x 40,00
DN 200 mm; m 800,0 x 60,00
DN 300mm ; m

60.000,00
48.000,00

1.3. Izrada rezervoara pitke vode, zapremine V = 0,0 m3.
U cijenu uzeti svi potrebni zemljani, betonski, monta-
Zni i zanatski radovi.

m3

1.4. Izrada crpnog postrojenja, potrebnog kapaciteta
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sa svim potrebnim gradevinskim, montaznim i za-
natskim radovima.

kom

UKUPNO: 177.000,00

I FEKALNA KANALIZACIJA

2.1. Ru¢ni i masSinski iskop kanalskog rova, sa odvozom
na deponiju, planiranje dna kanalskog rova, za-
sipanje pijeskom (0-4) ispod i iznad cijevi, zatrpa-
vanje sa materijalom iz iskopa i novim materijalom
do potrebne zbijenosti. U cijenu je uraunata izrada
tipskih revizonih AB okana prema grafickom detalju.
Obracun po m izvedene kanalske trase.

m 1.200,0 x 80,00 = 96.000,00

2.2. Nabavka, transport i montaza kanalizacionih cijevi
od PVC, PE ili poliester materijala (uslovi J.P.
Vodovod) u pripremljen kanalski rov, sa probnim
ispitivanjem.

Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 250 mm;m 200,0 x 30,00 = 6.000,00
DN 300 mm ; m 1.000,0 x 40,00 = 40.000,00
DN500mm; m

2.3. Nabavka, transport i montaza bioloSkog uredaja
za preciScavanje upotrijebljenih voda, za 500 kori-
shika, horizontalnog tipa sa dvije posude (mehanicka
i biolosSka faza). U cijenu uracunati svi pripremni,
gradevinski i hidromasinski radovi.
Obracun po komadu izvedenog uredaja.

kom
2.4. Nabavka, transport i montaza tipske fekalne prepu-
mpne stanice sa adekvatnim montaznim oknom i hi-
dromasinskom i elekto opremom.
Obracun po komadu izvedene stanice.

kom 1,0 x 20.000,00 = 20.000,00

UKUPNO: 206.000,00

Il ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

3.1. Rucni i masinski iskop kanalskog rova u materijalu
IV, Vi VI kategorije, sa planiranjem, odvozom vi-
Ska materijala na deponiju, zasipanjem ispod i iznad
cijevi sa pijeskom (0-4) i zatrpavanjem kanala sa
materijalom iz iskopa i novim materijalom do po-
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trebne zbijenosti. U cijenu je uracunata izrada tipskih
revizionih okana od AB betona.
Obracu po m izvedene kanalske trase.

m 1.600,0x 80,00 = 128.000,00

3.2. Nabavka, transport i montaza kanlizacionih cijevi
od PE materijala (uslovi J.P. Vodovod), sa pripada-
ju¢im fazonskiim komadima. U cijenu su uraunati
i pripadajuci slivnici sa taloZnikom.

Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 300 mm,m 1.600,0 x 40,00 = 64.000,00
DN 300 mm ; m

UKUPNO: 192.000,00

REKAPITULACIJA - FAZA |

| VODOVOD 177.000,00

I FEKALNA KANALIZACIJA ------------- 206.000,00

I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA ----- 192.000,00
UKUPNO | FAZA: 575.000,00 eura
FAZA I

| VODOVOD

1.1. Ruéni i masinski iskop kanalskog rova, u mate-
rijalu IV, V i VI kategorije, odvoz viska mate-
rijala, zasipanje pijeska oko cijevi u pripremljen
kanalski rov i zatrpavanje kanala sa materija-
lom iz iskopa i novim materijalom do potrebne
zbijenosti.

Obracun po m izvedenog kanalskog rova.

m 700,0 x 30,00 = 21.000,00

1.2. Nabavka, transport i montaza vodovodnih cijevi,
od Duktila i PEVG (uslovi J.P. Vodovod) ,
sa svim potrebnim armaturama i fazonskim komadi-
ma za radne pritiske PN 10 bara, ispiranje, dezin-
fekcija i ispitivanje na probni pritisak. Obracun
po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 100 mm; m 700,0 x 30,00 = 21.000,00
DN 150 mm; m
DN 200 mm; m

m

DN 300 mm ;

1.3. Izrada rezervoara pitke vode, zapremine
V = 0,0 m3. U cijenu uzeti svi potrebni
zemljani, betonski, montazni i zanatski radovi.
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m3

1.4. I1zrada crpnog postrojenja, potrebnog kapaciteta

sa svim potrebnim gradevinskim, montaznim i za-
natskim radovima.

kom

UKUPNO: 42.000,00

Il FEKALNA KANALIZACIJA

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Ruéni i masinski iskop kanalskog rova, sa odvo-
zom na deponiju, planiranje dna kanalskog rova,
zasipanje pijeskom (0-4) ispod i iznad cijevi,
zatrpavanje sa materijalom iz iskopa i novim mate-
rijalom do potrebne zbijenosti. U cijenu je uradu-
nata izrada tipskih revizonih AB okana prema grafi-
C¢kom detalju.

Obraéun po m izvedene kanalske trase.

m 1.600,0 x 80,00 = 128.000,00

Nabavka, transport i montaza kanalizacionih cijevi
od PVC, PE ili poliester materijala (uslovi J.P.
Vodovod) u pripremljen kanalski rov, sa probnim
ispitivanjem.

Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 250 mm;m 600,0 x 30,00 = 18.000,00
DN 300 mm;m  200,0 x 40,00 = 8.000,00
DN 500 mm ;m  800,0 x 60,00 = 48.000,00

Nabavka, transport i montaza bioloskog uredaja

za preciS¢avanje upotrebljenih voda, za 500 korisni-
ka, horizontalnog tipa sa dvije posude (mehanicka

i bioloska faza). U cijenu uracunati svi pripremni,
gradevinski i hidromasinski radovi.

Obracun po komadu izvedenog uredaja.

kom
Nabavka, transport i montaza tipske fekalne prepu-
mpne stanice sa adekvatnim montaznim oknom i hi-
dromasinskom i elekto opremom.
Obracun po komadu izvedene stanice.

kom

UKUPNO: 202.000,00

IILATMOSFERSKA KANALIZACIJA

3.1

Rucni i masSinski iskop kanalskog rova u materijalu
IV,V i VI kategorije, sa planiranjem, odvozom viSka
materijala na deponiju, zasipanjem ispod i iznad
cijevi sa pijeskom (0-4) i zatrpavanjem kanala sa
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materijalom iz iskopa i novim materijalom do potre-
bne zbijenosti. U cijenu je uracunata izrada tipskih
revizionih okana od AB betona.

Obragu po m izvedene kanalske trase.

m 1.000,0 x 80,00 = 80.000,00

3.2. Nabavka, transport i montaza kanlizacionih cijevi
od PE materijala (uslovi J.P.Vodovod), sa pripada-
ju¢im fazonskiim komadima. U cijenu su uracu-
nati i pripadajuéi slivnici sa taloznikom.

Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 300 mm ,m 1.000,0 x 40,00 = 40.000,00
DN 300 mm ; m

UKUPNO: 120.000,00

REKAPITULACIJA

| VODOVOD 42.000,00
Il FEKALNA KANALIZACIJA ---vmmemeeev 202.000,00
Il ATMOSFERSKA KANALIZACIJA ----- 120.000,00
UKUPNO Il FAZA : 364.000,00 eura
FAZA (1+11) 939.000,00 eura
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3.3. ELEKTROENERGETSKI SISTEMI
POSTOJECE STANJE

Na prostoru zahvata Studije lokacije, trenutno postoje elektroenergetski objekti dva naponska nivoa: 10 kV i
1KkV.

Za podrucje Bara postoji nedavno usvojeni GUP, sa rjeSenjima koja ¢e biti koriS¢ena i pri koncipiranju
planiranog stanja u zahvatu Studije.

Podrugje ED Bar napaja se dalekovodom 110 kV Podgorica 2 — Bar, preko TS 110/35 kV Bar, snage
2x40 MVA, a postoji 110 kV veza Budva — Bar. 1z TS 110/35 kV Bar se preko voda Bar — Ulcinj iznosi
snaga za potrebe konzumnog podruc¢ja ED Ulcinj.

Preko nadzemne 35 kV mreZe, iz TS Bar napajaju se TS 35/10 KV: Canj, Sutomore, Stari Bar i Veliki
pijesak, a preko kablovske mreZe gradske TS 35/10 kV: "Rade Koncar", Topolica i Luka Bar.

Napojna tacka za zahvat Studije lokacije je TS 35/10 kV Canj, koja je locirana u blizini zahvata. Ovaj
objekat je u pogonu od 1984. godine, projektovana snaga je 2x8 MVA, postojeéi trafoi su 1,6+4 MVA.
Da bi se mogla obezbijediti dodatna snaga uslov je rekonstrukcija ove TS i povec¢anje shage (ugradnja
vecih trafo jedinica).

Takode je neophodna rekonstrukcija DV 10 kV na pravcu Sutomore — Burmani — Canj, kako bi se, u
slu€aju havarijskog stanja, obezbijedilo napajanje ovog podrudja.

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG - Elktrodistribucija Bar o postojeéem stanju, od
elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV (dalekovodi, trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV
kablovske veze) unutar granica zahvata postoje sljedeéi elektroenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4 kV

U zahvatu Studije lokacije postoji Sest TS 10/0.4 kV:

TS Zlatibor, 1x400 (630) kVA, montazno betonska, 1983.

TS Canj 1 (Paviljon 7), u objektu, 1x400 (630) kVA, 1977.

TS Canj 2 (Paviljon10), 1x400 (630) kVA, u objektu, 1975.

TS Hotel Ni§, 1x400 (630) kVA, montazno betonska

TS Canj 3, TS Biserna obala, montaZno betonska,1x400 (630) kVA, 1983.

TS Pod Krs, 2x400 (630) kVA, montazno betonska, 1970.

Ukupna instalisana snaga trafostanica u zahvatu je 2800 kVA.

Navedene trafostanice su uglavnom namijenjene napajanju postoje¢eg hotelskog kompleksa “Biserna
obala”. Ove trafostanice su u toku turisticke sezone preoptereé¢ene. Dio trafostanica je montiran u
objektima koje napajaju.

Od plaze Canj prema Crnom rtu ne postoje elektroenergetski objekti ni u daljem zaledu. Jedino je van
granice zahvata locirana STS Crni rt, 100 kVA, koja se vazduSnim vodom napaja iz TS 35/10 kV
Sutomore.

10kV vodovi

MreZa 10 kV je podzemna (trozilni kablovi tipa PHP, XHP) i dionica nadzemnog priklju¢nog voda iz TS
35/10 kV Canj prema TS 10/0.4 kV Canj 2, u duzini oko 50m. U mrezi 10 kV nema slobodnih
kapaciteta.

Jednopolna Sema mreze 10 kV :
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Raspored elektroeneretskih objekata 10 kV u zoni zahvata dat je u prilogu Postojece stanje.

Niskonaponska (0,4 kV) mreZa na podrucju zahvata izvedena je kao vazdusSna, djelimiéno samonosivim
kablovima i podzemna, u funkciji napajanja postojecih stambenih objekata.

ELEKTROENERGETIKA
PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
URBANISTICKI PODACI

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage, odnosno razmatranja
mogucénosti kori§¢enja postoje¢e elektroenrgetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom
planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom povrSina i spratnosti.

PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz poStovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage sadasnjih i buducih
objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept budu¢e mreze, s obzirom na prakticnu nemoguénost
koriS¢enja postojeCe elektroenergetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom postojecih i
planiranih objekata.

Naselje

Procjena potrosSnje stambenih jedinica izvrSena je koriS¢enjem formula iz Tehni¢ke preporuke br.13 i 14b
Poslovne zajednice Elektrodistribucije Srbije. Ove formule odreduju vrdnu snagu mjerodavnu za planiranje
objekata na osnovu teorijskih razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postojeéeg stanja.

Razmatrana naselja su klasifikovana u sedam kategorija, zavisno od toga da li su gradska ili prigradska, od
gustine stanovanja, nacina grijanja.

S obzirom na to da je u ovom slu€aju u pitanju primorsko turisticko naselje, koje na spada ni u jednu
kategoriju od razmatranih sedam, modifikovane su formule iz navedene preporuke, tako da glase:

Pvra = Pihl *n*(k,, + 1:/59“ )+2,86*n% *(1+ %) (t-1990) " 20<=n<=500
n
gdje je:

Pihl -  prosje€na instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domacinstava, odnosno apartmana u
maksimalnom jednovremenom optereéenju - dio koji potiCe od potroSnje rashladnih uredaja u
stanu (kW/dom),

keh - Kkoeficijent jednovremenosti maksimalnog godidnjeg opterecenja za veoma veliki broj
domacinstava — dio koji se odnosi na instalisanu snagu troSila koja se koriste za rashladivanje

stanova.
Tip naselja Pih keh p godina
(kW) % | proracuna
Primorsko turisti€ko naselje 1,2 |065( 1,5 2010

Prilikom odredivanja parametara pretpostavljeno je da se svaka stambena ili smjestajna jedica rashladuje
rashladnim split sistemom dija je potroSnja u rezimu hladenja 1,2 kW.

Ova procjena je koriSéena za kategoriju apart hoteli, vile i porodi¢ni hoteli, na bazi broja smjestajnih
jedinica.

Objekti sa namjenom: hoteli

Za procjenu vr$ne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specificnog optere¢enja, zasnovane na
iskustavu i podacima iz literature, koji se za razne sadrZaje krecu u granicama:

(30-7O)W/m2, hoteli sa klima uredajima
(20-30)W/m?, hoteli bez klima uredaja
- (30-150)W/m?, poslovni prostori namijenjeni za trgovinu, administraciju, usluge - prosje&no 80W/m2.
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Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog opterecenja za hotele sa klima uredajima: 0,08 Wim?, pri
¢emu je raCunato sa neto povrsinom.

UsluZzne djelatnosti

Za sezonske usluzne djelatnosti izvrSena je procjena od 40W/m2, na neto povrSinu.
Objekti sa namjenom: Pristaniste

Planirana su tri pristaniSta, koja treba da budu opremljena prigodnim sadrZajima. Procjena je izvrSena
pauSalno, na 10 kW.

Kako se ne raspolaze kapacitetom, niti blizim podacima, potroSnja je procijenjena uz pretpostavku o
kapacitetu: oko 10 jahti srednje veli¢ine (60-70m), Cije se napajanje ograni¢ava na (25-32 A), odnosno
17000 do 20000 W, sa koeficijentom jednovremenosti od 0,5.

Objekti sa namjenom: uredena i djelimi¢éno uredena kupaliSta

Na plazama je raunato sa postojanjem usluznih gradevina lagane konstrukcije. Tu su takode planirani
prostori za sanitarne &vorove, najam lezaljki, suncobrana, ¢amaca - na svakih 100m plaZze po jedna
lokacija. Procjena potroSnje je izvrSena pauSalno, 5kW po jednoj lokaciji.

Saobracajnice

Procjena vrine snage osvjetljenja saobraéajnica i pjeSackih staza (lungo mare i pjeSacki saobracaj) u zoni,
izvrSena je na bazi procjene broja svjetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sljedecih parametara:

Pvrs — Vr8na snaga rasvjete saobraéajnica za procijenjeni broj svijetiljki snage 250W (svjetilijke sa sijalicom
natrijum visokog pritiska).

Pvps - VrSna snaga rasvjete pjesackih staza za procijenjeni broj svjetiliki snage 100W.

Na osnovu podataka o vrsti i namjeni objekata procjenjuje se vrSna snaga na nivou Studije lokacije i zona
sa faktorom jednovremenosti kj=0.9 i cos ¢=0.95:

P, =K; o (P, +tPan + Ppr + P

rah vrpr vrus

|+ Prsso + Pos )/ COS@

vrsao vrps

Ukupno, zahvat Studije lokacije:

Snaga Vréna
Poslovni prostor Broj po shaga
Bruto Neto
Broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 svijetiliki svj. kW kW
Hoteli 87285 69828 0,08 5586
Apart hoteli, kuce za
iznajmljivanje, vile 112 337
PristaniSte 3 10 30
UsluZne djelatnosti 18090 14472 0,04 579
Uredena i djelimiéno
uredena kupalista 11 5 55
88
Saobracajnice 350 0,25
30
PjeSacke staze 300 0,1
SUMA (kW) 6719
Vr8na snaga (kVA) 6351
(kj=0.9 i cos ¢=0.95)

Ukupna procijenjena snaga je za oko 3.6 MVA veca od instalisane snage postojecih trafostanica.
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Definisanje broja trafostanica - raspored po traforeonima

Na osnovu procijenjene snage zahvata Studije lokacije, urbanistickog rje$enja, planirane gradnje objekata,
a s obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, te vodeci raCuna o sigurnosti
i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snabdijevanja elektricnom energijom planiranih
objekata predvidena je izgradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih trafostanica 10/0.4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u
shazi od 10%.

TRAFO REON 1:

Urbanisti¢ke zone 1, 2, 3 (kupaliSta, lungo mare, pristaniSta, usluzne djelatnosti )

Snaga Vrdna
Poslovni prostor Broj po shaga
Bruto Neto SVvj.
Broj kW/obj. povrSina povrSina  kW/m2  svjetiliki kW kw
UsluZne djelatnosti 18090 14472 0,04 579
Uredena i djelimi¢no
uredena kupalista 11 5 55
PristaniSte 3 10 30
Saobracajnice 50 0,25 13
PjeSacke staze 100 0,1 10
SUMA (kW) 686
VrSna snaga (kVA) 650

Za napajanje objekata u trafo reonu 1 planirana je trafostanica 1x1000kVA, NDTS Canj N1

TS 10/0,4 kV Naznaena | PotroSnja

NDTS ,Sutomore N1* shaga zone Rezerva | Gubici kVA
% 10 10
kVA 1x1000 650 65 65 780

Koeficijent opterecenja trafo stanice u ovoj zoni je:
Pvr 780
p, =—=—"—=18%
1 pts 1000

TRAFO REON 2:

Urbanisticka zona 4 (apart hoteli, vile i porodi¢ni hoteli)

Snaga VrSna
Poslovni prostor Broj po shaga
Bruto Neto
Broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2  svjetiliki svj. KW kW
Apart hoteli, kuce za
iznajmljivanje,
smjeStajna jedinica 112 337
Saobraéajnice 50 0,25 13
PjeSacke staze 100 0,1 10
SUMA (kW) 359
Vréna snaga (kVA) 340
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Za napajanje objekata u trafo reonu 2 predvidena je nova trafostanica 1x630kVA, NDTS Canj N2.

TS 10/0,4 kV Naznaena | PotroSnja

NDTS Canj N2 shaga zone Rezerva | Gubici kVA
% 10 10
kVA 1x630 340 34 34 408

Koeficijent opterec¢enja trafo stanice u ovoj zoni je:

Pvr 408
PV _ 2P ey
17 630

TRAFO REON 3:

U urbanisti¢koj zoni 5 planirana je izgradnja hotela. U okviru ove zone, na urbanisti¢kim parcelama 2 i 3
nalaze se hoteli “Zlatibor* i “Nis", za koje je predvideno alternativho — rekonstrukcija ili ruSenje i izgradnja
novih hotela. Za potrebe ove analize raunato je sa potpuno novim hotelima na tim lokacijama, $to je na
strani sigurnosti.

Pri izboru lokacija buducih trafostanica u ovoj zoni koriScene su lokacije postojecih trafostanica kao
najracionalnije rieSenje. Jedini izuzetak je postoje¢a TS Canj 3 koja ¢e u budu¢em stanju biti u zelenilu, na
periferiji zone napajanja, pa je ukinuta.

Dio urbanisticke zone 5 (hotel “Zlatibor")

Snaga Vrdna
Poslovni prostor Broj po shaga

Bruto Neto SVvj.

broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2  svjetiliki kW kw
Hoteli 6589 | 5271,2 0,08 422
Saobracajnice 50 0,25 13
SUMA (kW) 434
VrSna shaga

(kVA) 411

Za napajanje objekata u trafo reonu 3 predvidena je trafostanica 3x630kVA, NDTS “Zlatibor” nova.

TS 10/0,4 kV Naznacena | PotroSnja
NDTS “Zlatibor” nova shaga zone Rezerva | Gubici kVA
% 10 10
kVA 1x630 411 41 41 493

Koeficijent opterecenja trafo stanice u ovoj zoni je:

Pvr 493
p, =—=——=18%
1 pts 630
Postoji mogucénost koriS§¢enja i postojeée TS, ukoliko se usvoji varijanta sa rekonstrukcijom hotela u
postoje¢im gabaritima. U tom slu€aju treba zamijeniti postojec¢i transformator 400 kVA novim, snage 630
kVA.
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TRAFO REONI 4,5 6:

S obzirom na ukupnu povrSinu planiranog hotela, na urbanisti¢koj parceli 1 predvidena su tri trafo reona,
uz pretpostavku ravnomjerno rasporedene potrosnje.

Snaga VrSna
Poslovni prostor Broj po shaga
Bruto Neto
Broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2  svjetiliki svj. KW kW

Hoteli 24391 | 19512,8 0,08 1561
Saobraéajnice 100 0,25 25
SUMA (kW) 1586
VrSna snaga (kVA) 1503

Za napajanje objekata u trafo reonima 4, 5 i 6 predvidene su trafostanice 2x1000kVA, NDTS “Canj
N3, N4 i N5.

NDTS 10/0,4 kV Naznalena | PotroSnja

“Canj” N3,N4 i N5 shaga zone Rezerva | Gubici kVA
% 10 10
kVA 2x1000 1503 150 150 1803

Koeficijent opterecenja trafo stanica u ovim zonama je:

, Pur 1803 o
1 pts 2000

TRAFO REON 7:

Dio urbanisticke zone 5 (hotel “NiS", lungo mare), zone 6i 7

Snaga VrSna
Poslovni prostor Broj po shaga
Bruto Neto
Broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2  svjetiliki svj. KW kW

Hoteli 7522 | 6017,6 0,08 481
Saobracajnice 50 0,25 13
PjeSacke staze 100 0,1 10
SUMA (kW) 504
Vrdna snaga (kVA) 477

Postoji mogucénost koriScenja i postoje¢e TS, ukoliko se usvoji varijanta sa rekonstrukcijom hotela u
postoje¢im gabaritima. U tom slu€aju treba zamijeniti postoje¢i transformator 400 kVA novim, snage 630
kVA.

Za napajanje objekata u trafo reonu 7 predvidena je trafostanica 1x630kVA, NDTS “NiS“ nova.

TS 10/0,4 kV Naznaena | PotroSnja

NDTS “Ni§” nova shaga zone Rezerva | Gubici kVA
% 10 10
kVA 1x630 477 48 48 573
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Koeficijent opterecenja trafo stanice u ovoj zoni je:

Pvr 573
PV _ 205 g1
1" ps 630

Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a
definitivhe snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim trafostanicama data su
uslovno, samo za potrebe ove studije.

Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze

Koncept rieSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni zahvata Studije
lokacije baziran je djelimi€no na postojecoj infrastukturi, a djelimi€no na planiranoj infrastrukturi 10 kV
mreze.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazec¢i od izvrSenog proraduna potreba u snazi i rasporeda novih potrosaCa po traforeonima, ovom
studijom predvidaju se sljedec¢i 10kV elektroenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4kV:

NDTS10/0.4kV  1x630 kVA 3 kom
NDTS10/0.4kV ~ 1x1000 kVA 1 kom
NDTS10/0.4kV ~ 2x1000 kVA 3 kom

Jos jednom se nagladava da ¢e dinamika izgradnje novih trafostanica, kao i njihove pozicije (na mjestu
dosadasnijih ili kao slobodno stojeéi objekti) zavisiti od dinamike i obima rekonstrukcije postojecih, odnosno
izgradnje buducéih objekata.

Planirane TS10/0,4kV ukljuéene su u postojeéi sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova, uz njihovo
kablovsko izvodenje sa osnovnim napajanjem iz &vorista: TS 35/10 kV "Canj*. Takode je obezbijedeno i
rezervno napajanje iz planirane (GUP-om Bara) TS 35/10 kV Maljevik, kablom iz pravca Pjes¢ine.

U ovom trenutku je nepoznata dinamika realizacije planiranih elektroenergetskih objekata, odnosno da li ¢e
TS 35/10 kV Maljevik biti u pogonu prije izgradnje objekata u zoni zahvata.

U svakom slugaju, neophodna je rekonstrukcija i poveéanje snage TS 35/10 kV Canj, i to na projektovanih
2x8 MVA, uz odgovarajué¢u rekonstrukciju, umjesto sadasnjih (4+1.6) MVA. Razlog za ovo povecanje
leZi u €injenici da je ovom Studijom predvideno povecéanje od 3.6 MVA, Studijom lokacije PjeS&ine viSe od
4MVA, a logi¢no se moZe oCekivati povecanje snage i na podrucju okolnih zahvata.

Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2025. godine predvidena je izgradnja TS 110/35 kV Buljarica
u periodu 2010-2015. godine. Ovo novo elektroenergetsko postrojenje bice zna€ajno energetsko uporiste
za dalji razvoj Canja i okoline.

Sve trafostanice 10/0.4 kV treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom Tp1b EPCG- FC Distribucija.
Tip trafostanica je NDTS, N=3, &ime je omogucéen fleksibilniji pogon, jer u TS Canj N1, N3, 3 ostaje po
jedna rezervna cCelija.

10 kV kablovska mreZa

Novi napojni kabal iz TS Canji izvesti jednoZilnim kablovima sa izolacijom od umreZenog polietilena tipa
XHE 49 A 1x 240 mm?, 10 kV (prenosne moci preko 7 MVA). Postojeéi izvod (uz kori$éenje postojeceg
kabla) prema postojeéoj TS Canj 2 (planirana NDTS Canj N4) kablirati. Preporuduje se da se veze izmedu
trafostanica izvedu kablom istog presjeka - XHE 49 A 1x 240 mm? (zbog unifikacije), mada je mogucée
odabrati i presjek 150 mm?®. To ée biti definisano uslovima nadlezne ED Bar.

Na posebnom prilogu urbanistickog plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV, kao i planirane
trase 10kV kablovske mreze. Ovdje se napominje da je moguée vrsiti prilagodenja mikro lokacija
trafostanica projektovanim objektima, $to se nece smatrati izmjenom plana.

Na sliedecem crtezu dat je priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i Seme njihovog povezivanja u
planiranom rjeSenju.

NaglaSava se da je planirano koris¢enje dijela postoje¢ih vodova 10 kV (kablovi XHP 3x150 mm2) Sto,
razumljivo, zavisi od odabranih konacnih mikrolokacija trafostanica, kao i od procjene ED Bar o
racionalnosti ovakvog rie$enja. Medutim, vodovi izvedeni izmedu postojecih trafostanica Canj 1, Canj 2 i
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Canj 3, PP 41 3x35 mm?, ukidaju se zbog neodgovarajuéih karakteristika ovog kabla za mrezu 10 kV, kao i
limitiranog kapaciteta (PP 41 3x35 mm?® maksimalno oko 2.5 MVA).

POSTOJECI POSTOJECT

TS CANJIN4 TS ZLATIBOR nova TS CANJN3

XHP48A3x150mme

TS NIY nova

TS CANUNI ‘ ‘TS CANJNZ2 ‘ ‘ ‘TS CANJNS ’Z‘

POSTOJECT 17VOD | rostoseer |

iz TS 35/10 kV CANY ‘ ‘

KOJI SE KABLIRA

17 PRAVCA BUDUCE
NOVI IZVvOD TS 35/10 kV MALJEVIK
iz TS 35/10 kV CANJ

{HE49A1x240mme

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata, tako 3to je
primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija prikljuénih ormariéa ili
direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PPOO ili XP0OO 0.6/1kV, presjeka prema naznacenim
snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajedni€¢kom rovu na propisanom odstojanju, uz ispunjenje uslova
dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisti¢ke cjeline treba ga izgraditi tako da se zadovolje tehnicki
zahtjevi - i urbanisticki i saobracajno, istovremeno tezeéi da instalacija osvjetljenja postane integralni
element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava
minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto veéu sigurnost i komfor svih u€esnika u no¢nom
saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rjeSavanju
uliénog osvjetljenja mora voditi rauna o sva &etiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograni¢enje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po vazec¢im preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobraéajnice za motorni i mjesoviti
saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i
slozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora, saobracéajnih
znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u¢esnika u saobracaju.

Svim saobraéajnicama na podru€ju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehni¢ku klasu. Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica postici svjetlotehniCku klasu za jedan stepen veéu od samih ulica
koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza objektima i
sli¢no. To osvijetljenje treba rjeSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena oko
jednog objekta. Rjesenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omoguditi komforan prilaz pjeSaka do ulaza
svakog objekta i iz svih pravaca.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE : SEKTOR 51 - CANJ



CAU

Centar za Arhitekturu |

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se mozZe ocekivati pove¢ano mehanic¢ko
optereéenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku
kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe ED Bar, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u
rov poloZiti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastte radnika, gradana i vozila, a zastithim mjerama
omogucditi odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podruéju plana

Sve nove trafostanice moraju biti u skladu sa vazeéom tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od
strane FC Distribucija.

Nove trafostanice predvidene su kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Umijesto slobodnostojeéih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vazecéim preporukama,
odobrava samo u izuzetnim sluajevima.

Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena
prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada priklju&enih na tu trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije slu¢aj
kod DTS u slobodnostojeéem objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu mora se
namjenski projektovati (uljpa jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije
dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i PTT
instalacija itd);

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrZzavati se protivpozarnih propisa (poZarni sektori isl.);

- izabrana lokacija mora da omoguéi lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i odrzavanja
opreme, a posebno u slu€aju zamjene energetskog transformatora, Sto je u slu€ajevima trafostanice u
objektu teze postici;

- radi smanjenja opasnosti od pozara u objektu preporuuje se ugradnja znatno skupljih suvih
transformatora;

- manja izloZzenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjeStaj u objekat, ne treba predvidati smjestaj u podrumu, suterenu i sli¢no, bez
posebne saglasnosti Elektrodistribucije - Bar.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu,
spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava
urbanisti¢ke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o atraktivnom turistickom naselju, obavezno je da se
projektantskim rjeSenjima eksterijera trafo stanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor.
Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8 m® za DTS
1x630(1000) kVA; do 20m? za NDTS 2x630 kVA). Takode treba voditi raéuna o visini objekta, koja za
shage 1x630 kVA treba da bude najviSe 1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje
3m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriéenje kablova tipa PP0O
(ili XP0OO, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko struéna sluzba ED Bar ne uslovi drugi tipa kabla.
MreZze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi veé¢ navedeni pri izgradnij
kablovske 10 kV mreze.
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Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponsku mreZu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova
sa drugim podzemnim instalacijama, budu izvedena u skladu sa vaZzeéim propisima i preporukama.

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom
vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

e Pri ukrdtanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih
kablova treba da iznosi najmanje 20cm.

¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri
ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0, 40m.

e Pri ukrStanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0, 3m.

e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni horizontalni
razmak iznosi 0, 5m.

e Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50m, s tim Sto
se energetski kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da bude bliZzi 90°,
ali ne manje od 45°.

e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30cm.
Ako pored zgrade postoji trotoar, onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvjetlienja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa obezbjediti
fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosacle svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montaZu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog
osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za
ulicno osvijetlienje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetlienje u sklopu uredenja terena). Pri
projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i
estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetlienja treba da bude cjelono¢ni. Pri izboru svetiljiki voditi rauna o tipizaciji, u cilju
jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetlienja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju mora se izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljivaa svih
stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih
svjetiljki.

Obezbijediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljuenjem i isklju¢enjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.

Za polaganje napojnih vodova vaZze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih izvora —energije sunca

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potro3aca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju Studije
lokacije, pri ¢emu se preporuCuje da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou parcele) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.
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Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodijeli
suncevog zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podruc¢je Bara o prosjec¢no 270
sunCanih dana godiSnje. lzrazeno u jedinicama trajanja sijanja sunca u satima, srednja mjesecna
vrijednost osunc¢anja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom ¢itave godine ima prosje¢no
oko 7 sati osun€anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 €asova.

Stoga se moZe zakljuciti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koris¢enje energije neposrednog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja sunCeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi
puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote
moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije ku¢e prema
jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti, da se ograni€e toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprije€iti sredstvima
za zaStitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez
aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of The
European Parliament and of The Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

KoriS¢enje solarnih kolektora preporu€uje se kao moguénost odredene usStede u potrodnji elektricne
energije, pri ¢emu se mora povesti raCuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.
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ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVJETLJENJA

Ovim predmjerom se obuhvataju, posebno iskazane, investicije u okviru i van zahvata studije.
1. Ulaganja van zone zahvata €
1.1. Uéesée u prosirenju TS 35/10 kV Canj

- Procjena ulaganja (srazmjerno snazi od cca 6 MVA), pausalno 300.000

1.2. Polaganje novih kablovskog vodova TS 35/10 kV Canj

m 800 a' 40,00 €/m = 32.000

Ukupno ulaganja van zone 332.000
2.Ulaganja u zoni zahvata
2.1. Polaganje novih vodova izmedu planiranih trafostanica (ukljuéujuéi i dionice koje su djelimiéno
van zone)
m 3000 a 40,00 €/m = 120. 000
2.2. Izgradnja planiranih novih TS:

- NDTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA:

kom. 3 a 45.000 = 135.000
- NDTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA:
kom. 1 a 55.000 = 55.000
- NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA:
kom. 3 a' 85.000 = 255.000
2.3. Izgradnja instalacije osvjetljenja saobra¢ajnica u kompleksu (po st. mjestu)
kom 350 a' 1800 = 635.000

Ukupno ulaganja u zoni 1.195.000

UKUPNO: = 1.527.000 €

B) Ulaganja za prvu fazu opremljenosti

U prvoj fazi planirano je polaganje kablovskog voda koji ¢e obezbijediti da se dio potrebne snage dovede
do zahvata lokacije, izgradnja TS Canj N4 na mjestu sadasnje TS Canj 2 prikljuéene na postojeéu mrezu.
Na taj nacin ¢e se, zavisno od dinamike izgradnje hotela, nadalje moci etapno polagati kablovski vodovi i
izgradivati trafostanice.
1.1. Uéesée u prosirenju TS 35/10 kV Canj

- Procjena ulaganja (srazmjerno snazi od cca 6 MVA), pauSalno 300.000

1.2. Kabliranje postojeéeg napojnog voda iz TS 35/10 kV Canj
m 400 a' 40,00 €/m = 16.000

1.3. Izgradnja TS 10/0.4 kV Canj N4

- NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA :
kom. 1 a' 85.000 = 85.000

Ukupno ulaganja | faza 401.000
Kod procjene ulaganja u prvoj fazi nije uzeto u obzir osvjetljenje saobracajnica.
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3.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeée stanje

Fiksni telekomunikacioni saobraéaj na podrucju Bara obavlja se u okviru kompanije Crnogorski Telekom, tj.
u okviru Telekomunikacionog Centra Bar, kao njene organizacione jedinice.

Pretplatnici fiksne telefonije u zoni Studije lokacije ,Canj, kao i u kontaktnim zonama Studije, trenutno
imaju telekomunikacione prikljucke sa telekomunikacionog ¢vora RSS Can;.

Telekomunikacioni évor RSS Canj nalazi se u centru posmatrane zone.

Telekomunikacioni &vor RSS Canj, kao i ostali na podrugju Bara, ima direktne tk prikljutke i omoguéava
lako i jednostavno prosirenje, u slu¢aju potrebe za istim.

Telekomunikacioni ¢vor je smjeSten u zasebnom objektu i nije potrebno nikakvo dodatno ulaganje u
slu€aju njegovog prosirenja.

Navedeni telekomunikacioni ¢vor RSS Canj, kao i ostali na podrugju Bara, vezan je sa matiénim
telekomunikacionim &vorom LC Bar optickim kablom, §to omogucéava kvalitethno obavljanje
telekomunikacionog saobrac¢aja i pruzanje savremenih telekomunikacionih usluga fiksne telefonije i
Sirokopojasnog prenosa podataka (ISDN, ADSL, IPTV itd.).

U samoj zoni Studije lokacije, koja je predmet ovog posmatranja, postoji izgradena telekomunikaciona
kanalizacija i fiksna telekomunikaciona pristupna mreza u vlasnistvu Crnogorskog Telekoma.

Telekomunikaciona kanalizacija je radena sa dvije i sa jednom PVC cijevi 110mm.

Na odredenim rastojanjima uradena su i telekomunikaciona kablovska okna koja su razli€itih dimenzija, u
zavisnosti od namjene telekomunikacione kanalizacije i broja provucenih telekomunikacionih kablova u
njima.

Obradivac ove faze je prilozio graficki prikaz postoje¢eg stanja na posmatranom podrudju, sa detaljima koji
prikazuju trenutno stanje telekomunikacione infrastrukture.

Prilikom izrade ovog grafickog prikaza telekomunikacione infrastrukture, u potpunosti je ispostovan
dostavljeni katastar podzemnih telekomunikacionih instalacija koji je izdao Crnogorski Telekom, dok je
jedan dio koji nije sadrZzan u dostavljenom katastru projektant sam obradio.

U dijelu mobilne telefonije, u zoni Studije lokacije ,Canj”, prisutan je signal sva tri mobilna operatera: T-
Mobile, ProMonte i M-Tel.

Planirano stanje

U opisu postojeéeg stanja navedeno je da u zoni Studije lokacije ,Canj’ postoji telekomunikaciona
kanalizacija i fiksna telekomunikaciona pristupna mreza, oboje u vlasnistvu dominantnog fiksnog operatera
Crnogorskog Telekoma.

U dijelu fiksne telefonije, vodeéi raduna o generalnom planu razvoja i montaZze telekomunikacionih
kapaciteta na podru¢ju Telekomunikacionog Centra Bar, projektant predvida, u skladu sa planovima
razvoja Crnogorskog Telekoma, proSirenje postojeCe telekomunikacione kanalizacije sa 3 PVC cijevi
110mm i izgradnju nove telekomunikacione kanalizacije sa 6, 3 i 2 PVC cijevi 110mm na posmatranom
podrugju Canj.

Kapacitet telekomunikacione kanalizacije definisan je na nacin $to je projektant morao voditi racuna o
eventualnom planiranju i izgradnji opti¢kih spojnih kablova, novih telekomunikacionih pristupnih mreza,
distribuciji zicne kablovske televiziie (KDS operateri) te o potrebama daljeg odrzavanja svih navedenih
sistema, pri ¢emu se strogo moralo voditi raCuna o vazec¢im zakonskim propisima i preporukama planova
viSeg reda za oblast telekomunikacija.

Broj PVC cijevi omoguéava, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, efikasno nalazenje tehnickih rieSenja za
dodjelu telekomunikacionih priklju¢aka svih vrsta, za postojeée i buduée korisnike sa ovog podrugja.

U Studiji je adekvatno tretirano proSirenje postojecih (13 komada) i izgradnja novih telekomunikacionih
kablovskih okana (25 komada), u skladu sa planiranim objektima u zoni obuhvata.

U odnosu na planirane sadrZaje u prostoru, postojeée stanje telekomunikacione infrastrukture i mogucéu
faznost izgradnje pojedinih blokova i objekata, u ovom dijelu je previdjena sljedec¢a faznost:

I FAZA: U ovoj fazi potrebno je prosiriti postoje¢u, odnosno izgraditi kompletnu primarnu
telekomunikacionu kanalizaciju uz glavne saobracajnice, i to sa 6 PVC cijevi 110mm, u duZzini od cca 100
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metara i sa 3 PVC cijevi 110mm, u duzini od cca 2700 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih
telekomunikacionih okana, i to 15 komada.

Il FAZA: Ova faza obuhvata izgradnju sekundarne telekomunikacione kanalizacije prema pojedinacnim
blokovima ili objektima, i to sa 2 PVC cijevi 110mm u duZini od cca 1300 metara. Ova faza obuhvata i

izgradnju novih telekomunikacionih okana, i to 10 komada.

Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god je to mogucée, uklopiti u buduce
trotoare ulica i zelene povrsine, jer bi se u slu€aju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobracéajnice
ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojaCanje
telekomunikacionih kablovskih okana, Sto bi bilo neekonomiéno.

Planiranje telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih okana uskladeno je u svemu sa vazec¢im
propisima i preporukama bivSe ZJ PTT za ovu oblast, kao i sa vaze¢im propisima Crne Gore i
preporukama iz planova viseg reda.

Projektant joS jednom naglaSava da je jednu PVC cijev ¢ 110 mm u telekomunikacionoj kanalizaciji
predvidio isklju€ivo za potrebe Ziéne kablovske televizije (KDS operatera).

U skladu sa rjeSenjima projektovanim Studijom za podrugje Canj, glavnim projektima za pojedinaéne
objekte planirati izgradnju telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacione pristupne mreze, koja ¢ée
omogucavati koristenje servisa fiksne telefonije, broadband interneta, kablovske televizije i dr.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u zoni Studije jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz Studije i
Tehni¢kim uslovima koje izdaje Crnogorski Telekom, tj. Telekomunikacioni Centar Bar, od planiranih
telekomunikacionih okana, projektima za pojedinaéne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin
priklju€enja svakog pojedinacnog objekta.

Tk kanalizaciju pojedina&nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu tk instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u ulazu u objekte na propisanoj
visini.

Na isti nacin treba izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala.

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom UTP ili ly(St)Y ili drugim kablovima sli¢nih
karakteristika i provladiti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovaraju¢eg broja razvodnih kutija, s tim da u
svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u stambenim jedinicama
minimalno po 2 tk instalacije.

U slu€aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
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Predmjer i predraun materijala i radova na izgradnji telekomunikacione infrastrukture

| FAZA:

A/ MATERIJAL ZA IZGRADNJU TK KANALIZACIJE

1. Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom 1450 x 12,00 = 17 400,00 €
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom 38 x 125,00 = 4 750,00 €
UKUPNO: 22 150,00 €
B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1. Izrada nove tk kanalizacije sa 6 PVC cijevi (iskop rova

dim. 0.40 x 0.80 u zeml;jiStu V kategorije) — komplet rad i

materijal met 100 x 18,00 = 1 800,00 €
2. Izrada nove tk kanalizacije i proSirenje postojece tk

kanalizacije sa 3 PVC cijevi (iskop rova dim. 0.40 x 0.80 u

zemljiStu V kategorije ) — komplet rad i materijal met 2700x12,00= 32 400,00 €
3. Izrada tk okna un. dim. 1.80 x 1.50 x 1.90 m sa lakim

poklopcem sa ramom (iskop rupe dim.

2.20 x 1.90 x 2.30 m u zemljiStu V kategorije ) — komplet

rad i materijal kom 25 x 500,00 = 12 500,00 €
4. ProSirenje postojecih tk okana — izrada tk okna €ije su

un. dim. 1.80 x 1.50 x 1.90 m sa lakim poklopcem sa

ramom u zemljistu V kategorije — komplet rad i materijal kom 13 x 350,00 = 4 550,00 €
UKUPNO: 51 250,00 €
SVEUKUPNO A+B: 73 400,00 €
|| FAZA :

A/ MATERIJAL ZA IZGRADNJU TK KANALIZACIJE

1. Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom 450 x 12,00 = 5 400,00 €
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom 10 x 125,00 = 1 250,00 €
UKUPNO: 6 650,00 €
B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1. Izrada nove tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi (iskop rova

dim. 0.40 x 0.80 u zemljistu V kategorije) — komplet rad i

materijal met 1 300 x 10,00 = 13 000,00 €
2. Izrada tk okna un. dim. 1.80 x 1.50 x 1.90 m sa lakim

poklopcem sa ramom (iskop rupe dim.

2.20 x 1.90 x 2.30 m u zemljiStu V kategorije ) — komplet

rad i materija| kom 10 x 500,00 = 5000,00 €
UKUPNO: 18 000,00 €
SVEUKUPNO A+B: 24650,00 €
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UKUPNO |+ Il FAZA:

A/ MATERIJAL ZA IZGRADNJU TK KANALIZACIJE

1. Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom 1900 x 12,00 = 22 800,00 €
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom 48 x 125,00 = 6 000,00 €
UKUPNO: 28 850,00 €

B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1. Izrada nove tk kanalizacije sa 6 PVC cijevi (iskop rova
dim. 0.40 x 0.80 u zeml;jiStu V kategorije) — komplet rad i
materijal met 100 x 18,00 = 1 800,00 €

2. Izrada nove tk kanalizacije i proSirenje postojece tk
kanalizacije sa 3 PVC cijevi (iskop rova dim. 0.40 x 0.80 u
zemljiStu V kategorije ) — komplet rad i materijal met 2700x12,00= 32 400,00 €

3. Izrada nove tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi (iskop rova
dim. 0.40 x 0.80 u zemljistu V kategorije) — komplet rad i
materijal met 1 300 x 10,00 = 13 000,00 €

4. Izrada tk okna un. dim. 1.80 x 1.50 x 1.90 m sa lakim
poklopcem sa ramom (iskop rupe dim.

2.20 x 1.90 x 2.30 m u zemljiStu V kategorije ) — komplet
rad i materijal kom 35 x 500,00 = 17 500,00 €

5. ProSirenje postojecih tk okana — izrada tk okna &ije su
un. dim. 1.80 x 1.50 x 1.90 m sa lakim poklopcem sa

ramom u zemljiStu V kategorije — komplet rad i materijal kom 13 x 350,00 = 4 550,00 €
UKUPNO: 69 250,00 €
SVEUKUPNO A+B: 98 100,00 €

3.5. UPRAVLJANJE CVRSTIM OTPADOM

Za podrucje Ratca problem sakupljanja, transporta i deponovanja ¢vrstog otpada mora se rijeSiti u okviru
integralnog rjeSavanja Cvrstog otpada na nivou republike Crne Gore (u skladu sa Master planom za
upravljanje otpadom) odnosno na nivou grada Bara.
Dosadasnji nacin neselektivnog prikupljanja treba postupno zamijeniti selektivnim, u skladu sa sljede¢im
principima:

- smanjivanje proizvodnje &vrstog otpada;

- separacija otpada na mjestu sakupljanja i postupno uvodenje separacije na mjestu nastanka;

- uvesti tretman organskih komponentni otpada uz dalje koriS¢enje kao dubrivo ili energetski resurs;

- koli¢inu otpada koja se odvozi na deponiju svesti na minimum.

Za podrucje Ratca planiranom izgradnjom novih turisti¢kih kapaciteta koliCine ¢vrstog otpada djelimi¢no ¢e
se uvecati i treba racunati na koli¢inu od 0,9 — 1,0 kg/stanovniku/danu izvan turisticke sezone, odnosno 1,5
— 1,8 kg/turisti/danu za vrijeme sezone.

Sakupljanje otpada obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne deponije, a
priviemeno drzanje otpada do transporta je u metalnim sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru
kompleksa, odnosno u okviru svake od lokacija u servisnim etazama.

Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski, uz poStovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih
propisima i standardima.
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3.6. PLAN UREDENJA ZELENIH POVRSINA
POSTOJECE STANJE

Procjena stanja flore i vegetacije izvr§ena je prema tipi¢nim zonama predmetnog podrucja.

Halofitna zona, slana staniSta neposredno uz more, najugrozZenija je zona radi intenzivne izgradnje, ali i
koriSéenja plaze, pa su neke bilike pje$€anih staniSta u procesu izumiranja (Pancratium maritimum,
Polygonum maritimum, Cakile maritima, Calystegia soldanela i dr.).

Najmanje je ugroZzeno nepristupaéno podrucje strmih stijena, prekrivenih najée$c¢e makijom (Orno-
guercetum ilicis), Sto daje obiljezje cjelokupnom priobalnom pejzazu. Na Crnom rtu nalaze se vece skupine
starih stabala. Kako se vise ne vrSe kr€enja i prorjedivanja Sume, makija se na mnogim lokalitetima
oporavila i obogatila. Opasnost za ove zelene pojaseve danas u prvom redu predstavlja turisti¢ka, ali i
ostala izgradnja (hotelski kompleksi, kampovi), kamenolomi, te pozari.

Stanje Suma

Crnogorsko primorje obiliezava mali procenat poSumljenosti i naruSena prirodna struktura, te dominacija
Sumske vegetacije niZih sukcesivnih stadijuma — makije s ostacima prvobitnih Suma, uglavhom hrasta
crnike (Quercus ilex) s planikom (Arbutus unedo). U znacajnoj su mjeri rasprostranjene i zajednice
¢esmine i makije (Sikare hrasta crnike sa crnim jasenom). Zajednica trnovitih Sikara drace zastupljena je
fragmentarno kao degradirani oblik makije. Na vlaznijim niZim terenima, uglavhom do 100 mnm, mogu se
na¢i zimzelene Sume lovora. Makija je antropogeni degradacijski stadijum zimzelenih Suma i Sikara
lovorovih i kestenovih Suma, €ijom daljom devastacijom nastaju kamenjari.

Stanje zelenila

U granicu obuhvata Studije lokacije ,Canj* spadaju velike pjeskovito - Sljunkovite plaZe ,Kralji¢ina plaza“ u
uvali Peéin i plaza uz hotel u uvali Canj i manje takve plaZe pristupagne iskljugivo s morske strane, te brda
Kotrobanja, Dubovica, Ponori i Jedina, koje se strmo spustaju u more. U skladu sa geomorfoloSkom
gradom, te zavisno od toga da li su u stvaranju reljefa prevladavali akumulacioni ili abrazijski procesi,
prostor je prirodno podijeljen na dva bitno razliCita tipa pejzaza, pejzaz pjeskovito — Sljunkovitin plaza i
pejzaZz stjenovite obale, koji se naizmjeni¢no nizu duz obalne linije stvarajucéi poluostrva i uvale. Specificno
za pjeskovito — Sljunkovite plaze jeste odsutnost vegetacije, te uredenost u svrhu kupalista, Sto prati i
intenzivna turisticka izgradnja (hoteli, vile, apartmani...). S druge strane, grebeni i stjenovita obala su
nepristupacni, stoga i nepovoljni za izgradnju, te prikriveni vegetacijskim slojem prirodne Sume hrasta
crnike (Quercus ilex) s jagodnjakom (Arbutus unedo) koja je na predmetnom podrucju uglavnom prisutna u
nizim sukcesijskim oblicima, kao makija (Orno quercetum ilicis). U okviru crnikinih makija javljaju se i
sljedece biljne vrste: lemprika (Viburnum tinus), obi¢na zelenika (Phillyrea latifolia), primorska kleka
(Juniperus oxycedrus), veliki vrijes (Erica arborea), tr§lja (Pistacia lentiscus), jagodnjak (Arbutus unedo),
obiéni busin (Cistus incanus), kaduljasti buSin (Cistus salvifolius), Zukva (Spartium junceum), mirta (Myrtus
communis), lovor (Laurus nobilis), maslina (Olea europaea), tetivika (Smilax aspera), primorska kupina i sl.
Ovaj prirodni vegetacijski sloj ima veliki znac¢aj u zastiti terena od erozije i odrzavanju vodnog rezima, a ima
i veliku ekolosku ulogu u smislu osiguranja staniSta mnogim zivotinjskim vrstama.

Obalni reljef predmetnog podruéja je vrlo dinamian, a karakteriSu ga velike i nagle hipsometrijske
promjene na relativno sku€enom prostoru, te kontrast izmedu gole niske obale i obraslih uzviSenja, koji
zatvaraju pjeskovito — $ljunkovite plaze sa strane, ali im Cine i pozadinu ispred koje se odvijala intenzivna
izgradnja. Sam prostor plaze u potpunosti oskudijeva vegetacijom, dok je prostor oko stambenih i
stambeno-turistiCkih, te hotelskih objekata hortikulturno ureden, te zasaden razli€itim dekorativnim biljnim
vrstama. Tako se u vizuri prema plazi Canj s obalne strane narogito istiéu vertikalne grupacije éempresa,
ali i borova i raznih vrsta palmi, te drugog biljnog materijala €ija se sadnja odvijala paralelno sa stambenom
i turistickom izgradnjom na ovim prostorima, pa su se te Cesto egzotitne vrste odomadile i postale
uobiCajen sastavni dio tipicnog pejzaza crnogorskog primorja. Ukrasne vrste koje su uobicajene u
hortikulturnom uredenju predmetnog podrucja su: kanarska datula (Phoenix canariensis), niska Zumara
(Chamaerops humilis), bogumila (Bougenvillea spectabilis), judino drvo (Cercis siliquastrum), javorolisni
platan (Platanus acerifolia), mimoza (Mimosa sp.), krupnocvjetha magnolija (Magnolia grandiflora),
pirakanta (Pyracantha coccinea), oleandar (Nerium oleander), sirijska ruza (Hibiscus syriacus), albizija
(Albizia julibrissin), pinjol (Pinus pinea), primorski bor (Pinus maritima), himalajski cedar (Cedrus diodora),
glicinija (Wisteria sinensis), petolisna lozica (Parthenocissus quinquefolia), tekoma (Campsis grandiflora),
kamelija (Chamellia japonica), pitosporum (Pittosporum tobira), melija (Melia azedarach), njeSpula
(Eriobotrya japonica), juka (Yucca sp.), agava (Agave amjericana), tamariks (Tamarix sp.), kaki jabuka
(Diospyros kaki), poincijana (Caesalpinia gilliesii), hortenzija (Hydrangea sp.) i sl. Ove su se biljne vrste
prilagodile priliéno nezahvalnim uslovima uzeg obalnog pojasa, $to ukljuCuje otpornost na posolicu, visoke
temperature, susu, te izlozenost jakim vjetrovima. Osiguranje zelenih povrSina unutar zone turistiCke
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izgradnje, kao i sadnja visokog biljnog materijala, izuzetno su pozeljni jer smanjuju Cesto vrlo izrazene
negativne uticaje koje visinom i arhitektonskim izrazom neuskladeni objekti imaju na smanjenje vizuelnih
vrijednosti autentiénog pejzaza, te u naruSavanju panoramskih vrijednosti prostora zbog visinom i
polozajem neprilagodenih objekata.

U strukturnom pogledu, zelenilo podrugja lokacije ,Canj* se moZe podijeliti na nekoliko tipova: zelenilo uz
stanovanje i turisticko stanovanje, zelenilo uz hotelske komplekse te degradirani oblik prirodne
Sumske vegetacije - makiju. Kako smo ve¢ napomenuli, osim ekoloSke i estetske vrijednosti, makija igra
veliku ulogu u formiranju autenticnog primorskog pejzaza, te je pozeljno njeno ocuvanje u prirodnom
stanju. Uloga zelenih povrSina privatnih vrtova, te turistiCkih i hotelskih kompleksa je u prvom redu
estetska, u smislu ublaZavanja uticaja koju izgradene strukture imaju na vizuelni aspekt pejzaza, ali i
higijenska, jer gusti sklopovi rastinja ublazavaju uticaje izduvnih plinova i buke s ceste, te ublazavaju ljetnje
vrucine stvarajuci hlad. Sve to doprinosti stvaranju kvalitetnije i zdravije Zivotne sredine.

PLAN
Koncept ozelenjavanja podrugja lokacije ,Canj* polazi od dva osnovna cilja:

o Zastita postojeceg vegetacionog potencijala, u prvom redu prirodne Sumske vegetacije kao
vrijednog prirodnog resursa primorja. Polazeé¢i od McHarg-ovog principa da priroda,
odnosno svaka njena prostorna jedinica posjeduje tzv. ,intrizi€ne“ vrijednosti za pojedinu
namjenu koja proizlazi iz njegovih prirodnih obiljezja (morfologije reljefa, tipologije tla,
biljnih i Zivotinjska zajednica...), te da su pojedina podrucja predodredena za zastitu i
konzervaciju u svom prirodnom stanju, proizlazi da bi se pejzaz stjenovite obale pokriven
prirodnom vegetacijom, a s druge strane nepristupa€an i nepovoljan za izgradnju, trebao
zastititi u svom prirodnom stanju. To ukljuuje i mjere rekultivacije na izrazito degradiranim
povrSinama, njihovim oplemenjivanjem autohtonim, ali i drugim "odomacéenim" biljnim
vrstama (bor, Eempres i sl.).

e Planiranje novih zahvata, odnosno stvaranje novih zelenih povrSina u skladu sa
planiranom namjenom prostora, kako bi se uskladio odnos izgradenih i neizgradenih
povrSina i osigurale dovoljne koliine zelenih povrSina za stalne i sezonske stanovnike ovih
prostora, koje bi ukljuCivale razne sadrzaje za njihove mnogostruke potrebe (djecija
igraliSta, boraviSne zone, rekreativne zone, Setalista...).

Predvidene su sliedeée kategorije zelenila:
| Zelene povrsine javnog koriSéenja
1. Zastitna Suma
2. Zelene povrSine u regulaciji saobracaijnih
i pieSackih tokova
3. Parkovsko zelenilo

Il Zelene povrsine ograni¢enog koris¢enja

1. Zelenilo hotelskih kompleksa
2. Zelenilo u okviru apart hotela i vila
3. Zelenilo uz usluzne djelatnosti

Kategorija zelenih povrSina PovrSine po Indeks Minimalni procenat Zelene
namieni parcela zauzetosti ozelenjenosti povrSine
(m?) (m?)
Zastitna Suma 304486.56 100% 304486.56
Zelene povrSine u 13459.08
regulaciji saobracajnih i
pjeSackih tokova
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Parkovsko zelenilo 2970.43 80% 2376.34
Zelenilo hotelskih 17640.00 0.40 40% 7056.00
kompleksa (rekonstrukcija

postojecih)

Zelenilo hotelskih 61000.00 0.25 50% 30500.0
kompleksa

Zelenilo u okviru apart 17442.85 0.30 40% 6977.14
hotela i vila

Zelenilo uz usluzne 17474.25 0.40 40% 6989.70
djelatnosti

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 371844.82

Ukupna povrSina planiranih zelenih povrSina iznosi 371844.82 m?>.
Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana je 54% sa stepenom ozelenjenosti od 247
m%/korisniku, raCunajudi i zastitnu Sumu, a 45 m?/korisniku, ako se ne uzima u obzir zastitna $uma.

Planirane i postoje¢e zelene povrsSine treba da doprinesu poboliSanju sanitarno-higijenskih uslova, boljim
uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemenijivanju sredine i vizuelnom
identitetu naselja. Zbog toga i metodologija urbanog planiranja treba da polazi od temelinih nacela da je cilj
organizacije prostora unapredenje uslova zivota i kvaliteta Zivotne sredine, narocito kada su izlozeni nagloj
urbanizaciji kao 5to je to slu€aj u mnogim na Crnogorskom primoriju.

Funkcija zelenih povrSina je veoma znacaijna i sloZzena, one unose prirodni duh medu oStre arhitektonske
liniie i vieStatke materijale (asfalt, beton, cigla, metal, staklo), povezuje razudeni prostor, isti¢e pojedine
objekte u gradskoj strukturi, oplemenjuje Covieka i sredinu u kojoj se nazi. Napominjemo da pored
dekorativno-estetske uloge, zelene povrSine obavliaju niz znacajnih funkcija kao Sto su: higijensko-
sanitarne, inzejersko-tehnicke, kulturno-prosvietne i psiholoske. Treba takode istaci pozitivni uticaj zelenila
na poboliSanje mikroklimata naselja, ublazavanje klimatskih ekstrema, smanjenje buke, aerozagadenia,
pozitivnih strujanja vazduha, kao i fitoncidnih i baktericidnih svojstava pojedinih bilinih vrsta, koja su od
vitalnog znacaja za razvoj populacije.

I Zelene povrsine javnog kori§éenja)

1. Zastitne Sume

U posebnu kategoriju zelenila izdvojene su zone prirodnog pejzaza i predstavljaju znacajan pejzazni i
ekoloSki elemenat koji se ne bi smio uniStavati. Ovo zelenilo ima vaznu ulogu za zaStitu zemljiSta od erozije
i bujica, stabilizaciju slabih zemljiSta, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova.

Prirodni biljni pokriva¢ djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze, zastite zemljiSta od erozije i
bujica. Kao mjera zastite postojeée vegetacije i obnavljanja degradiranih povrSina predlazu se rekultivacija
i regeneracija Sumskih povrSina, odnosno poSumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, Kklizista,
plitkih erodiranih i degradiranih zemljista.

Rekultivacija postojecih i proSirenje Sumskih povrSina smatra se veoma znac&ajnim. Neizmijenjeni, prirodni
pejzaz zaleda ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednost.

Iz tog razloga na ovim povrSinama preporucuje se:

— Sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sjec¢a, proreda, orezivanje,
podkresivanje, kréenje itd.);

— Konverzija postojec¢ih Suma, tj. prevodenje u visi sastojinski oblik;

— poSumljavanje autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata

— Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadni¢ki dobro odnjegovane i visoke vitalnosti,
minimalana starost sadnog materijala 5 godina;

— Rekultivaciju devastiranih povrsina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i biolodkih mjera;

— lzbjegavati nastajanje monokultura.

Smjernice za uredenje i revitalizaciju postojeéih Suma
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Postojeci bilini fond zelenila potrebno je zadrzati uz vrednovanje zelenog fonda sa pazljivim osvrtom na
stabilizovanje ukupnog kvaliteta zelenila. Pojedina stabla koja su izgubila svoju vitalnost ili su
oSteéena, uglavnom uslied jakih vietrova, potrebno je ukloniti sa ovih povrSina, kako zbog estetskih
razloga tako i zbog sprieCavanja napada sekundarnih StetoCina (entomoloskih i fitopatoloSkih).
Istovremeno, jako je bitho uredno odrzavati ove povrSine zbog realne mogucnosti njihovog aktivhog
koriSéenja od strane stanovnika.

Neophodna je revitalizacija ovih povrSina. Zamjenom zakrZljalih i slomljenih sadnica i sadnjom novih
dobila bi se visoko kvalitetna zelena povrSina koja ne samo da bi estetski upotpunila sliku naselja, ve¢ i
Sire zone grada. VaZznost ovakvih povrSina je tim veca Sto utiCe i na poboljSanje mikroklimatskih
uslova. Predlog sadnog materijala za revitalizaciju ovih povrSina ogledao bi se u podizanju mjeSovitih
lis¢arsko-Cetinarskih zasada. U okviru predloga sadnica za ovu zonu izdvoijile bi se vrste Pinus pinea,
Pinus halepensis, Ostria carpinifolia, Quercus pubescens, Fraxinus ornus, Quercus ilex..

Kroz ove povrSine, osim prethodno navedenih smjernica, pozelino je planirati:

e neke nove sadrZaje koji bi bili komplementarni namjeni cjelokupnog prostora, kao npr. Setne staze
i mjesta za pasivan odmor;
podrZati postojece pjeSacke staze i formiranje nove;
staze trasirati na nacin da najinteresantnije tacke u predjelu budu dostupne posjetiocima, ali i da
budu najkraci put izmedu planskih zona;

e na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne vegetacije i
interesantnih reljefnih ili geomorfolodkih karakteristika planirati platoe za odmor;

e zastori za staze, platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni kamen,
zemlja, Sljunak, itd.);

e staze moraju da prate konfiguraciju terena;

e na ovim povrSinama moguce je postaviti urbanu opremu (oglasne table, table upozorenja, flore i
faune, table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za otpatke) i vrtno-arhitektonsku
opremu (nastreSnice i pergole);

e obezbijediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta;

e 0obezbijediti odrzavanje i zaStitu od poZzara.

2. Zelenilo u regulaciji saobracaja i pjesackih tokova

Ova kategorija zelenila odnosi se na zelenilo duz saobracajnica, duz pjeSackih tokova, kruznih tokova,
parkinga, razdjelnih traka i sli¢no.

Na ovim povrSinama, osim drvorednih sadnica, predlaze se sadnija razli¢itih Zbunastih i cvietnih formi, kao i
formiranije travnjaka.

U okviru zelenih prodora duz pravaca pjeSacke komunikacije kroz naselie, naroCito gdje imamo vece
povrSine pod zelenilom tj. Sire pieSake koridore, predlaze se planiranje i odredenih povrSina za kraée
zadrzavanie sa prate¢im urbanim mobilijarom.

Ozelenjavanje saobracaijnica, pjeSackih staza, sprovodi se linearnom sadnjom i uti¢e na poboliSanje
higijensko-sanitarnih uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne bi
bili monotoni, potrebno je planirati promjenu sadnog materijala, smjenjivanjem sadanica razli€itih habitusa.
Formiranjem drvoreda postiZze se zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Uli€no zelenilo formira se uz saobracajnice €iji profili dozvoljavaju linearno formiranje zelenila, sa primarnim
ciiem zastite od zagadenja, ali i povezivanja zelenila svih kategorija u jedinstven sistem. Kod primarnih
saobracajnica obavezni su dvostrani drvoredi, a gdje je to moguce oni bi trebali biti drvoredi sa prate¢im
zelenilom (travnjaci, nisko rastinje). Sekundarne saobracajnice, gdje postoje za to moguénosti, sadrzace
obostrane drvorede. Hortikulturno opremanije i uredivanje treba predvidjeti onim vrstama koje posjeduju listove
velikih povrSina, ne generisu tvrde i teSke plodove i ne lu¢e veliku koli¢inu medne rose. Pored toga, pri izboru
vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi raéuna da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima (otpornost na
zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, prasinu, gasove).

Smiernice za formiranje drvoreda
e Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi rauna o visini

okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.
e Rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m.
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e Minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drveée je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m
min. 10-15m.

e Koristiti vrste guste kro3nje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove.

e Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (5to nije bas najpovoljnije), ali ne smiju
da se preklapaju.

e Dovolino velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro
provietravanije ulice u vertikalnom smislu.

¢ Najbolji na€in sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji su Sirine
1.5m i viSe.

e U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duZ trotoara, naravno
treba obratiti paznju na podzemne instalacije.

e Drvored sa visokim drvorednim sadnicama moze se formirati samo u ulicama u kojima je Sirina
trotoara minimalno 2, 80m, a dimenzije sadnih jama min. 80x80cm (najbolje je dim. 1x1m otvora
na trotoaru za sadniju), u suprotnom birati nize vrste drve¢a gdje takode treba obezbijediti dovoljan
precnik sadne jame u zavisnosti od vrste sadnice, ali nikako manju od 70cm Sirine i 60cm dubine.

e Sadnja linearnog zelenila predvidena je i obodom urbanisti¢kih parcela.

e U uZim ulicama se formira drvored samo na sunc¢anoj strani, ili obostrano, ali sa niskim drvorednim
sadnicama.

e Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno
drvo, a kod poduZnog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo. Naime, ovo rastojanje
zavisi i od vrste drvec¢a, odnosno optimalne Sirine kro3nje.

e Zbog povoline orijentacije terena sa juzne i jugozapadne strane, a radi Sto veceq iskoriS¢enja
prirodnih izvora energije (u ovom slu€aju sunéeve) nadkrivanje parking mjesta moguce je izvesti
koriSéenjem kolektora za prikuplianje sunceve energije.

e Treba isklju€iti vrste drvec¢a sa razvijenim povrSinskim koriienom, kako bi se izbjeglo deformisanje
trotoara. Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno okopavanije zemlje oko stabla.

Drvored moZze biti od sliedecih vrsta:
Quercus ilex,

Ligustrum japonica,

Lagerstroemia indica,

Olea europea,

Magnolia grandiflora,

Phoenix canariensis,

Washingtonia filifera.....

e Prilikom projektovanja zelenih povrSina u okviru kruznih tokova i razdjelnih ostrva voditi raduna o
preglednosti saobracaja. U ovom slu€aju koristiti nize vrste drvec¢a, ukrasno zbunije i perene.

3. Parkovsko zelenilo

Na prostoru zahvata Plana planirano je nekoliko parkovskih povrsina, Sto je veoma korisno za podizanje
kvaliteta Zivota na ovom prostoru. Parkovi su povrSine koje su dostupne svima i treba da su uredene u
sluzbi stanovnika i posijetilaca i njihovih potreba za odmorom, pasivhom rekreacijom, a takode mogu biti i
mijesta odrzavanija nekih manifestacija ili sli€nih sadrzaja u dnevnim i ve€ernjim satima, narogito ljeti u toku
sezone.

U skladu sa ostalim planiranim namjenama i raspoloZivim prostorom, ove povrsine je potrebno urediti na
nacin da postanu estetski, humani i oblikovni prateci elementi stanovanja, poslovanja, turisticke ponude,
kao i drugih namjena u okviru kojih se nalaze. Generalno pravilo uredenja parkova je da se unutar njih
formiraju dvije cjeline, mirni/pejzazni dio parka i sportsko rekreativni dio sa prostorom za igru djece.
Autenti¢nost parka postize se malim arhitekturnim rjeSenjima (fontane, klupe, osvjetljenje, informaciono-
reklamne table, korpe za otpatke), uz svu neophodnu opremu za potrebe rekreacije, kao i igru djece...
Vegetacijsku osnovu u prvom redu ¢ine mediteranske i egzoti¢ne vrste biljaka, posebno kvalitetno visoko
drvece koje obezbjeduje veci stepen sanitarno-higijenskog ucinka zelenila, kao i poboljSanje mikroklime
Sireg podrucja. Najmanje 70-80% povrSine namijenjene parku treba da bude pod zelenilom.

Smjernice za projektovanije zelenih povrSina parkova
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e Parkovske povrSine treba da budu na neki nacin izolovane od okolnih saobracajnica, pa je u
skladu sa njegovom povrSinom najbolie postaviti pojas zelenila samim obodom parka. To se
postize sadnjom Zbunja i visokog drveca, tako da se spratnoSéu vegetacije dobije Sto bolji
takozvani ,bioloSki zid“ od negativnih uticaja okoline.

e Sadrzaj parka zavisi od njegove veli€ine i polozaja, a moze biti razli€it i prema tome da li obuhvata:
diecije igraliSte, otvorene povrSine - travnjaci, razliCite vodene povrSine (fontane, vieStacka jezera
isl.), restorane, bine ili pozornice, itd.

e Sve staze gradskog parka naj¢esce se prave od ¢vrsog materijala, asfalta ili kamena.

e |zbor sadnog materijala prije svega zavisi od uslova stanista, pa samim tim treba saditi vrste koje
su dokazale visoku otpornost, naroCito kada je pitanju otpornost na visoki procenat soli, vietar i
sli¢no, a istovremeno su dekorativne. Osjetljivije vrste treba smjestiti u unutrasnjost parka.

e Predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina.

Prostor za igru djece mora da pruZa uslove za bezbjedan boravak u njemu, da zadovoljava zdravstveno
higijenske uslove (da je osuncan i ocjedit) i da ima:
e Raznovrsne zastore za prostore razli€itih namjena;
e Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguc¢no$éu povrede;
o Dovoljno zelenila, drvece sa velikim krodnjama radi potrebnog zasjenenja, sa ostavljanjem
suncanih prostora za igru.

Veliku vaznost na ovakvim povrSinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se vrste koje mogu da
podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke sa izraStajima koji mogu da povrijede
(trnovi, oStre grane, plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

Usljed velikog optereéenja i izloZenosti zelenila oStecivanju, ove zelene povrSine zahtijevaju intenzivno
odrZavanije.

Il Zelene povrsine ograniéenog kori§éenja

1. Zelenilo hotelskih kompleksa

Tu spadaju zelene povrSine hotelskih objekata €iji oblik i kvalitet bitno utiCu na stvaranje Sto primamljivijeg
ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce
pasivan odmor, Setnju i mogucénost lake rekreacije.

Za dobijanje kateqgorija turistiCkih objekata moraju da se ispune uslovi koji podrazumijevaju povrSinu i
kvalitet zelenih povrSina.

Kvalitet ovog prostora posebno istiCe neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha, najatraktivnija
smjena pejzaza, $to sve mora doéi do izrazaja u pejzaznom uredenju ovog prostora.

Za planiranje turistickih kompleksa, pored smijestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i prateci rekreativni
sadrzaiji, zelenilo i interne komunikacije. Planom se predvida zaStita i sanacija postojecih i degradiranih
Sumskih povrSina i poSumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, kliziSta i plitkih, erodiranih i
degradiranih zemljiSta.

Uredenije ovih povrSina predvida:
— U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala;
— izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje vitalnosti i dekorativnosti, sa predloZzenim mjerama
njege;
— sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno zelenilo;
— voditi raduna da se strme padine ne ogole zbog moguce erozije zemljista.
Smiernice za projektovanije zelenih povrSinaiizdavanje UTU uslova:

e Normativ za zelene povrSine je 80-100m2 (,parkova koji se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i
druzenije”) po korisniku za hotele sa 4*,0dnosno 5*.

e Eksluzivni ambijeti treba da sadrZze min. 70% zelenih povrSina, u odnosu na slobodnu
povrSinu i 30% pjesackih i prilaznih puteva, staza, trgova itd.

e Ove zelene povrSine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan odmor, Setnju
i mogucnost lake rekreacije.
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e Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se bilike sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova.
To znaCi da se osim autohtonih biliaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrugija,
ukoliko imaju interesantan i lilep oblik. Upotrebliavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intezivnu njegu.

o Kod turisticko-ugostiteliskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala bude veéi od planiranih karakteristika za druge kategorije zelenila,
pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan.

e Obodom, granicom parcele, naroCito prema saobracajnicama, preporu€uje se tampon zelenilo i

obavezni drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo i zelenilo u regulaciji saobracdaija).

PovrSine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom.

Ulaze u objekte rijeSiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd.

Voditi rauna o vizurama prema moru.

Postoje¢e masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle - Zakon o maslinarstvu), ali

na mijestima gdje nije moguée njihovo uklapanje i zadrZzavanje planira se njihovo

presadivanije.

e Planiranje vodenih povrSina takode je poZelino za ovu kategoriju zelenila.

e Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati bioloski zid koji ¢e prije
svega imati dekorativnu, ali i zaStitnu ulogu.

e Posebnu paZnju je potrebno posvetiti osmiSljavanju lietnih terasa i staza, vodenih sistema
(fontane, ¢esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvijetlienje).

e Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svietlosti sa kroSnjama
drveca kao i osvijetlienje terasa koje ¢e se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

e Na pojedinim objektima, ako je planirano krovno ozelenjavanie, posebnu paZnju treba posvetiti
pripremi same podloge koja ¢ée se ozelenjavati (deblijini i rasporedu slojeva), a zatim i vrstama koje
¢e u takvim uslovima moéi biti koris¢ene.

e Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higilenskim pokazateliima. Ovaj vid ozelenjavanja posebno je koristan za ozelenjavanje velikog
broja podzida koje su zbog nagiba terena neizbjezne na ovoj lokaciii.

e Posebnu paZnju posvetiti formiranu travnjaka.

e Predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina.

e Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege, ti. zelenilo sa
najve¢im stepenom odrZavania.

Uredenje ovih povrSina, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze,
platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja terena, kao i studije
bioekoloske osnove.

2. Zelenilo u okviru apart hotela i vila

Zelenilo u okviru ove namjene je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost i
kvalitet usluga i ponude, pored ekoloSkih funkcija i obezbjedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.
Istovremeno je veoma vazno sa aspekta formiranja cjelokupne slike pejzaza na nivou zahvata Plana, ali i
Sire posmatrano.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povolinih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni
su od vocéaka i dekorativnih vrsta, Sto zavisi od Zelie samih vlasnika.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasti¢enih ambijenata.

Smiernice za projektovanije zelenih povrSinaiizdavanje UTU uslova:
e Objekat mora da sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.
e Uz sami objekat predlaze se prostor za boravak i druzenje na otvorenom.

o Kao prostor za odmor moze se planirati pavilion, pergola i sl., sa detaliima kao 5to su ¢esma,
bazen i sl.
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e Setne staze su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrSina ostala kompaktna.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomlieni kamen, Sljunak i sl.

¢ Ovdje se radi o objektima gdje imamo manije hotele i apartmane. Imajuci to u vidu, oblik i namjenu
zelenih povrSina pozelino je prilagoditi planiranoj namijeni samih objekata.

e Narocito je vaZzan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

e Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativho-higijenskog i funkcionalan karakter, jer je potrebno
da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZzene vrste su dekorativhe kako zbog boje i oblika cvietova i plodova, tako i zbog oblika
kroSnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.

e Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 50% od ukupne povrSine
parcele.

e Obodom, granicom parcele, naro€ito prema saobracajnicama, preporuCuje se tampon zelenilo i
drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo i zelenilo u regulaciji saobracaja).

e Planirati vertikalno zelenilo radi pove¢anja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada objekta, terasa, u
vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

e Prednost vertikalnog zelenila je u tome 5to razni oblici i vrste puzavih bilijaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higiienskim pokazateljima.

3. Zelenilo uz usluzne djelatnosti

U okviru ove namjene prostora zelene povrSine predstavlijaju veoma znacajan elemenat. U smislu
formiranja i odrZzavanja one su obaveza vlasnika parcela, ali imaju javni karakter s obzirom da se ove
povrSine ne mogu ogradivati. Na ovim povrSinama je najve¢a posjecenost i imaju vaznu ulogu u
prezentaciji cielekupnog komleksa.

Kao i za prethodne kategorije i ovdje se moraju ispoStovati neki osnovni zahtjevi kada su izbor i
kompozicija sadnog materijala u pitanju.

Smijernice za projektovanije zelenih povrSinai izdavanje UTU uslova:

o Valorizacija postojeceg bilijnog fonda i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u buduci projekat.

e Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao 5to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvijetlienje.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e S obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se bilike sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To
znaCi da se osim autohtonih biljaka koriste i introdukovane vrste kojima odgovara karakter podrucja.
Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intenzivnu njegu.

¢ Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste, sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata
ispred kojih se nalaze.

e Posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se kori§¢enje nizih dekorativnih biljaka, zbunja,
ruza, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.

o Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze,
platoi, osvetljenje, mobilijar), uklju€uje obaveznost izrade projekta uredenija terena.

Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog
planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.
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Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje
su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens,
Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium
oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna,
Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens,
Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, itd.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,
Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana,
Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis itd.
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4. ANALITICKI PODACI
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4.1.

PLAN: PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA, BILANS POVRSINA | URBANISTICKI POKAZATELJI
NA NIVOU ZAHVATA

Za teritoriju cijelog plana od 65,031 ha planirani urbanisti¢ki pokazatelji su sljededi:

e povrsina zahvata plana na kopnu 65 0309,04 m2
e povrSina pod objektima 35318,89 m2

e povriina pod saobraéajnicama

(povrSina kolovoza) 24820 m2
e ukupna BGP objekata 95820,03 m2
e broj smjeStajnih jedinica 488
e ukupan broj lezajeva (turista) 976*
e broj posjetilaca 362
e broj zaposlenih 655
e ukupan broj turista, posjetilaca i zaposlenih 1992

e prosje€na gustina na nivou plana tokom sezone
(korisnici=turisti, posjetioci i zaposleni) 30,6 korisnika/ha

o kapacitet kupalista**
za standard 8 m2 plaze/ kupacu i faktor

jednovremenosti 1.4 8012 kupaca,11216 turista
¢ indeks zauzetosti terena u zahvatu plana 0,06
e indeks izgradenosti u zahvatu plana 0,15

* ukupan broj je iskazan za varijantu nove izgradnje na parcelama UP2 i UP3 sa nhamjenom hotel (H2).
U slu€aju rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima nije moguce obezbijediti pripadajuce zelene povrsine i visi nivo usluga, pa se mora
raCunati sa ve¢im ukupnim kapacitetom za oko 170 kreveta, tj. ukupan broj kreveta bi iznosio 1146 .

** kapacitet kupaliSta = kapacitet prirodnih pjeS€anih plaza /u proracun nijesu usle izletniCke plaze u sklopu prirodne stjenovite obale/.
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4.2. STRUKTURA POVRSINA U POSTOJECEM KORISCENJU PROSTORA

opSta struktura | struktura funkcija opSta struktura struktura funkcija
POSTOJECE KORISCENJE PROSTORA NA KOPNU povrsina povrdina zauzetost BGP
ha % ha % m?2 % m2 %
PovrSine za turizam 8,109 | 12,47 12457.57 | 54 39955 64
IZGRADEN PROSTOR | povrsine mje3ovite namjene
(turizam, stanovanje, rgovina, usluge) | g 733 | 10935 | 14,842 | 22,82 | 10258.83 | 45 | 21586.45 | 36
Niska zimzelena Suma i makija 30,465 | 46,85 - - - R
Prirodna pje$€ana plaza 6,410 9,86 - - - -
NEIZGRAPEN PROSTOR | Prirodna stjenovita obala 10,926 | 16,80 - - - -
Sport i rekreacija 0,089 0,14
Saobracajne povrsine 2,298 | 353 | 50,189 | 77,18 - - - -
Ukupno: 65,031 | 100,00 | 65,031 | 100,00 || 22716.40 | 100,00 || 61541.45 | 100,00
PovrSina zahvata na kopnu u m2; 650.309,04 m2
Povrsina akvatorija u zahvatu plana: 889.133,43 m2
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4.3.
PLAN: STRUKTURA POVRSINA IZGRADPENOG | NEIZGRADENOG PROSTORA

Tabelarni prikazi kapaciteta, bilans povriina po namjenama-zonama

opSta struktura struktura funkcija struktura grupa
ha * % ha % ha %
H1 - Grand hotel 5273 811
35 | |
8 § Povrsine H2 - Hotel 1,764 2,71
—H O za turizam T2 - Apart hotel, porodi¢ni hotel,
U vila 1,744 2,68
US - Usluzne djelatnosti 0,999 154 8016 | 1267 | 8016 | 12,67
Saobracaj Kolsko pjeSacke saobracajnice 2,482 3,82 2,482 4,70
E Otvorene poplo&ane javne povrsine 1,935 2,98
IG\J) Z1 - Zastitno zelenilo 0,083 0,13
P
5 Z - Zelenilo uz turisticke objekte 1,818 2.80
E ~ Otvorene ZP - Javno uredeno zelenilo - park 0,616 0,95
3 javne i zelene -
2 povrsine UK - Uredeno kupaliste 7,110 10,93
a DUK - Djelimiéno uredeno kupalSte 0,345 0,53
% Stjenovita obala 11,283 17,35
S - Suma i makija 20578 | 4548 | 52,769 | 8341 | 55251 | 87,33
Ukupno 65,031 100,00 63,267 | 100,78 | 63,267 100,00
Ukupna povrSina zahvata na kopnu 65,031 ha

* povrSina je data na nivou dijela parcele i predstavlja apsolutnu namjenu
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4.4,

PLAN:STRUKTURA PRETEZNIH NAMJENA POVRSINA | IZGRADENOST PROSTORA

povrSina
urbanisti¢kih parcela
sa turistickom
namjenom BGP
ha * % m2 %
_ H1 - Grand hotel 6,098 | 5257 | 60978.29 | 63.65
T N . e
urbanisicke
39 parcele sa H2 - Hotel 1,764 1521 | 14.11,95 | 14.73
n x> . -
—H @® | turistiCkom T2 - Apart hotel, porodi¢ni hotel,
% ™ | namjenom vila 1,928 16,62 13.495,03 14.08
US - UsluZne djelatnosti 1,809 15,59 723476 | 7.55
Ukupno 11,598 100,00 95820.03 100,00
Ukupna povrSina zahvata na kopnu 65,031 ha

* povrSina je data na nivou parcele i predstavlja preteznu namjenu
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4.5. PLAN - Kriterijumi za utvrdivanje broja smjestajnih jedinica / turista / kreveta

PovrSine za turizam

min m? BGP-a po korisniku

min m? zelene/slobodne
povrsine po korisniku

H1 - Grand hotel

2 . .
za indekst izgradenosti 1 106 m® - 1 krevet, broj zaposlenih 0.3 80
H2 - Hotel 2 ' i
za indekst izgradenosti 0,8 80 m” - 1 krevet, broj zaposlenih 0.3 60
T2 - Apart hotel, porodicni hotel, vila 60 m - 1 krevet, broj zaposlenih 0.3 60

US - Usluzne djelatnosti

100 m*- 5 posjetilaca i 5 zaposlenih

NAPOMENA: 1 smjestajna jedinica = 2 kreveta

1 krevet = 1 turista
Saobraéajne povrsine

Pjesacke javne povrsine

Kolske saobracéajnice

Kolsko pjesacke saobracajnice

Otvorene javne povrSine

DUK - Djelimi¢no uredeno kupaliste

UK - Uredeno kupaliste

Zelene javne povrSine

Z - Zelenilo uz turistiCke objekte

Z1 - Zastitno zelenilo

ZP - Javno uredeno zelenilo - park

S - Suma i makija

NAPOMENA:

Ostvarena povrSina prizemlja: aproksimativna vrijednost, dobijena analizom ovjerene katastarske podloge i identifikacijom objekata na terenu

Ostvarena BGP: aproksimativna vrijednost dobijena analizom spratnosti na terenu i koriS¢enjem podataka ,0stvarena povrsina prizemlja“

Dozvoljena povrSina prizemlja: maksimalna dobjena povrSina prizemlja na osnovu povrsine urbanistiCke parcele i dozvoljene zauzetosti za odredenu zonu

Maksimalna dozvoljena BGP: maksimalna dozvoljena bruto povrSina objekta, dobijena na osnovu povrsine urbanisti¢ke parcele i dozvoljenog indeksa

izgradenosti za odredenu zonu

OZNAKE SPRATNOSTI
P - Prizemlje
S - Suteren

Pk - Potkrovlje
+1 - broj spratova
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4.6.
PLAN:
Uporedni tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta i urbanisticki pokazatelji po zonama i urbanistickim parcelama

URBANISTICKA ZONA 1

POSTOJECE STANJE

D
(@]
<
= N -
Nog 3| E| 8
0 | @ e | = | £
X = o ©
o | 323X S| 0| 5
2 |2k | 0| o
z |8zl R 8| 8
o |8FE| Sy | C| O

Urb. Kat. S |28 88| 2| 2

parcela parcela 8 1851 8| 81 8

| IS 56.679,11 56.679,11
1 4476/2 Obalno
Setaliste 4.684,39
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URBANISTICKA ZONA 2

POSTOJECE STANJE

=1
[%2)
o
S
(]
5 = -
= | N
S| = 8
o > 2= s
X | = = o T
[] S - (] 4
S o N e} (O] o
c Q.g © m n
= —_
c g S |'E N g g
S|SE|8e| 5| 5
(3}
Urb. Kat. z2leN |28 |2 =
parcela | parcela oclos|oE | o o

4475 || stjenovita obala 28.776,82
4475 DUK 3.451,12
L3 do 60m

[ wevor| = [wewe [ [ [ [ [ [ T [T [ TT]
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URBANISTICKA ZONA 3

Ur

par
cel

Kat.
parcel

4474
3547
3538/2
3538/1
3545
3546

Javno
kupaliste

59724.48

Hotelsko
kupaliste

11371.50

POSTOJECE STANJE

ostvareni indeks
zautetosti

ostvarena povrSina
prizemlja /m2/

indeks izgradenosti

ostvareni

ostvarena BGP /m2/

ostvarena spratnost

3223+
10774=
13997

PdoP+6

L1

do
60m

L2

do
60m

4374
4376
4472
4378
4379
4381
4382
4383
4384
4351/2
4386
4388
4389
4474
4472
3541/2
3538/1
3538/2
3541/1
3546

Otvorene
poplocane
javne povrSine

8.745,86

0,01

24,48

24,48

33,95

0,01

33,95
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POSTOJECE STANJE

Urb. Kat.
parcel | parcel
a a

ostvareni indeks
zautetosti

ostvarena povrSina
prizemlja /m2/
ostvareni

indeks izgradenosti
ostvarena BGP /m2/
ostvarena spratnost

4373
4375 P do
2 4472 us 1.441,22 0,40 576,49 864,73 0,40 576,49 P+1ma 29 29 58 | 0,17

[
N
[=)
a

62,05

o

]

o
)

4364 x6m
4362 93965 | STP*

[N
)
N
©
w

4377
4378
4379
4362 P do
3 4360 uUs 1.212,64 0,40 485,06 727,58 0,40 485,06 P+1 24 24 49
4361 max 6m
4339
4358
4380

4379
4380
4381
4382
4383 168,71 472,39

4361 P do
4 us 1.090,93 0,40 436,37 654,56 0,40 436,37 P+1 22 22 44 |f 0,21 0,55

4359 max 6m
4358

4354

P+1+
Pk

4355

4356 62,70 125,40 P+1
4357

4383
5 | 4353/2 ZP 442,07 442,07 0,15 68,17 0,15 68,17 P
4384

4387 P do 69,77 69,77
6 us 999,90 0,40 | 399,96 599,94 | 0,40 | 399,96 P+1 20 | 20 | 40 | 0,19 0,19

4351/2 max 6m 124,07 124,07

P do
7 | 4351/2 us 1.178,93 0,40 471,57 707,36 0,40 471,57 P+1ma 24 24 47 0,24 284,63 0,24 284,63 P
X 6m
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POSTOJECE STANJE

Urb. Kat.
parcel | parcel
a a

ostvareni indeks
zautetosti

ostvarena povrSina
prizemlja /m2/
ostvareni

indeks izgradenosti
ostvarena BGP /m2/
ostvarena spratnost

Otvorene

4351/2
8 4386
4385/2

poplocan
e javne
povrSine

311,39

4351/2
4386
9 4385/2 P 265,23 265,23

4388

4351/2
4351/1
4385/2 P do
10 4386 uUs 1.188,79 0,40 475,52 713,27 0,40 475,52 P+1 24 24 48 0,07 78,27 0,07 78,27 P
4388 max 6m
4387
4389

4351/1
4387
4389
4390 P do

11 4388 us 1.407,44 0,40 562,98 844,46 0,40 562,98 P+1 28 28 56

4391 max 6m

4393

4392

4412
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Urb.
parcel

Kat.
parcel

12

4387
4390
4391
4395/2
4393
4390
4411
4412
4472
4474

us

1.599,31

0,40

639,72

959,59

0,40

639,72

P do
P+1ma
X 6m

POSTOJECE STANJE

ostvareni indeks
zautetosti

ostvarena povrSina
prizemlja /m2/

indeks izgradenosti

ostvareni

ostvarena BGP /m2/

ostvarena spratnost

32 32 64

0,14

170,15

0,14

170,15

52,67

52,67

13

4387
4395/2
4348/2

4396

4405

4390

4393

4412

4411

4406
4407/1

4409

4413

4472
4472/2

4426

4427

Otvorene
poplocan
ejavne
povrsine

4.091,74

0,05

142,56

0,05

142,56

55,66

55,66
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POSTOJECE STANJE
g 3| E g
) ] 2 =~ =
3 S g & g
2 2 E o @ 73
— = © ; - O © ©
(=N 7)) (= 28 c N c c
Urb. Kat. o g g Sy o o
parcel | parcel S = S 9 g 3 S S
a a 88 85 8 < 3 3
41,88 41,88 P
4396
4405 41,52 41,52 P
4406 P do
0 aa071 us 2.620,70 0,40 | 1.048,28 | 1.572,42 | 0,40 | 1.048,28 | P+1 55 | 55 | 111 || 0,24 | 3489 | 014 34,89 P
4044 max 6m 187,94 187,94 P
4034
4408 27,63 27,63 ]
50,95 50,95 P
4427 16,61 16,61 P
4456/1
4455/1 P do
15 4125 us 3.394,09 0,40 | 1.357,64 | 2.036,45 | 0,40 | 1.357,64 P+1 68 68 | 136 || 0,09 | 40.63 | 009 40,63 P
4457/1 max 6m 157.62 157.62 P
4459 93,23 93,23 P
4457/1
16 5o ZP 527,34 527,34
P do 112,99 112,99 P
17 4459 us 1.803,13 0,40 | 721,25 | 1.081,88 | 0,40 | 721,25 P+1 36 36 | 72 | 012 0,17
max 6m 103,60 186,48 P+Pk
18 4459 ZP 757,09 757,09
UKUPNO: 104.173,8 7.234,76 | 12.843,86 7.234,76 362 | 362 | 723 7.891,52 18.925,34
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URBANISTICKA ZONA 4

POSTOJECE STANJE
o
= e
[%2]
o 0]
=} -~ —
N8 3| £ 8
) ] 2 =~ =
x~ = o @©
e 3 S Q 5
-E o © om 7]
_ © _ D © ©
= = c N = =
o o 0y o o
Urb. Kat. s sx | 2% s s
parcela parcela 8 8 E 8 £ 3 g
1 4372 T2 454,28 0,30 | 136,28 318,00 0,70 318,00 P+2 | 3 60 5 | 2| 7 | 019 | 8792 0,39 | 17584 | P+1
4373 145,70 291,40 | P+1
2 4374 T2 245252 | 0,30 | 73576 | 1.716,76 | 0,70 | 1.716,76 | P+2 | 14 60 29 | 9 | 37 | 0,09 0,15
4375
84,38 84,38 P
4368
4369
3 4370 24,48 24,48 P
4371 T2 293514 | 0,30 | 880,54 | 2.054,60 | 0,70 | 2.054,60 | P+2 | 17 60 34 | 10 | 45 | 0,01 0,01
4367
4366
4365
19,06 19,06 P
4 4387 ZP 186,98 186,98
Otvorene
poplocane
5 4387 javne 634,64
povrSine
4397
4401
6 4402 zP 709,93 709,93
4407/2
4408
7 jﬁgﬁ zP 613,04 613,04 027 | 167,15 | 027 | 16715 | P
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PLAN POSTOJECE STANJE
e «
— S — s « « S 5
c S 2 = 5 = c = &
= 2 E 329 S = 2 i 5 | 3. = = o _ . .
ol T2 | 2% %8| ¢ | Rl E| ||, |z | %] ¢
o 8 s B = N S o o c |22>8 5 < S 2 Kz S o =
T g S S o9 98 S S c |25 &£ = 4 [} 2 2 o s
o N o8 o 2 - ® o o T |SEXB « k) = || 2 o e © m @
. £ 3 £ 2 N © £ 5 £33 < w o= 932 B 4] s | == Q> ) o o
< PovrSina s 8 S B o & T N < T 3 o |lgouosl 2 o o =% S s =N S =
= banistick: IS £ 9 S 3 g € E £ o g g ox ? S c [Te] o= [T o o
9, SUSENISIESE |2 @) | i RS g 2 5 S| 5 |82gEl £ | S| 8 |58 5 E 58 5 3
Urb. Kat. S parcele 59 <5 a % <3 =5 £ | 38322 = |=| 5|25 =N 23 2 2
parcela parcela S m2/ £ES| EX 23 £2 £R R, 2 | 25 | 3? : 2
8 jjgg T 811,95 | 030 | 24359 | 56837 | 0,70 | 56837 | P+2 | 5 60 9 | 3| 12 031 | 24845 | 061 | 49690 | P+1
9 4422’71/‘1‘ ™ 65426 | 0,30 | 196,28 | 45798 | 070 | 457,98 | P+2 | 4 60 2 | 10 | o00| o000 | 000 | o000
10 445711 T 77011 | 030 | 231,03 | 53908 | 0,70 | 539,08 | P+2 60 3| 12 o011 | 8623 | 011 | 8623 | P
4458/1
11 et 7P 366,10 366,10 007 | 2467 | 020 | 7401 | P+2
445811
44582
12 4461 T2 222770 | 030 | 66831 | 1.559,39 | 0,70 | 1.559,39 | P+2 | 13 60 26 | 8 | 34 | 011 | O30 | g3q | 34617 | P*2
4462
446311
140,06 42018 | P+l
4461
13 446311 ™ 246555 | 030 | 739,67 | 1.72589 | 0,70 | 172589 | P+2 | 14 | 60 | 290 | 9 | 37 [ 032 | 79612 | 032 | 79612 | P
4462
2461
4460
14 e zP 256,96 256,96
446312
446311 32,86 3286 | P
4460
+
15 4465 T2 429075 | 030 | 1.287.23 | 3.00353 | 0,70 | 3.00353 | P+2 | 25 | 60 | 50 | 15| 65 | 008 | _1033% | ga7 | 20662 | P+l
4467 104,97 317,91 | P+2
4459 90,46 180,02 | P+1
2466
16 4468 T 221635 | 030 | 664,91 | 1.55145 | 0,70 | 155145 | P+2 | 13 | 60 | 26 | 8 | 34 | 004 | 9610 | 008 | 172,98 | P+1
4469
17 3541/2 7P 308,92 308,92
UKUPNO: 22.355,18 5.783,58 | 15.936,96 13.495,03 112 225 | 67 | 202 2.367,31 3.893,21
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URBANISTICKA ZONA 5

POSTOJECE STANJE
= I @
g 5| E S
9 2 = o =
S 3 S O o1
< Q.g © m 7))
=7 s | ER g £
S| SF Sy g o
c ®© M X
Urb. Kat. sS| 28 | 23 2 s
parcela parcela 3 R 8 & 3 < 3 3
3541/1
H1 60.978,29 | 0,25 | 15.244,57 | 45.733,72 | 1,00 | 60.978,29 | P+8 | 288 80 575 | 173 | 748 || 0,13 | 7979,89 | 0,31 | 19130,00 P
3540 do
3536 P+5
3539
3541/2
3547
3538/2
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POSTOJEGE STANJE
= % E g
g i S a g
S 3 S G} s
= Q£ © m 0
2E s =8 g z
88| sF T o o
@ O @ M X ® ®©
Urb. Kat. 25 R z23 2 2
parcela | parcela 8T 8 & 8 £ 3 3
2470
2| aam| H2 8.236,67 | 0,40 | 3.294.67 | 4.942,00 | 080 | 658934 | P+4 | 41 | 60 | 82 | 25 | 107 [ 023 | 191315 | 1,24 | 10181 | P+3+Pk
3535
1392,05 8292 | P+5+Pk
393,29 794 S+P+1
3 ggg? H2 940327 | 0,40 | 376131 | 5.641,96 | 080 | 7.52262 | P+4 | 47 | 60 | 94 | 28 | 122 [ 027 | 39241 | 146 780 S+P+1
778
386,78 crpi1
2564 53 $10644
4| 3537 Z 214,16 214,16
5| 3537 Z 210,85 210,85
UKUPNO: 79.043.24 22.300,55 | 56742.69 75090.24 376 751 | 225 | 976 12.457.57 39955
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URBANISTICKA ZONA 6

POSTOJECE STANJE

=1
[%2]
o
o
(]
5 = |
= [N
N|g Bl e| 8
T 2| = | £
X |’= = o T
[} S - (] 4
S o N Lo} (O] o
c |2 E © m 7]
= faleR| 8 &
EIEE| Ee| &| &
(0]
Urb. Kat. 2|28 28| 2|z
parcela | parcela o los|l o£ | o | o

2716 | s 239.102,61 239102,61
1| 271938 | opal
2719/37 ano 1 276154

Setaliste
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URBANISTICKA ZONA 7

Urb.
parcela

Kat.
parcela

2706
2707
2708
2714
2715

Stjenovita
obala

POSTOJECE STANJE

=

1%}

o

g

7}

5 -

© = N

N8 2| E
. — ~

MY = o

[} S - (]

c |2 E © [ m

— | © o)) o]

c | c.S c N c

S|SFE| 8y | O

S |85 | g% |

z2lga~n| 28| 2

o | o= o 2 7]

o o o ON= o

‘ ostvarena spratnost

o II.IIII.IIII
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4.6.

PLAN:

TABELARNI

PRIKAZ PLANIRANIH KAPACITETA

@ am | rosrostestame

POSTOJECEG STANJA PO ZONAMA

ostvarena povrsina
prizemlja /m2/

ostvarena
BGP /m2/

Losuomo: Tesscos s Tsmssn Tasronss L smamoss | 302 | waon | s | o | ssm0 [ sorsoso [svsmas

Urb. Zona
1 61.363,50 0,00 56.679,11 0,00 0 0 0 0 0 0,00 0,00
2 32.227,94 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0,00 0,00
3 104.173,78 | 7.234,76 | 12.843,86 | 7.234,76 0 0 362 362 723 7.891,52 | 18.925,34
4 22.355,18 5.783,58 | 15.936,96 | 13.495,03 112 225 67 292 2.367,31 3.893,21
> 79.043,24 | 22.300,55 | 75.090,24 | 75.090,24 376 751 225 976 12.457,57 39.955
6 241.864,15 0,00 239.102,61 0,00 0,00 0,00
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4.7.

PLAN: TABELARNI PRIKAZ OSTVARENOG BROJA POSJETILACA / SMJESTAJNIH JEDINICA / KREVETA / ZAPOSLENIH

UKUPNO
broi posietilaca broj smjestajnih broj broj TURISTA,
| POS] jedinica kreveta (turista) zaposlenih POSJETILACA |
ZAPOSLENIH
Usluzne us 362 - ; 362 723
djelatnosti
H1 - 288 575 173 748
Turizam H2 - 88 176 53 229
T2 - 112 225 67 292
UKUPNO 362 488 976 655 1992
NAPOMENA: 1 smjesStajna jedinica = 2 kreveta
1 krevet = 1 turista
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4.8
PLAN:TABELARNI PRIKAZ POVRSINA pristaniSta i kupaliSta
Urb. Kat.
zona parcela

3 L1 60.00 1888.19

3 L2 60.00 1440.03

UKUPNO 3,328.22

2 4475 DUK 3,451.12
4474
3547

3538/2

3 3538/1 UK 71,095.98
3545
3546

UKUPNO 74,547.10

Stjenovita

2 4475 obala 28,776.82
2706
2707 . .

7 2708 | Stenovita 84,057.13
2714
2715

UKUPNO 112,833.95
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