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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu é&lana 87 stay 1,4i6i
Clana 88 stav 2 i élana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/1 8, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i &lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37117),
rieSavajuci po zahtjevu podnosioca ,Metro Invest* Doo Podgorica, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Biro Ideja" DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 18.09.2023. godine u
10:37:44 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji UP 8, zona B, podzona B5,
kat.par.br. 350/1 KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Kolagin Centar”
("Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.33/13), Opstina Kolasin, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ,Metro Invest' Doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Biro Ideja“* DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 18.09.2023. godine u 10:37:44 + 02'00",
Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji UP 8, zona B, podzona BS, kat.par.br, 350/1
KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Kolagin Centar” (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br.33/13), Opstina Kola$in, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima: bruto razvijena gradevinska povriina BRGP 3.276,48 m? (planom dato
3.275,75 m?), povrsina pod objektom 799,28 m? (planom dato 655,35-800,00 m2), indeks
izgradenosti 2,05 (planom dato 2,05), indeks zauzetosti 0,5 (planom dato 0,4-0,5),
spratnost objekata Po+P+2+Pk (planom dato Po+P+2+Pk) i gradevinskom linijom u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazloienje

Aktom broj: 09-332/23-6426/1 od 16.08.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drZavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti,
o_brati(_) se ,Metro Invest* Doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno

Za Izgradnju stambenog objekta, na lokaciji UP 8, zona B, podzona BS, kat.par.br. 350/1
KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Kolagin Centar” (“Sluzbeni list CG-
op$tinski propisi” br.33/13), Opstina Kolasin.



Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(-Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalidta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stay 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdeno je da poslove
glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na
zgrade bruto gradevinske povr$ine 3000 m2 i viSe, hotel odnosno turisti¢ko naselje sa
Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort, mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Glanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, sto u skladu sa citiranim &anom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnicko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sljedeéu dokumentaciju: Urbanistiéko-tehnicke uslove broj: 05-3349/6 izdate
15.10.2018. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora, Zivotnu sredinu
stambeno-komunalne poslove Opétine Kola$in; Elaborat parcelacije ovjeren od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu od 19.04.2022. godine: List nepokretnosti br.534 KO
Kola$in -lzvod broj 115-919-4404/2023 od 31.07.2023. godine izdat od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu- PJ Koladin, za kat.parcelu br. 350/1 KO Kolasin; Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu
ovlas¢ene geodetske organizacije i Idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Kolagin Centar”
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.33/13), Opstina Kolasin, na lokaciji UP 8, zona B,
podzona BS, kat.par.br. 350/1 KO Kolasin, planirana je namjena stanovanje sa
djelatnostima.



Planskim dokumentom u okviru namjene kolektivno stanovanje sa djelatnostima,
visina gradnje kolektivnih stambenih objekata je do prizemlie, 3 sprata i potkrovije uz
zauzetost urbanisticke parcele od 40% do 50% od pripadajuce urbanisticke parcele za
objekte bez podzemne garaze i omogucCavanje vece zauzetosti za objekte koji u
podzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaznih mjesta i tako oslobode
urbanisticku parcelu od saobraéaja i parkiranja vozila. Poslovni sadrzaji su planirani u
prizemnim i podrumskim prostorima.

Nove kolektivne stambene zgrade su dimenzija od 15x30; 15x36 do 15x45,
spratnosti od Po+P+2+Pk do Po+Pv+5+M uz bulevare i na uglovima kolektivnin
stambenih objekata, uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.
Kod novih i samostojec¢ih objekata visine moraju biti uskladjene sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomi¢no$éu gradnje. Kod kolektivnih stambenih objekata sa
djelatnostima, stambene etaze su visine 3.0-3.50 m.

U grafickim prilozima planskog dokumenta je definisana visina objekata kroz datu
maksimalnu spratnost objekta. Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu
spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti nesto manje
spratne visine, prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika. Takode, u grafickim
prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekata. Ovi
gabariti su orijentacioni, i provjerit ée se kroz izradu projektne dokumentacije za svaki
objekat pojedinatno, gdje su moguée odredene korekcije uz postovanje datih
gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta. Ostavljena je mogucnost da se
prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u poslovne prostore uz postovanje
vazecih opstinskih propisa.

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervenciama na
postojecim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa
ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su
predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradjeni.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 25-80°
stepeni. Krovni pokrivaé je crijep,éeramida, eternit, tegola kanadeze, lim, $indra ili neki
drugi kvalitetan materijal. Gdje postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se
moguénost za korisenje potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu
objekta.

Predmetna lokacija se nalazi u Kolasinu na kat.par.br.350/1 KO Kolasin, Opstina
Kola$in, ukupne povr§ine 1600 m2. Lokacija se nalazi u zoni stambeno-poslovne
namjene. Objekat je smjesten u okviru gradevinskih linija, i to 5 m od uliénog fronta i 6,5 m
prema susjednoj parceli UP 7, sa juzne strane. Dispozicija objekta na lokaciji uslovijena je
postavkom iz plana. Spratnost objekta je Po+P+2+Pk. Podrum u objektu ne ulazi u
obra¢un indeksa zauzetosti i izgradjenosti jer je namjenjen iskljuCivo garaziranju.
Projektom je ukupno predvideno 33 parking mjesta, po normativu 1PM na 1 stan.
Investitor je iskoristio moguénost veée zauzetosti parcele od 50% jer je neophodan broj
parking mjesta predviden iskljuCivo u garaZi objekta, &ime se oslobodila urbanisti¢ka
parcela od saobracaja i parkiranja.

Glavni pjesacki i kolski pristup projektovan je sa juZne strane parcele. Na
sjeverozapadnoj strani formirane su predbaste za stanere u prizemlju objekta. Pjesacka
komunikacija je projektovana oko cijelog objekta. Ka susednim parcelama je predvidena
zelena bufer zona sa vis§im zelenilom. Du3 juzne fasade ostvarena je komunikacija sa



platoom gdje je pozicionirano mjesto za sjedenje na koje se nadovezuje djedje igraliste.
Djecje igraliste je izolovano od saobracajnice zelenim povrSinama iznad ulaza u garazu i
zelenom bafer zonom ka susjednoj parceli.

U prizemlju se pored vertikalnih komunikacija nalazi 11 stambenih jedinica i to 10
jednosobnih stanova i 1 dvosobni. Na prvom spratu se nalazi takode 11 stambenih
jednica, 9 jednosobnih i dva dvosobna stana. Na etazi drugog sprata se nalazi 11
stambenih jedinica, po tipolodiji dupleks stanovi preko kojih se unutradnjim stepenistem
pristupa potkrovnoj etaZi. Iz gore navedenog konstatovano je da su u objektu
projektovane 33 stambene jedinice, odnosno maksimalan broj stambenih jednica shodno
smjernicama iz Plana za predmetnu UP.

Nagib krova je karakteristi¢an za podneblje i prema predvidenom nagibu iz plana i
iznosi 27 stepeni. Fasada je osmisljena u duhu tradicionalne kuce sjevernog podneblja,
postavljanje kamena u prizemlju i drveta na gornjim etazama. Kamen je niksicki grubo
tesani, postavijen sa vecom dimenzijom plo&a. Gornje etaze su kombinacija drveta duz
cijelog obima osnove sa klasiénom demit fasadom u tonu kamena na djelovima gdje su
postavljene badze.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je prediozeno idejno rjesenje
stambenog-poslovnog objekta, projektovano od strane »Biro Ideja® Doo Podgorica,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata,
i sa osnovnim urbanistiékim parametrima: bruto razvijena gradevinska povrsina BRGP
3.276,48 m? (planom dato 3.275,75 m?), povrsina pod objektom 799,28 m? (planom dato
655,35-800,00 m?), indeks izgradenosti 2,05 (planom dato 2,05), indeks zauzetosti 0,5
(planom dato 0,4-0,5), spratnost objekata Po+P+2+Pk (planom dato Po+P+2+PK) i
gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rjieSenje priloZzena Izjava projektanta sa
tabelarnim prikazom osnovnih urbanistickih parametara, Elaborat parcelacije kao i Izjava
geodetske licencirane organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog kompleksa i saobracajnom
pristupu. Pristup predmetnoj lokaciji je omoguéen je preko kat. parcele br. 344/1 KO
Kolasin, u obimu prava 1/1 Drzava Crna Gora, raspolaganje Opstina Kolasin i preko kat.
parcele br. 350/4 KO Kola$in u obimu prava 1/1 DOO Metro Invest.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog riesenja u skladu sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u
zahvatu planskog dokumenta DUP “Kolagin Centar” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br.33/13), Opstina Kolasin.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Uvidom u List nepokretnosti 534 KO Kolasin -lzvod broj 115-919-4404/2023 od
31.07.2023. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Kolasin,
utvrdeno je da je kat.parcela br. 350/1 KO Kolasin, u svojini “Metro Invest” Doo Podgorica,
u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Metro Invest“ Doo Podgorica, projektovano
od strane ,Biro Ideja* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
18.09.2023. godine u 10:37:44 + 02'00', za izgradniju stambenog objekta, na lokaciji UP 8,
zona B, podzona BS5, kat.par.br. 350/1 KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog



plana “Kolasin Centar" (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.33/13), Opétina Kolagin, u
pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara

(bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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