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»DIAMOND PAK*“ doo

PODGORICA

Vojislavijevica br.46

Predmet: lzjai:jenje na rezultate ispitnog postupka s pozivom na élan 111 stav 1,2i3
Zakona o uprdvnom postupku

Aktom Qroj 05-332/25-1520/2 od 04.02.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog| Ministarstva, obratio se ,DIAMOND PAK" doo iz Podgorice, zahtjevom za
davanje sagla i idejno rj j j j
SMART ST
03.02.2025.g
lokaciji koju kat.parcele br.: 1607/2, 1608, 1609, 1615/1, 1616/1, 1616/2, 1610/2,
1613/2, 1614] 1616/2 sve KO Grahovo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-
urbanistickog glana Opstine Niksié (“Sluzbeni list Crne Gore- br.72/24), Opstina Niksi¢,

Clanom| 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog| projekta zgradge, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti $a: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i
stav 3 ovog zakena; i osnovnim urbanistiekim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na |idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti&ki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Uvidom u tehnigku dokumentaciju idejnog rieSenja ovaj direktorat upuéuje na
sliedece:




Sagletlavajuéi predmetno idejno rjeSenje konstatuje se da tehnicka dokumentacija
nije uskladena u smislu preciziranja taéne lokacije za gradenje. Prednje iz razloga $to
se kroz idejno rieSenje navodi da lokaciju za gradenje &ine kat. parcele br, 1607/2, 1608,
1609, 1615/1, 1616/1, 1616/2, 1610/2, 1613/2, 1614, 1616/2 sve KO Grahovo, dok se kroz
tehnicki opis|i na grafitkim prilozima navodi da su parametri ratunati na osnovu sledeéih
kat. parcela {1607/2, 1608, 1609, 1615/1, 1616/1, 1616/2 KO Grahovo ukupne povrsine
7984 m?. Naflalje, utvrdena je neuskladenost preciziranja lokacije za gradenje i sa l1zjavom
geodetske lcencirane organizacije koja navodi sledeée katastarske parcele kao
predmetnu I¢kaciju: 1607/2, 1608, 1609, 1615/1, 1616/1, 1616/2, 1610/2, 1613/2, 1614,
1616/2, 1610/2, 1610/1, 1613/1, 161312, 1614/, 1615/2 sve KO Gahovo, ukupne povréine
16.615 m2. U vezi sa prethodnim potrebno je u Zahtjevu, Idejnom rjedenju, Izjavi geodete |
Izjavi projektanta precizno navesti samo one katastarske parcele koje &ine predmetnu
lokaciju za gradenje.

Osim navedenog. prema grafikim prilozima idejnog rieSenja Sira situacija i Situacija
uredenja tergna kat. parcela 1615/2 KO Grahovo ulazi u obuhvat lokacije za gradenje i
tretira se zdlenilom, isto nije moguce buduéi da se parcele koje nisu u viasni&tvu
Investitora, ofinosno ne &ine lokaciju za gradenje ne mogu tretirati zelenilom, parternim
uredenjem, pbdzidama i slino.

Nadalje| utvrdeno je da su urbanisti&ki parametri, za koje je dole do promjene
koeficijenata lu odnosu na novi plan /zmjene i dopune Prostorno-urbanisti¢kog plana
Opétine Niksjé, sada iz=0,2, ii=0,6 i spratnost tri nadzemne etae. Uvidom u |zjavu
projektanta navodi se indeks lzgradenosti od 0,5, te je istu osim preciziranja taéne lokacije
za gradenje potrebno krigovati i u ovom pogledu,

Sagledayajuéi graficke priloge Situacja idejnog reSenja konstatuje se da postojeéi
objekat koji j@ predmet rekonstrukcije prelazi zadatu gradevinsku liniju ka susjednoj kat,
parceli br. 1585 KO Grahovo. Kako se rekonstrukcijom planira nadogranja objekta istu je
moguce izvrit samo u postojecim gabaritima objekta u dijelu koji prelazi zadatu
gradevinsku liniju, dok se ostali dijelovi objekta koji se nalaze u okviru zadatih gradevinskih
linija mogu nadograditi do planom propisane spratnosti, S tim u vezi, potkrovna etaza koja
se nadograduje ka kat. parceli 1535 KO Grahovo je moguca samo do Gl linije, a ne kako
Je to predvideno idejnim rjeSenjem bududi ista prelazi zadatu GL. Nadalje, gradevinske
linje je, osim| na situacionim prilozima, potrebno prikazati na svim grafickim prilozima
osnova, presjaka i izgleda.

Uvidom U predmetno idejno rjeenje navodi se da se na lokaciji za gradenje na kat,
parceli br. 1609 KO Grahovo nalazi postojeci objekat-igraonica za djecu, spratnosti P, a
daljim uvidom| je utvrdeno da se idejnim rjeSenjem planira zadrzavanje ovog objekta
Nadalje, uvidom u zvaniéni sajt Uprave za nekretnike "Geoportal” i “ekatastar” konstatuje
se da se pomenuti objekat ne nalazi na kat. parceli 1609 KO Grahovo, odnosno da ovako
prikazan objekat u idejnom rieSenju ne postoji u zvaniénoj evidenciji Uprave za nekretnine
na svim katastarskim parcelama koje obrazuju predmetnu lokaciju. S tim u vezi, nije
moguée provjeriti povrinu predmetnog objekta buduéi da ista ulazi u ukupnu BRGP.

Imajuci prethodno u vidu potrebno je dostaviti sve grafitke priloge pomenutog objekta
(osnove, presjeke i izglede objedinjeno sa objektom hotela kao i udaljenje od istog),
fotodokumentaciju objekta i prikazati njegovu povrinu odnosno osnovne urbanisticke
parametre.




Clanom{ 102 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povisina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sl. list CG", |br. 24/10, 33/14) potkrovlje ili zavr§na etaza se nalazi iznad posljednjeg
sprata. NajniZza svijetia visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se
gradevinska ljnija potkrovija i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovija se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljiemena na susjednim objektima u
ambijentalnin cjelinama. Imajuéi ovo u vidu, neophono je na grafitkim prilozima presjeka i
izgleda iskotjrati visinu nadzidka i prikazati projekciju krovne ravni u odnosu na
projektovani nadzidak.

Shodng navedenom, a u smislu &ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja,
odnosno da dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 7 (sedam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj
javnopravni ofgan ¢e donijeti rieSenje bez vaseg izja§njavanja — &lan 112.st.3. Zakona o
upravnom postupku.
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