Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj

Ministarstvo prostornog planiranja, . 12
urbanizma i drzavne imovine s F;%?.gfg'gg‘zgrﬁesgg

Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-2194/6 Podgorica,09.06.2025. godine

VUKOTIC MIRKO

NIKSIC
V crnogorske 5b

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-2194/6
od 09.06.2025. godine, za gradenje novog objekta, stanovanja sa moguénoscu
poslovanja, na lokaciji 20, urbanisti€koj parceli UP1 u okviru urbanisticke jedinice 3,
Centralne gradske zone u zahvatu Generalne urbanisticke razrade, lIzmjena i dopuna
Prostorno urbanistitkog plana opstine Niksi¢ (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24),
Opstina NikSié.
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Odobrio:
Bosko Todorovié,v.d.generalnog direktora Direktorata
za gradevinarstvo

Obradila: |
Branka Niki¢, samostalna savjetnica |
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 06-333/25-2194/6 Ministarstvo prostornog plani

1. Podgorica,09.06.2025. godine urbanizma i drZzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu

2. Clana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“SluZbeni list Crne Gore®, br. 19/25),
| podnijetog zahtjeva Vukoti¢ Mirka iz Niksi¢a izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. - P =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje novog objekta, stanovanja sa moguéno$céu poslovanija, na lokaciji 20,
urbanistickoj parceli UP1 u okviru urbanisticke jedinice 3, Centralne gradske zone

4, u zahvatu Generalne urbanisticke razrade, Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana opstine NikSi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 72/24),
Opstina Niksié.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vukoti¢ Mirko iz Niksica

6. POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija, nalazi se u Centralnoj gradskoj zoni, urbanisti¢ka jedinica 3 -
u zahvatu Generalne urbanisticke razrade, lzmjena i dopuna Prostorno
urbanistiCkog plana opstine Niksic.

Prema grafickom prilogu 2. ,Namjena povrsina stanje” predmetna lokacija je na
povrSinama za centralne djelatnosti.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine PJ Niksic¢:

u listu nepokretnosti 733-prepis KO Niksi¢ od 01.04.2025.godine na katastarskoj
parceli 1586 upisano je:

- dvoriste povrdine 1733 m2,;

- zgr.br.1 poslovna zgrada u privredi, prizemna pov.605m2;

~zgr.br.3 pomocéna zgrada, prizemna pov.15m2;

-zgr.br.4 pomoc¢na zgrada, prizemna pov.12m2,;

u listu nepokretnosti 6-prepis KO Niksi¢ od 01.04.2025.godine na katastarskoj
parceli 1584 upisano je: garaZa povrSine 18 m2;

u listu nepokretnosti 1232-prepis KO Niksi¢ od 01.04.2025.godine na katastarskoj
parceli 1585 upisano je: garaZa povrSine 18 m2,;

u listu nepokretnosti 1527-prepis KO Nik8i¢ od 01.04.2025.godine na katastarskoj
parceli 1587 upisano je:

zgr.br.1 porodi¢na stambena zgrada povrsine 151 m2;

dvoriste povr§ine 500 m2; vocnjak 1.klase pov.179m2;




u listu nepokretnosti 764-izvod KO Niksi¢ od 01.04.2025.godine na katastarskoj
parceli 1605/1 upisano je: ulice povr§ine 2641 m2;

u listu nepokretnosti 2794-izvod KO Niksi¢ od 01.04.2025.godine na katastarskoj
parceli 1606/1 upisano je:

- dvoriste povrdine 16667 m2;

- zgr.br.1 drustvena st. zgrada pov.895m2; zgr.br.2 drustvena st zgrada
pov.350m2;

zgr.br.4 drustvena st. zgrada pov.308m2; zgr.br.5 drustvena st zgrada
pov.304m2;

zgr.br.5 drustvena st. zgrada pov.304m2; zgr.br.6 drustvena st. zgrada
pov.438m2;

zgr.br.7 drudtvena st zgrada pov.361m2; zgr.br.8 drustvena st. zgrada
pov.486mz2;

zgr.br.9 drustvena st. zgrada pov.181m2;

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija se nalazi u okviru bloka stanovanja veéih gustina u kome se odvija
postepena zamjena objekata drugih namjena.

Lokacija 20 je u grafickom prilogu 2a. Plan namjene povr$ina” na povrsinama za
stanovanje vecée gustine (SV).

Kompatibilne namjene: trgovine i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni
sadrzaji.

Tad.

Pravila parcelacije

'Lokaciju za gradenje &ini urbanisticka parcela UP1 koja se sastoji od kat.parcele

1585 KO Niksi¢ i dijelova kat.parcela 1584,1586,1587,1605/1 i 1606/1 KO Niksic.

Glanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

KODRDINATE PRELOMINIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

REDMNI BROS x ¥
01 AT3TIZHTAE B5TE255.80

o2 4737571.3% 657520517
03 373757446 | §578194.62
o4 ATFTE04.00 §578202.70
os 473759507 6578245.03
06 473758053 5578267 .80
67 STETSO012 5578263 86
a8 &£737589.13 557826968

0a 473756055 { 657825194

153,

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Posebna pravila regulacije:

Gradevinske linije nadzemnih etaza prikazane koordinatama grani¢énih tacaka.
Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti izvan gradevinske linije nadzemnih
etaza, a najmanje 1m udaljena od granice parcele.




KOORDINATE PRELOMMIN TATAKA GL
REDINI BROI ¥ ¥

o1 4737564.03 657825445

02 A7375TE.ET &578207.70

a3 4737592.30 €57EI11.94

o4 473TSTG a8 6578258 65
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os 473759353 657821124

Uslovi za izgradnju objekata na povr§inama stanovanja veéih gustina

+ Stambeni objekat je slobodnostojeci, maksimalne spratnosti P+6;

+ Spratnost, formu i arhitekturu novog objekata treba uskladiti sa odlikama
postojecih objekata viseporodiénog stanovanja u kontaktnom podrugju;

+ Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.40;

+ Maksimalni indeks izgradenosti je 2.50;

+ Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele na parking
prostoru i u okviru podzemne garaze.

+ Maksimalan indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.80;

+ Minimalno odstojanje od postojecih objekata viSeporodi¢nog stanovanja je
1/2visine viSeg objekta

Prilikom izrade tehni€ke dokumentacije postovati :

+ Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25)

*Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Smjernice i mjere zastite od prirodnih i tehni¢ko-tehnolodkih nesrec¢a uskladene
su za zakonskom regulativom iz oblasti zastite od prirodnih nepogoda (Zakon o
zastiti i spaSavanju, ,Sllist CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) i
smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavija
osnovni strateSki dokument iz ove oblasti. U Nacionalnoj strategiji za vanredne
situacije dati su specifi€ni rizici po svim opstinama u Crnoj Gori.

Za opétinu Niksi¢ istiCe se u opisu vrste i obima potencijalnog hazarda i rizika:
opasnih materija, rizik na instalacijama za te&ni naftni gas, rizici na instalacijama
tehnickih gasova, poZari, snijezni nanosi i lavine, rizici od avionskih nesreéa,
saobracajni rizik, bioterorizam i drugi biolo&ki rizici. Analiza svih obradenih vrsta i
obima mogucih hazarda, pouzdano indicira znaajan stepen rizika po ljudstvo,
materijalna dobra, kulturno-istorijsko nasljede i Zivotnu sredinu u Crnoj Gori, koji
mogu biti ugroZeni realizacijom nekog od citiranih opasnosti. Strategija za
vanredne situacije ima za cilj utvrdivanje temeljnih elemenata organizovanog
djelovanja drzavnih i drugih institucija u saniranju vanrednih situacija stvorenih
svim oblicima velikih prirodnih nesreca, tehni¢ko-tehnolo3kih havarija i bioloskih
hazarda, radi smanjenja broja nesrec¢a sprje¢avanjem njihove pojave preventivnim
djelovanjem, ublazavanja njihovih posliedica, kao i razvojem pripremljenosti




odgovarajucih drzavnih i institucionalnih kapaciteta i cijele drustvene zajednice, u
svim slu€ajevima njihovog dogadanja u buduénosti.

Mijere za smanjenije seizmitkog rizika

Teritorija op&tine Niksi¢ pripada prostoru Crne Gore koji je izloZen dejstvu
zemljotresa posebno iz Zarista susjednih teritorija. Od distribucije oéekivanog
seizmiCkog hazarda i rasporeda stanovnidtva zavisi nivo o&ekivanih $teta od
moguceg zemljotresa, koji bi svakako bio izraZeniji u urbanom dijelu opstine.
Seizmitka zastita od zemljotresa predstavija kontinuiran proces koji obuhvata
prostorno, urbanistiCko i detaljno urbanistiko planiranje i projektovanje, kao i
arhitektonsko-gradevinsko projektovanje i gradenje objekata. Mjere seizmitke
zastite koje se sprovode pri planiranju i projektovanju imaju kompleksan karakter
| obezbjeduju kolektivhu zastitu stanovnistva i materijalnih dobara i urbanih
sredina u cjelini. Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne
urbanistiCke planove i projekte usklade sa seizmogeolo$kim osobinama terena.
Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata i seizmickog rizika, a sa
time i potencijalne Stete od bududih zemljotresa. Pri planiranju i projektovanju
neophodno je slijediti preporuke koje su date Studijom "Seizmogeoloske podloge
i seizmiCka mikrorejonizacija urbanog podrucja Niksi¢a i Grahova" koju je uradio
Zavod za geoloSka istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko
planiranje i projektovanje, Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih
i saobracajnin objekata, Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i
projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti objekata, Spratnost objekta, Lociranje i
fundiranje objekata). Pri detaljinom urbanistickom planiranju i arhitektonskom
projektovanju, posebno je vazZna primjena gradevinsko-tehnickih normi u seizmicki
ugrozenim podrucjima, pri éemu se postuje nadlezan Pravilnik sa tehnigkim
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te€nostima i gasovima (,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:
U cilju obezbjedenja za$tite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im
zakonima i propisima:
- Zakon o za$titi i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11,054/16 | 146/21)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara
(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ, br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ“, br.7/84)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladitenju i pretakanju
zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

Za potrebe prora¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Mjere zastite na radu




Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &anu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 044/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine na podrugju PUP-a ée se realizovati primjenom skupa
mjeralinstrumenata razliite prirode. U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu
zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i urbanistickih
planova, kao obavezne, potrebno je sprovoditi mjere definisane vazecim
zakonskim propisima a koji se odnose na:

Mjere zastite voda; Mjere zaStite vazduha, Mjere zastite zemljiSta, Mjere zastite
od buke, Zastita od jonizuju¢eg zratenja.

Odlaganje opasnog i komunalnog otpada-

Sa aspekta zastite Zivotne sredine je neophodno urediti oblast odlaganja opasnog
i komunalnog otpada, a skladu sa EU standardima, izradom sljedecih Studija koje
se mogu izradivati na osnovu smjernica ovog plana: = Odlaganje opasnog otpada
u skladu sa propisima i pravilima iz konkretne oblasti; = Studije za sanaciju Halde,
iz dosada$njeg prostora za deponiju otpada iz Zeljezare, u skladu sa zakonskom
regulativom i EU legislativom, uz obavezno predvidanje eliminacije erozije i svih
zagadenja povrSinskih i podzemnih voda. = Studija izvodljivosti za tretman
komunalnog otpada, zasnovanog na principima dobre ekolo$ke prakse, uz
mogucénost konverzija ove vrste otpada u toplotnu ili elektricnu energiju, za oblast
zastite svih segmenata Zivotne sredine i izgradnja infrastrukturnih objekta za
upravljanje komunalnim otpadom. Sve djelatnosti i aktivnosti u prirodnoj sredini,
kao i realizacija projekata koji mogu negativno uticati na Zivotnu sredinu moraju
se obavljati na nacin kojim se oStecenje prirode i Zivotne sredine izbjegavaju ili
svode na najmanju mjeru.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine broj 03-D-983/2 od 08.04.2025.godine

10,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U zoni sa namjenom-stanovanje vecih gustina i kompatibilne namjene (trgovine i
ugostiteljski objekti, poslovni sadrzaji), treba zadovoljiti optimalan procenat pod
zelenilom od 30%. U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu
manjeg parka sa svim sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povr§ina
podrazumijeva (kao &to su djecija igraliSta, prostori za miran odmor), sa
odgovarajuéim kompozicionim rje$enjem, kao i razlicite tipove aktivne rekreacije
u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrsine otvorenog prostora; Pri izboru
sadnog materijala voditi ratuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila; Tamo gdje postoji mogucnost
formiranja podzemnih etaZa, vec¢ih od gabarita objekata, predvidjeti krovno
zelenilo intenzivnog tipa, za koje se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata
(1m i vise) za sadnju visokog drveca.

11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znacenja, prema Clanu
87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i
licima sa invaliditetom u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25) .

18, USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

' VAZDUSNOG SAOBRACAJA
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
] REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. |[MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati sljede¢e preporuke EPCG:

e Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV
Prema tehnickim uslovima nadleZznog organa.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema tehnickim uslovima nadleZnog javnog preduzeca.
Uslovi prikljuéenja broj 6328 od 24.1 0.2024.godine izdati od DOO”VODOVOD
| KANALIZACIJA”-NikSi¢
17.3. || Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup obezbijediti sa Njegoseve ulice preko Ul. Nova 1 i iz realizovanog
dijela bloka preko Ul. Jola Piletica, a prema uslovima koje propie nadleZni organ.




Ov_e saobraéajnicg omogucavaju nesmetano odvijanje saobradaja i kolski pristup
objektu, kako putnickim tako i interventnim, komunalnim i dostavnim vozilima.
Prema tehnic¢kim uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

Saobracajno-tehniéki uslovi broj 09-340-364 od 08.05.2025.godine izdati od
Sekretarijata za komunalne poslove | saobraéaj opstine Niksié

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

+Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori&éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih
vrsta elektronskin komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni€kom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi€kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP1

2251,61m2
Povrdina urbanisticke parcele m? i




Maksimalni indeks zauzetost 0,20

Maksimalni indeks izgradenosti A

Maksimalna spratnost P+6

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saobraéaj u mirovanju planirati po principu da se maksimalno iskoristi raspoloZivi
prostor pa je parkiranje neophodno rjeSavati u okviru sopstvenih urbanistickih
parcela prema zahtjevima koji proistidu iz namjene objekata. Obaveza je da se
potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru lokacije objekta, u vidu parkinga
na otvorenom ili u garaZama unutar objekta a poStujuci normative date u
“Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima’,
(,Sluzbeni list CG* broj 24/10) koji su uskladeni sa stepenom motorizacije za grad
Niksié koji iznosi 237 PA/1000 stanovnika prema PUP-u opétine Niksi¢ (do
2020./25.). Obezbjediti i potreban broj parking mjesta za parkiranje vozila lica
smanjene pokretljivosti ( 5% od ukupnog broja PM ). Pje$acki saobracaj unutar
zone rijediti trotoarima uz ulice i parkinge i povezati ih sa trotoarima obodnih ulica.
U raskrshicama, trotoare izvesti tako da obezbjedjuju kori&éenje pje$ackih prelaza
i osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti. Sve denivelisane povrsine u
parteru, koje se normalno saviaduju stepenicama, moraju imati i rampe pozeljnog
nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Plan nalaze primjenu standarda pri urbanistickom oblikovanju prostora, o &éemu ce
se posebno starati glavni gradski arhitekta, pri éemu ¢e se voditi racuna o
obaveznim bojama fasada, otvorima, gradevinskim materijalima i sl.

Smjernice za unaprjedenje energetske efikasnosti

Mijere za stambeni sektor:

Pored poboljsanja energetskih karakteristika stambenih zgrada, prioritetne
aktivnosti su i: - Podizanje svijesti u pogledu racionalnog kori§éenja energije i
pravilnog odrZavanja energetskih sistema, posebno klima uredaja, - Prelazak na
efikasnije sisteme rasvjete, uredaje za domadéinstvo i klima uredaje, - Drasticno
smanjenje direktne upotrebe elektricne energije za grijanje prostora i zagrijavanje
tople vode.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

4

A
OBRADBIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ /V* Z
& s (I}

TEHNICKIH USLOVA: Nataga Dukn




MINISTAR Slaven Radunovié

PRILOZI
-Graficki prilozi iz planskog | Akt Agencije za za$titu Zivotne
dokumenta sredine broj 03-D-983/2 od

08.04.2025.godine

Uslovi prikljuéenja broj 6328 od
24.10.2024.godine izdati od
DOO”VODOVOD | KANALIZACIJA”-
Niksi¢;

Saobracajno-tehnicki uslovi broj
09-340-364 od 08.05.2025.godine
izdati od Sekretarijata za
komunalne poslove | saobracaj
opstine Niksic;




LEGENDA
SEE—ees— ORANICA OBUHVATA
sl e GRAMICA FATASTARSHE PARCELE
aa8 CZHAKA KATASTARSKE PARCELE

KOORDINATE PRELOMMIH TACAKA LOKACUE 20
REDNI BROJ X ¥
o1 4737553.47 6578259.89
02 473756163 6578230.18
03 473756956 | 657820035
o4 573757160 | 657819383
05 473760400 | 6578202.70
06 473758992 | 657822204
o7 473750875 | 657822279
08 4737599.67 6578223.46
oe | 473758942 | 657822445
10 4737585.07 6578245.03
1 473759012 | 6578289.86
12 4737589.13 | 6576269.68
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LEGENDA
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Keardinate presjeka osoving sachracainics
' Tatka . ¥ %
61 BSPRIB5.635 | 4737573640
nE BS7AZ0L.253 | 47¥7565.583
fuk] BETBZIC.ATT | ATIVEEL A3
{4 GSFERGI.7ES | 4TATREZE7D
G5 BRIRISLTIO | 4737803088
& G57R2T4.057 | S737RU7.030
|
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Uslovi za izeradniu iavne saobracainice
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Niksi¢

BROJ: 917 - 103 —333/25
NIK3I¢,01.04.2025 godine

Ministarstvo prostornog p

PREDMET: Dostava geodetsklh podataka

pisarnica Ministar ‘tvo prosternog planiranja,
_urbanizma | Lriavng imoving
mﬁo 0 0

. ~09.99. 200 ]
06 i
2

'J

gﬁﬂ/ar—- i"i’f%

o8

(

o

laniranja,urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade br.19
Podgorica

za kat.parcele

br.1585,1584,1586,1587,1605/1,1606/1 KO

Dostavljamo list nepokretnosti i kopiju
vasim zahtjevom br.06-333/25-2194/3

Obradila :

Boskovié Blljana dipl.ing.geod

ﬁo),{mc DZjM;—

<.

o
&

NIKSIC

plana za gore navedene kat. parcele koju ste trazili
od 2

5.03.2025 god.

NACELNIK:

Mlleticé\sehn dipl.pravnik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-3629/2025
Datum: 01.04.2025
KO: NIKSIC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom pre

mjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIJA,

, za
potrebe DOKUMENTACIIE izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1232 - PREPIS
Podaci o parcelama
i Broj Plan Potes ili Naéin kori$éenja Bon. : ,
Broj Podbro zgﬁghe Skica | Datum upisal e, i?{gznli[broj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m2|  Prihoa
1585 1 18 29.Novembra GaraZa 18 0.00
92/85 NASLJEDE
18 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto ~ Prava Obim prava
1608964260011 KNEZEVIC BRANKO MIROSLAY Koriscenje 11
NJEGO3EVA 10 NIKSIC Niksi¢
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
) . Broj | Natin kori§éenja rD S / Prava
Broj Podbroj & rail:le Osnov sticanja Godina pratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
ara¥s Svojina /1
e . f,:gﬂﬂgg ", 11; KNEZEVIC BRANKO MIROSLAV 160896426001
NIEGOSEVA 10 NIKSIC Niksi¢

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura,
Naknada za korid¢enje  podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &ana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 0 eura.

£ ¢ Natelnik:
s, - \\ %d’f{tt- . /)/‘él L 2
e v\? Mileti¢ Veselin, dipl-Pfa(’/ﬂik

. o 1/1
Datum i vrijeme: 01.04,2025. 09:55:46 -
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-3630/2025
Datum: 01.04.2025
KO: NIKSIC

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIA,

, Za
potrebe DOKUMENTACIE izdaje se
Podaci o parcelama .
5 d  Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon, :
Broj Podbro} ,oi%e || Skica [Datum upisa| o i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2|  prinod
1584 1 18 29 Novembar Garaza 18 0.00
9285 KUPQVINA
18 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
2703953260121 | VOJINOVIC VUJADIN MILAN Svojina Ul
|NIKSIC SERDARA SCEPANA 2 Niksié
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj ZB ﬁgz'le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 A Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
aZi Svoji 1/1
e ! g?J?SVINA - & VOJINOVIC VUJADIN MILAN 2703953260121
NIKSIC SERDARA SCEPANA 2 Niksi¢

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLEst CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &ana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu| od 0 eura.

ZeMNaéelnik:

’%@’ém. o %;é) t.z’u@

e \ Mileti¢ Veselin, dipl.ﬁr/avnik
|

|
o -
oo ! , |
. " i A-,l
W\

NP 1/1
Datum i vrijeme: 01.04.2025. 09:58:29 i
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-3631/2025
Datum: 01.04.2025
KO: NIKSIC

R

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, , za

potrebe DOKUMENTACIE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 733 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj | Plan B ; Potes ili Natin kori¥éenja Bon, Dovetins ) Prihod
5 1 zgrade | Skica |Dotwm uwpisal ypes i jenéni broj Osnov sticanja klasa riho
1586 18 06/06/2019 29 nov, Dvorisle 1733 0.00
92/85 VISE OSNOVA
1586 1 18 29 nov. Poslovne zgrade u privred; 605 0.00
|92/85 VISE OSNOVA
1586 3 18 29 nov. Pomoéna zgrada 15 0.00
92/85 GRABDENIJE
1586 4 18 29 nov. Pomodna zgrada 12) 0.00
92/85 GRADENJE
2365 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
0000002336510 EPARHIJA BUDIMLJANSKO-NIKSICKA Svojina 11
TRG SAKA PETROVICA  Nikgi¢

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj Brgﬁ Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
ZRract Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1586 1 |Poslovne zgrade u privredi p | Svojina 171
: EPARHIA BUDIMLJANSKO- 0000002336910
Blaea 919 605 | NIK léKA
TRG SAKA PETROVICA  Niki¢
1586 3 7
P, d Svojina 1/1
e : G%nggﬂlwﬁm ! 1 1§ OPSTINA NIKSIC 0000002021633
e tg UL. MJEGOSEVA BR.I18 NIKSIC Nik
1586 4 7
1586 4 [Pomocna zgrada 1 p | Svojina 1/1
GRADENJE 2 KOPRIVICA FILIP RADOIJICA 6117000002254
ledna soba UL 20 NOVEMBAR  Nikié
Podaci o teretima i ogranitenjima
i il Broj Redni e : Datum upisa
Broj Podbroj zgra'(lie PD braf Nadin kori$éenja {itleme tipisa Opis prava

Datum i vrijeme: 01.04.2025. 09:59:38




Podaci o teretima i ogranicenjima

|
Broj Podbroj] Broj 7 Redni & ego Datum upisa :
) J zgrade PD broj Naéin kori¥éenja Vrijeme u%isa Opis prava
0606019 ZabiljeZba pokretanja_spora za utvrdivanje prava
1586 5 Dvori¥te UPIS ZAEFLJE BE POKRETANIA SPbRA NA OSN
13:45 OVU TUZBE P.BR.315/06 OD 14.022006
: ASitaEie Zabiljeiba }Jokr%anéa sgora za utvrdivanje prava
1586 1 5 Poslovne zgrade u privredi UPIS ZABILIEZBE POKRETANJA SPORA NA OSN
OVU TUZBE P.BR.315/06 OD 14.02.2006
o Zabiljezba pokrefanja spora za utvrdivanie prava
1586 3 5 Pomoéna zgrada UPIS ZA FLJE BE POKRETANIJA SPb A NA OSN
OYU TUZBE P.BR.315/06 OD 14.02.2006
150652000 ZabiljeZba i:ok anja spora za utvrdivnng, rava
1586 4 5 Pomoéna zgrada UPIS ZA% LIEZBE POKRETANIA SPORA NA OSN
OVU TUZBE P.BR.315/06 OD 14.02.2006

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama (

"Sllist CG, br, 18/19) u iznosu od 0 eura.

Naknada za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15

037/17 i 17/18) u iznosu od 0 eura.

Datum i vrijeme: 01.04.2025. 09:59:38

"“.‘U W

ZoNadelnik:

Mileti¢ Veselin, dipl.pravnik

F%"D{{’ﬂn/‘ //(;(,’JC"(‘-\




UPRAVA ZA NEKRETNINE
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PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 103-919-3632/2025
Datum: 01.04.2025

KO: NIKSIC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

CRNA GORA

premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.
postupajuci po zahtjevu MINISTARTVA PROSTORNOG PLANIRANJA,

73/10,

Datum i vrijeme:

01.04.2025. 10:01:39

» 24
potrebe DOKUMENTACIIE izdaje se
Podaci o parcelama
; ] ‘oj Plan . ili Naéin koriiéenja Bon. . .
Brof Padbro} oiol, || Skiea | Datum upisa ulica li]g:t\?%r:;lhroj snov sticanja ilasa | Povisina m?  prinog
1587 18 29 novembar Voénjak 1. Klase 179) 1.49
92-85 NASLIEPE
1587 18 29 novembar Dvorite 500 0.00
92.85 NASLIJEDE
1587 1 18 29 novembar Poredi€na”stambena zgrada 151 0.00
92-85 NASLIEDE
830 1.49
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1607948260021 .VUJ'OV[C SAVO VLADIMIR Kori§denje 171
|29 NOVEMBAR |4 Nik&i¢ Nik&ié
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin kori§éenja PD Prava
i | Broj h ; Spratnost/ Sprat il il noci
Broj Podbro snov sticanja Godina 1A Viasnik ili nosilac prava
y V| zgrade Sobnost ) izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1587 I /
T SR Svoji 1/1
87 ! ﬁtrgian'Blgosml : 81; VVGJIIE;‘VIC SAVO VLADIMIR 1607948260021
Dvosoban stan 29 NOVEMBAR 14 Nikiié Niksic
: Svoii 1/1
15 P s L1 Gio znane - 15 VUIOVIC SAVO VLADIMIR 1607948260021
pedna soba 29 NOVEMBAR 14 Nikdi¢ Nikii¢
Ne postoje tereti i ogranitenja.
1472




Taksa naplhéena na osnovu Tarifnog broja |, Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o
driavnﬂm}premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i,_f 7/18) u iznosu od O eura.
ey
OIS /

;
—2Nagelnik:
%f’:’éwtr' ﬂ):(’\a_« S
%\ Mileti¢ Veselin, dipl‘éravnik
2

| ) = 4.‘;'; m )
\ | o/

W B s

Datum i vrijeme: 01.04.2025. 10:01:39
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-3633/2025
Datum: 01.04.2025.
KO: NIKSIC

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA , |, za

potrebe DOKUMENTACIE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 764 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Broj Plan \ Potes ili Naéin kori¥tenja Bon. Sina m2 )
Broj Podbro} ,orage | Skia |Datum upisa| .. 7ok il broj Osnov sticanja klasa | FOVISina m%  Prihod
1605 1 18 1 KraSa Ulice 2641 0.00
79/08 GRADENJE
2641 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 CRNA GORA Svojina 11
| JOVANA TOMASEVICA  Podgorica
0000002021633 OPSTINA NIK3IC Raspolaganje 1/1
| UL. NJEGOSEVA BR.I8 NIKSIC Niksi¢

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura.
Naknada za koris¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 25/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 0 eura.

ZelNadelnik:

A q_:‘ % /L)ﬁ.«;—zdw e ﬁ);él ‘4-»( .

"\ Miletié Veselin, diplpfavnik

Datum i vrijeme: 01.04/2025. 10:04:28




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 103-919-3634/2025
Datum; 01.04.2025.

KO: NIKSIC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

CRNA GORA
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103-918-
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0
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Il

premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "81. list CG" br. 73/10,

postupaju¢i po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIA, , za
potrebe DOKUMENTACIJIE izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2794 - 1ZVOD
Podaci o parcelama
. Plan ; ili Natin koriéenja Bon, .
Broj Podbroj zgﬁgg]e Skica |Datum upisal ... li,(;:ﬁ%;:ilbmj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m¥|  Prihoa

1606 | | 18 29 Novembra Lvoriite 16667 0.00
128/85 PRAVNI PROPIS

1606 1 ) 8 Sct‘d.scfcpana 1357 Drustvena stambena zgrada 895, 0.00
127/85 PRAVNI PROPIS

1606 1 3 18 Alckse Backovica 2 Druftvena stambena zgrada 35() 0.00
127/85 PRAVNI PROPIS

1606 1 4 18 Alckse Backovida 5,7 Druftvena stambena zgrada 308 0.00
93/85 PRAVNI PROPIS

1606 1 5 | 18 Alckse Backoviéa 1.3 Drufivena stambenn zgrada 304 0.00
92/85 PRAVNI PROPIS

1606 I P 18 losipa Krata 11 3 Drustvena stambena zgrada 438 0.00
92/85 PRAVNI PROPIS

1606 1 7 18 29.Novembra 10 Drufivena stambena zgrada 361 0.00
128/85 PRAVNI PROPIS

1606 1 8 18 29 Novembra & Drustvena stambena zgrada 486 0.00
128/85 PRAVNI PROPIS

1606 1 9 18 20 Novembra 4 Dru¥tvena stambena zgrada 181 0.00
128/85 PRAVNI PROPIS

19990 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

0000002010666

CRNA GORA
JOVANA TOMASEVICA

Podgorica

Svojina

171

0000002021633

OPSTINA NIKSIC

UL. NJEGOSEVA BR.I18 NIKSIC Nikgi¢

Raspolaganje

1711

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

01.04.2025. 10.06:40




| \
} Taksa napidéél‘;} na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura.
. Naknada za kof S¢enje podataka premjera, katastra nep

okretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom
% prcmjer\q,' i };a.éétru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 20/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/1 8) u
iznosu od 0 eura,

JeNatelnik:

Dl By
DIt ¢ (] cece.

/Mileti¢ Veselin, dipkpravnik

Datum i vrijeme: 01.04.2025. 10:06:40




CRNA GORA

URAVA ZA NEKREININE
PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC
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KOPIJA PLANA
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Kotastacskn opttina: NIKSIC

Broj fista sepokeetnosti:
Broj pluns; 182550
Parceta: 160671
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CRNA GO 1{ A Katastarska opitina: NIK§I¢

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokrotnosti
PODRUCNA JEDINICA! NIKSIC Broj plana: 18,25,50
Broj: Parcele: 1585, 1584, 1586, 1587, 1605/1

Datum: 01.04,2025,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Ovjerava

Sluzbeno lice:
%m’/m i /4‘/“ 2

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

|
|
i
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Crna Gora Pisarnica Ministarstyq

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOS
Broj: 03-D-983/p

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-983/1 od 27.03.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/25-21 94/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, na lokaciji 20, urbanistickoj parceli UP1 uokviru urbanisti¢ke
jednice 3, Centralne gradske zone u zahvatu Generalne urbanisti¢ke razrade, Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana opstine Niksi¢, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Vukotié Mirku iz Niksica,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije mogucée utvrditi koji su predhodno navedeni sadrzaji planirani na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,
dr Milan Gazdié

DIREKTOR
£y Gl
7™
T
4
P AGENCIJA ZA ZASTITU
®@ @ ‘i ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE
@
@ @ @ @@ IV Proleterske 19
@ @ ®@ ' 81000 Podgorica, Crne Gora
@ @ tel.: +382 20 446 500

@ Q
@\O/QD email: epamontenegro@gmail.com

AGENCIJAZA www.epa.o rg.me
2ZASTITU ZIVOTNE
SREDINE
CRNE GORE




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC _
Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj |
T R Pisarnica Minlstarstvo prostornog planiranja,
kiS008 2055 goding urbanizma | drzavne imovine
Primijenc; 09.03. e oYXl :
Org. jed. | Ja= vas prac| Aednibrg) 1 Priog Vrijednost

061333/20— 29y

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZIMA I DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade broj 19
Podgorica

U prilogu Vam dostavljamo saobraéajno — tehnitke uslove na zahtjev broj:06-333/25-2194/4/ od
25.03.2025.godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, stanovanja sa mogucénoiéu poslovanja, na lokaciji br.20,
urbanistickoj parceli UP1 u okviru urbanisticke Jedinice 3, Centralne gradske zowne u zahvatu
Generalne urbanisticke razrade, Izmjena i dopuna Prostorno urbanistit¢kog plana Opstine Niksié
(,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 72/24, investitora Vukotié Mirka iz Nik&iéa.

DOSTAVLJENO:
1 x Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine,

1 x uspise predmeta, i
1 xala

SEKRETAR

Vi__dak:ignr\cﬂica dipl.ing.sao

¥




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC |
Sekretarijat za komunalne poslove i |
saobradaj

Broj: 09- 340 — 364

Niksi¢, 08.05.2025.godine

INVESTITOR: Vukotié Mirko iz Niksic¢a

KAT. PARCELA: broj 1586 KO Niksié .

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno urbanistitkog plana Opstine Nikgié
(,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni list CG?
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju
prostora (,,SluZbeni list CG” br. 019/25), &lana 8 stav 6i 17 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne
imovine broj:06-333/25 — 2194/4 od 28.03.2025 .godine u predmetu izdavanja urbanistiko -
tehnic¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta, stanovanja sa
mogucno$éu poslovanja, na lokaciji br.20, urbanistickoj parceli UPI u okviru urbanisticke jedinice
3, Centralne gradske zone u zahvatu Generalne urbanistitke razrade, Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ ( ,,SluZbeni list Crne Gore*, br. 72/24), Sekretarijat za komunalne
poslove i saobraéaj propisuje:

SAO0BRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za izgradnju novog objekta, stanovanja sa moguéno§éu poslovanja, na
lokaciji br. 20, urbanisti¢koj parceli UPI u okviru urbanisticke Jedinice 3, Centralne gradske zone u
zahvatu Generalne urbanistitke razrade na opStinski put — ulice u naselju UL Njegogevu i Ul
Serdar Jola Piletiéa

Postojece stanje

Lokacija br.20, urbanisticka parcela br.UP1, koju &ini katastarska parcela broj 1586 KO Niksié i
djelovi katastarskih parcela broj 1584, 1586, 1587, 1605 i 1606/1 KO Nik3ié, se nalazi u Centralnoj
gradskoj zoni, urbanisti¢ka jedinica 3, u zahvatu Generalne urbanistitke razrade, Izmjena i dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Nik3ié ( ,Slu¥beni list Crne Gore*, br. 72/24), pored
opStinskog puta — ulice u naselju Ul. Njegoseva ( katastarska parcela broj 4546/1 KO Nikgié) i UL
Serdar Jola Pileti¢a ( katastarska parcela broj 1605/1 KO Nik&i¢ i dio katastarske parcele broj 1606/1
KO Niksig¢).

Prikljuak urbanisti¢ke parcele UP1 na lokaciji broj 29 KO Niksi¢ planiran je preko ulica Nova 1 na
opStinski put — ulicu u naselju UL Njegofevu i na Ul Serdar Jola Pileti¢a, preko pristupne
saobracajnice. Ul. Nova 1 nije izgradena jer Prostorno urbanistitki plan na ovoj lokaciji nije
realizovan.
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LOKACIJA 20

(K.O. NIKSIC)

LEGENDA PRESJEK A-A
i 8- s
+ - —- - . GRANICA OBUHVATA ] — I| s f M;”‘i'hi = ] =
| GRANICA KATASTARSKE PARCELE 3 = =
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
IVIENJAK Koordinate presjeka osovina saobraéajnica
KOLSKO PJESAEKE POVRSINE . o e
A OSOVINA SAOBRACGAJNICE
01 6578185.635 | 4737573.848
@E POVRSINE ZA STANOV. VEGE GUSTINE
T — 02 6578201.253 | 4737569.563
UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE 03 6578230.177 | 4737561.626
—.GLL . GrABEVINSKA LINIA PRIZEMLJA 04 | 8578262.785 | 4737552.678,
—.BL2_ . GrapeviNsKA LINIJA SPRATNIH ETAZA 05 6578251.710 | 4737603.362,
P+6 ' SPRATNOST OBJEKTA 06 6578274.957 | 4737597.039.

R S
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC |

Sekretarijat za komunalne poslove i |

saobraéaj !
. Broj: 09- 340 — 364

Niksi¢, 08.05.2025.godine

INVESTITOR:  Vukotié¢ Mirko iz Niksiéa

KAT. PARCELA: broj 1586 KO Niki¢

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksié
(..Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24) |

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,»Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), &lana 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni
list CG” br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine broj:06-333/25 — 2194/4 od 28.03 2025.godine u predmetu izdavanja urbanisticko -
tehni¢kih uslova| za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekia, stanovanja sa
mogucénos§éu poslovanja, na lokaciji br.20, urbanistickoj parceli UP1 u okviru urbanisticke jedinice
3, Centralne gradske zone u zahvatu Generalne urbanisti¢ke razrade, Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opgtine Niksi¢ ( ,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), Sekretarijat za komunalne
poslove i saobraéaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljuéenje lokacije za izgradnju novog objekta, stanovanja sa mogucno$éu poslovanja, na
lokaciji br.20, urbanistickoj parceli UP1 u okviru urbanisticke Jjedinice 3, Centralne gradske zone u
zahvatu Generalne urbanisti¢ke razrade na opstinski put — ulice u naselju Ul Njegosevu i Ul
Serdar Jola Piletica

Postojece stanje

Lokacija br.20, urbanistitka parcela br.UP1, koju &ini katastarska parcela broj 1586 KO Niksié i
djelovi katastarskih parcela broj 1584, 1586, 1587, 1605 i 1606/1 KO Niksié, se nalazi u Centralnoj
gradskoj zoni, urbanisti¢ka jedinica 3, u zahvatu Generalne urbanisticke razrade, Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksié ( »Sluzbeni list Crne Gore, br. 72/24), pored
opstinskog puta — ulice u naselju Ul. Njego3eva ( katastarska parcela broj 4546/1 KO Niksi¢) i Ul
Serdar Jola Pileti¢a ( katastarska parcela broj 1605/1 KO Nik&ié i dio katastarske parcele broj 1606/1
KO Niksi¢).

Priklju¢ak urbanistitke parcele UP1 na lokaciji broj 29 KO Niksié planiran je preko ulica Nova 1 na
opstinski put — ulicu u naselju Ul NjegoSevu i na Ul Serdar Jola Pileti¢a, preko pristupne
saobra¢ajnice. Ul Nova 1 nije izgradena jer Prostorno urbanisticki plan na ovoj lokaciji nije
realizovan.
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LOKACIJA 20

(K.O. NIKSIC)

R A TR i 1 e = i L e R

| ;
LEGENDA PRESJEK A-A .
i é 15.23 :’ q4.
113 2.00 278 278 690 } 1
- - 4. - —  GRANICA OBUHVATA woar | patdng | xolbvoz I osour L]
GRANICA KATASTARSKE PARCELE 5 ' e Al : : 3]

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

IVICNJAK Koordinate presjeka osovina saobraca;nléa
P v :
KOLSKO PJESAGKE POVRSINE = - % ]l
OSOVINA SAOBRACAJNICE =
! 01 6578185.635 | 4737573.848
POVRSINE ZA STANOV. VEGE GUSTINE
78201.253 37569.56:

: URBANISTICKA PARCELA s g o 569_ -
upP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE 03 6578230.177 | 4737561.62¢
—.GLL . GRABEVINSKA LINWA PRIZEMLIA 04 8578267785 | 47075526781 |
—-BLZ__ GRABEVINSKA LINIJA SPRATNIH ETAZA 05 6578251.710 | 4737603363 4

P+6 SPRATNOST OBJEKTA 06 6578274.957 | 4737597,039.

s.i-»;;

SA OBRA CAJNA INFRAS TR UK T /

TOPOGRA FSKO KA TASTARSKI PLAN

e gy = . T
e i u‘: l{ fth;\_j'w j N = gl
fe Tty e o
Z;‘ -2 g7 '34-!\ o 9% BT, dat
_l) £ "
sl mw‘wﬂhﬁ 6 e i i .mx' N
. 54 L ongs
za:f":"'é‘- ioagn f”H-"h aand Lo 0y
'?‘ Lot

-._;4,@,.

K "“ / ﬁ‘ ©i o,
i {3 Pyeur ~k “T__. s ” il Y e B0
;}‘ 7‘ ;A'é f: [ | .f,’;l a7 14
Sl o S




_SAOBRACAJNA INFRASTRUKTUR/#;';;;:




B e

boqobo

_ 8- X I L B |
D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

MINISTARSTVO

IMOVINE

PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE

SLUZBA

BROJ:

NIKSIC 04.06.2025,

Plsarnica Ministarstvo prostornog nlnniranja,

PREDMET: Uslovi prikljuéenja

urbanizma i drzavne imovira
Primijenc: 4 T

Org.jedl. | 2z <58 s | Redni broj T Vnjednos

06 53 - f134)s

L

U prilogu Vam dostavljamo uslove priklju¢enja objekata na vodovodnu
mreZu za slededa pravna lica:

VUKOTIC MIRKO

DOSTAVLJENO:
1 X naslovu
1xala

br.3424

Anpeca: Xepuerosasiu nyr 66
¢ mail info@vodovodnk.me

Parrrnmrassnmre Kaals B NANRT AAO InnAa aiea

reit/thaxe: 040/232-210 HAupexrop: 232-160
www.vodovodnk.me Kopucunuru ceppuc 232-250
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L Pl Fe N T |
D. 0. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIG

Broj:_| 3424
Niksig, _04.06._2025._god.
R.b.:87/1/v

Na osnovu 51.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovody j k
propisi br.2/96,16/97,10/00 i 18/01) i &l 47 Statuta D, 0.0.
osnovu | zahtjeva br._3424 | od _03.06._2025. g,

analizaciji ( Sllist RCG opstinski
»Yodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a na
izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnicke karakteristike mreze omogucavaju da se Vukoti¢ Mirko iz Nik3ica, urbanistiska
jedinica Nik3i¢ kat. parcele br. 1586 KO Nik&ic kao potroga I kategorije MOZE prikljuéiti na:

I.VODOVODNU mrezu @ 125mm izgradenu od LG cijevi, Pritisak u cjevovodu, na  mjestu
prikljuc‘,enja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

—

2. KANALIZACIONU mrezu u revizion; silaz br. RO 5063 a ne ispod kote 633,93 m nv
KDC 630.37 ., KDP 630,57 m nv

Prikljugenje vrsi iskljucivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka,

Prilikom prikljudenja potrebno je vriiti prekop asfalta,
Izdati uslovi prikljudenja sluZe za izrady projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu rilikom

prikliuéenia i dobijanja konaéne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
Dvujigi Nikolina gdipl. grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: W &2
%ﬁ%ﬂ, dipl.mas.i

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:

Papovié Mifa %glrad. ing
DéSTAVLJENo;

1 x Podnosiocu zaltjeva
2 x Tehnidkoj sluzbi
1 x Korisnigki servis
1 x Korisnigki servig




