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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

¢» | CmaGora

Broj: 04-332/26-7704/5 W Loy
1. : : & * | Ministarstvo prostornog
Podgorica, 01.10.2026. godine N g planiranja, urbanizma i
% drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25)
2. a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Klikovac Ljubomira iz Zete izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. : e -
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta na UP 24, zona D, podzona D2, u zahvatu Izmjena
4. i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Mahala“ (,Sl.list Crne Gore®, br.
088/24), Opstina Zeta.
. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KLIKOVAC LJUBOMIR
6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE
Ts s Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu broj 7(I) Planirano stanje - namjena povrsine UP24
je u okviru povrsina: MN — mjeSovite namjene.

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje |
za druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih
nijedna nije preovladujuca.
Dozvoljavaju se:
 stambeni objekti;
- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja;
» trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali Objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom;
» ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;




- privredni objekti, skladista, stovari§ta, koji ne predstavljaju bitnju smetnju
preteznoj namjeni;

« objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;

« stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu
sa posebnim propisom,;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

* objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Indeks izgradenosti je maksimalno 1,20, a indeks zauzetosti zemljista
maksimalno 0,50.

Ukoliko povrSina parcele prelazi preko 2500m? ovi parametri se ne
primjenjuju, vec¢ je maksimalna BGP 3300 m?.

Ukoliko povrsina parcele prelazi preko 6000m? ovi parametri se ne
primjenjuju, ve¢ je maksimalna povrsina prizemlja 3000m?, dok je maksimalna
ukupna BGP 3300m>2.

Maksimalna spratnost objekata planom je predvidena P+2.

Ukoliko je stambeni objekat zaseban objekat, planom je definisana povrsina
prizemlja stambenog objekta 150,00m?, a ukupna BGP 300,00m?.

Ukoliko je objekat stambeno-poslovnog karaktera, maksimalna BGP
stambenog prostora objekta iznosi 300,00m>.

Ovim parametrima se definiSu maksimalni povrSine na nivou urbanistiCke
parcele, uz ograni¢enje koja su tabelarno prikazana. Tabelarno su date
maksimalne BGP prizemlja i ukupna BGP, posebno za stanovanje i posebno
za poslovanje. Planom se dozvoljava da tabelarno prikazane povrsSine za
stanovanje, mogu Koristiti i za poslovanje, ukoliko je to potreba Investitora.
Isto ne vazi za tabelarno prikazane parameter za poslovanje, tj. date povrsine
u tabelarnom prikazu za poslovanje, ne mogu se Koristiti kao stambene
povrsine.

U slugaju da povrsine za stanovanje i povrSine za poslovanje tabelarno nijesu
definisane, ve¢ je definisana samo ukupna BGP, radi se o objektima koji su
prekoradili dozvoljene parametre i zadrzavaju se u postojecim povrSinama i
postojecim namjenama.

[1 Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

00 Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

00 Gradevinske linije GL1 su definisane graficki.

[ Gdje gradevinska linija nije definisana graficki (prema sporednim ulicama,
susjednim parcelama, zelenim povr§inama, kolsko-pje$ackim i pjeSackim
povrdinama), ona je predvidena na min 3,00 m (izuzetno ovo odstojanje moze
biti i manje uz saglasnost susjeda).

0 Gradevinske linije GL1 su postavljene na svim parcelama, dok na parcela
sa postojeéim objektima se aktiviraju samo u slu¢ajevima ruSenja postojeceg
objekta radi izgradnje novog, ukoliko to omogucavaju parametri dati ovim
planom.

0 Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slucaju
kada je namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta kod nove izgradnje i dogradnje.




00 Povrina suterenske i podrumske etaze postoje¢ih objekata ne ulazi u
obrac¢un BGP bez obzira na namjenu.

] Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti
do 1,0m od granice urbanisti¢ke parcele

[J Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena za stambene objekte,
i 0,20m za poslovne.

00 Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se mogucnost
projektovanja ravnog krova.

0 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je
to zahtjev investitora uz postovanje parametara datih u tabeli.

PovrSine podzemnih (podrumskih) etaza predmetnih objekata nijesu
evidentirane u tabelarnom prikazu, ali se ovim planom zadrzavaju u slucaju
da iste postoje.

Daje se moguénost izgradnje vi$e objekata na parceli uz uslov da se ispostuju
planski paramentri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgraSenosti).

7.2.

Pravila parcelacije

UP24, zona D, podzona D2 sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 9629,
9632/1, 9631, 9633 i 9634 sve KO Golubovci, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Mahala“ (,Sl.list Crne Gore®, br. 088/24),
Opstina Zeta.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanisti¢ke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan
pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

Koordinate tacaka UP24

3860
3861
3862
3863
3864
3865
3866
3867
3868
3869
3870
3871
3872
3873
3874
3875

6601233.34
6601246.00
6601263.64
6601273.03
6601547.74
6601548.54
6601549.87
6601551.99
6601553.55
6601555.58
6601551.85
6601542.38
6601529.96
6601522.59
6601515.22
6601508.44

4690512.14
4690513.64
4690514.22
4690513.73
4690873.69
4690878.50
4690887.35
4690901.02
4690906.85
4690911.07
4690912.01
4690913.67
4690914.55
4690914.69
4690914.82
4690914.71




3876
3877
3878
3879
3880
3881
3882
3883
3884
3885
3886
3887
3888
3889
3890
3891
3892
3893
3894
3895
3896
3897
3898
3899
3900

6601499.18
6601497.18
6601493.48
6601486.39
6601459.19
6601448.32
6601435.41
6601432.66
6601432.34
6601430.01
6601430.28
6601430.30
6601431.09
6601431.43
6601430.72
6601430.53
6601430.11
6601430.06
6601455.99
6601468.15
6601473.55
6601486.65
6601492.76
6601426.52
6601425.43

4690915.48
4690915.64
4690915.94
4690917.44
4690913.70
4690909.23
4690903.91
4690904.61
4690899.24
4690860.63
4690817.47
4690814.53
4690814.58
4690805.70
4690781.95
4690776.03
4690759.71
4690757.83
4690759.72
4690758.83
4690761.17
4690783.36
4690779.75
4690902.62
4690902.20

Clanom 14 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 84/26, 90/26, 108/26 i
110/26), propisano je da graficka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr$ina namjenjenih
za druge namjene.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficCki
i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.
Koordinate GL na UP24

1066 6601346 4690867

1067 6601468 4690904

1068 6601365 4690756

1069 6601472 4690764

1070 6601497 4690807

1071 6601501 4690805

1072 6601550 4690890

2401 6601552 4680902




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati:

Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 84/26, 90/26, 108/26 i 110/26);
Pravilnik o naginu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Opétina Zeta sa okolinom pripada zoni VIl seizmickog inteziteta i Il seizmickoj
Zoni.

Mjere zastite od seizmi€kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.
13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, broj 8/93) i Zakonu o
zapaljivim te&nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10, 31/10, 40/11,
48/15 i 33/26).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 5/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 30/91).

- Pravilniku o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(»Sluzbeni list SFRJ*, broj 8/95).

- Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 7/84),

- Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 24/87),

- Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile
od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71 i 26/71).




Mjere zastite na radu

Shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.
51/26, 103/26), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno Clanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11,
43/15, 73/19, 84/24);

- Zakonom o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
1/14, 2/18);

- Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 34/24,
92/24);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i naCinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG”, br. 54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rie$enja svim objektima obezbijediti
saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu
kolovoza od objekta.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG“, br. 75/18, 84/24, 70/26) i Zakona o zastiti prirode
(,Sluzbeni list CG, broj 117/26), na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2684/2 od 22.09.2026.
godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povr§ina mjesovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD)
planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom
objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih zelenih povrSina sa poplo¢anim
stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom
zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povr$ina naglasiti
karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata.

Uslovi za uredenje:

-minimum 20-25% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom




-sadnju visokog i srednjeg drveca vrsiti u manjim grupama i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene,
jednogodi$nje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

-linearno zelenilo planirati obodom parcela, izmedu regulacione i gradevinske
linije, uz saobracajnice i na parkinzima

-kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama
prema objektu dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti
u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

-sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo€anim povrsinama

-kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama
i sl.

-za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

-ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje
drvoreda.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

" | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
/
12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
) INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
' VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. 5
REZIMU
/
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Kompletan projekat po svim fazama ukoliko je potrebno prilagoditi
moguénostima fazne izgradanje.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:




. Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)

. Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

. Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja

. Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica

DTS — EPCG 10/0.4 Kv

Prema grafickom prilogu 9(/) Plan elektroenergetske infrastrukture i uslovima
nadleZznog organa.

17.2

Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 70a(l) Hidrotehnicka infrastruktura i uslovima
nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj UP1-02-041/26-6214/2
od 22.09.2026. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 8(/) Saobracaj i uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva, broj 04-332/26-7704/3 od 11.09.2026. godine, upucen
Opétini Zeta, Sekretarijatu za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i
saobracaj, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Akt ovog ministarstva, broj 04-332/26-7704/6 od 11.09.2026. godine, upucen
Ministarstvu saobraéaja-Direktoratu za Zeljeznicki saobracaj, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i KkoriS¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehniCke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
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communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da =zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
lzvriti detaljna geolo$ka istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geolodkim istrazivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 70/26).

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 24, zona D, podzona D2
Povrsina urbanisticke parcele 14142.69 m2

Maksimalna povrSina prizemlja za | 150 m2

stanovanje

Maksimalna povrS§ina  prizemlja | 3000 m2
poslovnog prostora

Maksimalna povrsina prizemlja | 3150 m2

ukupno

Maksimalni indeks zauzetosti 0,22
Maksimalni indeks izgradenosti 0,23
Maksimalna spratnost objekata P+2
Maksimalna BRGP povrsina za 300 m2
stanovanje

Maksimalna BRGP povrsina 3000 m2

poslovnog prostora

Maksimalna BRGP povr$ina ukupno | 3300 m2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-
u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici su:

-Stanovanje (na 1000 m2) ................oc.e 11 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000 m2) ...........cccoeennen. 22 parking mjesta;
-Trgovina (na 1000 M2) .......ccoovviinnnne. 43 parking mjesta;




-Hoteli (n@a 1000 m2) .......c.ccviiiinnnnes 7 parking mjesta;

-Restorani (na 1000 m2) ............ccoeinnes 86 parking mjesta;

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti.

Parking otvoreni

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se Koristiti sistem upravnog,
uzduznog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta
i parkirne saobraéajnice po normativima.

- Parking uz proto¢ne saobracajnice se moze pomjeriti u odnosu na ivicu
kolovoza za $irinu dovoljnu za nesmetano isparkiravanje (min.0,5m).

- Parkiranje se moze organizovati u okviru UP uz saobracajnice koja nema
trotoare, kao uli¢nopoduzno ili upravno parkiranje u nivou kolovoza.
-Otvorena parkiraliSta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od
prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne
obrade. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

- Na parking prostorima predvidjeti drvoredne zasade. Sadnju vrstiti na svaka
2 do 3 parking mjesta sa minimalnim rastojanjem izmedu sadnica od 5Sm u
zavisnosti od biljne vrste. Koristiti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane
sadnice min. visine 3 m, prsnog obima stabla min.12— 14 cm, sa pravim
stablom &istim od grana do visine od 2,2 m (kod li§¢arskih vrsta). Koristiti
autohtone i odomacene vrste drveca bujne kro$nje, otporne na aerozagadenja
i uslove sredine.

- Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata mogu se sprovesti
mijere pejzaZnog uredenja i oplemenjenja predmetne povrsine (npr. djelimicno
poploganje, vise manjih pergolom natkrivenih povrSina, zasad adekvatnog
zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje velika betonirana
povrsina ima na ukupni pejzaz;

- Zbog ekstremnih insolacionih uslova, uli¢no zelenilo i zelenilo na parkinzima
rasporediti tako da su u sjenci pjeSacke i biciklisticke staze kao i parkiralista u
periodu dana kada je sunce najjace.

-Uslovi za zelenilo uz saobracéajnice i parkinge (linerano zelenilo, parterno
zelenilo, zelenilo parking prostora, ozelenjavanje skverova), koje predstavlja
bitan segment uredenja prostora jer vizuelno, prostorno i higijenski odvaja
saobracaj od stambenih cjelina su dati u dijelu pejzazne arhitekture.

Parking garaze

-Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze
neophodno je predvideti mjere obezbedenja postojeCih objekata u
neposrednoj blizini, ukoliko je potrebno.

- Gabarit podzemne garaZe ispod objekta moZe biti veci od gabarita objekta,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbednost susednih objekata.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1.5m od granice urbanistiCke parcele.
- Broj podzemnih etaza nije ogranicen.
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- Prilikom projektovanja garaza postovati normative i standarde koji definiSu
ovu oblast (3irina jednosmijerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe,
nagib rampe, broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina
garaze, §irirna prolaza (parkirne saobracajnice), veliCina parking mjesta u
odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati
prema izvréenim analizama, a u cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i
iskori§éenosti date lokacije.

- Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj
ulazno - izlaznih rampi bi¢e konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata
objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjesenja
objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

- Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog
zemljista. Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise
podzemnih garaza susjednih urbanistickih parcela u jednu tehniCku i
funkcionalnu cjelinu.

-Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je
obavezan da izvr§i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

-U objektu javne parking garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti
poslovni prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica za manje popravke,
za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a sto ¢e
zavisiti od moguénosti lokacije te od izvr§enih analiza i potreba takvih sadrzaja
kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti

eksterni kolski prilaz.

-U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se
predvidjeti parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prate¢i sadrzaji).

-Kolski prilaz javne parking garaze (ulaz i izlaz iz garaze) rijesSiti prema
postojeéim saobracajnim tokovima na tom lokalitetu a poZeljno je projektovati
prilaz (ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Tacan polozaj
prikljuéka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da
se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu, ali mozi biti
i razdvojen.

-Pjesacka vertikalna komunikacija javne parking garaZe se sastoji od
stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na krovnu terasu. Krov garaze se
moze koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a pozeljno je
primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada.

Protivpozarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpozarnim propisima i
potrebama garaze.

-Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br. 13/07, 32/11, i 09/12).

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj
vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo
pretvaranje u druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja
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Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme
i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i formi,
prilagoditi postoje¢e stanje novim savremenim tekovinama. Uredenje
slobodnih povr§ina oko objekata u smislu ozelenjavanja, kompoziciono
rieSavati i stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom. U tom smislu potrebno je i
planirati ostale sadrzaje (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), i to rjesavati kroz
sanaciju i uredenja terena.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja potro$nje odrzive energije priorite treba dati
racionalnom planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po zivotnu sredinu;
-Energetsku efikasnost objekata;

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena objekta;

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije;

-Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.);

-Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih objekata, a zatim
i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Prosjeéni stariji postojeci objekti godisnje troSe 200-300 kWWh/m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povec¢anih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija, oste¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao
i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oste¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do
poveéanja cijene koridéenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja
Zivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Uvodenjem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje tezilo bi se
postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta.
Veza izmedu arhitekture i energije moze se analizirati kroz sljedece:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i dispoziciju objekta;
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-Voditi raéuna o obliku i boji objekta, nagibu krovnih povrsina

-Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
i izbjegavati toplotne mostove;

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
-Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije;

U &itavom navedenom spektru razlicitih mogucnosti koje se planerima u
prostornom i urbanistickom planiranju pruzaju da svojim rje$enjima doprinesu
smanjivanje utro§ene energije mogu se ista¢i dva koji mogu bitno uticati na
potronju energije a to su: toplotna izolacija objekta, koncept oblikovanja
objekata prilagodenih za kori§¢enje sunceve energije. Ova akcija se moze
izvesti u trenutku rekonstrukcije, prilikom teku¢eg odrzavanja fasada, krovova
i sl.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala /
22. OBRAQIVAC URBANISTICKO- Olja Femm,/—@ézu
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢ W (Bﬁr
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
24, PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-2684/2 od
22.09.2026. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Podgorica, broj UPI-02-041/26-
6214/2 od 22.09.2026. godine.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZWIA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Broj: 03-D-2684/2 odgorica, 22.09.2026. godine

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2684/1 od 15.09.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva broj 04-332/26-7704/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na UP 24, zona D, podzona D2, u zahvatu lzmjena |
dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Mahala” (“SI. list Crne Gore”, br. 088/24), Opstina Zeta, a u
cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova nosiocu projekta Ljubomiru Klikoveu, obavjesStavamo vas
sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata za
koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu, kao i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguce utvrditi tacan sadrzaj i ukupnu korisnu povrsinu planiranog
objekta. Radi primjene navedene uredbe, neophodno je precizno definisati sve planirane sadrzaje i
njihove kapacitete.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na
predmetnoj lokaciji, zatrazi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije
za zastitu Zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaze¢im propisima.

Za direktora

Po ovlas¢enju
Marko Medenica
"\ Nacelnik

AGENCIJA ZA ZASTITU
&) ZIVOTNE SREDINE

O O CRNE GORE

5055
O DO 8@0 IV Proleterske 19
<D ad>o Q 81000 Podgorica, Crne Gora
@\O e tel.: +382 20 446 500
email: epamontenegro@gmail.com

AGENCIJA ZA ZASTITU

2IVOTNE SREDINE

www.epa.org.me
CRNE GORE
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Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine
17177, 3001-1260/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu clana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
045/25), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preciséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o
prikuplianju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 04-332/26-7704/4 od 11.09.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/26-6214/1 od 15.09.2026. godine, za izdavanje tehnic¢kih uslova prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 24, Zona
D, podzona D2, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a “Mahala” (katastarske parcele 9631
i 9632 KO Golubovci) u Opstini Zeta, investitora Klikovac Ljubomira (prema nacrtu
urbanisticko-tehnickih uslova), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine pokiopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici
na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slucaju da gradske
hidrotehnicke i prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti
prije podetka radova na objektu, @ na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja
padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na UP 24 planiran je objekat spratnosti do P+2, maksimalne ukupne bruto povrsine
3300m2, od ¢ega 3000m2 za poslovanje i 300m2 za stanovanje.

Kabinet +382 20 440 300 Ll kabinct@vikpg.me
Korisnicki servis +382 20 440 388 Coo 0 info@vikpg.me

wwwvikpg.me

NLB: 530-22-44 [ Lovden banka: 565-2334-69 / Prva hanka CG: 535-9662-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13 [/ CKB: 510-8284-20 / GKB: 510-1026-60



a) Vodovod:

Prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mreZzu moze se obaviti na postojecem
vodovodu PEVG DN110mm u postojeéem vodovodnom $ahtu C 9350, &ije su kote i
koordinate date u prilogu.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2.0bar.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji, se ne smije povezivati sa
gradskom vodovodnom mreZzom, kada dodje do njene realizacije.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta. Ukoliko se radi o objektu sa vise stambenih i poslovnih jedinica, u
$ahtu je potrebno predvidjeti vodomjere za mjerenje utro$ka vode svake jedinice posebno
(a nikako u objektu i samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht
ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Ukoliko se u objektu predvida veéi broj stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi
ugradnja vodomjera u $ahtu na cjevovodu bila neracionalna, daje se mogucnost ugradnje
internih vodomjera u zajedni¢kim prostorijama u objektu, stalno dostupnim za ocitavanje,
kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nagin odvodenja vode iz sklonista za
vodomijere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom slucaju potrebno je
ugraditi kontrolne vodomijere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata¢ neéisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuzZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kudistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati vaZze¢u plombu Metroloskog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZzarna voda vrlo rijetko trogi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema se moZe desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da ne$to nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima
objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin
mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je
potrebno u §ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.




Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvoda¢ radova je Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, i uz
zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev
je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i
poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ce
sva utro$ena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni
vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr$ina oko objekta i vodomjer za sprinkler
sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova
za priklju¢enje predmetnog objekta. PrikljuSenje ¢e biti mogucée ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u ulici do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora,
njihovog tehniékog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak
voditi javnom povr§inom kada se za to steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira §to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.



Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e modéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podru¢ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§c¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine veée od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rie$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat
uredenja terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja

Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica,
22.09.2026. godine ( ~
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-53550/2026

Datum: 15.09.2026

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTOR PLAN 101-917/26-7376, , za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2231 - PREPIS

Podaci o parcelama
o | Broj Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj Brol | G0 | Datum wpisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja il Bl e
9629 88 BALUACE Livada 4. klase 1272 5.98
48 NASLJEDE
9631 88 BALIJACE Njiva 4. klase 6242, 59.30
48 NASLJEDE
9632 1 88 BALIJACE Painjak 4. klase 1489 149
48 NASLJEDE )
9003 66.77
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2310963210015 KLIKOVAC PAVLE DUSKO ’ Susvojina 2
0 VOJISLAVLIEVICA 28  Podgorica 0
0803958210219 KLIKOVAC PAVLE RATKO Susvojina 12
0 MOJANOVICI BB Golubovei 0
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni % ezl Datum upisa . '
roj odbroj sgrade PD broj Nacin koriSc¢enja Vrijeme upisa Opis prava
P : Zabrana prometa
9632 1 1 PaSnjak 4. klasc S URPACIIA OD 716m2.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
nS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-53547/2026
Datum: 15.09.2026
KO: GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINIKSTARSTVOM PROSTOR PLAN 101-917/826-7376,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3280 - PREPIS

Podaci o parcelama

. | Broj Plan ; Potes ili Nadin koriSéenja Bon. " 2 .
Broj Podbroj zgrajde Skica |Datum upisa|  ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
9633 88 BALIJACE Livada 4. klase 5570) 26.18
48 NASLIEDE
9634 88 BALLACE - Pasnjak 4. klase 381 0.38
48 NASLJEDE
5951 26.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2308945210151 KLIKOVAC ZARIJA LIUBOMIR Susvojina 12
MAHALA  Mahala
2210939210018—""" | KLIKOVAC ZARUA MIHAILO Susvojina 172
sl M BAKICA 124  Podgorica
P
=

—
Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




C”2NA GORA Katastarska op§tina: GOLUBOVCI

UPRAV A ZA NEKRETNINE Br()‘i lista nepokretnosti:2231,3280

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 10,42 ( (

Broj: 101-917/26-7376 Parcele: 9629, 9631, 9632/1, 9633, 9634
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