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Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
cblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-8533/2
Podgorica, 27.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st 4.tat. 1.al.1,i2, | & 237,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i &.18. Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne
Gore® br. $6/14, 20/15,40/16 i 37/17), rieSavaju¢i po zahtjevu ,STUBLINA® D.0.O.
Rafailovi¢i, Budva, za davanje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta, koje
je izradeno od strane projektanta "ARHIBIRO" D.0.O. Budva i ovjereno elekironskim
potpisom oq 14.06.2024. u 13:56:31 +02'00°, za Turisticki objekat - HOTEL 5*, BRGP etaza
iznad zemije 11.195,08m? i ukupne BGP sa podrumom 13.906,80m?, na dijelu urbanistitke
parcele, UP 12.1, Blok 12, koju Cini katastarska parcela, br. 1071/1 K.O. Bedi¢i, u zahvatu
Detaljnog utbamstlékog plana ,Becici* Opstina Budva (Sl.List CG - opstinski propisi broj
01/09), dongsi

RJESENE

Daje se STUBLINA D.0.0. Rafailovici, Budva, sagiasnost na idejno rjeSenje
amntektonskog projekta, koje je izradeno od strane projektanta “ARHIBIRO" D.0.O. Budva
i ovjereno elektronskim potpisom od 14.06.2024. u 13:56:31 +02'00', za Turistigki objekat —
HOTEL 5 spratnosti Po-3+Po-2+Su+P+11, BRGP eta?a iznad zemlje 11.195.09m? |
ukupne BGR sa podrumom 13.906,80mZ, na dijelu urbanisticke parcele, UP 12.1, Blok 12
koju Cini katast parcela 1071/1 K.O. Beti¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Beci¢)* Opstina Budva (SI.List CG - opétinski propisi broj 01/09), u smislu arhitektonskog
oblikovanja | materijalizacije objekata | osnovnih urbanistickih parametara: indeks
zauzetosti 0,60 (Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 4 50 (Planom propisan 4.50},
spratnosti objekata: Po-3+Po-2+Su+P+11, (Planom propisana spratnost objekta: P+10,
neobavezujuta spratnost, sa moguénodCu izgradnje podzemnih etaZa), ostvarenim

odnosom pr‘ ma gradevinskoj liniji | ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji

Obrazliozenje

Aktom, br.05-332/24-8533/1 od 18.06.2024. godine, “STUBLINA" D.0.0O. Rafailovi¢i,
Budva, obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u
oblasti arh:tekture zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, ko;e je izradeno od strane projektanta “"ARHIBIRO" D.O.O. Budva | ovjereno
elektronskim potpisom od 14.06.2024. u 13:56:31 +02'00', za Turisticki objekat — HOTEL
5* spratnosti Po-3+Po-2+Su+P+11, BRGP etaZa iznad zemije 11.195,09m? i ukupne BGP
sa podrumom 13.906.80m?, na dijelu urbanisticke parcele, UP 12.1, Blok 12, koju &ini
katast. parcela 1071/1 K.O. Be€ici, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kag plana ,Bedici” Opstina
Budva (Sl.List CG - opStinski propisi broj 01/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja 1



materijalizagije objekata i osnovnin urbanistickin parametara. indeks zauzetosti 060
(Planom propisan 0.60), indeks izgradenosti 4.50 (Planom propisan 4.50), spratnosti
objekata: Po-3+Po-2+Su+P+11, (Planom propisana spratnost objekia: P+10,
neobavezujuta spratnost, sa moguénodéu izgradnje podzemnih etaZa), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktorat za sprovodenje drzavnin
smjernica U oblasti arhitekture, sledete dokaze: Izjavu, izdatu od strane licencirane
geodetske Jrgamzac:je “ Geomiso " D.O.O. Budva cd 06.06.2024. godine u kojem je
utvrdena idé’ntiﬁkacija urbanisti¢ke parcele na kojoj se planira izgradnja predmetnog objekta
gdje je konstatovano da se nakon uvida u projektovanc stanje | preklopom geodetske
katastarske podioge sa projektovanim objektom, utvrdeno da se planirani objekat planira
izgraditi na katastarsko] parceli broj 1071/1 K.O Begi¢i, Opétina Budva; Izjavu od strane
privrednog drustva koje je izradilo tehniéku dokumentaciju © ARHIBIRO™ D.O.O. Budva i
ovjereno elektronskim potpisom od 14.06.2024. u 13:56:31 +02'00', za Tunsticki objekat —
HOTEL 5% |spratnosti Po-3+Po-2+Su+P+11, BRGP etaza iznad zemlje 11.195.09m? |
ukupne BGR sa podrumom 13.906 80m?, na dijelu urbanisti¢ke parcele, UP 12.1, Blok 12,
koju €ini katast. parcela 1071/1 K.O. Betici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Bediti" Op&tina Budva u kojoj je dat tabelarni prikaz ostvarenih urbanistickih parametara |
utvrdeno da je idejnim rieSenjem obezbijeden prilaz lokaciji i objektu, sa Jadranske
magistrale na lokalni put S75-S75 sa kojim se povezuje preko kat. parcela br. 1067/2 |
1069/1 K.O.Becici, List nepokretnosti 1022- prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Budva, br. 104-819-13102/2024 od 05.06.2024 godine u kojem je
utvrdeno pravo svojine " Fifth Avenije Investment Limited * & Alderney Avenue Hounslow
TW 5 V.Brifanija sa unijetom zabiljezbom — predbiljezba prava svojine u korist kupca - "
Stublina * DI0.O po Ugovoru o prodaji — Notarska oznaka,UZZ br. 209/24 od 19.03.2024
godine | Idejno rjesenje u zasticenoj digitalnoj formi

Mimstarstvol prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje

drzavnin smyemica u cblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentaclju | raspoloZive spise predmeta, odlutilo je kao u dispozitivu riesenja, a ovo
sa sljedecih razioga

Naime, ¢lanom 87 stav 4 taf.1.al.1i 2, taC. 2-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 8220 ,86/22 i 4/23),
utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti
indeks zauzétosh. spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji). 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glawni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskiaden sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenin %ob;ekata u dijelu oblikovanja 1 materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanjeispounog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 $tav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
I wise. Hotel | odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica | turisti¢ki rizort, mogu se

povjeriti }edi:‘?ici iokalne samouprave



Clanom 237 Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano je da do
donodenjaplana generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajudéi dio urbanisti¢ke parcele ne utice na funkcionainost i pristup objektu
i uz uslov da se indeksi zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parceiu umanje
za nedostajuci dio urbanisticki dio urbanisticke parcele

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnin
smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno misjenje u kojem je utvrdene, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, koje je izradenc od strane projektanta ‘ARHIBIRO" D.O.O. Budva i ovjereno
elektronskir4 potpisom od 14.06.2024. u 13:56:31 +02'00, za Turisticki objekat = HOTEL
5*, spratnosti Po-3+Po-2+Su+P+11, BRGP etaza iznad zemlje 11.195,09m? i ukupne BGP
sa podrumom 13.906,80m2, na dijelu urbanistitke parcele, UP 12.1, Blok 12, koju Eini
katast, parc#la 1071/1 K.O. Begi¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana .Beciéi* Opstina
Budva (Sl Llist CG - op$tinski propisi broj 01/09), izradeno u smisiu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiCkin parametara: indeks
zauzetosti 0,60 (Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 4.50 (Planom propisan 4.50),
spratnosti objekata: Po-3+Po-2+Su+P+11, (Planom propisana spratnost objekta: P+10,
neobavezujuca spratnost. sa moguénoScu izgradnje podzemnih etaza) ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji | ostvarenim saobracajnim priklju¢kom objektu i lokacij

Naime, uvid(]>m u Detaijni urbanistiéki plan "Betici"- 1zmjene i dopune (Si.List CG - opstinski
propisi broj 01/09). utvrdeno je da su propisane smjernice za arhitektonsko oblikovanje |
materijalizaciju objekata | osnovni urbanisticki parametr:

Namjena predmetne parcele UP 121, BLOK 12, KO Bedici, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Becici*, Op$tina Budva, omoguéeno je gradenje objekta u svrhu
turizma, prema tekstualnom dijelu Plana, block 12 nalazi se u zoni pretezne namjene
prostora: povrsine namijenjene za turistiCke sadrZaje, te su uslovi dati za izgradnju
tunstickih kapaciteta

\

Dozvolieno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli. Svi potrebni
urbanistiéki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafCkih “Regulaciono resenje” | list
‘Nivelaciono resenje” | urbanistitko-tehniékim uslovima za svaku namjenu, kojim se definidu
parametri maksimaine vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti i od njih se moze ostupit na
nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva iskljucivo povr$inu nadzemnih etaza objekata
nju nisu ukljuceni potpuno ili delimiéno djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).
Horizontalni | vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje
predloZzeno od strane planera | nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivace se
na osnovu zadatinh urbanisti¢kih (obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane
urbanisticke. parcele (koeficijienti zauzetosti | izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i reguiacione I|nije objekata, prikazanih u graflékom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. OperiSuéi sa ova dva parametra
odreduje se spratnost | slobodne povréine na parceli. Povr§ine suterenskih i podrumskih
etaza ne uratunavaju se u ukupnu BRGP - namenske tehnitke prostorije (garaZe, magacini,
ostave kotlarnice i dt.)

Postavljanje bbjekata u odnosu na javne povrine

Gradevinskallinija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je
u okviru Grafickog priloga- Regulaciono resenje” i Nivelaciono resenje"

Pravila parcelacije Citav prostor zahvaden ovim planom izdeljen je na urabnistiéke parcele
kao osnovne urbanistcke cjeline. Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Pian
saobracaja | nivelacije i regulacije | Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prnkazane
granice par¢ela koje se zadrZavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za



parcelaciju || preparcelaciju bilo je vlasnitvo u okviru predmetnog prostora | mreza
novoplaniranih saobracajnica.

Urbanistéka parcela moze obuhvatiti | vide urbanistitkin parcela, a moze se formirati i od
dijela konkretne parcele (sluajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja
izgradnje riovog objketa) uz obezbelenje direkine pristupacnosti sa javne povrsine.
Parameltri gradnje vaZe za novoformiranu parcelu u skladu sa tipom stanovanja i veli¢inom
parcele koja je definisana za svaki tip.

Uslovi parcelacije | preparcelacije odnose se na formiranje urbanistiCke parcele, koja moze
da nastane| od postojece katastarske parcele, kao | da bude novoformirana urbanistitka
parcela sa vise katastarskin parcela (ili delova katastarskih parcela, sto je u ovom planu
redak sluca|) odgovara uslovima parcelacije | preparcelacije, a na osnovu usiova izgradnje
iz ovog plana definiSe u okviru grafi¢kih priloga; Regulaciono resenje i Nivelaciono resenje
2 Urbanistitka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbracajnu
povrinu. Dpdatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace
se | ona parcela koja se ne granici sa javnom saobrac¢ajnom povrsinom, ali koja ima trajno
obezbijedeA pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m. 3 Oblik velitina parcele
odreduje sé take da se na njoj moZe graditi skladu sa pravilima parcelacije 1 gradnje. 4.
Velicina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavijeni su u grafickem prilogu nacrt parcelacije
5. Urbanisﬁéki pokazatelji | kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti | spratnost), namjena
povrina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu parcelu, po urbanim
blokovima. 6. Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno
definisanonﬁ 7 Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobracéajnici min
sirine 3.0 Najveci namjenom | numeracijom, dopusteni indeks zauzetosti podzemne
etaze iznos| 1.0 (100%). 8. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do nesiaganja
izmedu azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje 9.
Urbanistické-tehniéki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanistiéke parcele kao celine
Pro;ektovaie i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopit:
| definisati roz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanistiCke parcele.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama: Gradevinska linija je
linija do kojé je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru Grafickog
priloga- Regulaciono resenje” | Nivelaciono resenje"

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linjom ili je na
odredenom | odstojanju od regulacione linje. Boéne gradevinske linijje odredene su u
grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavija liniju do koje se moZe graditi. U ostalim
slucajevima boctna gradevinska linijja je utwrdena u UTU za svaku pojedinaénu
namjenu.Gradevinska linija prizemjja predstavija mogucnost povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza, na nivou pnzemlja cbjekta. Gradevinska linija prizemlja vazi
samo uz gradevinsku liniju (glavnu) | definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog
korpusa objékta. Van ove linje ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte | sl. Postojedi
objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione | gradevinske linije, ne mogu
se rekonslrjnsan, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati

Zgrada mogze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenm javnim povrinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj
visini od 3,0/m od konaéne nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele:

- Ukoliko s& novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvideti otvore. - Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici
parcele nije potrebna saglasnost suseda:

Gradevinska bocna regulacija prema susedu: objekti mogu da se grade do ivice parcele
samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom
predvideno da se gradi na ivici parcele, mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od
suseda. pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora
radi provetravanja higijensih prostorija; mogu da se grade na udalijenju 100-200cm od
suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz moguénost otvaranja otvora sa visokim



parapetima| udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija
parapeta;
Regulacija |gradenja prema ‘zadnjem” dvoridtu suseda predvidena je u oblku dva
odstojanja: | odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza
mogucnost | otvaranja otvora sa visokim parapetima; odstojanje do 400cm, za koje je
potrebna saglasnost suseda, pruZa mogucnost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima| Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okupljanje turista. Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene | namijene
turistima z%dodalne zabavno rekreativne sadrZaje. Najveci dopusteni indeks zauzetost

podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Oblokovanje prostora | materijalizacija: Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno
sa kontekstom kome objekat nastaje. predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja
naselja u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavng moraju primeniti svakako jesu i© ambijentalno ukiapanje U urbani kontekst
(posebno karaktenstitno za stambene objekte), poStovanje i zastita postojeéih likovnih i
urbanih vre:dnosb mikroambijenata: prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naselfjskom
tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije; racionalno planiranje izgradenih prostora kroz
odnos izgrq‘deno—nleizgradeno; odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju
otvorenih i|zelenih prostora oko objekata, poStovanje izvornog arhitektonskog stila u
sluéajewma: izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazith
arhilektonsi}ih vrednosti, -koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene
stanovanju; - koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatjivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom namenom predstavijaju potencijaino nove simbole u naseljskom
okruzenju; -koriséenje kvalitetnih | trajnin materijala; -kori¢enje prirodnih lokalnih
materijala. |
Elementi oblikovanja materjializacija:

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruZenju,
lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata | otvorenin prostora
daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika
prostora jesu svakako njegove lokalne kiimatske karakteristke, koje unapred definisu
odredene zahteve koji se stavijaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora
(izbor tipa elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata
od pregrevanja u letnjem periodu...).

Saobracaj | parkiranje: Magistralni putni pravac Jadranski put, Kotor-Bar, kac i regionaini
put Budva - Cetinje predstavlja okosnicu vangradske putne i gradske uli¢ne mreze Becica.
Osnovna namena prostora 1 distribucija sadrzaja uz magistralnu saobracajnicu odnosi se:
na hotelske sadrzaje, stanovanje u funkciji turizma i usluZne sadrZaje.

Trasa postojeceg magistralnog putnog pravaca ima longitudinalan pravac pruzanja zapad-
istok | prolazi kroz sam centar Beéica, poloveci ovo mesto na dva dela. Ukrstane
magistralnog puta sa regionalnim ostvaruje se na samom ulazu u Becice i na taj nacin se
deo saobradaja iz pravca Budve delimiéno rasterecuje.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima |li kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u
1izuzetnim sluéajevima i u okviru suterena ili visih etaza), hoteli 1PM / s apartmana, 6 soba.

Naime, uvidom u spise predmeta utvrdeno je da je dostavijena lzjava izdata od strane
licencirane gecdetske organizacije © Geomiso “ D.0.O. Budva od 08.06.2024. godine u
kojem je utvrdena identifikacija urbanistitke parcele na kojoj se planira izgradnja
predmetnog objekta gdje je konstatovano da se nakon uvida u projektovano stanje |
preklopom geodetske katastarske podloge sa projektovanim objektom, utvrdeno da se
planirani objekat planira izgraditi na katastarskoj parceli broj- 1071/1 K.O.Begici, Opétina
Budva.

Dostavljena je i Izjava od strane privrednog drustva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju
" ARHIBIRQ" D.O.O. Budva | ovjereno elektronskim potpisom od 14.06.2024 u 13.56 31



+02'00', za Tunsticki objekat — HOTEL 5. spratnosti Po-3+Po-2+Su+P+11, BRGP etaza
iznad zemlje 11.195.09m? i ukupne BGP sa podrumom 13.806,80m?, na dijelu urbanistitke
parcele, UP 12.1, Blok 12, koju €ini katast. parcela 1071/1 K.O. Begici, u zahvatu Detaljnog
urbanistickeg plana Beci¢i" Opstina Budva u kojo] je dat tabelarni prikaz ostvarenih
urbanistickih parametara 1 utvrdeno da je idejnim rjieSenjem obezbijeden prilaz iokaciji |
objektu, sa Jadranske magistrale na lokalni put S75-S75 sa kojim se povezuje preko kat
parcela br. 1067/2 i 1069/1 K.O.Beci¢i.

Uvidemu |st nepckretnosti 1022- prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedzmca Bu¢va br. 104-918-13102/2024 od 05.06.2024. godine, utvrdeno je pravo svojine

Fifth Avenije Investment Limited * & Alderney Avenue Hounslow TW 5. V. Bntanija sa
unijetom zabiljezbom - predbiljezba prava svojine u korist kupca - * Stublina * D.O.O. po
Ugovoru o prodaji — Notarska oznaka,UZZ br. 209/24 od 19.03.2024. godine. Rjesenjem
Uprave za nekretnine — P.J.Budva, br. 919-104-UPI| -2522/24 od 28.05.2024 godine,
dozvolieno ‘e na osnovu Zapisa o potvrdi privatne isprave Ugovora o kupoprodaji, UZZ br
209/2024, Saglasnost za uknjizbu Clausule Intabulandi, UZZ br. 210/2024 od 19.03.2024
godine, gdje se u stavu 2. dispozitiva ovog riesenja brise svojina Fifth Avenije Investment
Limited " & Alderney Avenue Hounslow TW 5. V.Britanija, ¢ime su se stekll uslovi za
legitimaciju|investitora, shodno €lanu 91. st.1i 3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora |
izgradnji okg’ekala. u kejem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu
svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

\

Kod nzloZepog pravnog | &injeni¢nog stanja stvan, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom nq ¢l 87.st4 tac.1al1i2 | €.237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata zq davanje saglasnosti investitoru  STUBLINA" D.O.O. Rafailoviéi, Budva,
saglasnost |na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane
projektanta | “ARHIBIRO" D.O.O. Budva i ovjereno elektronskim potpisom od 14.06.2024 u
13:56:31 +02'00", za Turistitki objekat - HOTEL 5*, spratnosti Po-3+Po-2+Su+P+11, BRGP
etaza iznad zemlje 11.195,09m? i ukupne BGP sa podrumom 13.906,80m? na dijelu
urbanisticke parcele, UP 12.1, Blok 12, koju éini katast parcela 1071/1 K.O. Betiéi, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢keg plana ,Bei¢i' Opstina Budva (S| List CG - opétinski propisi
bro] 01/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistickin parametara; indeks zauzetostt 0.60 (Planom propisan 0,60), indeks
izgradenosti 4.50 (Planom propisan 4.50), spratnosti objekata: Po-3+Po-2+Su+P+11,
(Planom propisana sprainost objekta. P+10, neobavezujuéa spratnost, sa moguénoséu
izgradnje pedzemnih etaza), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim
saobracajnim prikljutkom objektu i lokaciji.

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja

UPUTSTVd O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore. u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila
Nacelnik Direkcije,
Natada Pavitevi¢, dipl.pravnik
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