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Ninistarstvo prostornog planiranja,

rma Gora 4 '
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

drbanizma | drzavne imovine
, g tel: +382 20 446 200
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte g
Broj: 05-332/24-8042/3
Podgorica, 08{11.2024. godine
Ministatstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6, Elana 98 stav 5 i Clana 237 Zakona o

planiranju pros
11/19, 82/20 |

tora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
86/22), kao i Elana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZzbeni list Crne

Gore" broj, 56
Budve, za da
projektovano
potpisom proj
kompleksa -
parcele UP
urbanistickoj
Becici, dijelu
1076/2, 1077
1076/1 KO
Becici, u zahv.
Budva, donosi

/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtievu ,Sunraf Plus® Doo iz
anje saglasnosti na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,

strane Arhitektonski atelie® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
ktanta dana 10.06.2024. godine u 15:28:52 +02'00', za izgradnju hotelskog
otel sa depadansima kategorije 5*, koji je planiran na dijelu urbanisticke
1 koju &ine kat parcele 1083/2, 1084/1, 1086 i 1087/1 KO Becici
rceli br. UP 14.2 koju ¢ine kat.parcele 1083/3, 1084/2, 1085/1 | 1087/2 KO
rbanisticke parcele UP 13.2 koju &ine kat.parcele 1064/3, 1064/4, 1459/2,
i 1078/1 KO Betiéi, urbanistickoj parceli UP 13.3 koju &ini kat.parcela
i¢i i urbanistickoj parceli UP 13.4 koju &ine kat.parcele 1075/1 i 1076/4 KO
tu DUP-a ,Beéici" (“SI. List Crne Gore" opstinski propisi br. 01/09), Op$tina

RJESENE

Mijenjal se rjeSenje br.UP Il 05-55/20 od 04.05.2020. godine, i daje se saglasnost

.Sunraf Plus®

Doo iz Budve, na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta,

projektovano
potpisom proj
kompleksa -
parcele UP
urbanisticko)

bd strane ,Arhitektonski atelje® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
ktanta dana 10.06.2024. godine u 15:28:52 +02'00', za izgradnju hotelskog
otel sa depadansima kategorije 5%, koji je planiran na dijelu urbanisticke
1 koju &ine kat. parcele 1083/2, 1084/1, 1086 i 1087/1 KO Beici,
rceli br. UP 14.2 koju ¢ine kat.parcele 1083/3, 1084/2, 1085/1 i 1087/2 KO

Bedici, dijelu Urbanistiéke parcele UP 13.2 koju ¢ine kat.parcele 1064/3, 1064/4, 1459/2,
1076/2, 1077/2 | 1078/1 KO Beéi¢i, urbanistickoj parceli UP 13.3 koju ¢ini kat.parcela
1076/1 KO Begici i urbanisti¢koj parceli UP 13.4 koju &ine kat.parcele 1075/1 i 1076/4 KO

Bedidi, u zahv
Budva izraden
objekata.

Aktom
arhitekte ovog
saglasnosti n
LArhitektonski
10.06.2024. g
depadansima

tu DUP-a ,Betici* ("SI. List Crne Gore" opstinski propisi br. 01/09), Opstina
o u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju

Obrazlozenje

oj 05-332/24-8042/1 od 10.07.2024.godine, Direktoratu Glavnog drZavnog
Ministarstva, obratio se ,Sunraf Plus® Doo iz Budve, zahtjevom za davanje
izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
telie" DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
pdine U 15:28:52 +02'00', za izgradnju hotelskog kompleksa - hotel sa
kategorije 5°, koji je planiran na dijelu urbanisticke parcele UP 14.1 koju




&ine kat. parcele 1083/2, 1084/1, 1086 1 1087/1 KO Becic¢i, urbanistickoj parceli br. UP
14.2 koju €ine kat.parcele 1083/3, 1084/2, 1085/1 i 1087/2 KO Beci¢i, dijelu urbanisticke
parcele UP 13.2 koju ¢ine kat.parcele 1064/3, 1064/4, 1459/2, 1076/2, 1077/2 i 1078/1 KO
Becidi, urbanistickoj parceli UP 13.3 koju ¢ini kat.parcela 1076/1 KO Be¢ici i urbanisti¢koj
parceli UP 13.4 koju &ine kat parcele 1075/1 i 1076/4 KO Bedici, u zahvatu DUP-a Beéici"
(*Sl. List Crne Gore® opstinski propisi br. 01/09), Opstina Budva.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Glavnom drzavnom
arhitekti, sljgdecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj; 0403-989/1 izdate
24,05.2013. |godine od strane Ministarstva odrZivog razvoja | turizma; Urbanisticko-
tehnicke uslove broj: 0503-1485/12 izdate 10.07.2014. godine od strane Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma; Urbanisticko-tehnicke uslove broj; 04-5377/1 izdate
07.02.2011. godine od strane Ministarstva odrZivog razvoja | turizma; List nepokretnosti
br.18 KO Bedli¢i elektronski prepis sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine na dan
08.11.2024.godine za kat.parcele br.1083/2,1084/1, 1086, 1087/1, 1083/3, 1084/2,
1085/1, 1087/2, 1076/2, 1077/2, 1078/1, 1076/1, 1075/1 i 1078/1 sve KO Bedidi, List
nepokretnosti br.1260 KO Beci¢i elektronski prepis sa zvaniénog sajta Uprave za
nekretnine na dan 08.11.2024.godine za kat.parcele br.1064/3, 1064/4, 1459/2 KO Betici;
Prijavu gradenja objekta br.071/4-7197/1 od 29.10.2020.godine; Prijavu gradenja objekta
br.071/4-8186/1 od 22.12.2020.godine; 1zmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta
za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drZavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa
sliedecih razlpga:

Clan 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23). utvrdena
su ovlad¢enja Glavnog drZzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usadlasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji), 2)
daje saglasnest na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glav;i projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drZzavnim $mjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projekini zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenin objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke, Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakonal propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno
riesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2, Zakona ¢&ini obaveznost uskladenost
idejnog rjesepja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiCko-tehnicko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Shodnag ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu
urbanisticke parcele je moguce do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako
nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na funkcionalnest i pristup objektu 1 uz uslov



da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dip urbanistiCke parcele.

Do dono$enja drzavninh smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev 1 odludio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama
iz neposredn’ig okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sreding. Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija |
forme, prilagbdenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima |
upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje naéela jedinstva ambijenta. Materijalizacijom
objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata i
savremenih miaterijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodnih,
lokalnih gradeVinskih materijala. Sugerise se primjena gradevinskog kamena za cblaganje
fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata
plastike objekata | elemenata mobilijara. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavat
materijale kao|$to su materijali &ija pnimjena nije karakteristicna za primorske uslove.

Uvidom u dostavijeno izmijenjeno idejno rjesenje, konstatuje se da je idejnc rjesenje
izmijenjeno u|dijelu vizuelizacije objekta, odnosno izgleda fasada objekta i to u cilju
unapredenja unutradnje funkcionalne organizacije | pobolj$anja vizuelnog Identiteta
hoteiskog kompleksa

Projektom Ju predvideni materijali koji su usaglaseni sa funkcijom i karakterom objekta.
Estetski izraz|je razvijen na principu geometrijske apstrakcije, primjenom modularnog
sistema na fasadi. Forma i izgled oslikavaju funkciju objekta, a projektom su predvideni
minimalisticki volumeni, formirana je modularna mreZa na fasadi koja je tretirana na dva
natina. JuZna fasada otvorena prema moru formirana je u sistemu Ccipke sa
fransparentnim ogradama i tankim pregradama koje naglasavaju vizure prema moru, dok
je sjeverna fasada prema magistrali zatvorenog tipa u sacasto] matrici sa punim
ogradama. Naizmjeniénim inkorporiranjem zelenila u zonama terasa po etazama
postignuta je dinamiénost objekta, ¢&ime je postignut ugodniji boravak korisnika | poboljsan
cjelokupni izgled objekta.

I e A o
Shodno svemu navedenom, izmijenjeno idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama
za oblikovanje!i materijalizaciju.

Uvidom U List nepokretnosti br.18 KO Bedic¢i elektronski prepis sa zvani¢nog sajta
Uprave za kretnine na dan 08.11.2024.godine utvrdeno je da su katparcele
br.1083/2,1084/1, 1086, 1087/1, 1083/3, 1084/2, 1085/1, 1087/2, 1076/2, 1077/2, 1078/1
1076/1, 1075/1 i 1078/1 sve KO Becici, u svojini “Sunraf Plus" Doo u obimu prava 1/1.

Uvidom u [List nepokretnosti br.1260 KO Begiéi elektronski prepis sa zvaniénog sajta
Uprave za nel+etnine na dan 08.11.2024.godine utvrdeno je da su kat.parcele br,1064/3,
1064/4, 1459/iK0 Bediéi, u svojini “"Sunraf Plus™ Doo u obimu prava 1/1.

Clanom

8 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da u
siucaju da se i?.mjena iz stava 1 ovog €lana odnosi na izmjenu elemenata idejnog riesenja
na osnovu kojih je data saglasnost iz ¢lana 87 ovog zakona, investitor je duZan da pribavi



novu saglagnost glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na novo idejno
rieSenje.

Kod &loZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekii uslovi za davanje saglasnosti ,Sunraf Plus" Doo iz Budve, na izmijenjenc
idejno rjeSehje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arhitektonski atelje* DOO
Pedgorica, |oviereno elektronskim potpisom projektanta dana 10.06.2024. godine u

UPUTSTVO, O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
u Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE




