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Saglasna:
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GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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Dostavijeno:
- ala,;

- nasiovu



urbanizma i drzavne imovine tel: #+382 20 446 200

Cma Gora Adresa: IV proletorsko brigade broy 18
Ministarstvo prostomog planirania, 81000 Podgorica, Crna Gora
& fax; +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-14773/3
Podgorica, 18.12.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na csnovu &ana 8, 10, 22| 25 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cre
Gore" broj 19/25) kao | &lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni fist Crme Gore"® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca ,Taube® d.o.0. Podgorica, za davanje
saglasnosti na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio
Grad® d.o.0. Podgorica, za izgradnju objekata mjeSovite namjene, na katastarskim parcelama
214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19, 214/20, 214/21, 214122, 214123,
214124, 214/25, 214126, 214127, 214/28, 214/29, 21430, 214/31, 214/32, 214/33, 214134, 214735,
214/36, 214137, 214/38, 214739, 214/40, 214/41, 214/42, 214/43, 214144, 214/45 | 214/8, sve KO
Velje Brdo, u zahvatu lzmjena | dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorica (“Shuzbeni list Cre Gore”
- op.br. 096/25) Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Taube™ d.0.0. Podgorica, na dopunjeno idejno
rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Studio Grad™ d.0.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 27.11.2025. godine u 10:29:37 + 01'00', za izgradnju
objekata mjeSovite namjene, na katastarskim parcelama 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/186,
214117, 214/18, 214/18, 214120, 214121, 214122, 214/23, 214/24, 214125, 214/26, 214/27, 214/28,
214129, 214130, 214/31, 214/32, 214133, 214/34, 214135, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40,
214/41, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45 | 214/6, sve KO Velje Brdo, u zahvalu lzmjena | dopuna
PUP-a Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni kst Crne Gore” - op.br. 086/25) Glavni grad Podgorica,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta 8.291,71m? (planom zadalo 16.020,17m?),
indeksa izgradenosti 0,52 ( planom zadato 0.90-1.00), povrine pod objektom 4.964 54m? (planom
zadato 6.408,07m?); indeksa zauzetosti 0.31 (planom zadato 0.30-0.40); spratnosti Po+P+1/Su+
P + 2 (planom zadato Po+P+2 za porodiéne stambene objekte, Po + P + 3 za posiovne objekte, uz
moguénost organizovanja podrumske elaZe) - u pogledu usaglasenosti sa smjemnicama za
oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenost, indeks
zauzetosti, spralnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-14773/1 od 21.11.2025.godine, Direktoratu Glavnog drZavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Taube® d.0.0. Podgorica, za davanje saglasnosti na
dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane LStudio Grad™ d.o.0.
Podgorica, za izgradnju objekata mjesovite namjene, na katastarskim parcelama 214/11, 214/13,
214714, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19, 214/20, 214/21, 214122, 214/23, 214124, 214125,
214126, 214127, 214/28, 214129, 214130, 214/31, 214/32, 214/33, 214134, 214/35, 214/36, 214/37,
214138, 214/39, 214/40, 214/41, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45 | 214/8, sve KO Vele Brdo, u
zahvatu Izmjena | dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore™ - op.br,

096/25) Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odludio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 22 stav 1 tacke 1 | 2 Zakona o izgradnji objekata (,StuZbeni list Cre Gore™ broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drZavnog arhitekle a narocito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekla zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 i vise, hotela



odnosno turistitkog nasela sa Cetiri i pet zviezdica i tunistitkog rizorta, trga, skvera, Setalsta,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanistitko-
tehnitkim uslovima, u dijelu obkkovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzelosti, sprainost odnosno visina objekla, odnos prema
gradevinskoj liniji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenost | namjena objekta); 2) idejno fedenje projekla arhitekture priviemenog objekla za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblkovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore” broj 19/25), data je definicija
tehniéke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numerike | grafitke dokumentacje kojom
se utvduje koncepcia, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog Clana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanistiko-tehniékim uslovima kofi se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravikma
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacie &ini,
zmedu ostalog | idejno riedenje, §to u skladu sa citiranim Clanom B stav 2, Zakona &ni obaveznost
uskladenosti idejnog riedenja kao vrste tehni&ke dokumentacije sa urbanisticko-tehniZkim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), navedeno je
da so idejnim rjedenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D vizuelzacija
objekta; uslovi | rjedenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalaconu | drugu infrastrukturu i
uredenje lokacje.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Urbanistitko tehnike usiove, Izjavu
projektanta sa tabelamim prikazom zadath | ostvarenih urbanistickih parametara; 1zjavu oviadéene
geodetske organizacije | dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasticenoj digitainoj formi,

Direktorat glavnog driavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtev |
odlutio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa shedecih razioga:

Uvidom u idejnog riedenja arhiteklonskog projekta, projektovano od strane .Studio Grad™ d.o.0.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.11.2025. godine u 10:29:37 +
01'00°, za izgradnju objekata mjesovite namjene, na katastarskim parcelama 214/11, 214/13,
214/14, 214/15, 214116, 214/17, 214118, 214/19, 214120, 214/21, 214/22, 214/23, 214124, 214/25,
214126, 214/27, 214128, 214129, 214/30, 214/31, 214/32, 214/33, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37,
214138, 214/39, 214/40, 214/41, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45 | 214/6, sve KO Velje Brdo, u
zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni kst Crne Gore™ - op.br.
096/25) Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvidena izgradnja
objekata mjedovite namjane, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine objekta 8.201,71m?
(planom zadato 16.020,17m?), indeksa izgradenosti 0.52 ( planom zadato 0.90-1.00), povrdine pod
objektom 4,984 54m? (planom zadato 6.408,07m"); indeksa zauzetosti 0.31 (planom zadato 0.30-
0.40); spratnosti Po+P+1/ Su + P + 2 (planom zadato Po+P+2 za poroditne stambene objekte, Po
+ P + 3 za poslovne objekte, uz moguénost organizovanja podrumske etaZe), Objekti su postavien
uz podtovanje propisanih udaljenosti od granica susjednih parcela.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usagladen sa propisanim
odnosom prema gradevinsko| kniji kao i sa osnovrim urbanistickim parametrima.

lako planskom dokumentaciom nijesu precizno definisani posebni uslovi u pogledu
oblikovanja | materijalizacije objekata za predmetno podrutje, prlikom arhitektonskog oblixovan;a |
izbora materijala potrebno je uvaZiti opita nadela | smjernice koje se odnose na uskladivanje
objekata sa strukturama neposrednog okruZenja. Oblikovanje objekta treba da bude zasnovano na
jednostavnim proporcijama | formi, uz prilagodavanje topografskim i kimatskim usiovima lokacije,



kao i principima organizovanja fiziéke sredine. Pesebnu paZnju potrebno je posvetti ambjentalnom
uklapanju objekta u prostor, kroz uvazavanje nalela jedinstva, ambjentalizacije | kontekstualnosti.
Materijalizacija objekta treba da afirmiSe ambijentaina svojstva podrudja, kroz promidfjenu upotrebu
autohtonih elemenata | savremenih matenjala, ¢ja boja, tekstura | vizueina svojstva doprnese
oluvanju | unapredenju ambijentalnih kvakteta predmetne lokacije.

Uvidom u dostavijeno idejno rjedenje utvrdeno je da je projektom predvidena izgradnja 24
porodiéna stambena objekta i jedan ved objekat mjeSovite namjene - poslovni centar. ldejnim
rie$enjem je predvidena fazna izgradnja, Stambeni objekti su planirani sa dvije nadzemne etale, od
kojih je spratna etaza manja, zavrSena dvovodnim krovom. Svi objekt imaju svoj interno dvonste sa
otvorenim bazenom i intezivno ozelenjenim bastama, | predba$tama. Parkiranje je organizovano na
otvorenom prostoru, ispred objekata, dok je u centrainom poslovnom objektu planirana | podzemna
garaZa. Ukupni ostvareni parametri izgradenosti su znatajno manji od dozvoljenih, Sto je rezultiralo
stambenim ambijentima komplementamim sa prirodnim karakteristkama neposrednog kontexsta.
Objekti su svedene volumetrije, naglasene tektoniénosti | odmjerene proporcije, sa interpretiranim
elementima tradicionaino arhitekture, pretezno dvovodnim krovovima | kamenim zidovima, Fasadni
zidovi porodiénih stambenih objekala su predvideni kao lermoizolovani, | obloZeni kamenom |
malterom sa povremenim intarzijama od fasadnog ploastog kompozita u tonu i teksturi prirodnog
drveta. Fasadni zidovi poslovnog objekta su predvideni kao termoizolovani, i obloZeni plocastim
kompozitnim materijalom, kamenom i malterom. Krovovi porodiCnih stambenih objekata su dvovodni
sa nagibom od 18°, a pokrivaé je mediteran crijep, dok su ravne povrSine krovova zashuncéene.
Krovovi posiovnog objekta su zadljunéeni | prekriveni zelenom povrinom (ravan zeleni krov iznad
nivoa prizemlja). lznad garaZnog prostora poslovnog objekla nalazi se ravan parkig proslor
prekriven asfaltom.

Shodno svemu navedenom, dopunjono idejno rjedenje je usagladeno sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju.

Kod izlo2enog pravnog | tinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ,Taube® d.0.0. Podgorica, na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Studio Grad® d.0.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 27.11.2025. godine u 10:29:37 + 01'00°, za izgradnju

jekata mjedovite namjene, na katastarskim parcelama 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16,
214117, 214/18, 214/19, 214720, 214/21, 214722, 214/23, 214/24, 214125, 214/26, 214/27, 214/28,
214129, 214130, 214/31, 214732, 214133, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40,
214/41, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45 | 214/8, sve KO Vele Brdo, u zahvatu Izmjena | dopuna
PUP-a Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni list Cme Gore” - op.br, 096/25) Glavni grad Podgorica,
u pogledu oblikovnosti | materijalizacije objekata, kao i osnowvnih urbanistiCkih parametara (bruto
razvijena gradevinska povrSina, indeks izgradenosti, indeks zauzelosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj linyji | kolski prilaz objektu).

Saglasno izlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijedeno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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