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Direktorat glavnog drzavnog arniekte

Broj: 05-332/25-9828/2
Podgorica, 04.08 2025 godine

Ministarstvo prostornog planiranja. urbanzma | dr2avne imovine, Dwektorat glavnog dr2avnog
arhitekte, na osnovu ¢lana B, 10. 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradn)i objekata (, Sluzbeni list Crne
Gore’ broj 19/25) kao | &lana 18 Zakona o upravnom postupku (, Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 4016 1 37/17), nedavajuéi po zahyevu podnosioca “ADRIATIC MARINAS"” DOO TIVAT, za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta montazno-demonta2ni objekti —
objekti za trgovinu | usluge, na lokacijama oznalenim brojem 5.171, 5.172. 5173, 5.175, 5.178,
5.179 | priviemeni monta2no-demonta2ni objekti - ugostiteljski objexti sa terasama, na lokaciama
oznatenim brojem 5.174, 5.181, 5.184 i 5.185, odnosno na dijelu kp 965/13 | 865/14 sve KO Tivat,
Opétina Tivat, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, na idejno
nesenje arhitektonskog projekta montaZno-demonta2ni objekti — objekti za trgovinu | usluge, na
lokacijama oznatenim brojem 5.171, 5172, 5173, 5.175, 5.178, 5179 i privvemeni monta2no-
demonta2ni objekti - ugostiteljski objekt sa terasama, na lokacyama oznaéenim brojem 5.174,
5.181,5.184 | 5,185, odnosno na dijelu kp 985/13 | 985/14 sve KO Tivat, Opédtina Tivat, "LOREANA
DESIGN’ DOO Pedgorica, u skladu sa urbanistiéko-tehnitkim uslovima, zdatih na osnovu
smjernica iz lzmjena | dopuna Programa priviemenih cbjekata u zoni morskog dobra za period od
2024 godine -2028 godine.

Obrazlo2enje

Aktom bro; 05-332/25-9629/1 od 31.07 2025 godine, Direktoratu glavnog driavnog arhitekte
ovog Ministarstva. obratio se “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, zahtjevom za davane
saglasnost na idejno redenje arhitektonskog projekta montazno-demonta2ni objekti — objekli za
trgovinu | usluge, na lokacijama oznalemim brojem 5,171, 5172, 5173, 5.175, 5.178, 5179 |
priviemeni montaZno-demontaZni objekli - ugostitefjski objekti sa terasama, na lokacijama
oznatenim brojem 5174, 5181, 5 184 | 5.185, cdnosno na dijelu kp 565/13 | 985/14 sve KO Tivat,
Opétina Tivat, projektovano od strane "LOREANA DESIGN' DOO Podgorica

Clanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni st Cme Gore® broj
19/25) utwrdena su oviadtenja Glavnog driavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na 1)
idejno resenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 | vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri il pet zvjezdica | tunstitkog nzorta, trga, skvera, Setal$ta,
gradskog parka | objekta iz tlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa urbanistitko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblkovanja | matenjakzacije, osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks w@zgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj hingi) i drugim urbanistékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta), 2) idejno rjedenje projexta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalzacyu | urbanistitke parametre z
programa 2 Clana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Slutbeni list Cre Gore' broy 19/25),
propisano je da izuzetno  stava 3 ovog tlana, za podruéja morskog dobra, odnosno nac:onainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionainim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadle2nog za tunzam,
organa uprave nadle2nih za zastitu kulturnih dobara | zastitu 2ivotne sredine u odnosu na zastéena
podrudja, kao i organa uprave nadieZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz driavni
put | organa lokaine uprave nadle2nog za saobrata; u odnosu na priviemene objekte uz opstinski



put i po prethodno pabavienom mishenju jedinice lokaine samouprave za Cju teritonju se donosi
program priviemenih objekata

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva. razmotno je predmetni zahtjev |
odiutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa shedetih razloga.

Shodno 1zmjenama | dopunama Programa priviemenh objekata u zoni morskoeg dobra za
Opétinu Tivat za period 2024 - 2028 godine, na lokacyama oznatenim brojem 5.171, 5172, 5.173,
5.175, 5.178, 5.179, odnosno na dyelu kp 965/13 | 865/14 sve KO Tivat, Opstina Tivat, predwideno
je postavijanje priviemenih montazno demonta2nih objekata - objekata za trgovinu | usiuge. Shodno
lzmjenama | dopunama Programa na lokacjama oznalenim brogem 5.174, 5.181, 5184 1 5.185,
odnosno na dijelu kp 965/13 | 985/14 sve KO Twvat, Opstina Tivat predwdeno je postavijanje
privrementh mota2no demontaznih objekata - ugostitedjski objekll sa lerasama

Uslovima za postavijanje priviemenog monta2no demonta2nog objekta — objekla za trgovinu
| usiuge

- montazno demontaZni objekat od poantancg tefika, plastificiranog u Doji, Inoksa, eloksirano
i plastficiranog aluminjuma, svojim zgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom
u kojem se postavia Struktura fasada | zidova objekta mo2e bl od pocintanih bogenih
imova, pohuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata, kontakina fasada
fasadnih 1spuna sa kamemnm i drvenim oblogama,

- objekat za trgovinu | usiuge povréine od 150m? | vide moze bit montazno-demontazni ili
nepokretni priviemen: obgekat,

. maksimaina bruto povrina objekta zavisi od veh&ine parcele na kojoj je planirana gradnja
ovog objekta, pn temu indeks izgradenosti ne moZe biti vedi od 0,5, a maks:maina bruto
povrsina moze iznositi najvise 1 500m’,

- maksimaina spratnost Znosi najvide dvije etale (P+1),

. obavezno je planiranje prnvremenog parkirak$ta, broy parking mjesta zavisi od povriine
objekta,

- objekat za trgovinu | usluge povrdine preko 150m® moZe biti od trajnog maten;ala - Celka
pocinéanog i plastificiranog u bojt, od inoksa ik od eloksiranog i plastficirancg aluminguma,
a svoyim izgledom, oblkovanjem 1 bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavija,

- struktura fasada i 2dova objekta za trgovinu 1 usluge mo2e biti od pocinéanth bojenih kmova,
poliuretanskih panela, termopan staxla, fasadnih laminata ik fasadnih ispuna sa kamenim ili

drvenim oblogama.

Dalje, uslovma za postavianje prviemenog monta2no demontaznog obseklta -
ugostiteljskog obyekta sa terasom je definisano shedece

- montazno demonta2ni objekat od pocinéanog tebka, plastficirancg u boyl, Incksa, eloksirano
#i plastificiranog aluminguma, svojim izgledom, oblikovanjem | bojom uskladen sa prostorom
u kojem se postavija. Struktura fasada 1 2dova objekta mole biti od pocintanih bojenth
limova, poluretanskih paneia, termopan stakla, fasadnih laminata, kontaktna fasada Wi
fasadnih ispuna sa kamenim i drvenim oblogama

- ugosttelska terasa, koja se postavia na dastano) podiozi ik podiozi od betonskih plota
natkrivena drvenom il metalnom konstrukcgom (Alu) — pergola sa piatnom il suncobranima
bejele, be2 il druge boje, koja se uklapa u mabgent,

- u slutaju gdje je postojedi ugostitelski objekat izgraden kao nepokretni priviemeni objekat
isti se zadrzava kao takav, u gabantima propssanim Programom,

- terasa se organizuje na postojeco] gotovoy pediozl, @ u slutaju da postoeca podioga niye
cdgovarajuéa, moZe se postaviti montaZno-demontazna podioga (deking ik shéno),

. elementi terase treba da dimenziama. tezinom, medusobnim vezama | postavhanjem,
omogucéavaju brzu monta2u. demonta2u i transport, ne oStecuju povrsinu na koju se



postavijaju, okoino zelenilo | da budu pogodni za nesmetano kretanje dyece, starph osoba |
kCa sa invahditetom,

- opremu ugoestiteljskih terasa tine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventuaino ograde.
Za zasutu od sunca na otvorenim terasama na javmim povréinama dozvoljeno je samo
postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola | takih konstrukcia ako je u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima | ako je Programom tako definisano za konkretnu lokacyu),

- oprema ugostitefiskih terasa (mobdijar) reba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih
lnya, po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dzajn je veoma preporutijv,

- suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agres:vni oblikom, velidinom | bojom
I moraju biti uniformni. Prhvatlivi su suncobran: prekriveni iskljuéivo akrilnim impregniranim
platnom i skiopivim mehanizmom. PoZelina je bijela | be2 boja dok se u izuzetnim
slutajevima kada se to potvrduje analizom okoinog ambyenta mogu konstiti | neke druge
boje (teget, bordo, tamnija zelena... ) ali nikako jarke | agresivne boje

Uvidom u ldejno rjesenje utwrdeno je da je na predmetnim lokacyama za postavijan;e
priviemenih objekata, spratnost P, Prema namjeni. predvideno je postavianje privremensh objekata
Za trgovinu | usluge | priviemenih ugostiteljskih obyekata sa terasama Objekti su rasporedeni u nizu
tako da prate logitne pravce kretanja &ime je dobien front orjentisan ka pjedackoy zoni. Izmedu
objekata dobyen je dinamitan prostor a dispozicijm obsekata tokovi kretanja se usmjeravaju ka
ulazima u objekte | zonama koje se pokrivene terasama Pjedadke zone se poplocava;u, a preostali
dio se ozelenjava. Arhttektonski izraz j@ moderan a fasade geometrnyski jasne, sa velilum brojem
staklenth povrsina, $to je uslovijeno njthovom namjenom. Otvaranjem fasadne bravanje po potrebx

dobya se moguénost spajanja unutrasdnjeg i spoladnjeg prostora.

Objekat SCENA ~ 5-176 projektovan je kao pozomica sa dva prateéa kubusa u kojyrma su
smjesten javni toaleti za kompleks u jednom kao i pratedi magacini | ostave u drugom kubusu. Sama
scena je dvostrano onjentisana $to omogucava pozicioniranje publike i sa zapadne strane gdie je
predvidena pjedacka zona sa terasama, ali | sa strane istoka gdje se nalazi velika zelena povriina

Matenjalzacia objekata izvedena je u kombinacii tn materjala — kamen, bavalit | fasadni
izolacioni paneli. Koriste se dvije vrste fasadnog kamena i nekoliko boja bavalt fasade, a vodilo se
ratuna da se kombinacijom swh elemenata dobije efkasna | moderna estetika na nivou cjelog
kompleksa.

Projektnom dokumentacijom je predvideno privvemeno parkirali§te 2za potrebe
obezbyedivanja neophodnog broja parking mjesta, ko,a su u funkcy predmetnih objexata

Kod zloZenog pravnog | &injenitnog stanja stvari, ova) Direktorat je nadao da su priviemen:
montazno-demonta2ni objekti — objekt za trgovinu | usluge, na lokaciama oznatenim brojem 5.171,
5172,5173, 5175, 5178, 5179 i priviemeni montazno-demonta2ni objekti - ugostitel;ski objekt
sa terasama, na lokacyjama oznatenim brojem 5174, 5 181, 5184 | 5 185, odnosno na dielu kp
965/13 | 965/14 sve KO Tivat. Opsuna Tivat, projektovano od strane “LOREANA DESIGN® DOO
Podgonca, u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz lzmjena i
dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028
godine, te je zahtjev njeso kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja mo2e se zjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema
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