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=37 | urbanizma i drzavne imovine e
Broj: 06-333/25-11660/9 Podgorica,09.02.2026 godine
Branko Orlandi¢

Bar
Ul. Jovana Stojanovi€a br.d

Dostavijaju se urbanisticko — tehnicki uslovi broj: 08-333/25-11660/9 od 09.02.2026.godine za gradenje
novog objek!a u okviru lokacije koju ¢ine katastarske parcele: 635/1, 635/8, 635/9, 635/10, 637/1, 63712, 63713,
63812, 63873, 638/4, 63815, 638/6, 639, 641/1, 641/2, 641/3, 642/1, 6422, 642/3, 642/4, 643/1, 64312, 64313,
64314, 64315, 64375, 643/7, 644/1, 64412, 645/1, 64512, 646/1, 646/3, 647/1, 647/2, 64714, 647/5, 648/1, 64812,
64813, 64815, 64816, 64817, 648/8, 648/9, 648/10, B49/1, 64972, 4973, 649/4, 649/5, 64916, 66611, 666/2, 668,
67111, 67112, 671/3, 672/1, 67212, 67213, 672/4, 67215, 67411, 67412, 67511, 67572, 67573, 675/4, 675/5, 675/5,
87517, 675/8, 67612, 67712, 678/1, 678/4, 678/5, 678/6, 678/7, 676/8, 678/9, (LN 164) i 652/1, 65272, 65213,
653/1, 65312, 655/1, 655/2, 65513, 655/4, 65515, 655/8, 656/1, 656/2, 656/3, 656/4, 65675, 656/6, 656/7, 656/8,
656/9, 657/1, 657/2, 657/3, 65714, 658/1, 65812, 658/3, 658/4, 658/5, 658/5, 6587, 659/1, 65912, 659/3, 660/,
66012, 66013, 660/4, 660/5, 66016, 660/7, 660/8, 660/9, 660/10, 660/11, 661/1, 66112, 664/1, 664/3, 664/4, 664/5,
664/6, 664/7, 665/1, 665/2, 665/3, 667/1, 66712, (LN 350) sve u KO Lipovo kao i 39/2, 3913, 40, 41, 42, 4372,
4373, 4412, 4413 (LN 104) sve u KO Lipovska Bislrica u zahvatu Prostomo - urbanistickog plana Kolasin, zmjene
i dopune (,Sllist CG", br, 076/25), Opstina Kolasin.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma | driavne imovine

' BroJ: 06-333/25- 1166019
; Podgorica, 09.02.2026.godine

!

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu Clana 143 stav 2 Zakona
' 0 uredenju prostora ("Sllist CG', br. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (“Sllist CG', br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva za
- Branka Orlandita iz Bara. izdaje:

' URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

' za izradu tehnicke dokumentacije

- Za gracenje novog objektalobjekata u okviru lokacije koju Cine kataslarske parcele KP 635/1, 6358,
63519, 635/10, 637/1, 63712, 63713, 63812, 638/3, 638/4, 638/5, 638/5, 639, 641/1, 64112, 64113, 6421,
64272, 64213, B42/4, 643/1, 64312, 64373, B4Y/4, 6435, 64376, 6437, 644/1, 64412, 645/1, 64512,
| B4B/1, B4613, B4T7/1, 64712, 64714, 6475, B48/1, B48/2, 648/3, 648/5, 648/6, 648/7, 646/8, 648/9,
648/10, 649/1, 649/2, 640/3, 649/4, 649/5, 649/6, 666/1, 666/2, 668, 671/1, 671/2, 67173, 672/1,672/2,
67273, 6724, 672/5, 67411, 67412, 67511, 67572, 675/3, 675/4, 675/5, 675/, 675/7, 675/8, 676/2,
67712, 678/1, 678/4, 67815, 678/6, 678/7, 678/8, 678/9, (LN 164) i 65211, 652/2, 65273, 653/1, 65312,
B55/1, 65512, 65513, 655/4, 65515, 655/6, 656/1, B56/2, 656/3, 65674, 656/5, 656/6, 656/7, 656/8,
656/9, 65711, 65712, 65713, 657/4, 658/1, 65872, 658/3, 658/4, 658/5, 658/6, 658/7, 659/1, 659/2,
65973, 660/1, 660/2, 660/3, 660/4, 660/5, 660/6, 660/7, 660/8, 660/9, 660/10, 660/11, 661/1, 66112,
66411, 66413, 664/4, 664/5, 66416, 664/7, 665/1, 665/2, 665/3, 667/1, 667/2, (LN 350) sve u KO Lipovo
kao | KP 39/2, 3973, 40, 41, 42, 43/2, 4373, 4412, 44/3 (LN 104) sve u KO Lipovska Bistrica v

zahvatu Prostorno - urbanistitkog plana Kolasin, izmjene i dopune (.SLiist CG*, br. 076/25)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Branko Orlandié

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

deom u list nepokretnosti 164 - prepis, KO Lipovo evidentirano je sljedede:
katastarska parcela 635/1, nadin koriSéenja: livada 5. klase, powrSine 3359m? i livada 4 klase
povrine: 1954mz2;

- katastarska parcela 635/8, natin koriséenja: livada 4. klase, povrsine 529m? i fivada 5.klase

povrsine: 432m2;

katastarska parcela 635/9, nacin koridcenja: livada 5. klase, povrSine B90m?,

katastarska parcela 635/10, natin koridéenja: livada 5. kiase, povrsine 33m?;

katastarska parcela 637/1, natin kori$cenja: lvada 5. klase, povriine 2534m?;

katastarska parcela 63712, natin koriS€enja: livada 5. klase, povriine 147m?,

katastarska parcela 637/3, natin koriscenja: lvada 5. klase, povrsine 140m?,;

katastarska parcela 638/2, natin koridtenia: prirodno neplodno zemijste, povrSine 1160m?;




katastarska parcela 638/3, natin koris¢enja: prirodno neplodno zemljiste, povrsine 110m?;
kalastarska parcela 638/4, natin korid¢enja: prirodno neplodno zemljiSte, povrding 37m?;
katastarska parcela 638/5, natin koriScenja: prirodno neplodno zemiiste, povrSine 27m?;
kalastarska parcela 638/6, nacin koriS¢enja: prirodno neplodno zemljiSte, povrSine 327m?,
kalastarska parcela 639, nacin kori$éenja: pasnjak 6. klase, povrSine 200m?,

kalastarska parcela 64111, nadin kori$¢enja: pasnjak 6. klase, povrine 362m?;

katastarska parcela 64112, nacin koriS¢enja: pasnjak 6. klase, povrsine 106m?;

katastarska parcela 64113, natin koriséenja: pasnjak 6. klase, povriing 150m?;

katastarska parcela 642/1, nadin koriséenja: padnjak 5. klase, povrsine 4282m? i livada 4. klase
povrsine: 6358m2;

katastarska parcela 642/2, natin koni$éenja: livada 3. klase, povr$ine 752m?,

katastarska parcela 642/3, natin koniséenja: pasnjak 5. klase, povriine 137m?;

katastarska parcela 642/4, natin koriSéenja: pasnjak 5. klase, povrsine 831m?;

katastarska parcela 643/1, nadin konscenja: livada 4, klase, povrSine 5507m? i livada 5. klase,
povriing: 1016m2;

katastarska parcela 643/2, natin konidéenja: livada 4. klase, povrSine 966m7 i livada 5. klase,
povring: 4120m2;

kalastarska parcela 6433, natin koriséenja: pasnjak 4. klase, povrsine 804m?i livada 5. klase
pavrine : 109m2,

kalastarska parcela 643/4, natin koriséenja: livada 5. klase, povriine 127m?

kalastarska parcela 643/5, natin koriscenja: pasnjak 4. klase, povrine 215m2;

katlastarska parcela 643/6, natin koridéenja: pasnjak 4. klase, povriine 252m2,

katastarska parcela 643/7, natin koriséenja: pasnjak 4, klase, povriine 65m2,

katastarska parcela 644/1 nadin konétenja: livada 5. klase, povriine 526m2;

katastarska parcela 644/2 nadin kon$tenja: livada 5. klase, povrsine 125m2;

katastarska parcela 645/1 nadin kon$tenja: livada 4. klase, povriine 751m2;

katastarska parcela 645/2 nadin kon$tenja: livada 4. klase, povriine 335m2,

katastarska parcela 646/1 nadin konStenja: livada 5. klase, povriine 682m2;

kalastarska parcela 646/3 natin koristenja: livada 5. klase, povrsine 63m2,

katastarska parcela 647/1 nadin kons$éenja: pasnjak B, klase, povrSine 951m2;

katastarska parcela 647/2 natin konstenja: pasnjak 6. klase, povrine 296m2;

kalastarska parcela 647/4 nadin konstenja: pasnjak 6. kiase, povriine 81m2;

kalastarska parcela 647/5 natin konstenja: pasnjak 6. kiase, povriine 205m2;

katastarska parcela 648/1 nadin kori$cenja: dvorste, povr$ine 365m2 i porodiéna stambena
zgrada, powrSine 66m2, spratnost P - prizemlje,

katastarska parcela 648/2 nadin konistenja: pasnjak 6. kiase, povriine 92m2;

katastarska parcela 648/3 nadin koriséena: porodéna slambena zgrada, povrSine 34m?2,
spratnost P - prizemlje;

katastarska parcela 648/5 nadin konstenja: pasnjak 6, kiase, povrsine 27m2;

katastarska parcela 648/6 nadin koristenja: pasnjak 6. kiase, povrine 144m2;

kalastarska parcela 648/7 nadin kondtenja: padnjak 6. kiase, povrsine 303m2,

kalastarska parcela 648/8 nain konstenja: pasnjak 6. kiase, povrsine 179m2,

katastarska parcela 648/9 natin konidlenja: pasnjax 6. kiase, povrSine 24m2;

kalastarska parcela 648/10 nadin koristenja: padnjak 6. klase, povrine 419m2;

katastarska parcela 649/1 natin koristenja: pasnjak 6. kiase, povrSine 1207m2;

katastarska parcela 649/2 natin kondlenja: pasnjak 6. klase, povrsine 516m2;

katastarska parcela 649/3 nadin koristenja: pasnjak 6. klase, povrsine 212m2;

katastarska parcela 649/4 nadin koriééenja: padnjak 6. klase, povriine 232m2;




kataslarska parcela 649/5 nadin koridéenja: pasnjak 6. klase, povriine 93m2;
katastarska parcela 6496 natin koriscenja: pasnjak 6. klase, povrsine 111m2;
katastarska parcela 666/1 natin konidtenja: livada 5. klase, pavrsine 13460m2;
kataslarska parcela 666/2 nacin koridcenja: livada 5. klase, povrSine 576m?2,
katastarska parcela 668 nalin koristenja: kivada 4. kiase, povrSine 6030m2;
kataslarska parcela 671/1 natin koritenja: krs, kamenjar, povrsine 75m2,
kataslarska parcela 671/2 natin koriscenja: krS, kamenjar, povrsine 613m2,
katastarska parcela 671/3 nadin koridéenja: kr$, kamenjar, povrdine 1m2,
katastarska parcela 672/1 natin koriséenja: livada 4. klase, povrSine 223m2;
katastarska parcela 6722 natin koni$cenja: livada 4. klase, povrsine 510m2;
katastarska parcela 672/3 nacin kondéenja: livada 4. klase, povrSine 1122m2;
katastarska parcela 672/4 nacin kondéenja: livada 4, klase, povrsine 1123m2;
kataslarska parcela 672/5 nadin koriééenja: livada 4. kiase, povrsine 1124m2;
katastarska parcela 674/1 nacin kon$éenja: livada 3. klase, povrSine 6719m2,
katastarska parcela 674/2 nadin koridéenja: livada 3. klase, povrsine 192m2,
katastarska parcela 675/1 nadin konécenja: livada 5. klase, povrSine 5865m2;
katastarska parcela 675/2 natin kon&tenja: livada 5. klase, povrsine 626m2,
katastarska parcela 675/3 natin konétenja: livada 5. kiase, povrsine 618m2;
katastarska parcela 675/4 nacin kon&tenja: livada 5. klase, povrsine 2000m2;
katastarska parcela 675/5 nadin koriséenja: livada 5. klase, povrsine 1000m2,
katastarska parcela 675/6 nadin konécenja: livada 5. klase, povrdine 1000m2;
kalastarska parcela 675/7 nadin konséenja: livada 5. klase, povrSine 1000m2;
kalastarska parcela 675/8 nadin konséenja: livada 5. klase, povrsine 1000m2,
katastarska parcela 676/2 nadin konséenja: livada 3. klase, povrsine 100m2;
katastarska parcela 677/2 nacin kon$tenja: pasnjak 2. klase, povrsine 177m2;
katastarska parcela 6768/1 nadin kon$éenja: livada 5. klase, povrsine 11569m2;
katastarska parcela 678/4 nadin konstenja: livada 5. klase, povrdine 55m2,
katastarska parcela 678/5 nadin konsenja: livada 5. klase, povréine 251m2;
katastarska parcela 6768/6 nadin kon$éenja: livada 5. klase, povrsine 1000m2,
katastarska parcela 678/7 nadin kon$cenja: livada 5. klase, povriine 1000m2,
kalastarska parcela 6768/8 nadin konstenja: livada 5. klase, povriine 1000m2,
katastarska parcela 678/9 nadin koristenja: livada 5. klase, povriing 35m2,;

Uv:dom u list nepokretnosti 340 - prepis, KO Lipovo evidentirano je sijedede:

katastarska parcela 652/1 nadin koristenja: livada 6. klase, povriine 861m2;
katastarska parcela 652/2 nadin konscenja: livada 6. klase, povrsine 367m2,
katastarska parcela 652/3 nadin koristenja: livada 6. klase, povrsine 791m2,
katastarska parcela 653/1 nadin koristenja: livada 5. klase, povrsine 593m2,
katastarska parcela 65372 natin koristenja: livada 5. kiase, povrsine 226m2,
katastarska parcela 655/1 natin koriséenja: padnjak 4, kiase, povrsine 201m2;
katastarska parcela 655/2 natin koriSéenja: padnjak 4. klase, povrsine 127m2,
katastarska parcela 655/3 nadin koriScenja: pasnjak 4. kiase, povrSine 260mz2;
katastarska parcela 655/4 nadin koristenja: padnjak 4. kiase, povréine 207m2;
katastarska parcela 655/5 natin koristenja: padnjak 4. kiase, povrsine 315m2;
katastarska parcela 6556 nacin koriSéenja: padnjak 4, klase, povrsine 52m2;
katastarska parcela 656/1 nadin koriSéenja: livada 5. klase, povrSine 6911m2,
katastarska parcela 656/2 nalin koriséenfa: livada 5. klase, povrSine 17m2;
katastarska parcela 656/3 nadin koris¢enja: livada 5. klase, povrSine 132m2,




kataslarska parcela 656/4 natin koriscenja: livada 5. klase, povrSine 1057m2;
kalaslarska parcela 656/5 nadin koriscenja: livada 5. kiase, povrSine 277m2,
katastarska parcela 656/6 natin koridtenja: livada 5. kiase, povrSine 1799m2;
kataslarska parcela 656/7 nacin koristenja: livada 5. klase, povrSine 8m2,
kataslarska parcela 656/8 natin koriséenja: livada 5. klase, povrsine 740m2,
katastarska parcela 656/9 natin koridenja: livada 5. klase, povrSine 539m2,
katastarska parcela 657/1 nalin kori$¢enja: porodiéna stambena zgrada, povrdine 75m2,
spratnosti: P - prizemije, dvonite, povrsine:500m2 i padnjak 5 klase, povrsine: 414m2;
katastarska parcela 657/2 natin koris¢enja: pasdnjak 5. klase, povrsine 1000m2;
katastarska parcela 657/3 nadin koriééenja: pasnjak 5. klase, povrsine 209m2;
katastarska parcela 657/4 nadin koriséenja: pasnjak 5. klase, povriine: 394m2,
katastarska parcela 658/1 natin koriséenja: pasnjak 5. klase, povrsine 1707m2,
kalastarska parcela 658/2 natin kondéenja: pasnjak 5. klase, povrSine 787m2,
katastarska parcela 658/3 natin konééenja: pasnjak 5. klase, povrSine 86m2,
kalastarska parcela 658/4 natin kondtenja: pasnjak 5. klase, povrSine 828m2,
kalastarska parcela 658/5 natin konstenja: padnjak 5. klase, povrSine 722m2,
kalastarska parcela 658/6 nacin konstenja: padnjak 5. klase, povrsine 341m2;
katastarska parcela 658/7 natin konscenja: pasnjak 5. kiase, povrsine 129m2;
katastarska parcela 659/1 nadin kon$cenja: livada 5. klase, povrsine 645m2;
katastarska parcela 6592 nadin kon$cenja: livada 5. klase, povrsine 36m2,
katastarska parcela 6593 nadin konstenja: livada 5. klase, povriine 41m2,
katastarska parcela 660/1 nadin kons$cenja: livada 5. klase, povrdine 5749m2,
katastarska parcela 660/2 natin koriStenja: livada 5. klase, povrSine 868m2;
katastarska parcela 660/3 nadin koriscenja: livada 5. klase, povrSine 1000m2,
katastarska parcela 660/4 nadin koriStenja: livada 5. klase, povrSine 489m?2,
katastarska parcela 660/5 nadin koriséenja: livada 5. klase, povrSine 496m2;
katastarska parcela 660/6 nadin koriScenja: livada 5. klase, povrsine 6m2;
katastarska parcela 660/7 nadin koriStenja: livada 5. klase, povrSine 3034m2;
katastarska parcela 660/8 nadin koriséenja: livada 5. klase, povrSine 299m2;
katastarska parcela 680/9 nadin koriséenja: livada 5. klase, povrSine 751m2;
katastarska parcela 660/10 natin korséenja: livada 5. klase, povrSine 659m2;
katastarska parcela 660/11 nacin kordéenja: livada 5. klase, povrine 206m2;
katastarska parcela 661/1 nadin koristenja: Sume 5. klase, povrSine 3118m2;
katastarska parcela 661/2 nadin koristenja: Sume 5. klase, povr$ine 27m2;
katastarska parcela 664/1 nadin koris¢enja: padnjak 5. klase, povrSine 8284m2,
katastarska parcela 664/3 nadin koris¢enja: padnjak 5. klase, povrine 1000m2;
katas!arska parcela 664/4 nadin korid¢enja: pasnjak 5. klase, povrsine 1000m2;
katastarska parcela 664/5 nadin kori$cenja: padnjak 5. klase, povrsine 1114m2,
katastarska parcela 664/6 natin kori$éenja: pasnjak 5. klase, povrsine 2946m2,
katastarska parcela 66477 natin koristenja: pasnjak 5. klase, povrsine 484m2;
katastarska parcela 665/1 natin koriséenja: Sume 5. klase, povrSine 4804m2,
kataslarska parcela 665/2 natin koriséenja: $ume 5. klase, povrdine 82m2,
kataslarska parcela 66573 natin koridéenja: Sume 5. klase, povrSine 1176m2;
katastarska parcela 667/1 nadin koriscenja: livada 5. klase, povrSine: 3120m2;
kataslarska parcela 667/2 natin koriséenja: livada 4. kKlase, povisine 3930m2,

evidentirane zabdjele i leteti — posluZnog dobra - sluZbenost puta i prolaza, pjeske i voziima bilo
koje vrste | velidine na (KP 657/1)




deom u list nepokretnosti 104 - prepis, KO Lipovska Bistrica evidentirano je sljedete:

katastarska parcela 39/2 nadin konstenja: Sume 6. klase, povriing: 24%4m2;

- katastarska parceia 39/3 nadin konistenja: Sume 6. klase, povrsine: 1714m2,

- katastarska parcela 40 natin koris¢enja: livada 4, klase, povrsine: 7741m2;

- katastarska parcela 41 natin koridéenja: livada 5. kiase, povrsine: 5851m2;

- katastarska parcela 42 natin koriScenja: livada 5. kiase, povrsine: 5730m2;

- kataslarska parcela 43/2 nadin konistenja: livada 5. klase, povrSine: 5139m2,

- katastarska parcela 43/3 nadn konstenja: livada 5. klase, povrSine: 314m2;

- katastarska parcela 44/2 naéin konstenja: bara, povriine: 17400m2;

- kataslarska parcela 44/3 naéin konscenja: bara, povrsine: 26686m2;

Lokacija je povrSine: 224 093 m2

Preklop D-a sa eoponalom
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Prema Prostomo utbanistickom planu Opstine Kolasin, izmpene i dopun(e‘('Sl.'lisl CG" br: 022/25),
graficki prilog br. PS 05. A. ,Postojece koriséenje prostora* (demografija, namjena povrina, drustvene
djelatnosti, pofjoprivieda), dio predmetnog peostora ima definisanu postojetu namjenu i to? namjene
utvrdene koriétenjem prostora prema listovima nepokretnosti | dio lokacse koja se nalazi u zahvatu
GUP-a (granica anatze postojeteq koriscenja proslora) i to: obradive povrsine, Sume i livade,

Ukolo se planira rudenje/uklanjanje postojetih objekata, neophodno je uraditi Elaborat odnosno
projekat o ukanjanju objekia a u skladu sa ¢lanom 68, 691 70 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbenom
listu CG', br. 19/2025i192/2025) i Pravinkom o natinu izrade, sadrZini i owvjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objexta (,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 53/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

U poglaviju 7.2 Smiemice za realzaciu plana definisano je shjedece:

Prostor opstine i uZe prostome jedinice od znataja za dalj razvoj usmjereno Ce se razvijali kroz zradu
planova detaljne razrade i kroz direktno sprovodenie iz plana,

Plan propisuje zradu detaljnih urbanistiékih planova za centar opstine Kolasin, sekundarne opstinske
centre i turisticki centar, Takode plan definiSe planske zone, okvirni zahval i kapacitet za koji je
moguée raditi lokalne sudye lokacije dok je za odredene namjene mogucée direkino izdavanje
uslova iz ovog plana,

Odnonso, u poglaviju 7.4.4 Smjernice za izgradnju u ruralnim naseljima_/za katastarske parcele
koje se nalaze u "braon ili narandZastoy” zoni na graf, prilogu be.PL 02 MreZa naselia sa distnbuciom
stanovniltva, drudtvenih i privrednih dielatnosti moqu se izdati urbanisticko tehnicki uslovi u
skladu sa ovim smjernicama.
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Uvidom u graf. prilog br.PL 02 MreZa naselja sa distnbucijom stanovnidtva, drustvenih i privrednih
djelatnosti, konstatuje se da se predmetna lokacia nalazi u planskoj zoni 2.2, te da se manii dio

lokaciie nalazi u zon: postojetih naselia direkino izdavanje uslova iz plana, dok se veci dio lokacie
nalazi u zoni u koiof je gradnja strogo kontrolisana.

Povrsina diela lokacie koja se nalazi u zoni postojecih naselja: cca 19 238. 34m2
U okviru ovih povrSina mogute jeplanirati sljedece investicione aktivnosti:
Uslovi za postojece stambene objekte i njihovu rekonstrukciju u ruralnim naselima;
- Uslovi 2a zgradnju nowih stambenih objekata u ruralnim naseljima;
- Op3t uslow za izgradnju/ rekonstrukciju objekata za furizam uz stanovanje;
- Uslovi za izgradnju manih privrednih obiekata /rekonstrukciju postojecih privrednih objekata;
- Turisti¢ke objekle ograncenih kapaciteta;
- Smjernice za gradenje | uredenje_etno sela;
- Smijernice 2a tunistitke razvoine lokacne,

Povréina dijela lokacie koja se nalazi u zoni strogo kontrolisane gradnje: cca 204 854, 66m2
U okviru avih povrSina moguce jeplanirati sljedece investicione aktivnosti:

- Smjernice za strogo kontrolisanuy gradnjy
NAPOMENA:
Takode dio lokacije koje se nalzi u zoni strogo kontrolisane gradnje a planom je predvideno
kao koncesiono podrucje mhe Bislrica, pomenuti dio ima ukupnu povrsinu od cca 113
566.98m2
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Plan daje dirextne smjernice 2a gradnju na podrudjima za koje nie predvidena izrada planova nizeg
reda, odnosno za ruraina podrutja. Ove smjemice treba da osiguraju planski prihvaljvo uredenje i
oblikovanje gradevinskih jedinica i postzanje sklada u nacinu graditeljstva.

Znatajnu ulogu u revitalizacii sela | njegove kulturme | turistitke valorizacije, imate oluvanje
tradicionalnog narodnog graditeljstva i zaStita arhdektonskog nasleda i arhiteklonskog izraza
tradicionalne gradnje.

Planom je predvidena moguénost da se u zonama postojecih ruralnih nasefja i katuna kao i zonama
koje su van zastitnih koridora omogudi direktno izdavanje usiova iz plana za rekonstruciju postojecih
i izgradnju novih objekata.

Napomena: Plan propisuje zabranu gradnje na sijede&m predjeima nepodobnim za urbanzaciju:
eksploalaciona polja

zemljista nedovoljene nosivosti

predjeli ugroZeni elementarnim il drugim nepogodama (poplave, erozija, klizidta i dr.)
2astitne Sume

predjeli u blzini vodoizvorista

poljopriviedno zemiiste 11 1l bonitetne kiase

zastiCeni prirodni | antropogeni pejzali

nagib terena preko 45°

zastitni koridon infrastrukturnih objekala (sacbratajnica, elektrovoda, vodovoda i dr.)
zemljiSte koje zbog njegovog polo2aja nije ekonomiéno komunalno opremiti

infrastrukturni koridori (u infrastrukturnim koridorima ( kendon dalekovoda i auloputa i sl..)
nije moguca gradnja novih objekla, moguéa je jedino sanacia, redovo odrzavanje, do preseljenja.)

. U podrugjima za koja postoje znacajni rizici od poplava il se njihova pojava moZe smatrati
vierovatnom (lokacja APSFR16 DRB Taral! na vodnom podrudju Dunavskog shiva) | vodnom
zemlji$tu treba traziti vodne akte od Uprave za vode. Oznacene granice u grafilkom dijelu plana su
zvaniéne granice dostavijene od strane Uprave za vode. Clanom 11 Zakona o vodama ("SI list RCG",
br. 2712007 i *SI. list CG", br. 32/2011, 4772011 - ispe., 48/2015, 52/2016, 2/2017 - dr. zakon, 80/2017
- dr. zakon, 55/2016 - dr. zakon | 84/2018) je regulsan natin odredivanja vodnog zemijista. Ukolko
tokom vazenja ovih izmjena i dopuna plana, zbog promjena u prostoru il regulacije rijeka, utvrde nove
ganice Vodnog zemljiSta ik Podrutja za koja postoje znacajni rizici od poplava ili se njihova pojava
moze smatrati vjerovatnom, vaiiée novoutvrdene granice. lzgradnja na katastarskim parcelama,
unutar ovih granica prema smjemicama i uslovima od strane Uprave za vode. Preporuka plana je da
se u gradskim i prigradskim zonama sprovede regulacija vodoltoka prije izgradnje objekata na ovim
povrdinama.
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' Pravila parcelacije i Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama u

zavisnosti od namjene

Opéti uslovi za gradenje

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donodenje delaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za
gradenje se zdaju za lokacie napraviiene od jedne ili vide ukrupnjenih katastarskih parcela koje
zadovoljavaju uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, na povrsinu lokacie |
dostupnos! infrastrukture. {Za utvrdivanje usiova u pogledu forme | velitine urbanisticke parcele se
koristi grafifki prilog PO 02 Katastarska podioga.)

Granica tako utvrdene lokacije predstavija regutacionu linju i u odnosu na nju planira se gradevinska
linja. Minimalno rastojanje gradevinske i reguiacione linije je 5 m a preporuleno rastojanje je 10 m.
Objext se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim obdicima, bojama | matenjalima. Kao
naéin tumadenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednost
sredine obavezne su sljedede mjere | smjernice oblikovanja objekata i nphovih detalja:
- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsing;
- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logitno i skiadno pnlagodavanje saviemenom
izrazu- krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd;
- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrSini fasade od 50% njene
povrsine,
- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski zastori na prozorima i balkonskim
vratima budu od drveta;

. - izgradnja loda u ravni protelja bez koriséenja ogradnih ,baroknih® stubita (npr. ,balustrada’).

Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je 30- 45°. Potkrovija mogu imati nazidak visok najvise
1,20m.

Obaveza e da se parcele ne ograduju. Efexat ogradivanja na pojedinim dpelovima postii

kombinaciom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zastéenih ambijenata. lzuzetno je mogute
graditi drvene ograde. Nije dozvoljeno postavijanje 2i¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda (izuzetak
su drvene ograde) | potpornih zidova kojima bi se sprie¢avao slobodan prolaz atmosferske vode.
Najveca visina potpomog zida ne moze biti veca od 2,0m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni
2d vede vising, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoStu zidova od
minimum 1,5m, a teren svake lerase ozeleniti.

Osnovni infrastruktumi uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parcelV loxacij:

. Da ima obezbijeden direklan kolski pristup sa javne povrsine.

. Da ima obezbijeden direktan prkipéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili
obezbiedeno snabdievanje vodom na higijenski natin prema lokalnim prkkama;

. Za objexte velidine do ,10 ekvivalent stanovnika® predvida se izgradnja vodonepropusne
sabime jame, sa osiguranim odvozom prikupfenog efluenia u sstem sa adekvatnim uredaem za
preéiSéavanie i ispustanje otpadnih voda;

| Za objexte vebtine vede od ,10 ekvivalent stanovnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda

na sopstvenom, adekvatnom uredaju za predistavanje prije ispustanja u recipjent, zavisno od koliéine
i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipienta (tlo, vodotok i dr.),

Treba preporudivati | podsticati koriSéenje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za
autonomno funkcionisanje objekata.
- Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati

: . Voditi ratuna o lokacsi objekata i njegovoj eksponiranosti suncu




. Graditi na adekvatnom odslojanju od obiZnsh objekata, radi spretavanja stvaranja sjenke od
susjednog objekla

. Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

. Koristenje principa pasivne arhitekture | energetski efikasnih sistema grjanja, hladenja i
ventlacie kao i energije bazirane na koriS¢enju energije obnovijivih izvora

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-lehnitkih uslova uz zahtjev za izdavanje uslova prilaze
se i idejno urbanistitko rjesenje sa predloZzenom parcelacijom, regulacijom i infrastruktumom
opremanjem lokacije prema uslovima iz ovog plana.

| Uslovi 2a postojece stambene objekte i njihovu rekonstrukciju u ruralnim naseljima

. Postoedi objekti se mogu dograditi'nadograditi max dodatnih 100m2

. Dogradnja ne smij@ da naruéi tradicionalnu arhitekturu obekta

. Fasadni matenjali za dogradnju - rekonstrukciju objexta treba da budu lokainog karaktera,
preporutuje se drvo il kamen zavisno u kojem dijelu opstine se radi rekonstrukcija. Minimalni
procenal fasade izlozen prema ulici ili putu obloZen kamenom i matenjaima od drvela je 50%.

Uslovi 2a izgradnju novih stambenih objekata u ruralnim naseljima
’ Maksimalna povrdina novog objekat za stanovanje je 250m2

¢ Maksimalni indeks zauzelosti parceleflokacije u seoskim naseljma je 20% a maksimalni
indeks izgradenosti parcele je 0.25.

. Minimalna povr$ina parceleflokacije za koju se zdaju uslovi je 1 000 m2. ( lzuzetno
minimalna povrsina praceleflokacie moZe biti 600 m2 sa maximalnim BGP-om objekia 100m2)

. Gradjevinska linija za nove objekle za stanovang mora biti postaviiena na min 5m a
preporuéuje se 15m od regulacione linje /od saobeatajnice il putal da bi se ofuvao ruraini ambijent
| podstaklo pejzaZno uredenje dvoridta.

. Udaljenost nove stambene jedinice ne smije biti manja od 10m od susjednog objekta na
drugoj parcei.

. Maksimalna visina nove stambene jedinice je Ui elaZe (S+P+Pk i P+1+Pk) ili 12m

. Novi stambeni objexat mora da ima pristupni put min 4.50m Sirine (interventne sluzbe), uz
zabranu parkirana na prstupnom putu.

. Nije dozvolena izgradnja betonskih ograda. Maksimalna visina ograde je 1.5m,
preporutuje se 1.2m, Planirati drvenu ogradu il ezelenus ogradu.

. Novi objekti moraju da zadovaoljavaju sve uslove i standarde energetske efikasnosti
Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli/lokacii je 60%.

Preporuéuje se sadenje aulohlonog drveca na parceli ii voCnih kultura

Koristiti lokalne sirovine za gradenje, drvo, kamen

Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je od 30-45°, Potkrovija mogu imati nazidak
visok najwise 1,60m.

. Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susednefih parcela.

Op$ti uslovi za izgradnju/ rekonstrukeiju objekata za lurizam uz stanovanje

. Mogute je rekonstruisati stare domove kulture i mjesne zajednice (danas napustene
zgrade) u odmaralsta, hostele i druge objekte namjenjene turizmu

. Takode se preporuuje da u postojecim seoskim domacinstvima stanovnistvo koje se bavi
polioprivredom i stodarstvom kao pamarnom diefatno$cu, prodin svoje kapacitete i na svom imanju
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omoguéi prjatan smjesta) turisima. Uz smjeslaj u seoskom domadinskom okruzenju gosti ¢e modi
da se upoznaju sa svim aklivnostima koje domacin svakodnevno obavija i upoznaju ntam Zivola
koladinskog kraja. Na ovaj nalin omoguéite se revitalzacia seoskih domadinstava i kroz
unapredenje turisti¢ke ponude, dodatni pnliv prihoda sesokom stanovnstvu,

« U domenu agro turizma maksimalna dozvoljena BGP objekata je 500 m2.

* Minimalna povrSina parcele/lokacie je 1 500 m2

« Minimalni procenat zelenih povrsina u okviru parceleflokacije je 50%.

* Pejzazno uredenje sprovoditi kroz uredenje autohtonim vrstama i alohlonim koje su se pnlagodie
uslovima sredine.

Uslovi za izgradnju manjih privrednih objekata /rekonstrukciju postojecih privrednih
objekata

- Dozvoljava se izgradnja idustrijskih pogone za proizvodnju, preradu i prodaju poljoprivrednih
proizvoda (farme ovaca i goveda, pogon za preradu mEjexa i miijeénih proizveda, klanice i
susare, ribnjak, pogona za proizvodnju &aja, stoéne pijace, stanica za prikupljanje, susenje i
sortiranje fekovitog bifja i Sumskih plodova.. i sl), otkupnih stanica, manjh industrijskih pivara,
i shénih privrednih objekla.

- Maximalan BGP ovog pogona je 1000 m2. Minimalna povrSina parcelefokacije je 2000 m2

- Maksimalna visina novih, standardnih proizvodnih objekata i magacina je 12.0 m. U okviru te
visine dozvoljena je podefa na vide ela2a. Za specifitne slutajeve (silose i sl), definisaCe se
posebni uslove za visinu objekata u skladu sa porebom obezbedenja sigumosnih usiova i sl,
Maksimalna spratnost administrativnih objexata je P+1+Pk.

- Dozvoljava se rekonstrukcija postojecih industrjskih objekata (u postojecim gabaritima) | max
dogradnja od 1000m2 BGP-a, u cilju prodirenja il osavremenjavanja procesa proizvodnje.

- Obavezna izrada Studija o proceni uticaja na Zivolnu sredinu,

Smjernice za turisticke objekte ograniéenih kapaciteta

Direkino iz plana moguce izdati uslove za izradnju: Hotela (jedan objekal), eko sela (vise objekata)
i obnovu katuna (vise objekata).

Napomena: Plan propisuje zabranu gradnje na sljededim predjelima nepodobnim za urbanzaciju:
. eksploataciona polja

zemlj$ta nedovofjene nosivosti

predjeli ugrozeni elementarnim ili drugim nepogodama (poplave, erozja, kiizista i dr.)
zastitne Sume

predieli u blzini vodoizvorista

poljopriviedno zemJjiSte 111 |1l bonitetne kiase

zasticeni prirodni | antropogeni pejzai

nagib terena preko 45°

zaélitni koridori infrastruktumih objekata (saobratajnica, elektroveda, vodovoda i dr.)
zemljiSte koje zbog njegovog polo2aja nije ekonomitno komunaino opremiti

infrastrukturni koridori (u infrastrukturnim koridorima ( koridori dalekovoda i autoputa i sl.,)
nije moguéa gradnja novih objekta, moguéa je jedino sanacija, redovo odrzavanje, do presefienja.)
. U podrutjma za koja postoje znacajni rizici od poplava ili se njhova pojava moZe smatrati
vijerovatnom (lokacija APSFR16 DRB Tara01 na vodnom podruéju Dunavskog sliva) i vodnom
zemlj$tu treba trakiti vodne akte od Uprave za vode. Oznadene granice u grafitkom dselu plana su
zvaniéne granice dostavijene od strane Uprave za vode. Clanom 11 Zakona o vodama (*Sl. list
RCG", br. 2712007 i “SI. list CG", br. 3272011, 47/2011 - ispe., 48/2015, 5212016, 2/2017 - dr. zakon,
80/2017 - dr. zakon, 55/2016 - dr. zakon i 84/2018) je requlisan nadin odredivanja vodnog zemljSta.
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Ukotiko tokom vaZenja ovih zmjena i dopuna plana, zbog promjena u prostoru ili requlacije rieka,
utvrde nove ganice Vodnog zemiista i Podru¢ja za koja postoje znatajni rizici od poplava ili se
nphova pojava moze smatrati vierovatnom, vaziée novoutvrdene granice. [zgradnja na katastarskim
parcelama, unutar ovih granica prema smjemicama i uslovima od strane Uprave za vode.
Preporuka plana je da se u gradskim i prigradskim zonama sprovede requlacija vodoloka prije
izgradnje objekala na ovim povréinama.

Op$ti uslovi za gradenje

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donodenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi
za gradenje se izdaju za lokacije napravijene od jedne #i vide ukrupnjenih katastarskih parcela koje
zadovoljavaju uslove koji su peopisani u planu a odnose se, prije svega, na povrSinu lokacie i
dostupnos! infrastrukture. 16

Obaveza je da se parcele ne ograduju. Efekal ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zastéenih ambijenata. lzuzetno je
moguée graditi drvene ograde. Nije dozvolieno postavijanje Zilanih, zidanih, kamenih i drugih
ograda (izuzetak su drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprieCavao slobodan prolaz
atmosferske vode.

Najveca visina polpomog zida ne moze biti veéa od 2,0m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni
zd vede visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horzontalnom udaljenostu zidova od
minimum 1,5m, a teren svake lerase pejzaino urediti.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parcell/ lokacii:

. Da ima obezbijeden direklan pristup sa javne povrsine kolske il pjedalke

. Da ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mredu il
obezbijedeno snabdievanje vodom na higijenski nadin prema lokalnim pritkama

. Da ima pejzaino uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i miro
ambgentom.

. Za objekte velidine do ,10 ekvivalent korsnia® predvida se izgradnja vodonepropusne
sabime jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
precsStavanje | ispustanje otpadnih voda

. Za objekte velitine vete od .10 ekvivalent korisnika', predvida se tretiranje otpadnih voda
na sopstvenom, adekvatnom uredaju za prescavanje prije isputanja u recipijent, zavisno od
kohtine i karakleristixa otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tio, vodotok i dr.)

Treba preporudivati i podsticati koridcenje allerativnih izvora energie | stvarane uslova 2a
autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovali:

. Voditi ra¢una o lokacsi objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

. Graditi na adekvatnom odstojanju od obiZnjih objekata, radi spreCavanja stvaranja sjenke
od susjednog objekia

. Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

. Konéteanje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja i
ventiacie kao | energije bazirane na koriScenju energije obnovijivih izvora,

NadleZnom organu za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova uz zahtjev za izdavanje uslova
prilaZe se i idejno urbanistiéko rjesenje sa predlozenom parcelacijom, regulaciiom iinfrastrukturnom
opremanjem lokacije prema usiovima iz ovog plana.
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' | Smjernice 2a gradenje Eko-hotela

Hotel (eke hotel) je forma smjestaja u ruralnom podrutju koja je odrZivo intergisana u prirodno,
izgradeno i socijalno/drudtveno okruZenje. Koncept ovog bpa hotela osmslen je fako da
posjebiocima omoguéava smjestaj u zdravom prirodnom okruZenju tokom sva etin godiSnja doba
i da kroz svoje aktivnost podstakne edukaciju kako turista tako i lokalne zajednice o znataju zastite
Zivolne sredine, odrdive tehnologie koja se primjenjuje prlikom izgradnje i funkcionisanja objekta
kao i kulturne komponente okruzenja pruzajuéi doprinos odrivom razvoju lokalne zajednice.
Jedna od osnovnih karakteristika hotela jeste da je to objekal niskog uticaja na prirodnu okolinu koji
je projektovan, dizajniran i konstruisan da bude exolodki i drustveno prihvatiiv i da je njegova
izgradnja i funkconisanje u potpunosti uskladena sa normativima ekoloski i energetski efikasne
gradnje i povezana sa minimiziranjem $tetnih uticaja na Zivotnu sredinu. Holel posjetiocima pruza
dotivijaj zdravog nadina Zivola i promovisanje prirodnih vrijednost | odrivog razvoja.

Eko hotel treba da ispunjava sljedele uslove:

. Maximaina BGP objekta je 2000m2

Maksimaina spratnost objek!a je Cetin nadzemne etaZe (P+2+Pk ili S+P+1+Pk)
Maximaino dozvoljena visina objekla je 18 m

Minimalna kategorizacija je 3"

Minimalna povrsina parcele je 5 000 m2

Udalenost objexia od granica parcele jemin5m

Ukoliko se u neposrednom okruZenju, ili u koniaktnim parcelama planiraju shéni, ili isti
turisticki sadr2ag, potrebno je obezbijediti bafer zonu izmedju dvije lokacije od minimum 10m a
preporutuje se 30 m,

. Minimalna udaljenost od susjednog objekta 30 melara

. Pratedi sadr2aji su restoran (100 % lokaino pripremiena zdrava hrana, fladirana voda
kolasinskog kraja itd.) prostorija za weliness/spa/cardio/fitness, prostora za sastanke/ edukativne
radionice

. CdrZiva izgradnja kroz koriséenje lokainih siroving, korisCenje materjala sa visokim
recixlaznim sadrZajem, angalovanje lokalne radne snage

. Forma objekta mora imati karakteristike lokalne arhitekture

. Postovane principa energelske efikasnosti (Preporutuje se upotreba prozora sa drvenom
konsrtukcijom | troslojnim staklom, orijentacija objekata koja osigurava maksimaino osunéavange,
prirodni materijali za zolaciju i dr.)

. Konistiti obnovijive zvore energie sunca, vietra, geotermalnu energiju

. Minimizirali potrodnju energije 30% kroz energetski efikasnu gradnju, koriséenje obnovijivih
vidova energije

. Minimizirati potrodnju vode do 40% kroz koriséenje vode sa lokacije, kisnica, bunari,
konééenje sistema koji obezbjeduju maksimalnu uledu prilikom konscenja toaleta, slavina, tuseva,
primjena reciklaze otpadnih voda i dr,

. Kanalizacja se tretira na nadin koji sprieCava negativne uticaje na Zivotnu stedinu kroz
konétenje eco-tek sistema koji na izvornoj lokacii blolodki tretiraju otpadne vode | omogucavaju
njeno dalje koristenje

. Upravijanje otpadom ima za cdj najpre minimizarenje proizvodnje otpada i reciklazu

. Minimalni procenat zelenih povrsina na lokaciiparceli iznosi 40%.

. Adekvatnim pejzaznim uredenjem osigurati prirodnu filtraciju vode i cjelokupni prijatan
doZivijaj okru2enja kroz primereni mobisjar od prirodnih matenijala, koridéenje autohlonih bijnih
vrsla na uredenim zelenim povrsinama

. Minimalan broj parking mjesta prema Pravilniku o blidem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, knterjumima namiene povrding. elementima urbanstiéke requlacie i jedinstvenim
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grafikim simbolima i Pravinkom o wvrstama, minimalno-tehniéim uslovima | kategorzacii
ugostitelskih objekata.

Smiemice za gradenje | uredeng etno sela

Elno selo predslavija skup objekata u seoskom/ruralnom okruZenju, namjenjenh turistickoj
exsploataci koji funkcionidu na odrZivi nadin uz maksimaino umanjenje negativnih uticaja na
Eivotnu sredinu. Svojom ponudom posjetiocima pruzaju nesvakidasnji dodivijaj tradicionalnog stila
Zivota na selu, rekreaciju u prirodi, odmor od uobitajenih aktivnosti karakleristiénih 2a Zivot u gradu
i potpuni ugodaj u prirodnom okruZenju,

Etno selo predstaviia uredeno mini naselie i u kome se gost pored usluge smjestaja mogu
upoznali sa tradicionalnim aktivnostima karakleristiénim za ovo podnebije (poljoprivredni radovi,
stocarske aktivnosti, priprema tradicionainih jefa, zanati) | uz boravak u zdravom prirodnom
okruZenju u potpunosti doziveti jedinstveno iskustvo,

Uslovi kogi se moraju postovati prl&om gradenja i uredenja etno sela su slededi:

. Minimalna povrsina eko-etno sela je 0.50 ha

. Minimalo 1000m2 lokacse po kuéici

. Maximaina BGP je 1 500 m2

. Minimalno rastojanje eko-etno sefa od izgradenih objekata je 70 m kako se ne bi narusila
ambgentaina cjelina i doZivijaj seoskog okruZenja.

. Prlikom projektovanja sela voditi ratuna o postizanju povolne orijentacie objekata u
smislu osunéavanja i idealnih vizura. Objekte maksimalno treba orjentisati prema jugu, voded
ratuna o raslojanju objekata kako bi se izbjeglo medusobno stvaranje sjnke susjednih objekata.
Minimalna kalegorizacija je 3 zvjezdice

Dozvolieno od 5 do 10 planinskih kuéica /2-dkonisnika po kuti / 2-3 sobe/

Dozvoljena spratnost kuéa je dvije nadzemne elaze (P+Pk) ili (S+P)

Maksimalna povrsina jedne kuce na lokacij je 150 m2

Ukotiko se u neposrednom okruZenju, ili u kontaktnim parcelama planiaju sicni, ili isti
turisticki sadr2aji, potrebno je obezbijediti bafer zonu izmedju dvije lokacije od minimum 10 m a

preporutuje se 30 m,
. Udalenost objekia od granica parcele jeminSm
. Svaka smjestajna jedinica mora imati kupatilo sa toaletnim évorom, dnevni boravak,

spavace sobe i terasu

. Priikom izgradnje objekala korisbti prirodne, lokalne materijale (drvo, kamen)

. Prlikom projektovanja i izgradnje voditi rauna da obekat odsikava tradicionalni
arhitektonsko graditeljski izraz karakleristian za ovo podnebhe (forma katuna)

. Lokacija eko sela mora imati saobracajni pristup

. Obezbediti da pristupna saobratajnica sa parkingom bude vizuelno izdvojena od eko sela
zelenim koridorom

. Obezbijediti parking prostor na ulaznom punkiu u eko selo. Za parkiraliSnu povsinu
predvica se travnata povrdina sa drenazom i ugradnjom mrea za ulvrslivange tia,

. Unutar naselja se odvija pjeSacki saobracaj uz moguénost pristupa motornih vozila za
servisne | hitne intervencije, snabdevanje i dostavu.

. Saobratajne povrSine unutar kompleksa moraju biti od prirodnih materijala (kamen,
Slunak)

. Osigurati nesmetano kretanje osobama sa invaliditelom

. Prilixom projektovanja i izvodenja radova voditi raluna da objekli ispunjavaju standarde
energetske efikasnosti

. Gdje je moguce koristiti obnovizve izvore energije (sunce. vietar, geotermalna i biomasa)
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. Kompleks mora biti opremljen adekvatnim informativnim panoima, putokazima, | ostalom
signalizacjom koja treba da obezbedi sve neophodne infromacie gostima. Za potrebe turisticke
informativne signalizacije iskljutivo koristiti pdrodne matedjale i voditi ratuna da nphove dimenzije
| budu adekvatno uklopljene u ambgent

. Predwidjeti pezaino uredenje parceledokacse u skladu sa ambgentalnim okruZenjem

. Eko selo treba imati centralni trg sa sadrZajima za okupljanje, logorska vatra, nadkrivenu
povr$inu za servisiranje hrane i odrzavanje proslava

. Kompleks mora biti opremlijen urbanim mobiijarom &iji je dizajn pameren prirodnom
ckruZenju i karakleristkama podrutja

. Obavezni pratedi objekti su:

- Recepcija

- Info punkt sa prodajnim prostorom za suvenire, mape, knjige

- UsluZno ugostiteljski objekti (restoran, kafe/bar)
*  Preporuéeni prateci sadrZajisu :

- Weliness/spa cenlar

- Prodavnice

- Radionice sa aktivnoslima za upoznavanje nasleda i tradicie, edukacia o prirodi i njenom

ofuvanju | dr,

- Stalatorlergela (udaljena od smjestainih jedinica)

- Proslon za seminare, sastanke i radonice

- Djetia igralista
. Dozvoljena spratnost pratecih / centralnih obekata je dvije etaze (P+Pk) ili (S+P)
«  Svaki objekat mora imati pojedinadni uredaj za bioloSko pretiSéavanje otpadne vode bez
tretmana hemiskim dodacima. U skladu sa EU normativima ovakav retman/recikliranje osigurava
moguénost daljeg kruZenja vode. Kao proizvod ovog procesa dobija se tehnilka voda za
navodnjavanje i Evrsti mulj koji se koristi kao biolosko dubrivo.
+  Koristiti saviemene tehnologije za sakupljanie, tretman i odlaganje vrstog otpada

Smernice za turistitke razvojne lokacie

Planirana namjena

Tunstitke razvojne lokaciie predstavijaju lokacie na kojma je moguée organizovali turisbiko
stanovanje u ruralnim naselsma, eko holele, etno sela | objekle poslovanja, centralnih,
kulturnih, sportskih ili drudtvenih djelatnosti kao pratece i u sluzbi tunsbéiim sadriajima.

Turistitka razvojna zona je peostor koji predstavia funkcionalnu i odrivu cjelinu sa turistickom
infrastrukturom i suprastrukturom, koja obezbjeduje efikasno korstenje resursa i unapriedenje
razvoja lunzma,

Turistitke razvojne lokacie odnose se na lokacije koje su vede od 10 ha za koje je moguce dobiti
uslove za razvoj | podsticaj planinskog turizma. Rije¢ je o formama raziiéitog turistiCkog smjedtaja
u ruralnom podruéu koja je odriivo integrisana u prirodno, izgradeno i socijalno/drudtveno
okruzenje.

Ekoturizam je odgovomno putovanje i posjeta eolodki ofuvanim i relativno oluvanim podruéjima
prirode, kojim se tuva Zivolna sredina i odrzava blagostanje lokalnog stanownistva,

Koncept ovog tipa turistitkog smjestaja osmislen je tako da posjetiocima omogucéava smjestaj u
zdravom prirodnom okruZenju tokom sva ¢etiri godi$nja doba i da kroz svoje aktivnosti podstakne
edukaciju kako turista 1ako i lokalne zajednice o znadaju zasbte Zivolne sredine, odrZive tehnologije
koja se primjenjuje pnlikom izgradnje i funkcionisanja objekta kao i kultume komponente okruZenja
| pruZajudi doprinos odrdivom razvou lokalne zajednica.
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*Ecoturizam® podrazumijeva da se u objektu racionalno koriste energenti, primenjuju mere
energetske efikasnost u projckbma objekala, koje omogutavaju kontrolu potrodnje enetgije.
Takode, obavezno je projektima ovih zona omoguciti sortiranje, razvrstavanje | selektivno
prixupljanje otpada. U okviru ovih turistiékih destinaciia obavezno je da jedan od restorana bude
tradicionalni, u kome se preferira spremanje jela od domadh proizvoda s pedruéja na kojem se
nalazi hotel, za dostupne proizvode. Minimaina povrsina lokacije je 10 ha

. Minimalna kategorizacija je 4 zvjezdice

. Maximalno je moguée 20% planirancg BRGPa planirati kao namjenu koja nije turisbCka
(stanovanje, poslovanje, proizvodnja, drustvene djefatnosti, i drugih komplementarnih delatnosti u
skladu sa Praviinikom o bliZzem sadr2aju i formi planskog dokumenta, keiterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbofima).

. Za razvojne zone je potrebna zrada analize podobnosti na zgradnju koji se odnose na
ograniéenje izgradnje unutar razvojne zone na terenima na kojima Plan propisuje zabranu gradnje
u sklopu idejnog rjesenja za saglasnost Glavnog drzavnog arhitekte,

Napomena: Plan propisuje zabranu gradnje na sljedeéim predjelima nepodobnim za urbanzacju:
eksploataciona polja

zemyista nedovolne nosivosti

predjeli ugrozeni elementarnim ilf drugim nepogodama (poplave, erozja, kizista i dr.)
2zastitne Sume

predjed u blizini vodoizvorista

poljoprivredno zemliste 11 i lil bonitetne Kase

zasticeni prirodni | antropogens pejzati

nagib terena preko 45°

zastitni koridon infrastruktumih objekata (sacbracajnica, elektrovoda, vodovoda i dr.)
zemliste koje zbog njegovog poloZaja nije ekonomicno komunalno opremdi
infrastrukturni kondori (u infrastrukturnim kotidorima ( koridon dalekovoda Ji autoputa i sl.,)
nje moguéa gradnja novih objekta, moguca je jedino sanacyja, redovno odravanje.)

. U podrucjima za koja postoje znaéajni rizici od poplava ili se rjihova pojava mole smalrati
vjerovatnom (lokacja APSFR16 DRB Tara0! na vodnom podrudju Dunavskog siiva) i vodnom
zemii$tu treba trakiti vodne akte od Uprave za vode. Oznacene granice u grafickom dyelu plana su
zvaniéne granice dostavijene od strane Uprave za vode. Clanom 11 Zakona o vodama ("SI fist
RCG", br. 272007 i *SI. st CG", br. 322011, 47/2011 - ispr., 482015, 52/2016, 2/2017 - dr. 2akon,
80/2017 - dr. zakon, 552016 - dr. zakon | 84/2018) je regutisan nacin odredivanja vodnog zemljista.
Ukolko tokom vaZena ovih izmjena i dopuna plana, zbog promjena u prostoru ilf regulacye njeka,

njihova pojava moke smatrali vierovatnom, vaZice novoutvrdene granice. lzgradnja na katastarskim
parcelama, unutar ovih granica prema smjemicama i usitovima od strane Uprave za vode.
Preporuka plana je da se u gradskim i prigradskim zonama sprovede regulacja vodoloka prije
izgradnje objexala na ovim povrdinama.

Razvojna zona je potrebno da ima jasno artikulisanu mreZu javnih prostora, piesatkih kondora,
zelenin-ekolodkih koridora, tematskih mikro mjesta okupljania, djeciph igralidta, sporisko-
rexreativne sadr2aja na otvorenom.

Tunstiéka infrastruktura kao $lo su kupalidta, plaZe, skijaliSta, staze za alpsko i nordisko skijanje i
slaze za allemativne aktivnost, Zicare, tematski i zabavni otvoreni parkovi, vidikovei pored puteva,
tereni 2a golf, tenis. vieStatke akumulacie za kupal$ia, otvoreni bazeni za kupanje. zabavno
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rekreativne staze i putevi (Inm staze, vidikoves, panoramski putevi, biciklisticke, pjesatke i slaze za
motome sanke), uredene obale rieka i jezera, objekti za posmalranje prirodnih rijetkosti, objexti za
avanturisbéke aktivnosti ne ulazi u obradun dozvoljene BRGP na lokacii,

Neophodna je izgradnja minimalno 5 raziiitih tipova objek!a gore navedene luristi¢ke infrastrukture
u okviru lokacije.

Pravia parcelacije | regulacije

Minimalna povrSina lokacije za izgradnju pojedinalnog objekta u okviru lokacie za izgradnju
' | minimalne povrSine 10ha je 100.000m2.

Minimalna Sinina parcele na kojoj je moguta izgradnja pojedinalnog objekla u okviru lokacie za
izgradnju je 15m.

Maksimalna povrSina objekata za izgradnju u okviru razvojnih zona je 12.000m2 (minimalna
povrsina je 450m2), na povr$ini od 10-15ha, odnosno 18.000m?2 za lokacije povriing 15-20ha, te
24000m2 za lokacije povrsine preko 20ha.

Maksimalno dozvofjena zauzelost objektima je 6.000m2 na parcelama od 10-15ha, odnosno 8,000
m2, za lokacie 15-20ha, te 10.000m2 za lokacije prexo 20ha.

Minimalno raslojanje susjednih objekala u okviru lokacije za izgradnju turistiékih razvojih zona je
4m, i polovina visine viSeg objekla, gdje se usvaja veca vrigdnost.

Minimalno odstojanje objekata od granica utvréene lokacie povrSine 10ha je 5m u kojoj zoni je
moguce izvriiti uredenje tarena, postavijali stepenista na terenu, i sl.

Maksimalna gustina naseljenosb, odnosno dozvoljeni broj korisnika je 120 leZajaha.

Maksimalno dozvoljena spratnost objekla je 4 nadzemne etale (P+2+PK, P+3, Su+P+2).

Broj podzemnih elaZa zavisi od geomehanitiih karakleristka terena i prisustva staine podzemne
vode, Podzemne elaie ne ulaze u obratun BRGP. Udaljenost podruma od granica lokacije je 1m,
dok j@ do granice lokacie mogute napraviti ulaznu rampu sa potpomnim zidovima. Dozvoljeno je
otkrivanje jedne fasade podruma do Sirine 8m na kojoj se nalazi garazni il tehnicki ulaz. Dozvofjeno
je da u sluéaju potrebe za postavijanjem venblacionih otvora, redetki za odimljavanje i sl.krovna
ploéa podzemne garaze bude do 1m iznad kote terena, pri éemu se ovakva podzemna garaZa ne
uratunava u BRGP, Dozvoljena je spratna visina garaZe 3.5m, koju je dozovijeno povecati do1,5m
za zonu potrebnu za ugradnju tehmitkih sistema, a kako bi se omoguéda svijetla visine garaZe koja
omoguéava ulazak vozila sa nadgradnjom za smjedtaj prtjaga, skja i sl. Resloranske kuhinje u
podrumima i suterenima ne ulaze u obratun BRGP, kao ni saune, spa sadraji i sl.

Na terenu sa nagibom preko 20% dozvoliena je izgradnja dodatnog suterena za potrebe gararanja
il drugih tehnitkih prostorija, ostava i sl.&ija powrsina ne ulazi u dozvolienu speatnost i povrsinu
nadzemnih elaZa.

Krovovi su kosi, nagiba 30-45 slepeni. Dozvoljena je izgradnja badza do 50% povrsine krova.
Ukoliko nagib krova omogutava organizovanje sadr2aja na lavanu, ovakvi sadréaji se uralunavaju
u ukupno dozvoljenu BRGP.

Maksimalno dozvoljena visina nadzitka je 1.2m.

Ukupna visina objekata ne smije biti preko 18m, a maksimalna visina korisnih elaZa ne smije
prelazit 4,5m, uz zuzetak javnih prostora hotela koji mogu b visine do Sm.

Uslovi za obezbjedenje saobratajne i druge komunalne infrastrukture

Infrastruktumo opremanje lokacija unutar turistéko razvosnih zona je obaveza korisnika peostora i
podrazumijeva odrZive off-gnd ssteme (biopreciSéivale, kompostne loalete, solame panele,
folonaponske kolektore, kaptaZu, rezervoare, i si).

Ukoliko predmetne lokacije nemaju direkian saobratajni pristup polrebno je da ga obezbijede o
sopstvenom trosku il uz saglasnost viasnika parcela preko kojih ostvaju pristup u minimalnoj Sifini
3.5m sa prodirenjima za mimoilaZenje na svakih 500m odnosno uz uslov da zadovoljavaju
prohodnos! za planirane kapacilete, te vozila interveninih sluZbi, odnosno ukoliko je polrebno da
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se ostvar prolok veci od 200 vozila’ u oba smjera u zavisnosti od kapaciteta predvidenih razvojnim
projeklom u ukupnoj Sirini 5,5m,

Preporutuje se centraino parkiranje u nivou i podzemno sa ozelenjenim krovovima podzemnih
garaa autohtonim zelenilom, a radi manjeq uzurpiranja pejzaa.

Preporutuje se odriivo putovanje do i u okviru lokacie 1 zabrana molormog saobrataja unutar same
lokacije izuzev vozila odrzavanja, hitnih intervencija, dostava i sl.uz preporuku upotrebe bagi vozila,
biciklistickinh staza, te drugih vidova odrZivog transporta.

Parking garaZe koje su izgradene kao nadzemne, odnosno kao zasebni objekl, ukolko su
integrisanje sa okolnim pejzazom , omoguéenim 2lazom na krov, kog je ureden pejzaino kao
otvoreni javni prostor, ne ulaze u obratun BRGP-a. Ukoliko se u ovakvim parking garazama po
obodu nadu sadr2aji komercijalnih i usluinih djefatnosti, takvi sadr2aji se uraunavaju u
maksimainno dozvoljenu BRGP na lokaciji, Maksimaino je mogute dozvoliti 20% ovakvih sadraja
u okviru ovih nadzemno-podzemnih garaza.

Parkiranje je potrebno obezbijediti prema Pravilniku za ugostiteljske objekle, za minimalno 20%
smjestajnih jedinica.

Za ostale namjene parkiranje je potrebno obezbjediti u skladu sa Pravilnikom o blizem sadraju i
formi planskog dokumenta, knterijumima namjene povrina, elementima urbanisticke regulacie i
jedinstvenim grafickim simbotima, pnlagodeno stepenu motorizacije opstine Koladin.

Potreba izrade dodatnih studya

Obavezna je izrada Detaljne studie predjela prema Priruéniku o nadinu o natinu zrade plana
predjela (LAMP, MORT, 2014). Detaljna studija predjela se radi prema istoj metodologyi kao i
Studga i Plan predjela s tom raziikom $10 se ona spusta do nivoa predionih elemenata kao najmanje,
osnovne jedinica predjela. Studija ima za cdj da da na osnovu sveobuhvalnih analiza da procjenu
pogodnosti i ranjivost prostora za bududi razvoj kao | smernice za pejzazno uredenje. U slucaju
da se Studjom identfikuju vrijedne Sumske grupacie u u diglu u kome e se vrditi zgradnja,
neophodno je uradd | pejzaznu taksaciu kao jednu od metoda exosistemskih usiuga prostora.
Nadleznom organu za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova uz zahlejv za izdavanje uslova
prilaze se studya izvodljivosti, odnosno elaborat opravdanosth investicije.

Lokacija se odreduje na osnovu elaborata o opravdanost, odnosno studije izvodijivosti, sa opisom
znataja invesbcije za razvoj turizma, unaprjedenje poslojeceg turistitkog proizvoda i intenziviranja
njegovog kori$éenja, kao i prosperiteta sjevernih opstina, za investicione projexte sa minimalnim
iznosom od 3,000.000 eura i sa najmanje 50 smjestajnih jedinica, minmalne kategorije Cetin
Zviezdice.

Organ za izdavanje uslova moze da zdaje uslove za najvise 5 turistiCko-razvojnih zona prema
smjernicama iz ovog peglavija na prostoru cijele opstine. Preporuka plana je da se turisticko
razvojne zone ne planiraju na velikoj udaljenosti (do 5km) od granica generainih urbanistiCiih
nesenja.

Uz zahtiev 2a izdavanje saglasnosti Glavnog dr2avnog #i gradskog arhitekte na idejno rjedenje
prvog objekta iz prve faze realizaciie na lokacyi obavezno je prilaganje jedinstvenog idejnog
urbanistitkog rjesenje sa prediozenom parcelacijom, regulaciom i infrastruktumim opremanjem
lokacije, prema uslovima iz ovog plana 2a turisbéko razvojne zone, te definisanom faznosti
realizacije. Faznost je podiona promjenama u skladu sa potrebama investitora. Obavezno je u
prvoj fazi realizacije izgradit bar jedan pripadajuti segment turistitke infrastrukture navedene u
okviru ovih smjernica.

| Smjemice za strogo kontroksanu gradnju
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Na grafitkom prifogu br.PL 02 MreZa naseija sa distribucijom stanovnidtva, drustvenih i priveednih
djelatnosti definisana je zona za koju se mogu, direktno iz Plana, izdavat urbanisticko tehnicki
usiovi. Van te zone , a u okviru “sive zone", dozvoljena je rekonstrukcija postojecih objekata i strogo
kontrolisana nova gradnja.

Napomena: Plan propsuje zabranu gradnje na slhededim predjelima nepodobnim za urbanizaciju:
. exsploataciona polja

zemljS1a nedovoliene nosivosti

predjeli ugroZeni elementarnim il drugim nepogodama (poplave, erozija, Kizista i dr,)
zastitne Sume

peedjedi u blizini vodozvoriSla

polioprivredno zemijiste |1 Il bonitetne klase

za$béeni prirodni | antropogeni pejzazi

nagib terena preko 45°

zastitni kondoni infrastruktumih objekata (saobratajnica, elekiroveda, vodovoda i dr.)
zemljs$te koje zbog njegovog polozZaja nije ekonomiéno komunalno opremiti

infrastrukturni koridon -u infrastrukturnim koriderima ( koridori dalekovoda #i autoputaisl..)
nije moguéa gradnja novih objekta, moguta je jedino sanacia, redovo odrzavanje, do presefjenja.)
. U podrujima za koja postoje znacajni rizici od poplava ili se njhova pojava moze smatrati
vierovatnom (lokacija APSFR16 DRB Taralt na vodnom podruéju Dunavskog sliva) i vodnom
zem§istu treba traiti vodne akle od Uprave za vode. Oznatene granice u grafitkom dietu plana su
zvaniéne granice dostavijene od strane Uprave za vode. Clanom 11 Zakona o vodama ("SI list
RCG", br. 27/2007 i "SI. kst CG", br, 3272011, 47/2011 - ispr., 482015, 522016, 2/2017 - dr. zakon,
80/2017 - dr. zakon, 552016 - dr. zakon i 84/2018) je regulisan natin odredivanja vodnog zemljiSta.
Ukoliko tokom vazenja ovih izmjena i dopuna plana, zbog promjena u prostoru i regulacije rijeka,
utvrde nove ganice Vodnog zemij$ta il Podrudja za koja postoje znalajni rizici od poplava ili se
njihova pojava moze smatrati vierovatnom, vazice novoutvrdene granice. lzgradnja na kalastarskim
parcelama, unular ovih granica prema smjemicama i uslovima od strane Uprave za vode.
Preporuka plana je da se u gradskim i prigradskim zonama sprovede regulacija vodoloka prije
izgradnje objekata na ovim povrsinama.

Opéti usiovi za gradenje

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donoSenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta usiovi
za gradenje se izdaju za lokacie napraviene od jedne ii vide ukrupnjenih katastarskih parcela koje
zadovoljavaju uslove koji su propisani u pianu a odnose se, prije svega, na povrsinu lokacie |
dostupnost infrastrukture.

Granica tako utvrdene lokacije predslavija regulacionu finu i u odnosu na nju planira se
gradevinska linija. Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione liniie je 5 m a preporuteno
| rastojanje je 15 m,

‘| Obaveza je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivana na pojedinim djelovima postici
| kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. lzuzetno je
moguée graditi drvene ograde. Nije dozvoleno postavijanje Zicanih, zidanih, kamenih i drugih
|| ograda (zuzetak su drvene ograde) i potpornih zidova kojima bi se sprie¢avao slobodan prolaz
atmosferske vode.

Najveta visina potpornog zida ne moZe biti veta od 2,0m. U slutaju da je polrebno izgraditi potpormi
zid vece vising, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizonlainom udaljeno$cu zidova od
minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Osnovni infrastrukturni uslovi kog moraju biti obezbidedeni na nekof parceld lokacis:
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. Da ima obezbijeden direklan kolski pristup sa javne powrsine

. Da ima obezbijeden direktan prikljuak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mredu i
obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nadin prema lokalnim pritkama

. Da ima pejzaino uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro
ambijentom.

. Za objekte vebtine do ,10 exvivalent stanovnika® predvida se izgradnja vodonepropusne
sabime jame, sa osiquranim odvozom prikupienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
prefistavanje i ispustange otpadnih voda

. Za objekle velitine vete od , 10 exvivalen! stanovnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda
na sopstvenom, adekvatnom uredaju za preécavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od
koliCine i karakteristixa otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

Treba preporuivati | podsticati koriSéenje allemativnih izvora energije | stvarane uslova za
autonomno funkcionisanje objekata,

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

. Voditi ratuna o lokacsi objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

. Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreavanja stvaranja sjenke
od susjednog objekla

. Osigurati adekvatnu toplolnu izolacju

. Koris¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja i
ventilaciie kao i energije bazirane na koriséenju energije obnovijivih izvora

U okviru “sive zone' dozvoljava se:

. lzgradnja stambenog objekta max BGP- a 150 m2 na parcelV lokaciji min povrsine 1000
m2 (izuzetno : za parcele/ lokacie povrsine od 600 do 1000 m2 dozvoljena je izgradnja stambenog
objekta max BGP-a 80 m2). Maksimalna spratnost objekta P+Pk il S+P.

. U domenu agro turizma max BGP turistitkog objekia 200 m2 (turistitko-ugostiteljski objekti
uz stanovanje). Minimalna povr$ina parcelefiokacie je 1 500 m2. Maksimaina spratnost objekia
P+Pk ik S+P,

. U domenu turizma max BGP turistiékog objekta 450 m2 (turisbéko-ugostiteljski objekti uz
stanovanje). Minimalna povrdina parceleflokacie je 3 000 m2. Maksimalna spratnost objekta
P+1+Pk i S+#2.

. Izgradnja pomocnih objekata u ruralnim naselima koji su u sluZbi stanovanja na nacin kako
je dato u poglaviju 4.1. ovog teksta.

. Izgradnja objekata od drzavnog interesa (u skladu sa vazedim propisima),

U ovoj zoni nije dozvoljena izgradnja vikendica.

NadleZznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova uz zahtiev za izdavanje uslova
prilaZe se iidejno urbanistitko rieSenje sa prediozenom parcelacsom, regulacijom iinfrastrukturnom
opremaniem lokacije prema uslovima iz ovoq plana.

Clanom 15 Pravilnika o na&inu izrade, sadr2ini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crme Gore®, br. 53/25), propisano je da grafitka dokumentacija sadrdi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu.

Takode imajuéi u vidu odredbe Zakona o izgradnji (,Sluzbeni kst Crme Gore®, br. 19/25 i 92/25),

odnasno tlanom 41 mogute je gradenje na dijelu urbanisticke parcele i to kako je definisano:

‘Na dijelu urbanistiCke parcele moZe se graditi ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utice na
funkcionalnos! i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
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urbanisticku parcefu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostaudi dio urbanistike parcele | da
je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanistitke parcele shodno planiranoj namjeni.”

Objekat projeklovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za projeklovanje ove
viste objexata.

Procedure izrade tehniCko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Prilikom zrade tehnicke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekia (,Sluzbeni fist

Crme Gore®, br. 53/25)

*Praviinik o natinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,Slu2beni list Cme Gore”, br. 60/18)

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnitkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni

lst Crne Gore®, br. 36/18).

*Povrsine za obeadun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o biizem sadr2aju i formi
 planskog dokumenta, krterjumima namjene powrsina, elementima urbanistiCke regulaciie
' jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom
- MEST EN 15221-6:.Upravijanje kapacitetima - Do 6.
|

 Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora se sprovoditi u

| svemu prema vazeoj zakonskof regulativi.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE
ZA ZAgTITU 0D ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Zastita od elementarnih nepogoda ragulsana je Zakonom o zastit i spasavanju ("SI list CG®, br.
13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

- zastita od zemljolresa sprovodice se kroz primjenu vaZeCih aseizmilkih propisa prilikom
sanacije postojecin i izgradnje novih gradevinskih i infrastrukturnih objekata; zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmidkih ustova ta, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geotoskin
istraZivanja sa mikrosezmiékom rejonizacjom terena;

Preporuke kofe se ticu seizmnost zone

Za videspratnice, objekie sa ve&im rasponima, objekle javnog interesa i sl. projexine seizmicke
paramelre obavezno definisati inzenjersko-sezmoloskim elaboratima i geotehniCkim istraZivanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmitka dejstva visiti prema valedim tehniCkim propisima za gradnju u
seizmitkim podrugjima. Prepoprutuje se i proraéun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Proratune radii na VIl stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vazedim propisima za gradenje u sezmickim podrudjima. Za potrebe proratuna koristit podatke
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Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolodkim karakieristikama u zoni predmetne
lokacije.

Mijere zallite od seizmi¢kih razaranja obuhvalaju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN
1998-1/NA

- zastita od pozara zasnivace se na izradi planova zastite od poZaraza pojedine prostore U okviru
zahvata Plana, odnosno formiranju adekvatnog broja vatregasnih jedinica i njihovom efikasnom
djelovanju u vanrednim situacgama; u cilju efikasnog djelovanja vatrogasnih jedinica potrebno je
svim djelovima proslora obezbijediti saobeacajnu pristupalnost; u Sumskim kompleksima izgradit
mre2u javnih | Sumskih puteva i prolaza, kog ce sa skijaskim stazama i konidorima formirati mre2u
protivpoZarih barijera | podijeliti Sumske i druge prirodne proslore na manje segmente; u
Nacionalnom parku zabranib loZenje vatre | odlaganje zapaljivh predmeta osim na odrecenim
mjestima; prema praviima protivpoZarne zastite organizovati sluzbu osmatranja i javljanja;

Tehnickom dokumentacijom peedvidieti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrsiu
objekata. U cifu zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStit |
spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/121 i 03/23), Pravinikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("SI, kst RCG', br.006/93), Pravilnikom o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putniéke automobile od poZara i exsplozija (,Sluzbeni Ist CG*, broj
9/12) i Zakonu o zapajivim teénostima i gasovima ("SL kst CG", br.26/10, 31/10, 40/11 | 48/15),

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane shededim zakonima i propesima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG", br,13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146721 i 03/23)
Pravilnict;

- Pravilni o tehniékim normativima za hidrantsku mre2u 2a gasenje poZara (.Siubeni Iist SFRJ

be.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puleve, okretnice | urecene platoe za vatrogasna

vozila u blizini objekata povetanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za za$tifu visokih objexata od poZara (.Sluzbeni Ist SFRJ®,

br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normatvima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ®,

- br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapajjive teCnosti i o uskiadiStenju i pretakanju zapaiivihtecnosti

(.Sluzbeni list SFRJ®, be.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskiadiStenju i pretakanju

goriva (,Sluzbeni st SFRJ®, be.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tedni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa

(,Sluzbeni list SFRJ®, br.24/71, 26/71)

- zaStita od poplava i bujica zasnivace se na integralnom rjeSavanju zastile i biCe definisana
vodoprivrednim radovima kao $to su regulacija korita, mehorativni radovi, izgradnja obaloutvrda;
zadlita prostora od uticaja bujica i odrona sprovesée se kanalsanjem | uredenjem buptnih korita,
ka0 i izgradnjom drenaznih sstema;

- zastita od zimskih nepogoda, zavijavanja, leda i lavina ostvance se zgradnjom gradevinskih
kapaciteta i infrastrukture, poSumijavanjem, zatravnjivanjem goleti i regulacijom voda; ove mjere
predvidjece se kroz izradu planova uredenia naselja i pojedinih turisbéish lokalitela.
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Osim goce navedenih preporuka PUP Koladin propisuje neke od osnovnih mjera koja se moraju
podlovat prilikom izrade delaljh planova i priikom izgradnje objekata:

e mjere za zastitu ljudi

‘ za sklanjanje koristiti sve vrste zastitnih objekala, povremena skionista, preuredene podrumske

prostorije, pirodne i vieStacke obekte, prorodna sklonista, ..

javne objekte u naselyma pianirati vece olpomosti na uticaje elementarnih nepogoda kao bi se

koristili kao evenlualna skloniSta

* mjere za zastitu prirodne sredine

- saniranje nestabdnih povrSina, klizista i vododerina

- regulsanje vodotokova radi sprie¢avanja popolava

- poSumljavanje zona kiizéla

- izgradnja kanakzacione mreZe sa uredajma za pre¢istavanje otpadnih voda u centru Kolasina,
turistickim punktovima ( exo sela ) i sekundarnim opstinskim centrima

- ofrganizovano deponovanje otpada

* mjere za zastitu od elementamih nepogoda

- izgradenost zemlj$ta u naselyma mora biti u dozvoljenim granicama kako bi se sprijelila
nedozvoljena pokrivenost prostora ruSevinama ( maximanala zauzetos! na nivou urbanistcke
parcele je 40%, izuzetno 50%)

- spratnost u naselzma treba bit ujednacena, kako bi se izbjegla sekundarna ruSenja i nestanak
protivpoZarnih barijera

- unaselima treba imati §to vise slobodnih prostora kao Sto su parkovi ( gradski i parkovi u okviru
stambenih blokova), sporstko rekreativni tereni, pijace, slobodni prostori duz saobracajnica i
vodotokova...kao prostora sigumih od rudenja | poZara

- oko objekata posebne namgene ( skladifta, servisi, benzinske i pinske stanice, stovarista)
formirati slobodne prostore kao njhove zastitne zone radi sigurnosti nasefja

- u$umama i ostalim van naselskim prostorima formeati protivpoZame koridore ( krienje Suma u
vidu protiv pozamih traka®)

- na kontaktu gradskih parkova / Suma i naselia formirati peotiv poZarme koridore (kréenje Suma u
vidu protiv pozamih traka”®)

- skladi$ta goriva locirati izvan naselja

- gradnju stalnih i priviemenih naselja onemoguciti u plavnim podrugjima

Mjere zastile na radu

Shodno élanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG”, br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pn izradi
tehnitke dokumenlacie predvidjet propisane mjere zadtte na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Shodno lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni st CG", be.34/14 | 44/18), pri izradi
tehnitke dokumentacije projekiant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekla, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekle gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom peostoru, duzan
' je da predvidieti propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnolodkim peojektnim zadatkom.

- Pri izgradnji, rekonstrukciji i rudenju objekta potrebno je izraditi Elaboral o uredenju gradista u
. skladu sa akiom nadle2noq ministarstva shodno Clanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

9.

| USLOVI | MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE
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Tehnitkom dokumentaciom predwidjeti uslove | mjere za za8titu Zivolne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu (,Slu2beni kst CG®, br.75/18 | 84/24) i
Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni ist CG*, br.54/16 1 18/19 | 84/24) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu,

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uslovi za pejzaino uredenje
- Plan predvida impiementaciju razliith intervenciza koje uzmaju u obzir konlekst lokacie. Ni u jednom
- dijelu intervencija ne treba da predvida se drastiéna promjena mjesta vec sve inlervencije moraju bit
- svedene na dopunu kvalileta postojeceq stanja. Intervencije koje se predvidaju, osim regulacije toka
| rijexe su jos i podizanje adekvatnih zasada, otvaranje vizura i formiranje Setnih staza od prirodnih
materijala.

jerni ur je Zone botani os!
Zona botanitkog ostrva ima visestruki karakter sa primarnom funkcijom edukacie. Ostrvo je planirano
kao inkluzivni botanitki park i istraZivalki poligon na otvorenom koji e razvili alate za podriku
odluéivanju za kreiranje odrZivog urbanog ekosistema kao i paZjivog urbanog i pejzaznog dizajna
osjetiivih resursa.
Sa namjerom da poveca dozivijaj pejzaza i ekolosku svjest, projekat uredenja bolanitkog ostrva treba
da primjeni inferdiscipinarne metode aproksimacije lokaliteta, predlazuti veze izmedu senzomog
pristupa i didaktickih procesa. Intervenciju je poZeljno da upelpunjuje IstraZivatka laboratonja kroz
iskustveni rad na lokaciji i moguénost formiranja interaktivnog herbarijuma. Ova istraZivalka
laboratorija zami$ljena je u vidu otvorenog linearnog pavijona, koji treba da nudi postavke raziCitih
sadriaja u toku cijele godine.Paviljon nje dozvojeno da bude zatvorena stiukiura, vec iskljucivo
priviemeni objekat, nadstresnica |, ¢ija se dmenzija odreduje u zavisnosti od projekta pejzainog
uredenja.
Smiernice za uredenye Zone priobalne plavne vegelache (reparian vegetation)
Ova zona obuhvata zonu priobalne plavne vegelacije, gdje se u zavisnosti od hidroloSkih studija
izraduju obaloutvrde ili se omoguéava razvoj pricbalne plavne vegelacije uz biolehnoioske mjere
ojatanja obala.
Vegetacija probalne poplavne ravnice (teparian vegelation) je pejzaina karaklensbka njecnih

 predjela sa ekoloskim znatajem koja Cesto daleko prevazilazi mjen prostomni obim jer pruZa

' jedinstveno stanidte za mnoge vrste divijih Zivotinja i koridore za migraciju vrsta. Trenutno stanje na
terenu prikazuje nedostatak prvog sloja ove vegelacije, koja je direktno uz vodu i koja se javia sa
plavijenjem rijeke. Redim toka rijeke u velikoj mpen utiCe na ovu vegetaciju.

- U okviru ove zone predvidena je sadnja iskljutivo autohtonih vrsta. Alohtone vrste u ovoj zoni treba

izbjeli jer uvedena vegelacia smanjuje raznovrsnost autohtonih zajednica beskiCmenjaka (npr.

insexata) kofi su vaZni izvori hrane za nbe | sl

Priobalna vegetacia formira se uz obalu rijgke i ¢ini prelazni segment izmedu unutradnje zone livada

i Suma | vodene vegetacije. Ovaj pejzaZ u nastajanju Cini nadopunu postojele asocijaciie Oxai-

Alnetum incanae. U okviru ove prelazne vegelacije poZelino je formirati kompozicije od vise spratova.

Visoki sprat drveca: Alnus, topola, beeza, jela, bukva, hrast. smréa, srednji sprat drveca i visokog

bunja: sorbus, cercs, jorgovan, drijen, glog, forzicija etc i sprat parteme vegelacie. Equisefum

arvense, Ranunculus repens, Potentila erecta, Lysimachilt nummularia, Brunella vuigans, Daciylis
glomerata | Brachypodium sivaticum.

mjernice za uredenje Zona Sumske vegelacije
Okolne Sume Cine znacajan dio biodiverziteta u vidu strukture za gnedenje ptica, slepth miseva i

| ostalih ¢lanova Sumskih zajednica | faune. U okviru posiojedih Suma planirano je trasiranje Sumske
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slaze bez grubih intervencija u prostoru kako bi se zastito postojeci ekosistem. Takode, dozvoljava
se sadnja $umskih sadnica, u okviru cjelokupnog prostora River parka kakao bi se formirale manje
Sumske saslojine koje Cine bitan segment ekoloske zelene mreze.

Duz Sumovibh diefova zahvalta, &ii je teren u padu, planirano je trasiranje prirodne staze koja biimala
minimalan uticaj na mikroambijente. Tamo gde je dostupno vise prosiora, obala se koristi u svrhu
pasivne rekreacie i edukacije, omogutavajuti korisniku prostora da sagleda okoine ambijente.

U okviru svih zona pejzainog uredenja dozvoljeno je formirati livade, pejzaie u nastajanju, te
ostale mikroambijente.

Smjernice 2a reabzaciiy pejzala u nastajanju-novoformirani habdali

U okviru svih zona dozvoljeno je kao dopuna ekoloskih koridora formiranje kompozicija Sume sa
sastojinama Cetinara, iScara, raziicitog Zbunja i akcentnih vrsta drveca. Dozvoijeno je formiranje
kompoziciie od vrsta koje su vec evidentirane na lokaciji: smeéa, jela, breza, viba, lopola, bukva, jova
kao 1| dodavanje novih vrijednosti u prostoru kroz sadnju dekorativnih akcentnih vrsta magnolije,
jovinog drveta, sorbusa, jorgovana itd, Novoformirana stani$ta ¢e se tokom vremena uvezati u Siru
zateCenu mreu lokacije, éinedi kondor koji spaja dva zelena prodora sa obie strane rijeke.
Smjernice za ivade

Omoguéavanje otvorenih stani$ia kao $1o su cvietne kvade u urbanim sredinama uz sadnju autohtonih
i naturalizovanih trava i cvetnih vrsta nudi nekoiiko prednost: raznolikost biljlaka priviadi insekte i
druge beskicmenjake (ukfjuujuéi leptire, péele, pauke | stonoge), pbice i sisare, cvietne vrste dodaju
promenfivu boju urbanom okruZenju tokom godiSnjh doba, aktivno utese korisnika prostora u
upravljanju lokacijom podstile aktivnosti koje mogu da se krecu od kodenja do sakupijanja sjemena
za konScenje na novoj lokacii ili za peodaju | mogutnost 2a obrazovanje i rekreaciju obiluju (od studija
perode do Casova umjetnost).

Potrebno je da izbor vrsta ne mora biti previde raznovrsna smjeda cvjetnih vrsta u stvaranju cvielne
livade ve da izabrane vrste mogqu da rastu u lokalnim uslovima Zivotne sredine, ukljuéujuti pedologiju
(prouavanje zemjs$ta u njhovom prirodnom okruZenju), hidrologiju | lokainu klimu. Vecina prirodnih
stani$ta ima lokalnu rezonancu - vrste koje rastu na njthov lokaltet, osnovne supstrate i geologiu,
klimu, hidrologiju | ekolodke karakleristike. Siénu rezonancu treba traiti u stvaranju stanista kako bi

' se osigurala dugoroéna budutnost biodiverziteta. Treba koristiti domace i naturalizovano seme

lokainog porekia,

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila za formiranje lokacija za izgradnju | uredenje teréna u okviry zona namjene PUJ.

Faznost realizacije ove zone usloviiena je realizaciom komunikacia koje vode do predmetnih lokacija,
a prema definisanim namjenama. Zone primarnih komuniacia se retiraju zasebnim peojektima kako
je navedeno u uslovima za izgradnju saobratajne infrastrukture,

Prilikom identifikacja zona predmet zasebaih projekata u okviru namjene PUJ, moguce je tretirali
samo jednu obalu Uil obe obale u potezima koji odgovaraju pojedinatnim katastarskim parcelama ili
rasteru duZine 500m i Sirine 2.5m il viSe, ili prema logino definisanim funkcionalnim cjefinama i
tatkama prekida, odnosno prema prostormnim cjelinama identifixovanim jedinstvenim masterplanom,
odnosno pejzazno-urbanistickim rjedenjem, Projekle pegzainog uredenja na zonama priobaine
vegetacije je moguce razdvojiti ili objediniti sa projektima primamog saobracaja.

Minimaina povrsina lokacije za izgradnju multifunkcionainog objexta u funkciji prezentacije lokacije,
odnosno objekta za posmatranje prirodni raznokikosti u okviru namjene PUJ je 10.000m2. Minimaina
udaljenos! ovakvog objekta od saobracajnica je 3m. Obavezno je obezbjedivanje saobratajnog
pristupa do ovog objekta. Maksimalno dozovijena povrSina ovog objekta kofi moe biti izdijeljen u vise
objekata u okviru iste lokacije za izgradnju je do 2000m2. Maksimalna spratnost P. Maksimaino
dozovljena visina objekla j@ 5m. Dozvoljena je izgradnja panoramskih lifiova koji saviadavaju visinsku
razlku.
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U okviru namjene PUJ izgradnja zona sporta i rekreacije na otvorenom dozvo§ena je u skladu sa

Pravinikom o blZem sadrZaju | formi planskog dokumenta, kritefijumima namjene povrSing,

elementima urbanisbcke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima, te u skladu sa standardima za

otvorene multifunkcionalne sporiske povrsine u okviru povrSina zelenila javne namjene.

Za potpunije zadovolienje potreba gradana u razliditm oblicima odmora planira se mreza

specializovanih parkova: sporiskih, zabavnh, djeéjih, akva parkova i dr. Vide od 50% terilorije

povrsine parka treba da bude pod zelenilom,

U okviru zone PUJ poZeino je formiranje skverova. Skverovi su manje zelene povrine u javnoj

upotrebi namijenjeni kratkolrajnom odmoru stanovnika ili dekorativnom oformljenju gradskih prostora.

Povrsina pod stazama i i platoima iznosi 35% terilorije skvera. PovrSina pod zelenilom je 60-65% a

pod objektima 0-5%.

Pravila za formiranje lokacija za izgradnju u okviru Sportsko-rekreativne povrsine - povrsine za sport

1 rekreaciu (SR):

Zona namijenjena za izqradnju sporta i rekreacije predvidena je na planski oznatenim lokaciama u

okviru ove funkcionalne namjene, Sto ¢e se detaljnije provienti kroz izradu tehniCke dokumentacije:

Minimalne povrsine lokacija za izgradnju objekata za sport i rekreaciju su 10.000m2, a maksimaine

20.000m2.

U okviru predmetnih zona moguée je graditi jedan i vise objexata. Prateci otvoreni tereni i podzemne

tehniéke etaZe i elaze namjenjene garaZiranju koje ne ulaze u obralun BRGP,

Maksimalna spratnost owih objekala je dvije nadzemne elaZe; Visina sprala moze se prilagoditi

predloZenim funkcijiama u skladu sa specijalnom namjenom objekala.

- U zonama predvidenim za izgradnju, dozvoljava se izgradnja jednog ili viSe objekata ukupne povrsine
do 4000 m2 na lokacijama veldine 10.000m2-15.000, odnosno do 8000m2 na lokaciji za zgradnju
povrsine 15,000-20,000m2;

Podrumske i suterenske etaZe za garaZiranje vozila i tehnicke prostorije ne ulaze u dozvoljenu BRGP,

- Udaljenost objekata od granica javnih saobracajnica i granica lokacije je minimaino 3m.

Pozeljno je formiranje otvorenih javnih prostora za organizovanje okupljanja i zimskih sportova na

otvorenom u okviru ovih zona.

U okviru zone sporta i rekreacije poZeljno je formiranje skverova.

Smjernice za pejzaino oblikovanje prostora u okviru izdvojenih predionih cjelina u zahvatu
Plana podrazumjevaju:

- Za polrebe izrade projekata za podruéja za koje plan daje direktne smjernice za gradnju
na podruéjma za koje nije predvidena izrada planova nizeg reda, odnosno za ruraina
podruéja, potrebno je izraditi Elaboral pezaZne taksacije prema metodologiji datoj u u
Priruéniku o nadinu izrade plana predjela (MORT, jun 2014.). Ukoliko se radi o gusto
obraslom Sumskom kompleksu, primjenjivati elemente pejzaine taksacije tamo gdje je to
moguce i pristupaéno, a ostale povrsine obradivati po principu identifikacije i valorizacije
Sumskih fitocenoza sa elementima pejzaine taksacije ( u smislu odredivanja zdravstvenog
stanja, vilalnosti i dekorativnosti stabala ali i njihovog znalaja kao generatora
biodiverziteta i vrijednosti ukupnog ekosistema).

- Namjensko i racionalno konétenje prostora uz uravnotezeno | koordinisano utvrdivanje odnosa
izmedu razhi¢itih funkaia (lurizam, sport, rekreacija, nautno istraZivaCki rad, zastita prirode)

- Uspostavijanje ekolodke mreZe, povezivanjem lineamim plavim i zefenim koridorima, ofuvanih
staniSnih tipova i exolodki znadainih lokaliteta.
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- Podzanje zadtitnh pojaseva uz sacbratajnice, wzvonsta i duz poslojetih vodotoka,
vodozahvatnih podrudja, industryskih zona, grobja ili radi zastite pojedinih lokalitela - kulturnih i
prirodnih dobara.

- Ocuvanje sadasnjih granica Sumskih kompleksa i unaprijedenje njihove struklure

- Qdrvo gazdovanje Sumama.

- U skiadu sa exolo$kim karakteristkama i karaklerom predjela potrebno je ofuvati cjelovitost i
karakteristike livada i pasnjaka i ograniiti njihovo pretvaranje u zone izgradnje

- Zadtta i unaprijedenje vodenih ekosistema (izvon, potoci, rijeke) kroz zabranu izgradnje pored
izvora kao i u pojasu vodotoka od 10m,

- Regulacia potoka/rijeka u centrima neselja (Svinjata, Tara...)

- Ocuvanje postojece drvenasle vegetacieuz rijeke i potoke

- Saniranje erozije primjenom bioloskih mjera uz upotrebu autohtonih bifjnih vrsta

- Kod uredenja slobodnih povrSina iskijuéivo konisbit prrodni matenjal za izgradnju klupa za edmor,
nadstrijednica, stolova, vidikovaca, mostica, putokaza, loZista i ognjista za pripremu hrane i drugo

- Pejzaino uredenje slobodnih povrsina tunsbckih kompleksa rieSavati u skiadu sa karakterom
peedjela kako ekoloSkim tako | ambijentalnim.

- Smanjivanje negativnog uticaja velikih infrasturktumnih objexata kroz ouvanje postojedih Suma,
podizanje zadtitnih $umskih pojaseva od aulohtonih vrsta (beeza, javor, jasen, lipa, brijest..),
principijeino projeklovanie, rekonstrukciju i pejzazno uredenje infrastruktumih kondora

- lzgradnju puteva prilagoditi karakleristikama terena i uklopiti u predio

- Duz saobratajnica na dijelovima gdje ne postoe prostome moguénosti za podizanje zastitnog
pojasa, planirati vertkalne zidove sadnjom puzavica ili po sistemu *mobecare” il * fiexiverde® |
sléno.

- Zabrana kori$éenja invazivnih biljnih vrsta u zasticenim podrudjima kao i izbjegavanje stvaranja
monokultura

- Za podumljavanje u sluéaju anberozivnih i sanacionih mjera koristiti iskljuCivo autohtonu
vegetaciju

- Za formiranje park Suma neophodno je obezbiediti sacbratajnu dostupnost, opremijenost
mobiljarom i info tablama, i drugo

- ZadrZavanje tradicionalnog nacina poljopriviedne proizvodnje

- Onemoguéiti gradnju trajnih i priviemenih objexata koji funkcionalno, vizueino ili na bio koji drugi
nadin mogu da narude ambijentainu Uikl druge vrijednost pejzaa,

- Zabraniti branje, sakupljanje, koriscenje, uniStavanje zasbéenih diviph wvrsta bifjaka,
uznemiravanje, hvalanje, ozZljedivanje zadticenih divigh vrsta Zivotinja, smanjivanje brojnosti
populacije zasticenih divizh vrsta bifaka, Zivotinja i gliva.

- Zastit stani$ta pbica, biljaka | gljiva- IBA, IPA i IFA podruéja u cilju spretavanja unstavanja il
ugroZavanje njhovih staniSta i mijenjanje njihovih Zivotnih uslova - u svrhu toga polreban je
konstanlan monitoring- pratenje stanja biodiverziteta.

- Edukovati lokalno stanovnistvo | turiste o zastiéenim vrstama flore | faune, zasticenim staniStima
I njhovom znacaju kroz exo staze, promativni material, radionice.

' Za potrebe formiranja smjemica za upravijanjem predjeima, kroz kartu ranjivosti potvréeni su oni
- predeoni elementi ko su najugroZeniji | najranjviji, te su na osnovu istih izdvojene smjernice za nadin
- nihovoq koriSéenja.
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Smjernice za upravijane peedjelima

= Smjernice za upravijanje predjelima u zonama za$téenh prirodnih i kulturnih dobara na nivou Plana
jesu smjamice koje propisuju planovi upravijanja ovim dobrima.

« Za prediozena zadtiéena prirodna i kulturna dobra (i zaSticeni kulturni predio) inicijativu moZe
podneti lokalna samouprava, planski dokument nizeg reda il zainteresovana javnost. NadleZna
insitucija (Agencija za zadtitu Zivotne sredine , Seklor za zastitu prirode) propisuje izradu Studija
zastite ili Studse revizije za$téenog prirodnog dobra (ukoliko se prediaZe formalna zastta).

» Detaljne studie predjela su dio dokumentacije (bazne sudije) za zradu planske dokumentacie nizeg
reda (obaveznos! izrade Detaljnih urbanistitkih planova - sprovodenje plana, prikazana je na
grafitkom pricgu Mreza naseija sa distribucijom stanovniStva, drustvenih i priviednih dielatnosh).
Detaljnu studiju predjela pokrece Investitor koji pokrece i izradu Detaljnog urbanistickog plana.

» Za direktno sprovodenje iz ovog planskog dokumenta obavezna je izrada Elaborala pejzaine
laksacije, prema predhodno utvrdenim pravilima (6.2 Plan predjela i smjernice za zastitu i planiranje
predjela)

= Za polrebe izrade planske dokumentacije nizeg reda za prostore na kojima se nalaze znalajni
Sumski kompleksi, istorijski vrijedni predjeli, prirodna dobra, etc., potrebno je izraditi Detaljnu studiju
predjela sa elaboratom pezaine taksacije prema metodologiji datoj u PriruCniku o natinu izrade plana
predjela ( MORT, jun 2014.). Ukolko se radi o gusto obraslom Sumskom kompleksu, primjenjivati
elemente pejzaZne taksacije tamo gdje je to mogute i pristupano, a ostale povrsine obradivati po
principu identfikacie i valorizacije Sumskih fitocenoza sa elementima pejzaZne taksacie ( u smislu
odredivanja zdravstvenog stanja, vitalnosti i dekorativnosti stabala ali i njhovog znalaja kao
generatora biodiverzitela i vrigdnosti ukupnog ekosistema).

« Za potrebe zrade projekala za podrulfa za koje plan daje direkine smjemice za gradnju na
podrugjima za koje nije predvidena izrada planova nizeg reda, odnosno za ruraina podrutja, potrebno
je izraditi Elabora! pezaine taksacje prema metodologip datoj u u Prirutniku o nadinu 2rade plana
predjela ( MORT, jun 2014.). Ukoliko se radi o gusto obraslom Sumskom
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kompleksu, primjenjivali elemente pejzazne taksacije tamo gdje je to moguée i pristupaéno, a
oslale povriine obradivati po principu identifikacije i valorizacije $umskih filocenoza sa
elementima pejzaine taksacije ( u smislu odredivanja zdravstvenog slanja, vitalnosti i
dekoralivnosti stabala ali i njihovog znadaja kao generatora biodiverzitela i vrijednosti
ukupnog ckosistema).

' Smjemnce za zastitu i unapredenje predjela planinskog, subplamnskog i brdskog predjela
Prije pokrelanja inicijativa za intervencije u prostoru, polrebno je izradti Detaljne studije
predjela za sve dalje planske razrade

- Otuvanje ekoloSkih karaklensbka (EMERALD podruéja) i karakiera podruéja u cjelosti

- Oluvanje prirodne morfologse terena i karakteristiénih vizura

- Zabrana sjele stabala, krfenja i bilo kakvog vida eksploatacije posebno u zasticenim zonama

- Odrivo gazdovanje Sumama i unapdjedenje njthove strukture

- Zabrana koriScenja alohtonih i posebno invazivnih bijnih wrsta, upotreba iskljuéivo autohtonih
bejnih vrsta za ozelenjavanje oko objekata

- Upravljanje prostorom u skladu sa odredbama Zakona o zadtit prirode, Zakona o Sumama i
Studijom zastite ako je prostor pod odredenim reZimom zastite

- Ofuvanje cielovitost i karakieristika pokoprivrednih povrdina i ograniditi nghovo pretvaranje u
zone izgradnje

- Otuvanje tradicionalne struklure nasefa

- Valorizovati zapustene pofjoprivredne povrSine, posebino katune na Sinjajevini

- Zasila kulturno-istorijskih vrijednosti - arbeolodki lokaliteti, mostovi i fortifokacijska arhitektura,
sakraini objekti

- Formiranje zastitnih pojaseve uz infrastruktume objekte

- Zaozelenjavanje unutar turistickih zona koristiti autohtone bijne vrste

- Obezbjediti formiranje biciklistickin staza, pjesackih, planinarskih, formiranje vidkovaca

- Evidintirati prisustvo endemiénih | zakonom zasticenih vrsta duz turistickih staza

- Revitalizovati obradive povrSine koje su napusiene

- Qdr2ivo koriSCenje ekosistemsiuh usluga, razvoj eko turizma kroz upotrebu ljekovitog bilja,
aromatiénog bifja, pecurka, Sumskih plodova.

- OdrZivo gazdovanje pasnjacima: kosxdba, slotarstvo, ispasa

- Zasubti reliktne vrste bifjaka tercyarne starost tzv. terciami | glacijaini relikt na prostoru Komova

- Pokretanje inicijative za zastiu pojedinih prirodnih podruéja koja nisu obuhvacena granicama
Parka prirode

- Rekultivacju opoZarenih povrdina vrditi uskladu sa Zakonom o Sumama i programima
posumlijavanja Uprava za gazdovanje Sumama i loviStima Cme Gore

- Kod nove izgradnje zadrZati nisku gustinu izgradenost, kao i postojetu tradicionalnu tipologsu
gradnje

- U zoni hotela obezbijedti odgovarajuéu powrSinu zelenda prema Praviniku o vrstama,
minimalnotehnickim uslovima i kategorizacii ugostiteljskih objexata (SI. List Cme Gore 63/11,
47112, 8/15)

- Uredenje zasnivati na tradicionalnom nadinu izgradnje

- Za vec progladene objekte zastite prirode- Nacionalni park Biogradska gora® i Park prirode
JKomowi" postoje Planovi upravijanja zasbéenim prirodnim dobrom, te sve akcig na planskoj i
detaljnijoj razradi treba vrditi u skladu sa istimNjhove specifiénosti se ogledaju ne samo u
perodnim elementima nastalim usfed geografskih i ekoloSkih procesa, vec | u viSeviekovnoj
interakciji lokalnog stanovnistva prvenstveno kroz vertkalnu transhumaciu, . sezonsko
koriStenje katuna u planinskom dielu masiva Komova, pri éemu to podrazumieva odrZivo
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koristenje paSnjaka, Suma i vodenih resursa. Stoga i aktivnosti na zastti prirodnih vrijednost
ovog prostora trebaju da podrzumijevaju | oéuvanje tradicionalnih praksi i kultumog nasijeda.
- Zaformiranje skijaliSta u okviru ovih cjelina preuzeti smjernice za skijaksta

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukolixo se prilkom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata
naide na nalaziSte di nalaze arheoloskog znatenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu B8 Zakona o zasdtit kulturnih
dobara (,SI. st RCG", br. 4910, 49/111 44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove,
duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obaviestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Napomena: U skladu sa slavom 2 tana 24 Zakona o izgradnji ("Slubenom listu CG”, br. 19/2025.
922025 i 160/2025.) stoji:

‘Uz zahtjev za zdavanje saglasnosti na idejno rieSenje iz stava 1 ovog Clana podnesi se ideino
rieSenie arhdeklonskoq projekia obiekta kao i milienie organa nadieinog za zastity kulturnih dobara
o uskladenasti ideinoq riedenia sa konzervatorskim uslovima.*

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Patrebno je obezbjediti pnlaz i upotrebu objekia kcima koja se oteZano krecu ili se koriste invalidskim
kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (*Sluzbeni list Cre Gore®, be.19/25) i u
skladu sa Pravilnikom o bi@m uslovima i nadinu palagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretjivosti i hica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®, br.41/25),

Prilkom projektovanja | izgradnje objekala potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadraj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih
jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénodéu
kretanja u skladu sa Pravilnikom o bldim uslovima i nadinu pnlagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretijivosti i ica sa invahiditetom.

U tu svrhu, uz stepenidne proslore projeklovali i odgovarajuée rampe s maksimainim nagibom B,3%,
ili, ukolio to tehnitki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi natin. Nivelacie svih pjesackih
staza i prolaza raditi takode u skladu s valecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i powrSinama (poslovni prostori u prizemlyma
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno saviadavaju
stepencama moraju imati | rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe saviadavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjetinu sa objeklom ¢jem koriSCenju sluZe
(garaZe, ostave, magacini, fjetnje kuhinje, portirnice, objekti za naplatu i sl. ) grade se na urbansbékoj
se prema opstinskoj Oduci.

Takode planskim dokumentom predvideni sul slededi ushovi:




Uslovi za izgradnju pomoénih objekata u ruralnim naseljima

Dozvol;eno je gradii polppnvredne objekle:
Stoéne staje (kokoSinjci, svinjci, govedarnici, ovEarnici, kozarnici), ispusti za stoku, dubisne
jame - dubrista, poljski klozeti i dr,

- Stambeni objekal: letnja kuhinja, mijekara, sanitami propusnik, magacini hrane za sopstvenu
upotrebu i dr;

- Pusnice, sudnice, koS, ambar, nadstreSnica za masine i vozila, magacini hrane i objekti
namenjeni ishrani sloke, staklenici, rasadnici dr,

- Plan ne propsuje ogranenja kada je u pitanju BGP pomocnog poljoprivrednog objekla vet
je povrSina objekia uskladena sa potrebama domacinstva

- Medusobno rastojanje stambenog obsek!a i pofoprivrednog objexta je min 15 m

- Rastojanje od pofjoprivrednog objekta na drugoj parceli min 10 m

- Dubridte i poljski klozet moraju biti udalieni od stambenog objekla, bunara, odnosno Zivog
izvora vode najmanje 20m, i to samo na nizoj kot

- Medusobna raslojanja gore navedenih poljopriviednih objekta zawvise od prostome
organizacije poljoprivrednog dvorista.

- «Prljavi» objekt se mogu posiavijat samo niz vietar u odnosu na efistes objekie,

- Pozicija polioprivrednih objekala u odnosu na gradevinsku linju utvrduje se uslovima i
pamjenom naymanjih dozvoljenih rastojanja utvrdenih ovim smjernicama.

- Na parceli sa nagibom terena od javnog pula (nanide), u sluéaju nove izgradnje, stambeno
dvoridte se postavija na najvisoj koti uz jawni put. Najmanja Sinna pristupnog puta na parceli
iznosi 4,00m. Ekonomsko dvoridte sa poljoprivrednim objektima se postavija iza stambenog
dvorista (nanite).

- Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navise), u sfuéaju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavija na najvisoj koti. Najmanja Sirina pristupnog stambenog puta je 4 m.U tom
sluéaju potjoprivredno dvoriste moZe biti uz javni put, a poljoprivredni objekti na Sm+3m od
regulacione linie puta. Rastojanje od gradevinske do regulacione linije utvrduje se primjenom
opstih pravila regulacije uvetanim za najmanje 3m zelenog prostora koji Ce imati funkcip filtera
i tlampon zone.

- Mogute je graditi objekle od balirane slame ¢ime se osiguravaju niski troSkovi izgradnje,
odrivost i energatska efikasnost

14. | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
|/
15, | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Pritkom izrade tehnicke dokumentacie postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Cre
Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 7310, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02117, 80/17
i 84/18),
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

' U skladu sa Pravinikom o nad&inu izrade, sadrZini i ovieri tehnitke dokumentacije za gracdenje objekta
(.Sluzbeni list Cme Gore', br. 53/25) idejnim rieSenjem se definiSe faznost gradenja (tehnicko-
tehnolodke i funkcionalne cieling) na navedoj lokacis.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1__| Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumenlacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
¢ Tehnitka preporuka za priljutke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjerndh mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi 2a izbor i ugradnju ogranitavata strujnog opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu i prema uslovima nadleznog organa.
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‘ Dio lokacije se nalazi u koncesionom podrucju za mhe Bistrica,

17.2  Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na definsanoj lokacii a u skladu sa smjermicama iz ovog plana, moraju se obezbijediti komunalni
prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mredu i prkljutenje na kanalizaciju
prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadleinih javnih preduzeca za oblast
infrastrukture.

___ Prema uslovima nadleinog organa.

173 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjernicama iz oveg plana, moraju se peojektovati | obezbijedit
kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta. Dozvoljavaju se vise ulaza sa sporednih
saobratajnica na svakoj urbanistickoj parceli.

Nesmelan pristup i kretanje licima smanjene pokretjivost u skladu sa Zakonom i Pravilnikom.

' Prema uslovima nadleznog organa.

174 I Ostali infrastruktumni uslovi

l Telekomunikaciona mreZa

i Prilikom izrade tehnitke dokumentacije eleklronske komunikac, infrastrukt. postovati:

- -Zakon o elektronskim komunikaciiama ("SI list CG", br.40/13)

j -Pravilnik o $irini zastitnih zona | wrsti radio koridora u kojima nije dopusieno planiranje i gradnja
' drugih objekata ("Stlist CG", br.33/14)
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-Praviinix o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju 1 koriSienje elekironske
komunikacione mreZe, elektronske komuniacione infrastructure | povezivanje opreme i objekata ("SI
list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o0 usiovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsla elektronskih
komunikacionih mre2a, elekironske komunikacione infrastructure i povezane opreme ('Sl Ist CG',
br.59/15)

- Pravilnik o zajednikom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(*Sl It CG', be.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i podtansku dielatnos! upuCuje na primjenu;
- sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehniCke
dokumentacije http/);
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem slanju elexironske komunikacione
infrastrukture hitp:/fekinfrastuktura ekip me/ekip.me kao i

adresu web portala hitp:ekinfrastruktura ekip. me/ekiploginjsp preko koga sve
zainleresovane strane od Agencie za telekomunikacie i postansku djelatnost mogu da

zatrae otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
eleklronske komunikacione infrastrukture

Prema uslovima nadleznog organa.

18.

"POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

' Objekat mora biti izgraden prema vaedim propisima za gradenje u seizmixim podruéjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatsiim i hidrometeorolo$kim
karakteristkama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacie shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjma (*SlIst RCG',
br.28/93, 42/94, 26/07 i *Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju peojekla geoloskih istrazivanja
(*SLlst CG’, be. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizikim istraZivanjima tia i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakieristikama ta.

190

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

| Oznaka urbanistitke parcele /

[Povrs‘.ina urbanisticke parcele (m?) Lokacia je ukupne povrsine cca: 224 093 m2

| U skladu sa poglaviem 7.2 1 7.3 ,Pravila parcelacie |
' Indeks zauzetosti Gradevinska i regulaciona linja, odnos prema
| susjednim parcelama u zavisnosti od namjene®
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| U skladu sa poglaviem 7.2 1 7.3 ,Pravila parcelacie |
- Indeks izgradenasti Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema
susiednim parcelama u zavisnosti od nampne®

Povrsina prizemlja (m?) /
Ukupna izgradenost objekata /

- BRGP (m?)

' Planirana spratnost objekata /

' BGP djelatnosti (m?) /

- Namjena U skiadu sa poglaviem 7.1

| Parametri za parkiranje odnosno garatiranje vozila

Smjernice za parkiranje u ruralnim naseljima:

- Podzemne elaZe za parkiranje se ne preporuuju zbog oluvanja arhitektonskog karektera kuca
i pomoénih objekata.

- Parkiranje vozila se mora regulisati u okviru parcele ili javne povrsine ispred parcele (ukoliko to
dozvoljava slanje na terenu), i to jedno parking/garaino mesto na svakih 100m*
stanovanja/posiovnog prostora, odnosno prema standardu za specifiéne namene. Prostor za
parkiranje ne treba da zauzme vise od 25% prednjeg diela kuce, a ukoliko je to nemoguie
ostvarit, parking mjesto treba postaviti sa strane ifi iza kuce.

- Parkiranje teretnih vozila i opreme mora se obezbjediti na sopstvenoj parceli, osim za parcele
gdje je mogute parking prostor formirati u zoni ispod dalekovoda (a ispred parcela). Parking
prostor ne treba da je izloZen pogledu sa glavne ulice, s loga se preporutuje da se parking prostor
obezbiedi sa strane kuce ili u garazi.

Kao dopuna stanovanju dozvoljena je izgradnja prodavnica i zanatskih radnji koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika, manjih ugostiteljskih objekata, kao i organizovanje poslovnih djelatnosti koje
se mogu obavijati u stambenim objektima. Maximalna BGP ovih objekata je 100m2.

Dozvoliena je izgradnja vjerskih objekata uz obaveznu saglasnost mdlienje nadleZnog organa
(Uprava za za8titu kulturnih dobara). Takode dozvoljava se prodirenje postojetih povrSing za groblja
uz poslovanje posebnih uslova nadleZne opstinske komunalne sluzbe. Na povriinama za groblja
moqu se pianirati prateci obgeki (kapele...).

Smjernice za obllikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Uslovi za oblikovanje | materiiakzaciiy
Uslovi za oblovanje | maternijalizaciju objekata u odnosu na ambxjentalna svojstva podruéja daju se

uz upotrebu prirodnih | savremenih materijala, kroz prilagodavanje ambijentu.
Objekti moraju biti nenametjivog karaktera, podredeni prirodnom okruZenju, sa bojama i matenjaima
koji ne odudaraju od ambijenta.

Objekti se moraju oblkovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama | materjalima. Kao
natin tumadenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vnjednost
sredine obavezne su sljedece mjere | smjernice oblikovanja objekala i nphovih detalja:
- puna tektonska struktura jasnih beodova i punih zatvorenih povrSina,
- transponovanye tradicionalnih detaja i njhovo logicno | skiadno prilagodavanje savremenom
izrazu- krovova, dimnjaka, oluka. loda, ograda itd ;
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- izrada fasada od prirodnog autohlonog kamena ili drveta u povrSini fasade od 50% njene
povrsine

- afimacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski zastori na prozorima i balkonskim
vratima budu od drveta;

- izgradnja loda u ravni protela bez koristenja ogradnih ,baroknih® stubica (npr. ,balustrada®).

Krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni je 30- 45°, Potkrovlja mogu imati nazidak visok najvse
1,20 m.

Uslovi za unapredenje energelske efikasnosti

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti objekata

Uslovi izgradnje objekta potrebno je da obezbjeduje smanjenje ukupne potrodnje energije i upatrebu
obnovljivih izvora energije koja se u okvirima planskog zahvala koristi za grijanje, hiadenje i ventilaciju
objekta. Planirati odrive izvore energie, gdje god je 1o mogute, upotrebu cirkulamih materijala i mjere
unapredenja energetske efixasnosti objexata u skladu sa relevantnom legsiativom,

Olyekte je neophodno graditi uz maksimalnu energetsku efikasnost koristeci lokalne obnovijve zvore
energije (sunce, vietar, voda) uz racionalnu upotrebu elektriéne energije. Kao jedna od naznalajnijh
mjera udtede i kontrole potrodnje elekinéne energije, predlaZe se upotreba centralizovanih sistema za
monitoring i automatsko upravijanje potrodnjom elektritne energije.

Najvetu energetsku efikasnosl objekla je moguce ostvariti:

- Smanjenjem lopiotnih gubilaka objekta, &me se smanjuje potreba za elektritnom energijom (pasivna
arhitektura, upotreba matenijata | stolarije koji omoguéavaju kvalitetnu izolaciju, a iSloviemeno
dozvoljavaju prostoru da “die"),

- Pripremom hrane i sanitarne tople vode upotrebom klasiénih goriva.

- Instalaciom solarnih kolektora za dobjjanje sanitame tople vode iskoriScavanjem solame energie.
- Upotrebom LED svjebiki i sijakica (BW halogene sijalice mienja 1W LED tehnologije uz iste
svietlolehnitke karakteristike, B0W kiasiéne sijalice mijenja 6-8W LED sijalica).

- Upotrebom energetski efikasnih elektriénih uredjaja (razred A),

- Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskori$¢avanje prirodne svjetiosti (upotreba
svjetlosnih tunela za osvjetjavanje mraénih prostorija - obiéno podruma i potkrovija).

- Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spoljasnje okoline u zgradu il iz zgrade u
spoljasnju okolinu, 12ko da se u zimskom periodu koristi za grijanje, a u lietnjem pefiodu za hladenje
prostora.

- Automatsko upravijanje osvjetijenjem i elektritnim roletnama - Daylight harvesting®,

- Primjenom BMS (,Buiding Management System®) sistema koji Cini skup opreme, softvera i
inZenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optmizaciju, intervencije i menadzment tehnickin
sistema u zgradi, a sve u ciju obezbedivanja energetski efkasnog, ekonomiénog | Sigurnog
upravljanja inslalacijama objexta i sl.

Sprovodenje mjera energetske efikasnost vriiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom koriséenju energije - objavljen u "Sluzbenom kistu CG', br. 057/2014, 00312015
102512019,

- Programom mjera podsticanja energetske efixasnost,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj, 2014, godine),

- Energetskom politikom Cme Gore do 2030. godine (Podgorica. februar 2011, goding),
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- Strategijom energetske efikasnosti republike Crme Gore (Podgorica, Decembar 2005. god), -
Direklivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 201227/EU OF THE EUROPEAN
PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on enetgy efficiency, amending Directives
2009/125/EC and 2010/30/EV and repeating Directives 2004/8/EC and 2006/32EC.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacie poStovali Pravink o sadriaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (*Sludbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- podnosiocu zahtjeva,
- Dwekciji za inspekciski nadzor,
- Uspise predmeta;
- a!a;c . x Y / 4 i
OBRADIVAC URBANISTICKO - TEKNICKIH Igor Vujatic /> / |
USLOVA: /X%f /Z“)tl’ﬂ "c,/]
/; :." ‘ ,',:n/ /
DRZAVNA SEKRETARKA \ Maina Iz§aney¢ Pawce\nt /
9 ‘
\-. f ) ’\ !!
Prlozi;
- Grafitki pnlozi iz planskog dokumenta; | Akt CEDIS -a br: 30-20-02 od 12.01.2026.god,
- Kopia piana Akt Agencie za za$titu Zivotne sredine, br. 03-D-
3829/2 od 17.12.2025.god,
Akt Uprave za zadtitu kulturnih dobara, br: UP/I -
03-041/25-508/3 od 18.12.2025.god;
Akt Sekretarijata za planiranje prostora,
komunalne poslove | saobracaj, br. 05-341/25-
1787/2 od 23.12.2025.90d;
Axt, Vodovod | kanalizacija® d.0.0, Kofasin, broj:
1094/1 od 12.12.2025.g0d;
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Broj: 1094/1
Koladin, 12.12.2025. god

Hlsamics Mk SRTSFNIRSTY O PIROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE
III»‘J zmai grzavne imovine IMOVINE
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Podgorica

OC 3’5‘5 h - 1166 0/4

Predmet:  Tehnitki wslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenjemobjekata u
ruralnim naseljima na lokaciji koju ¢ine Katastarske parcele broj: 635/1, 635/8,
635/9, 635/10, 637/1, 63772, 637/3, 638/2, 638/3, 638/4, 638/5, 638/6, 639, 641/1,
04172, 64173, 642/1, 64272, 64273, 642/4, 643/1, 64372, 643/3, 643/4, 643/5, 643/6,
643/7, 644/1, 64472, 645/1, 64572, 646/1, 64673, 647/1, 64772, 647/4, 647/5, 648/1,
64872, 64873, 648/5, 648/6, 648/7, 648/8, 64819, 648/10, 649/1, 64972, 649/3, 649/4,
049/5, 649/6, 666/1, 666/2, 668, 671/1, 671/2, 671/3, 672/1, 67212, 67213, 67214,
672/5, 674/1, 67412, 675/1,67572, 675/3, 675/4, 675/5, 675/6, 675/7, 675/8, 67612,
677/2, 678/1, 678/4, 6T8/5, 678/6, 678/7, 678/8, 678/9, 652/1, 65272, 652/3, 653/1,
65372, 655/1, 65572, 655/3, 655/4, 655/5, 655/6,656/1, 65672, 656/3, 656/4, 656/5,
656/6, 656/7, 656/8, 656/9, 657/1, 65772, 657/3, 657/4, 658/1, 658/2, 65873, 658/4,
658/5, 658/6, 658/7, 659/1, 65912, 659/3, 660/1, 6602, 660/3, 660/4, 660/5, 660/6,
660/7, 660/8, 660/9, 660/10, 660/11, 661/1, 661/2, 664/1, 664/3, 664/4, 664/5, 664/6,
664/7, 665/1, 665/2, 66573, 667/1, 667/2 KO Lipovo i 3972, 3973, 40, 41, 42, 4372,
43/3 4472, 44/3 KO Lipovska Bistrica , Opitina Koladin

Zahtjey broj: 06-333/25-1166072 od 10.12.2025, godine

Investitor: Branko Orlandi¢

Na osnovu Valeg zahtjeva broj 06-333/25-1166072 od 03.12.2025. godine, shodno &lanu 143,
stav 2 Zakona o uredenju prostora (,,SL. List CG®, br. 19/25), a saglasno ¢lanu 74 Zakona o planinnju
prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Cme Gore broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82720, 8622 i
04723) ¢lanu 15 Odluke o vodosnabdijevanju grada i naselja pitkom vodom (,,Slu2beni list Cene Gore* —
Opdtinski propisi broj 14.2008), nadleZne sluzbe ovog privrednog Drultva izvriile su analizu postojedeg
stanja i razmotrile moguénost prikljulenja objektw/objekata ¢ija je gradnja planirana na lokeciji koju ¢ine
katastarske parcele broj: 635/1, 635/8, 635/9, 635/10, 637/1, 637/2, 63773, 6382, 63873, 638/4, 638/,
638716, 639, 641/1, 64172, 64173, 642/1, 64272, 64273, 642/4, 643/1, 64372, 64373, 64374, 643/5, 64316,
64377, 63411, 64412, 64571, 64572, 64671, 64673, 647/1, 6472, 647/4, 647/5, 648/1, 64872, 64873, 64875,
64876, 648/7, 64878, 6489, 648/10, 649/1, 64912, 649/3, 649/4, 649/5, 649/6, 666/1, 66672, 668, 671/1,
67172, 67173, 6721, 67272, 67273, 6T2/4, 6TYS, 674/1, 67472, 675/1,675/2, 675/3, 675/4, 675/5, 675/6,
675/7, 675/8, 67672, 67772, 678/1, 678/4, 678/5, 678/6, 678/7, 678/8, 67819, 652/1, 65272, 65273, 653/1,
65372, 655/1, 655/2, 65573, 655/4, 655/5, 655/6,656/1, 65672, 656/3, 656/4, 656/5, 656/6, 656/7, 656/8,
656/, 65771, 65772, 65773, 657/4, 658/1, 63872, 65873, 658/4, 65875, 658/6, 658/7, 659/1, 65972, 659/3,
660/1, 66072, 66073, 660/4, 660/5, 660/6, 660/7, 660/8, 660/9, 660/10, 660/11, 661/1, 6612, 664/1, 66473,
664/4, 66475, 66416, 66417, 665/1, 665/2, 665/3, 667/1, 6672 KO Lipovo i 39/2, 39/3, 40, 41, 42, 4372,
4373 4472, 4473 KO Lipovska Bistrica, Opitina Koladin, na hidrotehnitku infrastrukturu koja se nalazi ili
je¢ povierena na upravljanje D.0.O. ,Vodovod | kanalizacija® Koladin. Analizom priloZenog nacrta
urbanistitko — tehnitkih uslova, poloZaja lokacije Kojoj pripadaju predmetne katastarske parcele,
postojeCeg stanja  hidrotchnitke infrastrukture, tehnitke dokumentacije koja tretim problematiku
snabdijevanja grada i naselja pitkom vodom (Glavel profetat snabdijevanja vodom Kolaling) i
problematiku sakupljanja i od\udcn;n otpadnih voda (Glavnl profexat za upoteijebljene vode Kolalina |
ldejni projekat kanalicazione mreie { PPOV Opitine Kolaiin) kao i prostomo planske dokumetacije
kojom je obuhvadena peedietna urbanistitka parcela (PUP Kolalin) utvrdeno je sledede:



I. NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

» Uz zahtjev za tzdavanje uslova dostavijen je i Nacrt urbanistitko tehnitkih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za grudenje predmetnog/predmetnih objekta/objekata,

Pastofele stanje:

Predmetna lokacife je whupne povedine 224093m’.

Na predmetnim katastarskim parcelama nema izgradenih objekata.

Katastarske parcele se nalaze manjim dijelom  u planskoj zoni 2.2, odnosno zoni postojedih
naselja - direkino izdavanje uslova iz plana, dok se vedi dio nalazi u zoni u kojoj je gmdnja strogo
kontrolisana.

Planski osnov: PUP opitine Koladin,

Planirano stanje:

Zona u kojoj je moguéa izrada lokalnih studija lokacije i direktno izdavanje uslova iz plana
(tekstualni dio PUP-a Koltina i grafitki prilog karta 09.a Mre2a naselja sa distribucijom stanovnidtva,
drustvenih i priveedaih djelatnosti)

Op3ti uslovi za grdjenje:

Objekti se momju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
muterijalima,

U zonama PUP-a u kojima se ne planirs donodenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta
uslovi za gradenje se izdaju za jednu, vide ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljuvaju uslove kaji
su propiszani u planu, a odnose se prije svega na povrdinu lokacije i dostupnost infrastrukture,

Vodosnabdijevanje:

Prema fokalnim wslovima u skladu sa zakonskom regulativom,

Sakupljanje, predité&avanje i ispultanje otpadnih voda uprema lokalnim uslovima u skladu sa
zakonskom regulutivom

-Za objekte velitine do 10 ekvivalent stanovnika* predvidja se izgmdnja vodonepropusne
sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvainim uredjajem za
predidéavanje 1 ispudtanje otpadnih voda

-Zn objekte vede od 10 ekvivalent stanovnika™ predvidja se tretiranje otpadnih voda na
sopstvenom, sdekvatnom uredjaju za predidéavanje prije ispultanja u recipijent, zavisno od kolitine i
karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénosti recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

Maksimaulna povidina novog objekta za stanovanje tznosi 250,00 m?, a u zoni strogo kentrolisan
e gradnje 150m?,

Minimalna povriina parcele/Tokacije (mo2e da se satoji iz jedne, dijela jedne ili vide katstanikih
parcela) za Koju se izdaju uslovi je min. 1000,00 m?.

lzuzetno: Na parcelamalokaciji povriine od 600,00 do 1000,00 m® dozvoljena je izgradnja
stambenog objekta max. BGP 100 m?, odnosno 80 m®,

Muksimulni indeks zauzetosti parcelelokocije ja 0,20%.

Muksimalni indeks izgradenosti parcele je 0,25,

Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekata nije dozvoljeno preko susjednih parcela.

1. Postojeée stunje hidrotchniéke infrastrukture na lokaciji i u blizini lokacije kojoj
pripadaju predmetne Katastarske pacele:

Na lokaciji kojoj pripadaju katastanske parcele na kojoj je planimana izgradnja predmetnog
/peedmetnih objekia‘objekata kao ni u njenoj neposrednoj blizini ne postoji izgrmdena hidrotehnitka
infrastruktums koja se nalazi u viasnistvu ili je povjerena na upravijanje D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija*
Kolusin,

L. Moguénosti prikljufenja objekta/objekata, odnosno lokacije na kojoj je planirana
fzgradnja predmetnog objekta/objekata na hidrotehniéku infrastrukiuru Koja se nalazi u vlasnStvu
ili je povjerena na upravijanje D.0.0, Vodovod | kanalizacija* Koladin:

1. Ne postoji moguénost prikljudenja objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju
¢ine predmetne katastarske parcele na sistem gradskog vodovoda.

2, Ne postoji moguénost prikljutenja objekta/objekata &ija je izgradnje planirana na lokaciji koju
tine predmetne Katastarske parcele na sistemn gradske fekalne Kanalizacije,

3. Vazelom tehnitkom dokumentacijom koja se odnosi na sistem grudskog vodovoda Koladina
nije predvidena moguénost prikljudenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili ¢ija je izgradnja
planirena na peostoru KO Lipovo | KO Lipovska Bistrica, pa prema tome ni objekta/objekata &ija je
planirena na fokaciji koju Sine predmetne katastarske parcele.

4, VaZecom tehnitkom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne kanalizacije
Kolatina nije predvidena moguénost prikljudenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili Cija je
fzgradnja planimna na prostoru KO Lipovo i KO Lipovska Bistrica, pa prema tome ni objekta/objekata
¢ija je izgradnja planirana na lokaciji koju tine predmetne katastarske parcele.



. IV. Moguénost olteéenja i potreba trajnog ili privremenog tzmjeitanja hidrotehnidke
infrastrukture Koja se nalazi u viasniStvu ili je povjerena na upravijanje D.0.0. ,Vodovod i
kanalizatiju* Koladin,

S obzirom da na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/objekata kao ni u
njenoj neposrednoj blizini ne postoji fzgradena hidrotehnicka infrastruktura koja se nalazi u viasnidtvu ili
je povjerena na upravljanje D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* Koladin, to ne postoji ni moguénost
oStedenja ove infrastrukture prilikom izvodenjs radova, kao ni potreba njenog priviemenog ili trajnog
izmjedtanja,

V. PoloZaj lokacije na Kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/objekata u odnosu
na izvoriste gradskog vodovoda Koladina:

I. Lokecija na kojoj je planirna izgradnja predmetnog objekta/objekata ne nalazi se u blizini
izvoridta gradskog vodovoda Koladina

2. Lokacija na kojoj je planimna izgradnja predmetnog objekta/objekats ne nalazi se unuter
granica zona sanitame zadtile izvoridta grdskog vodovoda Koladina.

Shodno prethodno navedenom, izgmdnja i eksploatacija predmetnog objekta/objekata ne mogu
imati nikakvog negalivnop ulicaja na izvoriste gradskog vodovoda, njegovu izdadnost, kvalitet i
zdravstvenu ispmvnost vode.

VL Patencijalana izvoriita za snabdijevanje vodom predmetnog objektn/objekata:

Ne raspolazemo podacima o potencijalnim izvoridtima &ije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja objekta/objekata &ija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetne i susjedne
katastarske parcele,

VIL Moguénosti snabdijevanjs vodom objekta/objekata ¢ija je kgradnja planirana
lokaciji Koju &ine predmetne katastarske parcele:

Na lokaciji kojoj pripadaju katastake parcele na kojoj jo predvidena izgmdnjn predmetnog
objektw/objekata, kao ni u njenoj blizini ne postoji izgraden sistem gradskog vodoveda.

Ne postoji moguénost prikljuéenja predmetnog/predmetnih objekta/objekata na sistem gradskog
vodovoda.

Va2elom tehnidkom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda Koladina nije
predvidena moguénost prikljutenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili tifa je izgradnja planimna na
prostoru KO Lipovo 1 KO Lipovska Bistrica,

Ne nspolazemo podacima o potencijalnim izvoristima tije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabxdijevanja objekta/objekata Sija je tzgradnja planirana na lokaciji kajoj pripadaju predmetne i susjedne
katistarske parcele.

S obzirom da ne postoji moguénost snabdijevanja vodom iz sistema gradskog vodovoda
ohjektv'objekata &ija je izgradnja planimna na lokaciji koju Cine predmetne katastarske parcele,
Investitoru se ostavlja moguénost da peoblem snabdijevanja vodom objekata rijedi na drugi nadin:
prikljutenjem na neki od postojecih privatnih vodovoda, izgmdnjom sopstvenog vodovoda, bulenjem
bunarm ili izgradnjom sopstvenog rezervoar za skladistenje vode, u skladu sa uslovima koje izdaje
Opstina Kolasin - Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj,

Napomena: U obavezi ste da od Opitine Kolasin - Sekretarijat za planiranje prostor, komunalne poslove
i saobméaj pribavite uslove i saglasnost za izgmdnju ovih objekata (sopstveni vodovod, rezervoar, bunar i
sl.).

Problematiku, eventualnog, prikljutenja objektaobjekata ija je izgradnja planirena na lokaciji koju
Cine predmetne Katastarske parcele na neki od postojecih privamih vodovoda morate redavati u
komunikaciji sa njegovim viasaicima.

VL Moguénost disponiranja otpadnih voda iz objekta/objekata €ija je izgradnja planirana

na lokaciji koju &ine predmetne Katastarske parcele:

Na lokaciji koju Cine katastarske parcele na kojima je predvidena tzgradnja  predmetnog
objekta/objekata, kao ni u njinoj blizini ne postoji izgmden sistem gradske fekalne kanalizacije.

Otpadne vode iz postoje¢ih objekata dusponimaju se u septitke jame koje , u vedini slutajeva,
nijesu vodonepropusne.

Ne postoji moguénost prikljulenja predmetnog objekta/objekats na sistem grodske fekalne
kanalizacije

ViaZeCom tehnickom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne kanalizacije
Koladina nije predvidena moguénost prikljuéenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili tijn je
izgradnja/rekonstrukeija planimna na prostoru KO Lipovo i KO Lipovska Bistrica

S obzirom da ne postoji moguénost prikljudenja na sistem grodske fekalne kanalizacije
objekta‘objekata tija je izgradnja/rekonstrukeija planirna na lokaciji koju dine predmetne katastarske
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parcele, Investitoru  se ostavlja  moguénost da  problem disponimnja  otpadnih  voda iz
planizenog/planimnih objekta/objekata, odnosno sa predmetnih katastarskih parcela rijedi izgmdnjom:

1. vodongpropusne septitke jame ili

2. hioloskog uredaja za preditéavanje otpadaih voda,

u skladu sa uslovima koje izdaje Opstina Koladin - Sekretasijat za planiranje prostors, komunalne poslove
i saobracaj,

Napomena: U obavezi ste da od Opitine Koladin - Sekretasijat za planimanje prostors, komunalne
paslove i saobméaj pribavite uslove § saglasnost za izgradaju vodonepropusne septicke jame ili biolotkog
uredajs za prediséavanje otpadnih voda.

Problematiku sakupljanja, prefidavasja i ispultanja otpadnih veda sa lokacije koju &ini
predmetna katastarska parcela potrebno je relavati u skladu sa uslovima koje izdaje Opitina Koladin -
Sekretarijut za planinnje prostora, komunalne poslove i saobraéaj,

Za objekte velitine do 10 ekvivalent stanovnika predvida se izgradnja vodonepropusne septitke
Jame, sa odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za prediséavanje i ispudtanje
otpadnih voda,

Za objekte velitine vede od 10 ckvivalent stanovnika predvida se tretimnje otpadnih voda na
spostvenom, adekvalnom uredaju za preditéavanje prije ispudtanja u recipijent, zavisno od kolidine i
Karukteristika otpadnih voda i prijemnih moguénosti recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

Za predtitéavanje otpadnih voda iz objektw/objekata predvidjeti biolodki uredaj za peediséavanje
komunalnih otpadaih voda

Ukoliko se za  predtiséavanje otpadnih voda iz planiranog objekta/planiranih objekata usvoji
biolodki wredaj za pretitéavanje komunalnih otpadnih voda, tada se prilikom izmde tehnitke
dokumentacije za izgrdnju/rekonstrukciju predmetnog objekta, pored opitih i uslova navedenih u
dostavljeaim urbanisticko - tehni¢kim uslovima, treba pridr2zavati i sledeéih dodatanih uslova:

. Kvalitet pretitéenth otpadnih voda mora da odgovara kvalitetu propisanom Zakonom o
upravljanju komunalnim otpsdaim vodama (Sluzbeni list Cene Gore broj 2/17 od 10.01,2017.
godine) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno - tehnitkim uslovima za ispultanje otpadnih
voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadraju izvjedtaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (Sluzbeni list Cene Gore broj 56/19).

Neophodno je predvidjeti kontinuimno pradenje procesa predidéavanja, odnosno kvaliteta i
kolitine ispultenog ecfluenta, kso i pmdéenje uticaja predidéenih voda na recipijent
(monitoring).

3. Prilikom tzrade tehnitke dokumentacije predmetnog objekta‘objekata, potrebno je definisati
recipijent za ispultanje pretiséenth komunalaih otpadnih voda (tlo ili povedinske vode-
vodotok),

U slutaju da se koo recipijent predvidi tlo, tada je prilikom odredivanja kapaciteta i lokacije
upajnog bunam potrebno uzeti u v obzir hidro-geolotke karkteristike terena,

4. Neophodno je predvidjeti mjere i uslove za spredavanje, otklanjanje i eventualnu sanaciju
Stetnih uticajs koji se mogu pojaviti ne samo u toku rda sistema za prediséavanje otpadnih
voda ved i u vanrednim situacijama (kvarovi, havarije i s1.)

5. Ukoliko su u objektwobjektima predvideni kafidi, restorani ili sliéni sadrfaji Investitor je
duZan da obezbijedi odgovamjuéi prediretman otpadnih voda koje u sebi sadrZe masti i ulja
organskog porijekla | ostatke hrane i slitno putem separston masti i ulja.

IX. Uslovi za izradu tehni¢ke dohumentacije objekta/objekata €ija je izgradnja planirana

na lokaciji koju ¢ine predmetne Katastarnske parcele:

Ukoliko [nvestitor pristepi  izmdi  tehnitke  dokumetacije  objekta/objekats  dija  je
izgnudnja/rekonstrukeija planimna na lokeciji koju tine predmetne katastarske parcele prije nego $to se
rijede problematika snabdijevanja vodom objekta i problematika odvodenja i disponimnja otpadnih voda
sa predmetnih parcela, on se pri tome mom pridrZavati slededeg:

a.) Prilikom izrade tehnicke dokumentacije predmetnog objekta’ohjekata Projektant je duZan da

se pridrZava vaZedih propisa, pravilnika, tehni¢kih normativa, standarda i normi kvaliteta za
ove vrste objekatn.
Takode predmetna tehnitka dokumentacija mom biti uskladena sa Zakonom o planiranju
prostor i izgradaji objekata objekata (StuZbeni list Cme Gore, broj 064/17, 044/18, 063/18,
011719 i 82720) i Pravilnikom o natinu izmde i sadrini tehnitke dokumentacije za gmdenje
ohjekta (Sluzbeni list Cme Gore, broj 44/18 | 43/19).

b)) Projekat treba da sadri sve tekstualne, numeritke i grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrXini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | Kanalizacije treba fzraditi u skladu s pravilima

*J



struke i odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obubvatiti interne instalacije
vodovoda i kanalizacije do vodovodnog i knnallmcwnog prikljudka,

¢.) Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izmditi u skladu sa pravilima
struke | odredbama vazeée zakonske regulative.

d.) Projekat obavezno mora da sadrki preglednu situsciju u odgovamjuéoj mzmjer, sa svim
prikezanim elementima relevantnim za izbor pmjcktnog redenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistirumo kao obaveznom dijelu projekts, je da se moke sagledati kako koncepeija
kompletnog redenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

c.) Napominjemo da je, u postupku revizije Glavnog projekia, u sklsdu sa ¢lanom 82 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore, braj 064/17, 044718, 063/18,
011719 i 8220) potrebno revidovane glavne projekte spoljnih i unutrainjih instalacija
vodovoda i kanalizacije objekta kao i projekte uredenja terena dostaviti D.0.0. Vodovod i
kanalizacijn* Koladin na provjeru podtovanja izdatih uslova i davanja saglasnosti na projekat.
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SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOS

Broj: 03-D-3829/2.

VEZA: 03-D-3829/1 od 09.12.2025.godine
PREDMET: QOdgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-
uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje o
637/1, 637/2, 637/3, 638/2, 638/3, 638/4,
B43/1, 64312, 643/3, 643/4, 643/5, 643/6, 64317, 644/1,
64714, 64715, 648/1,648/2, 648/3, 648/5, 648/6, 64
649/5, 649/6, 666/1, 666/2, 668, 671/1, 671/2,671/3, 6
67502 675/3, 675/4, 67515, 67516, 675/7, 675/8, 676/2, 67
(LN 184) i 652/1, 652/2, 652/3, 6
656/4, 656/5, 656/6, 656/7, 656/
658/8, 658/7, 659/1, 659/2, 659/3, 660/1, 660/2, 660/3,
660/11, 661/1, 661/2, 664/1, 664/3, 664/4, 664/5, 664/86,

(g sy Cmna Gora
-!:,-;@;;ei' AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE .

restornoa planirzna,

urbanizmaie:-2vna imavise

l 'T'QO".’ “] i
i 7 Podgorica, 17.12.2025.gedine

| 06-333/e0- U |

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
Direktorat za gradevinarstvo

53/1, 65312, 655/1, 655/2, 6

...
gz?.mﬁs IMOVINE

Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br.19

1166072 od 03.12.2025, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene
bjekata na katastarskim parcelama: 635/1, 635/8, 635/9, 635/10,
6385, 638/6, 639, 641/1, 641/2, 641/3, 642/1, 642/2, 642/3, 642/4,

644/2, 645/1, 645/2, 646/1, 646/3, B47/1, 64712,
648/8, 648/9, 648/10, 649/1, 649/2, 84913, 649/4,
72/1, 87212, 672/3, 672/4, 672/5, 67411, 674/2, 675/1,
712, 678/1, 678/4, 878/5, 678/6, 678/7, 678/8,678/9,
55/3, 655/4, 65515, 655/6, 656/1, 656/2, 656/3,
8, 656/9, 657/1, 657/2, 65713, 657/4, 658/1, 658/2, 658/3, 658/4, 858/5,
660/4, 660/5, 660/6,660/7, 660/8, 660/9, 660/10,
664/7, 665/1, 665/2, 665/3, 667/1, 667/2, (LN 350)

sve u KO Lipovo kao i 39/2, 38/3,40,41,42,43/2, 4313,44/2,44/3(LN 104) sve u KO Lipovska Bistrica,opstina
Koladin.u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana Kalasin, izmjene i dopune (,SI. List CG", BR.
076/25),0pStina Kolasin, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Branku Orlanditu, obavjeStavamo

vas sledece:

Uredbom o prejektima za koje se vrsi procjena ulicaja na Zivolnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekala za koje je obavezna procjena

uticaja na Zivolnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevali procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kaji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezali da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na

predmetnoj lokacijl, zatraZi 1zjanjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotn
zaStitu zivotne sredine.

u sredinu kod Agencije za

AGENCUA ZA ZASTITU
2IVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proketerske 19
61000 Podgorica, Cme CGofa
tel: +382 20 4446 500

emad epamontenegroEgmail com

WWW.EP) O0g me
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Poldtovani,

Povodom Valcg zahtjeva, broj 06-333/25-1166072 od 03.12.2025. godine, zaveden kod ovog organa
pod brojem UP/1-03-041/25-508/1 od 11.12.2025, godine, za midljenje i izdavanje tehnickih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekts na katastarskim pan.clama u KO Lipovo i
KO Lipovska Bistrica, opdtina Koladin, u zahvatu PUP-a Koladin, izmjene § dopune, nakon uvida u
dostavljeni zahtjev i dokumentisciju ovog organa, Konstatujemo sijedede:

Lokacija za izgradnju novog objekata je na Kat, parcelama be.:

e 635/1, 635/8, 6359, 635/10, 637/1, 63772, 637/3, 63872, 63873, 6584, 638/5, 6386, 639,
64171, 64172, 64173, 642164272, 64273, 642/4 643/1 64312, 64373, 643/4, 643/5, 643/6, 64317,
64471, 64472, 645/1, 64572, 646/1, 64673, 647/1 64772, 647/4, 647/5, 648/1, 64872, 64873,
6AB/S, 648/6, 64877, 6ARE, 648/, 6AR'I0, 649/1, 64912 64973, 649/4, 649/5, 649/6, 666/1,
66612, 668, 67171, 67172, 671/3, 6T2/1, 6722, 67273, 672/4,672/5, 674/1,67412, 675/1, 67512,
675/3, 675/4, 67515, 675/6, 67577, 675/8, 67672, 67772, 678/1, 67874, 678/5, 678/6, 67877,
678/8, 6789, (LN 164)

* 6521, 65272, 65273, 653/1, 65372, 655/1, 65572, 65513, 65514, 655/5, 655/6, 656/1, 6562,
65673, 656/4, 656/5, 656/6, 656/7, 656/8, 656/9, 657/1, 65712, 657 /3. 657/4, 658/1, 65872,
65873, 65874, 658/S, 6586, 658/7, 659/1, 65972, 65973, 660/1, 66072, 660(3, 660/4, 660/5,
660/6, 66077, 660/8, 660/9, 660/10, 660/11, 66171, 66172, 664/1, 66473, 664/4, 66415, 664/6,
664/7, 665/1, 66572, 665/3, 667/1, 6672, (LN 350) sve u KO Lipovo

o 39/2,39/3,40,41,42, 4372, 43/3, 4472, 44/3 (LN 104) sve u KO Lipovska Bistrica,

Uvidom u dokumentaciju Uprave, utvrdeno je da u predmetnom zahvatu nema zakonom zadticenih
kulturnih dobara, Dalje, u odnosu na popis dobam sa potencijalnim kultumim vrijednostima ove
Uprave, u okviru planiranog podrudja do danas nisu evidentirani lokaliteti od znadaja, s tim 3to je
potrebno naglasiti da podrudje opitine Koladin nikada nije arheolodki u potpunosti rekognoscirano.

U toku realizacije izgradnje novog ohjekta, potrebno je podtovati odredbe ¢l 87 Zakona o zadtiti
kulturnih dobara, (,SI. List Cme Gore™ 49/10, 40711, 44717, 1819, 84724, 92725), koji propisuje
obaveze ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na sluéajno olkrie - naluze od arheolodkog
madaji

Imajuéi u vidu navedeno, nema smetnji za izgradnju novog objekta, sa aspekia zadtite kultumih dobara,
odnosno nije potrebno izdavanje konzervatorskih uslova, uz podtovanje smjemica datih ovim aktom,

Obradio:
Milod Jovanovid, arhitekla — konzervatoe

S uvaZavanjem,
DIREKTORICA

dr Petra Zdravkovié

Dostavitiz - naslovy, - uspise

81250 Cetinje, ulNjegoieva; Tel, 041/232-153; Fax- 041/232-153; E-mul: uzkd@t-.comme



- Sckrerrijut za planiranje prostor,

Cma Gora picat? -—a———-.r R :
opgm_;‘,\ KOLASIN 66—13’}? /é - /{"/ 66%

T r ] 3 - ol AL -

Kkomunalne poslove i ssobracaj = 2 5‘.\1. M ==
Bl’llj: 05-341/25-17872 JUIPU'U o pwZin281N
Koladin, 23.12.2025.god. ‘eluesueyd Bawoye mtl CAVSILEL Ul €0|uies]d

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj Opdtine KoluSin,
rjedavajudi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranjo, urbanizma i drzavne imovine za
Investitora Orlandi¢ Branka, na osnovu ¢lana 17 i 18, Zakona o putevima (*'SL. list CG™
82720, 140/22) i na osnovu Elana 10 Odluke o opdtinskim i nekategorisanim putevima (*'SL
list CG -0.p."" \br. 14/25), izdaje:

SAOBRACAINO TEHNICKE USLOVE

Prikljutenje na put do bududeg objeknta na kotastarskim parceloma br, 635/1, 635/8,
635/9, 635/10, 637/1, 63772, 637/3, 63872, 63873, 638/4, 638/5, 638/6, 639, 641/1, 64172,
641/3, 642/1, 64272, 64273, 642/4, 643/1, 64372, 643/4, 643/5, 64376, 64377, 644/1, 64472,
645/1, 64572, 646/1, 64673, 64771, 64772, 647/4, 647/5, 64871, 64872, 64873, 648/5, 648/6,
648/7, 648/9, 648/10, 649/1, 649/1, 64972, 649/3, 649/4, 649/5, 649/6, 666/1, 666.2, 668,
671/1, 67172, 67173, 6721, 67272, 67273, 672/4, 672/5, 674/1, 67412, 675/1, 67512, 67573,
675/4, 675/5, 675/6, 675/7, 675/8, 67612, 67712, 678/1, 678/4, 678/5, 678/6, 678/7, 678/8,
6789/9 (LN 164) 1 652/1, 65272, 652/3, 653/1, 65372, 655/1, 65512, 655/3, 655/4, 655/5,
655/6, 656/1, 65672, 656/3, 656/4, 656/5, 656/6, 656/7, 656/8, 656/9, 657/1, 65772, 65773,
657/4, 65871, 65872, 658/3, 658/4, 658/5, 658/6, 658/7, 659/1, 6592, 659/3, 660/1, 660/2,
66073, 660/4, 660/5, 660/6, 660/7, 6G6O/S, 660/9, 660/10, 660/11, 661/1, 66172, 664/1, 66473,
66474, 664/5, 664/6, 664/7, 665/1, 66512, 665/3, 667/1, 66772 (LN 350) KO Lipovoi 3972,
39/3, 40, 41,42, 43/3, 43/3, 4472, 44/3 (LN 104) KO Lipovska Bistrica, projektovati od
lokalnog putn Bakoviéi Lipovo Koji se nalazi na kotastarskoj parceli braj 923 KO Lipovo
knjizene u LN 90.

Tehniéku dokumentaciju uraditi prema pravilima i normativima za ovu vestu objekta i prema
smjemicama iz PUP-a Koladin (,,SLlist CG™,br.22/25).

Projeknt prikljudnog puta na lokalni put umditi sa tadno definisanom duZinom puta,
dirinom minimum 4,5m, naznadenim Katastarskim parceloma, koo i ostalim detaljima
(porednim i poduZnim presjecima, eventualnim objektima na putu, tséno naznalenom mjestu
prikljudenja i dr.)

U trupu puta naznaditi eventualne podzemne instulacije Koo i postojece instalacije ako
ih imo.

Radi izdavanje saobméajne saglasnosti dostaviti Sekretorijutu za planiranje prostor,
komunalne poslove i saobralaj glavni projekat.
Obradio,
Hindi¢ Muarko, dipLinZgrad.

SEK R b
Draskqvié] N rclu, dipl pmvnik.

/‘\‘(f{'-"{!"”ﬁ

- 2

Dostaviti:

1. Ministarstvo prostornog planiranju i urbanizma, [V Proleterske brigade broj 19
2. U spise predmeta

3. aln



Walvo viastamo
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Broj: 30-20. €1 MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
Od: _l1 <1 2026, godine URBANIZMA | DRIAVNE IMOVINE 06 - 535 fag - A ’660/8>
IV Proleterske brigade broj 19,
Podgorica

Obratil ste se CEDIS-u zahtjevom be, 06-333/25-11660/2 od 03,12.2025. godine (ravedai broj CEDIS-a 10-10-36178 od 09.12.2025. godine) za
milljenje | davanje tehniékh uslova iz nadleinosti CEDIS-a, podnijetog na oinovu pokrenutog postupka Orlandid Branka za kdavanje
utbanistitko tehnidioh usiova 2a lrradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekta, na katastarskim parcelama u KO Lipovo | KO Lipovika
Bistrica, Opitina Koladin, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Kolaiin, mjene | dopune ("Skuibeni list CG*, br,076/25), Opitina Koladin. U
Zahtjevu | u nacrtu urbanistidko-tehniliih usiova navedene su katastarske parcele: 635/1, 635/8, 635/9, 635/10, 637/1, 637/2, 637/3, 638/2,
638/3, 638/4, 6185, 638/6, 639, 641/1, 681/2, 641/3, 647/1, 642/2, 642/3, 642/4, 643/1, 6432, 643/3, 6A3[4, 6435, 643/6, B643[7, 644/1,
BA4/2, BA5/1, G45/2, 646/1, GAE/3, 647/1, 647/2, 6AT/4, 647/5, 6AB/1, GARS2, BAB/3, 64B/5, 648/6, BGA8/7, 648/8, 648/9, 648/10, 649/1, 649/2,
BAG/3, 64974, BAGSS, 6A9/6, 666/1, 656[2, 668, 67111, 671/2, 671/3, 672/1, 6G72/2, 672/3, 672/4, 6125, 6TA[1, 674(2, 675/1, 675/2, 675/3,
675/4, 675/5, 675/6, 675/7, 6T5/8, 676/2, 677/2, G18/4, 678/4, 6G78/S, 676/6, 678/7, 678/8, 678/9, 652/1, 652/2, 652/3, 653/1, 653/2, 655/1,
655/2, 655/3, 655/4, 655/5, 655/6, 656/1, 656/2, 6S4/3, 656/4, 656/5, 656/6, 656/7, 656/8, 656/9, 657/1, 657/2, 657/3, 657/4, 658/1, 658/2,
658/3, 658/4, 658/5, 658/6, 658/7, 659/1, 659/2, 659/3, 660/1, 660/2, 660/3, 660/4, 660/5, 660/6, 660/7, 660/8, ££0/3, 660/10, 660/11, 661/1,
661/2, 664/1, 664/3, 664/4, B6A/S, B64/6, 664/7, B65/1, 665/2, 665/3, 667/1, 667/2 sve u KO Lipovo, kao 1 39/2, 39/3, 40, 41, 42, 4312, 43/3,
44/2, 4473 sve u KO Lipovika Blstrica,

Uvidom u dostavieni nacrt urbankstiéko-tehniioh uslava | Prostorno urbanistiid plan Kolalin - zmjene | dopune, utvrdeno je da preko nafajnog
broja navedenih katastarskoh parcels prelazi 104V dalekovod “Upovo®. Obzirom na navedeno, Tatky 17.1, dostavijenih urbanisti¢ko-tohnidkih
uslova [tatka nariva "Uslowi prikfjuienja na elektroenergetsku infrasteubtune’) potrebno fe dopunitl stededim;

“prilikom lzrade tehnitke dokumentadije potrebno je uraditi Elaborat o moguénosti ligradnje objekta u zoni dalekovoda u skladu sa
Pravilnikom o tehnitkim normativima za lzgradnju nadremnih elektroenergetskih vodova nativnog napona od 1kV do 400kV ("SL list SRU” br.
18/92). Eventualno izmjeitanje podremnih | nadiemnih vodava pada na teret Investitora®™,

Obzirom da u zahtjevu nije dostavijen podatak o jednovremenoj snazi | broju mjernih mjesta planiranog objekta, aols_na mo}o izdati tehnitke
uslove kojim bi se definisall mjesto | natin prikdjuienja,

-w‘v

Dostavijeno:
- Naucnu
- Seitor za ICI' i rarvo)
- Sektor za pristup mredl
- Slulbl za pristup mredt Reglona 6
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