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Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 084-1973/15 od 10.01.2022. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene turistiCko stanovanje na
urbanistickim parcelama UP43 i UP44, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Marelica®
(“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 32/09), u Opétini Bar.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

1. .
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova 0 prostornog planiranja i
Broj: 084-1973/15 urbanizma
Podgorica, 10.01.2022. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu clana 74
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva Vukéevié Nade iz Ulcinja, izdaje:
URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
3. = = =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje na urbanistickim parcelama
4 UP43 i UP44, koje se sastoje od djelova katastarske parcele 2072/1 KO Dobre Vode,
’ u zahvatu Detalinog urbanistickog plana Marelica” (“Sluzbeni list Crne Gore -
opétinski propisi”, br. 32/09), u Opétini Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vukéevi¢ Nada iz Ulcinja
6. POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 253 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 2072/1 KO Dobre Vode, §ume 5. klase, povrsine
24191 m2;

- na katastarskoj parceli 2072/1 KO Dobre Vode, kr§, kamenjar, povr§ine 6000
m2;

Katastarska parcela 2072/1 KO Dobre Vode nalazi se u zahvatu plana DUP-a
,Marelica“.

Javni sadrzaiji turisticke ponude u prostoru Barske rivijere bice sve postojece i nove
plaze sa neposrednim zaledima (zelenilo, sportsko-rekreativni, zabavni, usluzni i
drugi sadrzaji), planirani terminalni sadrzaji sportova i rekreacije na vodi, kopnenih
sportova u Baru, Sutomoru i Canju i zelenih rekreativnih koridora, kao i svi sadrzaji
prirodne i kulturne bastine. Pod tim se podrazumijevaju pravila uredenja javnih
sadrzaja turistitke ponude, odnosno rekreacije, fizicke kulture i sporta za potrebe
turista i domaceg stanovnistva.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

UP 43 (Zona B) sastoji se od dijela kat. parcele 2072/1 KO Dobre Vode.
UP 44 (Zona B) sastoji se od dijela kat. parcele 2072/1 KO Dobre Vode.

Urbanisticke parcele UP 43 i UP 44 nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog
plana ,Marelica®, u Opétini Bar i po namjeni je turisti€ko stanovanje (graficki prilog
8 ,Namjena povrsina®“).

Ovim planom nije predvidena gradnja vikend objekata.

Koncept organizacije prostora

Namjena povrsina

Pretezna namjena povréina u zahvatu Plana je turisticko stanovanje. S obzirom da
turistitko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje
turistickin usluga ishrane i smjestaja, odnosno motele, pansione, vile ili objekte koji
se povremeno koriste za ove namjene-odmarali§ta, hosteli, kuce za odmor i sl.u cilju
postizanja kvalitetnijih parametara, kao prate¢ca namjena se pojavljuju i turisticki
kompleksi i turisticka naselja na UP vecih povrsina i moguc¢nost udruzivanja manjih
UP u cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja. Nakon detaljne analize postojece
izgradene strukture, zaklju¢eno je da zone sa postojec¢im namjenama treba zadrzati
uz manje korekcije, odnosno obogacivanja turisticko-stambenog fonda u cilju
obezbjedenja novih turistickih kapaciteta ,a formirati nove zone za izgradnju na
neizgradenom zemljistu. U okviru ovih zona, osim preteZzne namjene, turisticko
stanovanje, planirane su i moguce i druge, komplementarne namjene:

- uredeno (urbano) zelenilo

- za$titno zelenilo

- sport i rekreacija

- djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo, servisi)
- saobracajne povrsine (kolske, pjesacke, kolsko-pje$acke, parkiralista)

- povréine namjenjene infrastrukturnim objektima

Turisti¢ko stanovanje

Turisticko stanovanje zastupljeno je po pravilu uz turistiCke komplekse u zonama
gdje objekti komplementarnog turistickog smjestaja dominiraju nad ostalim
stambenim i prateéim objektima. Turisticki objekti u ovim zonama su pretezno
apartmani (zasebni objekti ili stanovi u sastavu stambenih zgrada), kuce za
iznajmljivanje i sobe za iznajmljivanje, svi namjenjeni samo smjestaju, uz pansione
(smjestaj i ishrana), kao i uz ostale vidove smjestaja (vile na ekskluzivnim
lokacijama, odmaralidta, hosteli i kampovi). Svi navedeni objekti u zonama
turistikog stanovanja biée najmanje u kategoriji 2** (sem vila koje su sa 3*** ili viSe),
s tim da se u planskom periodu postigne najmanje 30% leZaja u kategorijama 3*** i
vise. Indeks neto zauzetosti prostora u gradevinskim zonama turistickog stanovanja
(van kampova) limitira se na 50%, a indeks neto izgradenosti na 1,6. Dozvoljena
spratnost je do P+6. Svi objekti imaée saobracajne pristupe sa zajednickim
parkinzima u blizini objekata (sem vila koje ¢e imati sopstvene parkinge ili garaze i
kampova koji obuhvataju i parkiranje). Svi objekti bice opremljeni instalacijama
vodovoda i kanalizacije, trofazne struje i savremenih telekomunikacija.




Zona | Oznaka Povrsina Povrsina Spratnost |
B urbanisticke | urbanisticke | pod GBP objekta |
parcele parcele (m2) | objektima objekata | max.10 |
etaza }
max. 1z=0.4
max.li=2.0

UP 43 11307 4523 22614

UP 44 17791 7116 35672 |

Objekti turistickog stanovanja

Vila

Vila je prestizna, luksuzna kuca koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica sa
kompletnim ugostiteljskim sadrZajem i poslugom.

Motel

Motel je objekat sa pruZanjem usluge smjestaja koji je lociran na vaznijim
saobracajnicama (van gradova), po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7
smjestajnih jedinica, besplatnim parking prostorom za svaku sobu, 24-satnom
uslugom recepcije i restorana ili automata za prodaju hrane i pica.

Pansion
Pansion je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od 7 smijestajnih jedinica, recepcijom ili pultom za registraciju,

trpezarijom i kuhinjom. Usluge ishrane i piéa se pruzaju samo gostima pansiona.

Kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje
Kuéa za iznajmljivanje je arhitektonski i funkcionalno autonomna zgrada sa
sopstvenim dvoristem, koja se iskljuéivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrileme. Potpuno je namjestena, ima odvojena kupatila i opremljena je
kuhinjom i prostorijom za pranje vesa.

Apartman za iznajmljivanje se isklju¢ivo izdaje turistima na odredeno vrijeme.
Potpuno je opremljen, ima odvojeno kupatilo i opremljen je kuhinjom ili Cajnom
kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani. Soba za
iznajmljivanje je gradevinski dio stambene zgrade ili privatne kuce u kojem se
turistima pruzaju usluge smjestaja.

Hosteli, planinarski i lovacki domovi

Ovi objekti za pruZanje usluge smjestaja obezbjeduju osnovni smjestaj obicno u
sobama sa vise od pet kreveta i zajedni¢kim toaletima i kupatilom. Moraju biti u
skladu sa vazeéim protiv-poZarnim i sanitarnim propisima. Mogu imati i prostoriju za
ruéavanje sa kuhinjom.

Odmaralista

Odmarali§ta su ugostiteljski objekti koji iskljucivo koriste zaposleni, penzioneri,
glanovi porodica zaposlenih ili penzionera, glanovi sportskih, omladinskih i ostalih
organizacija. Moraju ispunjavati propisane uslove koji se odnose na protivpoZarnu
sigurnost, sanitarne propise i bezbjednost gostiju.




Uslovi koje moraju ispunjavati hotelsko-turisticke djelatnosti  definisani su |
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecéoj zakonskoj regulativi.

Pravila parcelacije

o
U grafickom prilogu 9 “Parcelacija, nivelacija i regulacija’ prikazane su granice
urbanistickin parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane granice
urbanistickih parcela definisane su koordinatama prelomnih tataka.
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rje$enjima,
koordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju tacnost prenosenja na teren.
Glanom 13 Pravilnika o nalinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

713 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistiékim parcelama definisane su u
odnosu na saobracéajnice, $to omogucava o&itavanje neophodnih elemenata za
preno$enje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.
Gradevinska linijja prema susjednim parcelama je na udaljenosti 5m, a za
urbanisticke parcele koje se granice sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice
regulacuije.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, Sto e se provjeriti prethodnim geotehni¢kim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje podzemne etaze.
Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafickom dijelu plana data je na osnovu
namjene objekata i gustine stanovanja, karakteristika terena, postojece spratnosti i
postovanja ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukture i neizgradenog
prostora.

Uredenje parcele

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistikih parcela) i urbanistic¢kih parcela za koje
je preporuceno Idejno urbanisti¢ko rjesenje, izvrsiti po principu kompleksa od vise
objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja
objekata u okviru kompleksa teziti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru
za svaki od objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost
objekata treba da bude promjenljiva i prilagodena polozaju u odnosu na druge
objekte, kao i konfiguraciju terena. J




Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.Ukoliko
povréina i oblik urbanistitke parcele ne omoguéavaju ovu udaljenost od susjedne
parcele,objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost
susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom
parcele.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli
van javnog zemljiSta. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povréina van objekata, a u skladu sa tehnigkim i geoloskim uslovima terena
bez ogranitenja eteza pod zemljom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
«Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o na&inu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD’ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGg, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnike dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere sastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno clanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Akt Ministarstva unutradnjinh poslova — Direktorat za zaétitu i spasavanje, broj 30-
236/21-Up 1-4859 od 27.12.2021.godine




Mjere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11 i
54/16).

- Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ“, broj 8/95).

- Pravilniku o tehni&kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12),
- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJY, br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71).

Klimatske karakteristike

Klima Planskog i ireg podru¢ja (op$tine Bar) definisana je geografskim polozajem
u zoni umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora
i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca Cija se
visina kre¢e od 800 mnv do 1595 mnv (Rumija). Teritorija barske opstine zahvata
prostor izmedu 41°51"48" i 42°18'36" sjeverne geografske Sirine sa otvorenoscu za
maritmne uticaje sa zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav polozaj
uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu klimu.
Otvorenost istoéne i sjeveroistoéne polovine teritorije prema istoku, sjeveroistoku i
sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog
vijenca duz sredidnjeg dijela teritorije Opstine, uslovljava ublaZavanje maritimnih, s
jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.

Uticaj ovih vazdusnih struja, naroCito na visini iznad 1000 mnv ima za posljedicu
pojavu snijeznih padavina i snijeznog pokrivaca sa relativno kratkim trajanjem.
Morfodinamika planinskog vijenca (strme planinske strane prema morskoj obali i u
zoni Crmnice, s jedne strane, i blaze padine prema Skadarskom jezeru, s druge),
utide na pojavijivanje relativno velikih razlika vremenskih stanja na vrlo malom
prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti od samo 1-5 km i na visinskoj razlici
od 1600 m, javljaju se znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koli¢ini padavina,
vlaznosti i sliéno. Ove razlike se osjecaju uglavnom izvan planskog podrucja, ali
imaju uticaja na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo kada se radi o
padavinama i vjetrovima.




Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura za opétinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, veC se krece
od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko 1200 mnv.
Posmatrano na &irem podrugju najtopliji su najnizi dijelovi teritorije pored Jadranskog
mora i obale Skadarskog jezera, a zatim temperatura neravnomjerno opada sa
porastom nadmorske visine. Na osnovu toga, srednju godi$nju temperaturu od 14°C
imaju tereni izmedu 300 i 400 mnv, od 12°C tereni izmedu 600 i 700 mnv iod 10°C
tereni oko 1000 mnv. Najnize srednje temperature vazduha su u januaru i to —2,0°C
na vi§oj nadmorskoj visini, preko 1200 m. U priobalnom dijelu Krajine, na visini od
200-300 m temperatura vazduha kreée se izmedu 5 i 6°C. U periodu 1960 — 74.
godine 23.1.1963. godine, zabiliezen je apsolutni minimum od -7,2°C (ova
temperatura se odnosi meteorolo$ku stanicu Bar koja je blizu morske maloj
nadmorskoj visini). Najvise temperature vazduha zabeiljezene su u julu sa srednjom
temeperaturom od 2°C, do 28°C u nizim dijelovima Krajine i Crmnice (Kurici,
Virpazar), pa do visine od 200-300 mnv. Najhladniji prostori su iznad 1200 mnv
(Rumija i Lisinja) imaju srednju julsku temperaturu oko 18°C.

Za Plansko podruéje, prema podacima za Bar: srednja godiSnja temperatura je
15,6°C, najvise srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu (23,4123,1°C), a
najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimalne temperature idu i
do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C. Apsolutni maksimum za period
1960-1974. godine zabelezen je 18. VIl 1979. i iznosio je 36,8°C (meteoroloska
stanica Bar). Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od —7,2°C do 36,8°C). Analizirajuci
srednje mjesecne temperature vazduha tokom go~=dine, dolazi se do sljedecih
zakljudaka: u priobalnim (Jadransko more i Skadarsko jezero) dijelovima Opstine,
period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje cijele
godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana; sa
poveéanjem visine smanjuju se ovi periodi; na gornjoj visini naseljenosti (koja se u
opétini Bar nalazi na oko 800-1000 mnv) period sa srednjom dnevnom
temperaturom vazduha viSom od 0°C traje 320 dana, sa visom od 5°C oko 240 dana,
sa vigom od 10°C oko 180 dana i sa visom od 15°C oko 120 dana; period od polovine
maja do polovine oktobra (oko 155 dana) moze se smatrati turistickom sezonom, s
obzirom da u ovom periodu srednja mjeseéna temperatura gotovo da ne pada ispod
18°C (donja granica sobne temperature vazduha); ukoliko bi racunali na 20°C kao
donjom granicom temperature vazduha, onda bi se ljetnja turisticka sezona mogla
raéunati od priblizno 25. maja do 1. oktobra (oko 125 dana); Kada se uzmu u obzir
dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili viSom, ljetnji period traje od oko 100-120
dana. Najveéi broj ljetnjih dana javlja se u priobalnom dijelu Krajine i u najvecem
dijelu Crmnice — Virpazar). Oko 100-120 ljetnjih dana javlja se u primorskom delu
Opétine do visine od 300—400 m i u Krajini do 500-600 m. Ovako topli dani mogu se
javiti i na najvisim dijelovima Rumije, ali u prosjeku, ne vise od 20 dana. Periodi sa
maksimalnom temperaturom vazduha od 30°C ili viSom (tropski dani) traju i po 70
dana, u zoni nizih dijelova Krajine i Crmnice. Od 50-70 tropskih dana javlja se uz
obalu Skadarskog jezera na visim dijelovima Krajine. Tropski dani se ne javljaju na
visini iznad 1200 mnv (Rumija).

Na osnovu ovih podataka, ljetnjom turistickom sezonom mozemo tretirati period od
1. jula do 1. oktobra (narogito od 1. jula do 1. septembra). U ovim vremenskim
intervalima temperatura vode dostiZe (i prelazi) potrebnu toplotnu granicu od 22°C.
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Srednje maksimalne temperature vazduha u toku jula krecu se iznad 32°C u
priobalju Skadarskog jezera i u zoni Crmnice (do oko 400 metara apsolutne visine).
U primorskom dijelu Opstine (do visine od oko 400-500 metara) srednje maksimalne
temperature vazduha se krec¢u od 28°C do 30°C. Najvisi djelovi opstine Bar (Rumija)
nemaju srednje maksimalne temperature vazduha vise od 22°C. U zimskom periodu,
gotovo da nema ledenih dana (kada je minimalna temperatura ispod 0°C) u primorju
do priblizno 300 mnv i u priobalju Skadarskog jezera do 100 mnv. Dana sa mrazom
ima vrlo rijetko i to mahom u decembru i januaru.

Najblaze klimatske uslove ima zona grada Bara, gde su temperaturne amplitude
najmanje, a zatim primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine, a najvece
razlike izmedu ljetnjih i zimskih perioda javljaju se u priobalju Skadarskog jezera.

VlaZnost vazduha i oblacnost

Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom
pribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih dijelova Krajine (do oko 400
metara apsolutne visine). Sa srednjom godisnjom vlazno$éu od 70-75% su ostali,
vi&i dijelovi teritorije opstine Bar do visine od oko 1200 metara apsolutne visine.
Iznad ovih visina, vlaznost ima veée vrijednosti od 75%. Tokom januara, srednja
relativha viaznost vazduha na prostorima od oko 200 do 300 metara je nesto manja
od 70%, a zatim se povecava i ima vrijednost vecu od 80% na terenima iznad 1000
metara apsolutne visine.

U toku jula, srednja relativna vlaznost vazduha je manja od 65% u priobalju
Skadarskog jezera; ima vrijednost od 65-70% u primorju, a iznad 70% na visinama
iznad 800 metara apsolutne visine. Srednja dnevna relativna vlaznost (u 14 ¢asova)
u toku jula manja je od 50% u Krajini, do oko 300 mnv, a ima vrijednost od 50-55%
u zoni Bara i Sutomora. Sa visinom relativna vlaznost se povecava i veca je od 65%
u najvidim dijelovima teritorije opstine.

Padavine

Srednji godi$nji broj dana sa koli¢inama padavina veéim ili jednakim 10,0 litYm2 krece
se izmedu 43 do oko 80. Bar i Sutomore imaju po 43 ovakvih dana. Arbnes i Ckla po
50-60, i Virpazar 60-70. Samo Rumija i prostor iznad Utrga imaju preko 80 ovih
dana. Najvece kise (vise ili jednako 20,0 litym2 padavina) izluGuju se u trajanju od 20
do 25 dana u primorskom dijelu op$tine, do oko 200 metara apsolutne visine. Ovaj
period traje 40-45 dana u Virpazaru i Crmnici do 400 metara i u Ostrosu i nizem
dijelu Krajine do 400 metara apsolutne visine. Vise od 50 ovih dana javlja se na
najviim dijelovima Rumije (iznad 1000 m).

Na oshovu dosadasnjih meteorolodkih smatranja teritorija opStine Bar se godisnji
broj dana sa snijegom vec¢im ili jednakim 0,1 mm krece se izmedu 4 i 40. Sutomore,
Bar, Velja Gorana i drugi dijelovi primorja do oko 500 metara apsolutne visine, u
prosjeku godi$nje imaju do 4 snijezna dana; Virpazar od 4—6; Ostros i crmnicki kraj
do oko 600 mnv 6-10 dana. Viée od 20 ovih dana imaju tereni iznad 1000 metara
apsolutne vi=sine u zoni Rumije i Velje Trojice (Utrg), a vise od 40 snjeznih dana
javlja se samo na Rumiji iznad 1300 mnv.

Mali broj dana sa snjeznim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih vazdusnih
struja uti¢e na trajanje snijeznog pokrivaca visine od 1,0 em (ili vise). Na terenima
od oko 200 do oko 500 metara u primorskom dijelu Opstine, srednji godiénji broj
dana sa snijeznim pokrivagem vecim ili jednakim 1,0 cm kre¢e se izmedu 1i 5, u
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Ostrosu i Virpazaru i na terenima do oko 600 metara u Krajini i Crmnici od 5 do 10,
a preko 10 na terenima iznad 800 metara apsolutne visine. Na najvisim dijelovima
Rumije ovakvih dana moze da bude i oko 80 godignje. Deblji snijezni pokrivac od
10,0 cm u primorju neposredno uz obalu Jadranskog mora (do oko 100 metara
apsolutne visine) nije do sada zabiljezen. Tek na visinama od oko 500 m u primorju,
takav shijezni pokriva¢ moZe se zadrzati (u prosjeku godi$nje) jedan dan. Ovih dana,
ima u prosjeku godidnje od 1 do 5 u primorju na visinama od oko 500 do 800 mnv, a
u Krajini u Crmnici do oko 600 mnv. Na najvisim dijelovima Rumije ovih dana moze
biti do oko 30.

Osundéanost i oblacnost

Barsko podruéje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju utice i
postoje¢i rezim oblacnosti na teritoriji Opstine i reljef Sirih prostora Crne Gore.
Planinski vijenac Velja Trojice — Vrsuta — Rumija — Medurec¢ka planina, najvecim
dijelom visi je od 1000 m; snaéi da su vazdu$na strujanja iznad ovih visina
neometana prirodnim preprekama, sto za posljedicu ima manju oblacnost a vecu
osunéanost. Prosjeéna godisnja oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi
45. Najveéa oblagnost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i
prvom polovinom proljeca, a najmanja ljeti, odnosno od poGetka jula do kraja
septembra. Zimski mjeseci imaju najvise oblaénih tmurnih dana — prosjeéno 10-15,
a ponekad i preko 20. Potpuno je obrnut slugaj sa letnjim mesecima; oblaénih dana
u prosjeku ima 4-5. Vedrih dana ima najéesée u julu i avgustu, cak 25-28.
Osunéanost je u suprotnosti sa oblagnogéu i za opétinu Bar prosje¢an godisnji broj
sunéanih sati iznosi oko 2500 ¢&asova. (oko 7 ¢asova dnevno). Ekstremno
najosuncanija godina bila je 1961, sa vise od 2800 sun¢anih sati (oko 7,7 sati
dnevno). Godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa samo oko 2350 suncanih sati
(oko 6,5 sati dnevno). Ovakvi uslovi, koji omoguéavaju da se trajnije osuncanosti
krece preko 2500 sati (odnosno dnevno oko 7 sati) uti¢e na stasanje usjeva i na
povecanje kvaliteta voéarskih plodova i povrta rskih usjeva.

Vjetrovitost

U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i Cestinu javijanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju &estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvec¢om
¢estinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok — sjeveroistoka (0ko39%),
tisina — bez vietra (5,2%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vjetra (oko 15%) i
sjevernog i sjever—sjeveroistonog vjetra (14%), dok su najrjedi vjetrovi iz pravca
sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%). Najjaéi vjetrovi su levant
(sjeveroistoéni)-v maks aps 24 14 m/s, a zatim tramontana (bura—sjever) —v maks
aps 22,07 m/s i jugo (jug i jugoistok) —v maks aps 21 192 m/s, a ostali vjetrovi postizu
nesto manje apsolutne maksimalne brzine: maestral (sjeverozapad) — v maks aps
19,21 m/s i pulent (zapad) — v maks aps 18,07 m/s. Uticaj ovih vjetrova na pojavu
talasa i njihovu visinu. Najveci talasi na juznom Jadranu (do 7,2 m visine) javljaju se
u vrijeme jaceg juga; levant izaziva pojavu talasa od oko 1 m visine. Vjetrovi sa kopna
prema moru &e$éi su u zimskom, a u suprotnom smijeru u ljetnjem periodu. Svi ovi
vietrovi od primarnog su zna&aja za zivot stanovnistva.
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OCJENA KLIMATSKIH USLOVA T
Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni
prijatne, duge i toplije od proljeé¢a. U toku 300 dana godinje ovdje vladaju srednje
mjesetne temperature iznad 10°C, a u to~ku 6 mjeseci, temperature su viSe od
15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom ljeta, primi oko
7 miliona kilovat ¢asova, §to je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
vegetacionog perioda i drugih &inilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih
kultura. Medutim, ogranicavajuci faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
mnogih kultura. Isto tako, je~dan od ograni¢avajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
hladnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godisnje 4-9 dana),
naroéito u Barskom polju. Inaée, povoljan toplotni rezim tokom godine, malo
padavina — osim u drugoj polovini jeseni, neznatna oblaénost, stvaraju povoljne
uslove u ovoj zoni za formiranje naselja (kratka grejna sezona, pjedacka dostupnost
mnogim gradskim sadrzajima u toku veceg dijela godine, itd), razvoja turisticke
priviede i drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim Ciniocima
(kupalina sezona traje do 6 mjeseci — temperature iznad 18°C, dugo trajanje
dnevne osuncanosti — preko 7 ¢asova dnevno, temperatura morske vode u toku 6
mjeseci godi$nje iznosi vise od 18°C, raznovrsni biljni pokrivac daje posebna obiljeZja
ovom dijelu primorja) Jedan od znacajnijih klimatskih faktora koji pored ostalih
(insolacija, padavine), koji opredjeljuje organizaciju naselja, karakter mreze
saobracajnica, lociranje industrije u odnosu na naselje, orijentaciju zgrada,
gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja najjacih i najéedcih vetrova. |z
sjeveroistoCnog pravca duva bura, hladan i jak vjetar koji, pored ostalog, utice na
smanjenje i onako niske relativne vlaznosti vazduha za 20%. Jugo duva samoraito
je topao vlazan i jak vjetar (na mahove prelazi brzinu od 80 km na &as). Ostali vjetrovi
koji se javljaju pretezno u lietnjem periodu donose svojevrsno osvjeZzenje
pobolj§avajuci, uglavnom mikroklimatske uslove naselja i njihove okoline u ovom
dijelu primorja. To znadi, da su, pored ostalih prirodnih &inilaca, bura i jugo, jedan od
zna&ajnijih faktora organizacije, uredenja izgradnje i koris¢enja primorskog dijela
opétine Bar. Na sredisnjem, planinskom dijelu Opstine sa visinama iznad 800 mnv,
gde se suceljavaju uticaji kontinentalne i maritimne klime, vlada blaga planinska
klima, §to za posljedicu ima pojavu snijeznog pokrivaca u zimskoj sezoni. Ovi, i ostali
prirodni uslovi, svrstavaju ove povr§ine u tipiéno Sumska stanista.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih prostornih
cjelina. Generalnim urbanistickim planom Bara utvrdene su determinante urbanog
razvoja koja prvenstveno proizilaze iz ograni¢avajucih faktora zastite Zivotne
sredine.

Mjere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zastitne objekte prirode.

Zastita zemljista

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisticke parcele. Odrediti posebno mjesto za propisani naéU
eventualnog odlaganja te¢nog otpada.
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Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je &tititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.
Podzemne garaze i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski
kanalizacioni sistem, treba da vrée predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena
da ne predstavljaju smetnju rada uredaja za preéis¢avanje gradskih otpadnih voda.

Zaétita vazduha
Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zaétiti vazduha, narocCito
odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zaétita flore i faune

7a&tita flore i faune moze se uspjedno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, ouvanje ravnoteze u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja, izdvajanje
najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu
flore i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata zivotne
sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastiti zivotne
sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zzivotne sredine, odnosno Koji
predstavljaju rizik po sivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja
zahvata na Zivotnu sredinu.

Shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti prirode ("Sl. list CG" br 54/16i 18/1 9), mjere zastite
prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zaétite prirode, a to
su: strategija biodiverziteta, planovi upravljanja zastiéenim prirodnim dobrima i
godisnji programi upravljanja zasticenim prirodnim dobrima, kao i lokalni akcioni
planovi za biodiverzitet. Osim sprovodenja mjera na ovaj nacin, a shodno clanu 14
Zakona o zaétiti prirode, mjere zastite prirode u praksi se sprovode konkretno kroz:
zastitu prirodnih dobara, odrzivo koridéenje prirodnih resursa, prirodnih dobara i
kontrole njihovog kori§cenja, satim kroz oguvanje podrucja ekoloske mreze,
ublazavanje &tetnih posljedica izazvanih aktivnostima u prirodi i kori§¢enjem
prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za zastitu i otuvanje prirodnih
dobara.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 02-D-3342/2 od 17.12.2021.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

BER

Plan

Prostor po hamjeni predvida turisticko stanovanje-turisticko i vikend naselje. Cilj

planskog pristupa je:

% Maksimalno oéuvanje autenticnih pejzazno-ambijentainih vrijednosti predione
cjeline (vegetacijske, orografske, geomorfoloéke,hidrolo§ke itd.);
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> Maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog
zelenila,Sumske vegetacije i egzota;

> Mijere sanacije i bioloske rekultivacije degradiranih i postojecih Sumskih povrsina

i kliziéta,odnosno podumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, kliziSta,

plitkih erodiranih | degradiranih zemljista;

Ocuvanje, obnavljanje, uredenje i prosirenje maslinjaka, uz poseban tretman sa

stanovista ejzaznih vrijednosti prostora-Zakon o Maslinarstvu;

O&uvanje, obnavljanje, uredenje poljoprivrednih povrsina;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih

povrsina,

Uskladivanje kompozicionog rjeenja zelenila sa namjenom (kategorijom)

zelenila;

Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih i slobodnih povrs§ina sa brojem korisnika-za

turisticke objekte 60-100 m2 zelenila i slobodnih povrsina po lezaju, za objekte

od 3*-5%

Uvodenije u jedinstven sistem zelenila, veza sa kontakt zonama;

Korig¢enje vrsta otporenih na ekoloSke uslove sredine i uskladivanje sa

kompozicionim i funkcionalnim rjesenjima;

> Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobracajnica,vodotoka, radi zastite
pojedinih lokaliteta i kod funkcionalnog zoniranja;

Y

Y V VVYV

Y Y

Opéti predlog sadnog materijala

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia
siliqua, Carpinus orientalis, Acacia dealbata, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus
communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, itd.

b/Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,
Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia
indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea
hortensis itd.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.
Kroz Idejno urbanistiko rieSenje ce se: |
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~ izvréiti provjeru zadatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima
izvréenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvréiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati
konagne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati
maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.

MozZe se raditi jedinstveno Idejno rieSenje za vise urbanisti¢kih parcela, ukoliko gradi
jedan investitor.

Idejno urbanisticko riedenje mora biti uradeno na azurnoj topografsko —katastarskoj
podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisticko rjeSenje predmetne
urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog organa,
predstavlja osnov za izradu tehnicke dokumentacije.

Urbanisticke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog
koridéenja prostora: poplocavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem -
zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Slobodne povrsine objekata rjeSavace se na nadin §to ée se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu,rekreaciji,zabavi i
druzZenju.

Na parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadrzaji koji su prateci turistiCkoj namjeni.
Pored pjeSackih saobracajnica i stepeni$ta te pristupnih i snabdjevackih
saobracajnica u kompleksima se mogu graditi i staze za kose-panoramske liftove,
gija ¢e lokacija biti prikazana u Idejnom rjeSenju.

Zelene i slobodne povrsine turistiCkih objekata-kompleksa - Zelenilo u okviru
turistitkog stanovanja i kompleksa je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje
na reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekoloSkih funkcija |
obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste. Za ove povr§ine neophodno
jer

- u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

- izvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

- saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenje.

Uredenje podrazumijeva:

> eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povr§ina, u odnosu na
slobodnu povréinu i 30% pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove itd.,

> za turisticke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih | slobodnih povrsina, za objekte sa
4*-min. 80m2 zelenih i slobodnih povrsina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m2
zelenih | slobodnih povrsina po leZaju u objektima,

> neophodno je kori§éenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota),
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> obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrdine uz saobracajnicu-
zeleni koridor)

> kompoziciono rjesenje zelenih povrdina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice itd.,

> povréine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,

» postoje¢i Sumski fond, saCuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv.
sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedina¢no ili u grupama,

» postoje¢e masline maksimalno saduvati (kultivare i samonikle - Zakon o
maslinarstvu). Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojecih maslina
na terenu, ali na mjestima gdje nije moguce uklapanje pojedinih sadnica moZe se
izvréiti njihovo presadivanje, u okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije
— Maslinjaci)

» predlaZe se i ocuvanje postojecih vocnjaka-kao dio mediteranske poljoprivrede,
koja ima znadajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke
ponude-za vile i vikendice,

> planirati pje$acke staze, trgove, plato, skaline — stepenita koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruZzenjem,

> staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata, izbjegavati betonske prefabrikate,

»>u pravcu pruZanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

»ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske
sadrzaje) rijesiti partenom sadnjom koriséenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi
itd.,

» oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati biolo$ki zid
koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,

» voditi ra¢una o vizurama prema moru,

» nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

» prilikom nivelacije terena pratii prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozidaprirodno lomljenog kamena,

> za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1. | ZASTIGENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivostiilica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 48/13 i 44/15).
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Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne S$irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom
povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

T3 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
) SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
18, =
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine
Bar, broj UP! 14-319/21-556 od 17.12.2021.godine
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Kroz Idejno urbanisticko rjeSenje Ce se definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa,
a u skladu sa potrebama investitora. Moze se raditi jedinstveno Idejno riesenje za
vise urbanisti¢kih parcela, ukoliko gradi jedan investitor.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnigka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
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Vréno optereéenje stambenih jedinica

Na planom zahvaéenom podruju ukupne povrsine 746 225 m? predvidena je izgradnja stambenih jedinica
namijenjenih stalnom stanovanju i povremenom stanovanju turista. Podaci o planiranim objeklima 1 njihov
zonski raspored prikazani su u tabeli br 1.

GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA (m2) BROJ STANOVA

i (APARTMANA)

ZONA A1 50218 334

ZONA A2 34 685 245

ZONAB 410 774 2739

ZONABI 61491 410

ZONAC 133548 890

ZONAD zelenilo
| ZONAE 119010 7493

Tabela br.1

Na osnovu podataka datih tabelom br.1 i prethodno navedenh formula dobiya se vrdno oplrerecenje za
pojedine zone

Zona Broj stambenih jedinica | Koef. Vréna snaga od stambenih

n Jednovremenosti jedinica

ko Pv(kW)
Al 334 0.23 1087
A2 245 0,24 824
B 2739 0.2 7773
B1 410 0,22 1306,6
G 840 0.21 2675
b 793 214 2402
Tabela br 2

Najveci dio novih objekata je predviden ili ée biti u funkciji turistickog stanovanja. Kod
tih objekata se vréno opterecenje javija u ljetnjim mjesecima.

Podrugje DUP-a »Marelica« napaja se iz trafostanice 35/10kV »Veliki pijesak«
instalisane snage (4+2,5) MVA preko nadzemnog voda 10kV »NiSice«.

Ovim planom predvida se ukidanje kraka ovog dalekovoda i izgradnja kablovske
mreZe u skladu sa grafickim prilogom »Elektroenergetika«. Ostali dio dalekovoda se
zadrzava jer se preko njega napajaju trafostanice 10/0,4kV »Pod glavicom«, »Marin
ploga« i »Ponta« koje su van zone DUP-a »Marelica«.

Planskim rieSenjem omogucava se takode uklanjanje dijela postojeceg dalekovoda
10kV , Popoviéi - Zaljevo - Dobre Vode" u dijelu predmetnog DUP-a .

Ukidanjem ovog dijela dalekovoda valorizuju se znadajne povrine gradevinskog i
drugog zemljista ali se zastitni koridor zadrzava do konaénog uklanjanja ovog dijela
dalekovoda.

NAPOMENA: Prema grafickom prilogu 12 ,Elektroenergetika postojece stanje
i plan“, dijelom urbanistiCke parcele UP 43, prolazi zasticena zona ispod
dalekovoda 10 kV, o ¢emu treba voditi racuna shodno zakonskoj regulativi
koja ureduje navedenu oblast.
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Akt CGES A.D. Podgorica br.12048/1 od 16.12.2021. godine
Akt “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica, broj 30-20-04-14745 od
27.12.2021. godine, po kojem treba postupiti.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Snabdijevanje vodom

Na predmetnoj lokaciji nema postojecih hidrotehnickih instalacija. Obzirom na
postojecu izgradenost i sa posebnim akcentom na novoplanirane objekte,
neophodno je uvesti sve tri faze hidrotehnicke infrastrukture.

7a buduée — planirano stanje, kad je u pitanju vodovodna mreza, planirano je
potpuno oslanjanje na kapacitete Regionalnog vodovoda.

Vodovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duZz
planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog
materijala.

Zbog specificne konfiguracije terena u kojoj dominiraju veliki padovi, podrucje
vodosnabdijevanja bi¢e podijeljeno u 4 zone. Prva do 50mnm, druga od 50-100
mnm, tre¢a od 100-150 mnm i Cetvrta do 200 mnm. Za prvu zonu planiran je
rezervoar "R1". Rezervoar "R1" je zapremine V=1000 m® na koti 90mnm. se puni iz
rezervoara R2. Rezervoar ,R2" je na geodetskoj visini 115mnm a njegov kapacitet
1000m?. Druga zona predvideno je da se snabdijeva iz rezervoara "R2" smjestenog
na centralnom dijelu predmetnog plana, na koti 115mnm. Kapacitet rezervoara "R2"
planiran je na 1000m?. Rezervoar "R2" ée se snhabdijevati direktno iz iz Regionalnog
vodovoda planiranog Magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj. Uz njega je planirana
i crpna stanica koja podize vodu do rezervoara R3. Treca zona predvideno je da se
snabdijeva iz rezervoara "R3" smjestenog na koti 165mnm. Rezervoar "R3" Ce se
snabdijevati iz rezervoara "R2", a ovaj direktno iz Regionalnog vodovoda planiranog
Magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj. Cetvrta zona se snabdijeva iz ,R4" koji je
van zone zahvata na 240mnm. V=1000m°, a snabdijeva se iz Regionalnog vodovoda
i sa kaptiranih izvora visokih voda Skurda i Dobre Vode, gravitaciono. Planirana je
veza predmetne lokacije sa sistemom susjednog lokaliteta Mala Volujica gdje je
planiran Rezervoar V=1355 m?® na koti 227mnm. Ova veza bi omogucila stabilniji
pritisak u mrezi za obje lokacije.

Fekalna kanalizacija

7a razmatranu zonu za sada nema uslova prikljuéenja na javnu kanalizacionu
mrezu. S obzirom na turisticku atraktivnost zone i znacajnu novoplaniranu
izgradenost, predvida se izgradnja lokalne kanalizacione mreze, koja ce se prikljuciti
na novoplanirani kanalizacioni sistem koji ¢e otpadne vode usmjeravati ka precistacu
otpadnih voda planiranom na lokaciji Veliki pijesak, istoéno od predmetne zone.
Planirani koncept ukupnog kanalizacionog sistema predmetnog podrucja i jacina
kanalizacione mreze vezuje se za tri pumpna objekta duz obale za prihvat fekalnih
voda koje ¢e se preko planiranog kanalizacionog sistema, transportovati do
primarnog kolektora. Primarni kolektor DN40OQ planiran je trupom Magistralnog puta
Bar-Ulcinj, i otpadnu vodu kanalise do postrojenja za pre¢i§¢avanje vode koje je
planirano na lokalitetu Veliki pijesak.
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Materijal za izradu kanalizacione mreze je PVC ili PEHD i uglavnom se koriste U |
ovom regionu . Pre¢nici koji bi zadovoljavali odvodenje otpadnih voda su DN 300,
DN 250 i DN 200.

Otpadne vode iz nepristupacnih objekata za prikljuenje na javnu kanalizacijonu
mrezu planirano je odvesti u ekoloske biopreéistade adekvatnog kapaciteta.

Atmosferska kanalizacija

Sistem odvodenja atmosferskih voda se planirana otvorenim kanalima i slivnicima
povezanim na mrezu atmosferske kanalizacije. Osnovni koncept sistema
atmosferske kanalizacije ¢&ine: primarni ulicni kolektori, sekundarna ulicna
kanalizaciona mreZa, postojeéi buji¢ni kanali u naselju kao glavni sabirni kanali, i
potoci Spijenik i Utin potok, kao sekundarni recipijenti i more kao primarni racipjent.
Uli¢na sekundarna mreza planirana je minimalnih profila 250 mm sa tipskim ulicnim
slivnicima na propisnom rastojanju. Ona se polaze duz svih lokalnih saobracajnica
u naselju i priklju¢uje na bujicne kanale. Takodje se predvidja polaganje atmosferskih
kanala duz magistralnog puta za prihvat vode sa tih povrsina i prikljuenjem na
bujicne kanale ili direktno u more sa presjecanjem magistralnog puta. Prije
ispustanja atmosferske vode u potoke obavezno je postaviti taloznik.

Postojeci bujiéni kanali su kljucni objekti za prihvat i odvod oborinskih voda u naselju
pa ih stoga treba dovesti u potpuno funkcionalno stanje formiranjem hidraulicki
adekvatnih profila kanala.

ProtivpoZarna mreza

Postujuci uslove protivpozarne zaétite, planirani cjevovodi dimenzionisani su tako,
da odgovaraju i zahtijevima za hidrantsku mrezu. Svi novi cjevovodi, koji su polozeni
uz ivicu saobracajnica, su od cijevi PVC DN 110mm, §to odgovara zahtijevu
pravilnika za protivpozZarnu zastitu, da minimalni profili cijevi ne smiju biti manji od
110mm. Na svim postoje¢im cjevovodima profila 110mm i na svim novim cjevovdima
predvidena je ugradnja nadzemnih hidranata PH @80mm, na razmaku 80-100m. Na
mjestima gdje smetaju prometu ili slicno, mogu se ugraditi i podzemni hidranti.
ProtivpoZarna mreza je planirana odvojeno za | i Il zonu, u obliku prstena, tako da
se omoguci obezbjedenje za hidrante iz dva smjera i da se pobolj$a ukupna
distribucija pritiska u mreZi.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 7999 od 17.12.2021. godine

1713

Upravljanje otpadom

Uslovi za evakuaciju otpada

- Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije
gradskih otpadaka, a priviemeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake od
lokacija u servisnim etazama.

- Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz postovanje ostalih sanitarno-
tehniékih kriterijuma datih propisima i standardima.

- Raspored i lokacije sudova za priviemeno drzanje otpadaka defini$u se posebnim
Elaboratom koji izraduje stru¢na sluzba nadlezna za komunalne poslove u skladu sa
smjernicama:
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- posude se ne lociraju pored gornje (nove) saobracajnice ]

- mjesta za drzanje posuda oznacena su i ogradena zelenilom

_ moraju biti pristupagna,ne smiju ometati saobracaj - u skladu sa op$tinskim
programom prikupljanja otpada i pravilnicima

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4
Prema grafi¢kom prilogu broj 11: Plan saobracaja
Akt ovog ministarstva upucen Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove i
zastitu zivotne sredine, Opétine Bar, broj 084-1973/5 od 09.12.2021. godine, na koji
nije odgovoreno u zakonskom roku.

175 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
_7akon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG", br.33/14)

_Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korig¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “g| list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacie i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:!lekinfrastruktura.ekip.melekip/loqin.is_g preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da satraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

Planiranim rjeSenjima u dijelu telekomunikacione kanalizacije, ona sé logicno
povezuje sa postojecom telekomunikacionom kanalizacijom u naselju Marelica , tako
da objedinjene cine cjelinu telekomunikacione kanalizacije u ovom naselju koja je
potpuno povezana sa postojecim telekomunikacionim &vorom RSS Dobre Vode .

Posebno povesti ra¢una o izgradnji nove telekomunikacione kanalizacije i prosirenju
postojece telekomunikacione kanalizacije uz saobraéajnicu Bar — Ulcinj , jer se u njoj
nalaze opticki kapaciteti izmedu Bara i Ulcinja i, &to je posebno vazno, medunarodni

opticki kabal Bar — Krf . _J
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Treba izbjedi bilo kakva o$te¢enja PVC cijevi i optickih kablova u njima i o istima
strogo voditi racuna.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je , gdje god je to moguce,
uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi se u slu¢aju da se
telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana, $to bi bilo
neekonomicno.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i
telekomunikaciona okna, izvoditi u svemu prema vazecim propisima Crne Gore,
preporukama iz planova viseg reda i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Eksponiranost terena
Analiza osun&anosti pokazuje da su ravni¢arski tereni i dijelovi padina okrenuti moru,
kao i zaravnjeni vrhovi brda zbog malog nagiba najpovoljnije eksponirani. Prema
tome, gotovo cijela zona uz morsku obalu je povoljne jugozapadne i juzne, rede
jugoistoéne orijentacije. Ovakva eksponiranost uticala je i na vecu naseljenost i
izgradenost ovih zona.

Seizmicke karakteristike

Vjerovatnoc¢a pojava zemljotresa za stogodidnji period sa maksimalnim mogucéim
intenzitetom na ovom podruéju je 9° po MKS skali i sa magnitudom od 7,4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podrucja i opstine Bar iznosi 63%. Analizom
udestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja t'a, kod zemljotresa koji su do sada
zabiljeZeni, moze se ocekivati u sledecih 100 godina maksimalno ubrzanje (na
osnovnoj steni) od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine teze), to odgovara intenzitetu
zemljotresa od 8,3° MM skale (Americka modifikovana Merkalijeva skala, 1931).

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno glanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

18.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 43, Zona B UP 44, Zona B

Povréina urbanisticke parcele (m2) | 11307 m2 17791 m2

Indeks zauzetosti max. 0,4 04

Indeks izgradenosti max 2,0 2,0 ]
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Bruto gradevinska povrsina 22614 m2 35672 m2
objekata (BRGP m2)

Povrsina pod objektima m2 4523 m2 7116 m2

Spratnost objekta /

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, §to ¢e se provjeriti prethodnim
geotehniGkim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatrace se mogucnost izgradnje
podzemne etaze. Maksimalna spratnost data
u tekstualnom i grafickom dijelu plana data je
na osnhovu namjene objekata i gustine
stanovanja, karakteristika terena, postojece
spratnosti i  postovanja  ambijentalnih
odrednica postoje¢e izgradene strukture i
neizgradenog prostora.

Visinska kota objekta

Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih i
slobodnih povr§ina sa brojem Kkorisnika-za

Slobodne i zelene povrsine turisticke objekte 60-100m2 zelenila i
slobodnih povr§ina po lezaju, za objekte od
i e il

Parametri za parkiranje odnosno | Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno

garaziranje vozila predlozenim normativima:

TURIZAM - hoteli 50PM/100 soba
TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m?
korisne povrsine

DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne
povrsine

Uslovi za organizaciju saobraéajnica i saobracajnih povrsina

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obraéun gradjevinske bruto povrsine objekta.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli
van javnog zemlji§ta. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povréina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena
bez ogranitenja broja eteza pod zemljom.

Parkiranje u granicama plana rje$avano je u funkciji planirane namjene. Namjena
povréina na prostoru posmatranog DUP-a je kombinacija turistickih djelatnosti i
stalnog stanovanja sa pratecim sadrzajima.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rieava na svojoj urbanisti¢koj parceli u
podzemnim etaZama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, §to je osnovni polaz
za planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji treba da se
gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistickoj
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parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedecih normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM

TURIZAM - hotels 50PM/100soba

TURIZAM - apartmani 1PM/A smjest. jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGQSTITELISTVO 20-30PM/1000m? korisne povr.
DJELATNOST] 20-40PM/1000m? korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe
i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi
i mogu biti jednoetazne ili viseetazne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasiéne ili mehaniéke. Rampa za ulazak u garazu moze poceti od definisane
gradevinske linije.

Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasicnih podzemnih garaZa,
postovati slede¢e elemente:

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- &irina prolaza min5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 50m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

- &irina rampe u krivini po voznoj traci min. 3,70m

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
moguéstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrZavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od poZzara i eksplozija.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektura objekata bi¢e primjerena postoje¢im ambijentima, sa tendencijom
njihovog unapredivanja na dobrim uzorima crnogorsko-mediteranske gradnje.

Zone odredene Planom

Osnovna namjena prostora je turisticko stanovanje sa svim potrebnim sadrzajima
koji su kompatibilni toj namjeni. U cilju definisanja urbanistickih parametara formirane
su zone A1, A2, B, B1, C, Di E, a u okviru zona definisane su urbanisticke parcele .
Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostojecim objektima, dvojnim
objektima, objektima u_prekinutom nizu i kao grupacie objekata-apartmanska
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naselja i kompleksi sa viSe objekata na urbanistickim parcelama velike povrsine, te
je preporucena izrada Idejnih urbanistigkih rjesenja za UP &ija je povrsina veca od
3000 m2.

Opéti uslovi ( primjenjuju se za zone B, B1, C, E)

Na urbanistickim parcelama u ovim zonama, planirana je izgradnja objekata u okviru
namjene turisticko stanovanje, koji mogu biti slobodnostojeci, dvojni objekti u
prekinutom nizu, vise objekata koji €ine jedinstven kompleks. Za ove objekte
dozvoljeni su kapaciteti, koji su dati u tabelama.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski |
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obragun gradjevinske bruto povrsine objekta.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli
van javnog zemljiSta. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehniékim i geoloskim uslovima terena
bez ograniéenja broja eteZa pod zemljom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo
projektovati sa ciliem postizanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata
kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Planirani objekti

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljede¢im uslovima:

- Namjena objekta je turisticko stanovanje, sa moguénoscu poslovanja u prizemlju.
Horizontalni gabarit definisan je minimalnim i maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti 0,4 (za objekte u nizu 0,75)

- Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti 1,5 |
maksimalnom dozvoljenom spratno$c¢u do 4 etaze (zavisi od izabranih indeksa).

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 5 m. Objekat se moze
graditi i na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

- Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine podrumske etaze) m od kote terena.

- Kota prizemlja kada je namjena stanovanije i turisticko stanovanje moze biti do max.
0,45 m.

_ Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiCke parcele (ukoliko ima
moguénosti,odnosno kolski pristup) ili na javnom parking prostoru .

- U grafi¢kom prilogu _Parcelacija ,regulacija i nivelacija” date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi.

- Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do max 15
cm (ovo za sadrzaje poslovanja )

- Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. |
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-Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 36/18).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalno koris¢enje energije

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
koriéenjem sunceve energije

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vijestacku klimatizaciju.

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim |
povedéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog riesenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kucée

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
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sve mogucnosti smanjenja korisc¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne
energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguce

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaga ¢e se takode uzeti u obzir
zbog zadrzavanja toplote

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa Ce se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima

- Odrzivost fotovoltaicnih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-
a

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija* Bar,
broj 7999 od 17.12.2021. godine

- Akt CGES A.D. Podgorica br.12048/1 od
16.12.2021. godine

- Akt  “Crnogorski  elektrodistributivni
sistem” d.o.0. Podgorica, broj 30-20-04-
14745 od 27.12.2021. godine

- Akt Agencije za za$titu zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 02-D-3342/2 od
17.12.2021. godine.

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zaStitu Zivotne
sredine, Opstine Bar, broj UPI 14-
319/21-556 od 17.12.2021.godine

- Akt Ministarstva unutradnjih poslova —
Direktorat za zastitu i spaSavanje, broj
30-236/21-Up 1-4859 od 27.12.2021.
godine
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KARAKTERISTICNE TACKE PRELOMA URBANISTICKIH PARCELA

227 6595198.91 4656159.49
223 6595198.88 4656096.23
224 65951786.86 4656086.44
225 6595140.06 4656102.75
226 6595131.52 4656099.74
227 6595128.77 4656113.64
228 6595127.72 4656124.31
229 6595142 52 4656128.86
230 6595142.85 465612213

231 6595161.55 4656128.54
232 6595168.05 4656127.55
233 6595173.45 4656148.18
234 6595186.05 4656175.32
235 6595161.43 4656174 .54
236 6595151.59 4656199.17
237 6595142.25 4656191 .40
238 6595221.54 4656235.80
239 6595231.76 4656238.01
240 6595234 49 £4656231.50
241 659526583 4656245.43
242 6595263.16 4656227 .80
243 6595256.21 4656214.23
244 6595255.23 4656210.37
245 6595255.62 4656206.52
246 6595260.49 4656197.15
247 6595267.27 4656192.40
248 6595303.55 4656 180.26
249 6595308.77 4656227 .24
250 6595306.40 465622¢.60
251 6595229.70 465€6229.37
252 6595222.38 4656227 .68
253 6585203.56 4656148.12
254 6595207.37 4656141.80

1014 65956213.26 4655928.32
1015 6595229.96 4655935.97
1016 6595265.18 4655956.66
1017 6595306.18 4655977.01
1018 659534036 4656001.70

255 6595228.48 4656147.65
256 6595298.85 4656132.53
257 6595203.68 4€56128.89
258 6595204.64 4656104.91
259 6595207.18 4656102.84
260 6595209.68 4656102.91
261 6595209.84 4656097.92
262 6595204.92 4656095.26

263 6585252.01 4656002.28
264 6595284.19 4656016.08

265 6595298.77 4656100.74
266 6595329.62 4656017.04
267 6595321.71 4656015.88
268 659524290 4655398.37
269 6595230.49 4655986.82
270 659522183 46855956.04
271 8595199.70 4655926.76
272 6595179.61 4655916.99
2736595167 41 465592698
274 6595161.19 4655924 .97
275 6585153.96 4655920.08
276 6595132.20 4656094 29
277 6595112.98 465609206
278 6595101.47 4656088.56
279 6595101.99 4656085.41
280 6595099.58 465608433
281 6595093.46 4656085.89
282 6595086.55 4656075.80
283 6585101.75 4656077 .44
284 6585165.86 46556865.55
285 6595165.79 4655837 43
286 6595172.30 4655840.16
287 6595387 .91 4655956.39
288 6585378.55 465504387

289 659538455 465594037
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Pravlla | kriterljl za zonu zahvata DUP-a

Indeks Indeks spratnost
zona | zauzetostl | lzgradenost objekata
zona A1 ';‘;" 0.4 max 1.5 4 etaie
7ona A2 max 0.4 max 1.5 4 otale
10.75 u nizul
zona B max0,4 max 2.0 10 ataza
0.75 u nfzuf
zona B1 max 0.5 max 3.8 10 etaia
zona C max 0.4 max 1.5 4 etae
/0.75 u nfzuf
zona E max 0,4 max 1.5 4 gtake
10.75 u nizu/
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Crna Gora
Ministarstvo unutradnjih poslova Adresa: Jovana Tomagevica bb,

Direktorat za zastitu i spasavanje 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 481-801
e fax 38220481833
S i email! nredne. mup@mup.gov.me

;
|
%

i|_::.;..;.‘)n-‘-(,‘ l 9 % ,42 :’_5{02/1 , WWW.IMUp.goyv.me
Broj: 30-236/21-Up [-4859/2 | : -‘
oA | o8| M?% ~ | | 27.12.2021. godi
J i /% i ] A2, . godine
: Podgorica

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
- Direktorat za planiranje i uredenje prostora -
- Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova —

PODGORICA

Shodno Vagem zahtjevu broj: 084-1973/8 od 09.12.2021.godine (podnesen u pisarnicu MUP-a., broj: 30-Upl-236/21-4859/1
dana 10.12.2021.godine), za izgradnju objekta namjene turisti¢ko stanovanje, na urbanisti¢kim parcelama UP43 i
UP44, koje se sastoje od djelova katastarskih parcela broj: 2072/2 KO Dobre Vode, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana "Marelica” u OpStini Bar, (Sluzbeni list Crne Gore'- opétinski propisi, br. 32/09), po
zahtjevu PAVLOVIC NADE iz Ulcinja., Broj: 30-236/21-Up I~ 4859/2 od 27.12.2021.godine.

Obradio: @\—0 ; O“v(

Goran Samardzi speg. ing. zop. — Samostalni savjetnik I

e

Nadgelnica Direkeije za preventivne poslove:

Sef Odsjeka:

Dejan Marunovié

mr Sandra Rackovié
% V,D;_;GENERALNOG DIREKTORA

\ . v e
. Miodrag Besovic



Crna Gora
Ministarstvo unutrasnjih poslova Adresa: Jovana Tomagevica bb,
Direktorat za zagtitu i spasavanje 81000 Podgorica, Crna Giora

tel: +382 20 481-801
fax: +382 20 481-833

email; vanredne.mup@mup.gov.me
Broj: 30-236/21-Up 1-4859/2 WWW.mup.gov.me
27.12.2021. godine
Podgorica

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
- Direktorat za planiranje i uredenje prostora -
- Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehnikih uslova —

PODGORICA

Shodno Vagem zahtjevu broj: 084-1973/8 od 09.12.2021.godine (podnesen u pisamicu MUP-a., broj: 30-Upl-236/21-4859/1 dana
10.12.2021 godine), kojim ste od ovog organa zatrazili dostavu Misljenja na Nacrt urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje, na urbanistickim
parcelama UP43 i UP44, koje se sastoje od djelova katastarskih parcela broj: 2072/2 KO Dobre Vode, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Marelica” u Opétini Bar, (Sluzbeni list Crne Gore"- op&tinski propisi, br. 32/09),
po zahtjevu PAVLOVIC NADE iz Ulcinja.,

Nakon pregleda prilozenog materijala - NACRTA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA, a na oshovu
&lana 74 stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20), &lana 85 i 89 Zakona o zaltiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07,
005/08, 086/09, 032/11 i 054/16), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i ¢lana 18 Zakona o opitem upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 56/2014, 20/2015 1 37/17), daje sledece:

MISLIENE

_ U NACRTU URBANISTICKO -TEHNICKIH USLOVA - za izradu tehnicke dokumentacije, PORED DATIH
PREPORUKA ZA SMANIJENJE UTICAJA 1 7ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGH USLOVI ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH, NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA -
Neophodno je definisati Mjere zastite od poZara:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta ukoliko se u istom ostvaruje tehnologki proces - Promet ("pretakanje,
utovar ili istovar ...") OPASNIH MATERIJA (zapaljive te¢nosti i gasovi) - postavijanje posuda - uredaja i
instalacija sa zapaljivim te¢nostima, gasovima i DRUGIM MEDIJIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe
predmetnog tehnoloskog procesa, u okviru objekta - kompleksa, potrebno je u skladu sa potrebnom tehnickomn

dokumentaciiom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/, Eektrotehnickim (JS i 5S), Maginskim projektom i
ostalom potrebnom_tehnickom dokumentacijom, izraditi i ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa
Zakonom o zadtiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima ("SlLlist CG" broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o izgradnji
postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tednosti ("Sluzbeni list SFRJ", br.20/71 i
23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistavanju i pretakanju
goriva ("SLlist SFRJ", br. 27/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju tegnog naftnog gasa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71)., Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od poZzara
("Sluzbeni list SFRJ", br. 08/95), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za za hidrantsku mrezu za gaSenje poZzara
("Sluzbeni list SFRJ", br. 30/91)., i ostalim tehnitkim propisima., u Gijem posebnom prilogu — grafickom dijelu
OBRADITI ZONE OPASNOSTI | BEZBJEDNOSNA RASTOJANJA SA MJERAMA ZASTITE OD POZARA.

Obradio: G/[' EJ U'Q )

Goran Samardzid, sp )f ing. #6p. — Samostalni savjetnik I

Sef Odsjeka: (ﬂv}\

Dejan Marunovi¢

Naéelnica Direlcije za preventivne poslove: OF o A

mr Sandra Rackovi¢ O gy ol , a7

. % -%5"'ViD. GENERALNOG DIREKTORA
AL Miodrag BeSovié
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Crna Gora Adresa: Bulevar Revolucije br. 1

Opéstina Bar Bar, Crna Gora
tel: +382 30 311 561
email: sekretarijat ksp@bar.me

www.bar.me
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
i za$titu Zivotne sredine
Br: UPI 14-319/21-556 Datum: 17.12.2021 godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, IV Proleterske br.19
Podgorica

Veza: Va$ zahtjev za utvrdivanje vodnih uslova br. 084-1973/9 od 09.12.2021 godine.

Predmet: Vodni uslovi

Postovani,

Shodno Vasem zahtjevu, koji je zaveden kod ovog Sekretraijata dana 13.12.2021
godine a ti¢e se izdavanja vodnih uslova za izdadu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta namjene turisti¢ko stanovanje na urbanisti¢kim parcelama UP 43 UP 44, koja se
sastoji od dijela katastarske parcele 2072/1 KO Dobra Voda, u zahvatu DUP-a “Marelica”,
obavjestavamo Vas sliedece:

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "SI. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni i isti su
pobrojani od tatke 1 do tagke 35, dok je ¢lanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne
uslove za objekte i radove iz &lana 115 stav 1 ta¢. 24 do 34 izdaje nadlezni organ lokalne
uprave.

Imajuéi u vidu nacrtom UTU nije navedeno koja vrsta poslovnog objekta se
namjerava graditi a cijeneéi da u planskom prostoru nije izgradena gradska fekalna
kanalizaciona mreZa, ocijenili smo da se vag zahtjev moze vezati za tadku »28« pomenutog
Clana »septicke jame i drugi objekti i sistemi za prikupljanje, preci§¢avanje, odvodenje |
ispustanje otpadih voda« i kao takvog smo ga uzeli u dalje razmatranje i odlugivanje.

U postupku izdavanja vodnih uslova, potrebno je shodno Pravilniku o sadrZaju
zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, na&inu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata ("SI. list Crne
Gore", br. 07/08 1 014/16) podnjeti sliedecu tehnicka dokumentaciju:

- Osnovne podatke o lokaciji objekta (kopija katastarskog plana, vlasnistvo, eventualna
pripadnost vodnom dobru);



- osnovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehnolo$kog procesa ili opis procesa
izvodenja radova, a po potrebi: poloZaj u odnosu na infrastrukturne objekte, prethodne
studije ili idejna rje$enja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim);

- podatke o nadinu snabdijevanja vodom, obezbjedenju vode za tehnoloke potrebe i
sakupljanju, odvodenju, pre&i§¢avanju i ispustanju otpadnih voda, kao i podatke o
recipijentu.

Cijenedi da nadlezni organ uprave u postupku izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
zbog roka utvrdenog Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata nije u mogucnosti da
pribavi traZenu tehnitku dokumetaciju za potrebe investitora, ovaj Sekretarijat je problem
neusagladenosti zakonskih propisa rijedio tako $to je nadleznom organu lokalne uprave
nadleznom za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova, izdao op$te vodne uslove koji su
sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova u cilju projektovanja priviemenog rjesenja do
izgradnje hidrotehnic¢ke instalacije na lokalitetu gdje ona ne postoji.

Uvidom u predlozene UTU za za izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje na
urbanistickoj parceli UP 43 i UP 44, koja se sastoji od dijela katastarske parcele 2072/1 KO
Dobra Voda, u zahvatu DUP-a “Marelica’, konstatuje se da se predmetna parcela nalazi u
zoni gdje nije izgradena hidrotehnicka infrastruktura za odvodenje otpadnih voda, investiror
moze da se oprijedili i projektnom dokumnentacijom planira jedno od predloZenih
alternativnih rje$enja, do izgradnje hidrotehnicke instalacije po DUP-u na predmetnom
lokalitetu.

Uslovi za projektovanje:

1. Alternativno rjesenje - Septicka jama

Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koliCine otpadne
vode ako je specifina potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno hidraulickom proracunu i
dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno
trokomorna septi¢ka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu
zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje
teénosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog
rada, jame propustaju necistu tecnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

2. Alternativno rjesenje - Ekoloski bioprecistac
Adekvatnog kapaciteta, zavisno od prora¢una koli¢ine otpadne vode u planiranom objektu,
ako se uzme da je specifi¢na potrognja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji
se ispusta u recipijent (sabirnu jamu) treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nac¢inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 056/19 od 04.10.2019); proizvoda¢ uredaja mora da posjed{uje sertifikat
o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
$tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skiadulsfa‘ Rfa’vilr}i_kom;
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Rukovodilac sektora za zastitu
zivotne sredine i vodoprivredu




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade
Agencija za zastitu Zivotne sredine - L
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 500
www.epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 02-D-3342/+ Podgorica, 17.12.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistiékpatehnlékih uslova
L l' 4 '[‘:" 51 b
[ imfon: z,g i " Podgorica
{ O fa '12 '&L)%/,Froleterske brigade br.19

VEZA: 02-D-3342/1 od 10.12.2021.godine a{f 4973/
47 |

PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene utlcaja

Povodom vadeg zahtjeva, broj 084-1973/2 od 09.12.2021.godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje, na
urbanisti¢koj parceli UP 43 i UP44, koja se sastoji od djelova katastarske parcele 2072/1 KO Dobre
Vode, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Marelica“ (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propis®,
br.32/09), Opstina Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend
naselja, turisticka naselja i hotelske komplekse van urbanih sredina, kao i njihove pratece sadrzaje",
redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o izgradnji objekta turisticko stanovanje, na urbanisti¢koj
parceli UP 43 i UP44, koja se sastoji od djelova katastarske parcele 2072/1 KO Dobre Vode, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Marelica* (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propis”,
br.32/09), Opéstina Bar, to je neophodno da se urbanisticko — tehnickim uslovima za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveie da,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG”,broj 75/18),
sprovede postupak procjene uticaja na zZivotnu sredinu, kod nadleznog organa.

S poétovanjem,

(/ dr Mllan G@ZdlC
;’(ﬁ_y., “VD DlREKTORA
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Kontakt osoba: N Fopc i
Jasmina Jankovié-Mi$ni¢, samostalni savjetnik | St

Br. tel: 020 446 517; +382 67 807 382

Mail: jasmina .jankovic@epa.org.me
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni&ki uslovi

Na osnovu zahtjeva Pavlovié Nade iz Ulcinja, shodno aktu, broj 084-1973/6 od 09.12.2021.godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 13.12.2021.godine pod brojem 7999, dostavljamo
vam tehniéke uslove:

7a izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene turistiCko stanovanje na urbanistiCkim
parcelama UP43, i UP44, koje se sastoje od dijelova katastarske parcele kp 2072/1 KO Dobra Voda, u zahvatu
DUP-a »Marelica« Opstina Bar.

S postovanjem,

Tehnitki direktor " Izvidni Direktor
) o W

o
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DQO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 7999

Bar, 16.12.2021.godine

Na osnhovu zahtjeva Pavlovi¢ Nade iz Ulcinja, shodno aktu Ministarstva.ekol_ggije,
prostornog planiranja i urbanizma- Direktorata za planiranje prostora - Direkcija za

i ] istic icki j - .12.2021.godine koji je
izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, broj 084-1973/6 od 09.1 : .
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacijax-Bar dana 13.12.2021.godine pod brojem

7999, izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene turisti¢ko stanovanje na
urbanistickim parcelama UP43, i UP44, koje se sastoje od dijelova katastarske parcele kp
2072/1 KO Dobra Voda, u zahvatu DUP-a »Marelicax Opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op$tine Bar ¢e se vriiti sledeéim
vodomjerima:
a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»C« li viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vigéemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili vide.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od S50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvu&nim vodomjerom
istog profila sa mogucnoscéu daljinskog o¢itavania,

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ili vide | sistemom
za daljinsko oéitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manueinog magnetnog ventila ispred
vodomjera,

Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti sa
drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjedtenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za oditavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od otecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti isklju¢ivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
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osovinom isklju¢ivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidt:ant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utroSenu vodu. _
Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac nelistoce, MDK komad, ravni kom:aci za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mreiu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pre&nike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljuCka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzdu?ne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradskj sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu lkanalizaciju i
obrnuto

Nijev dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvpdnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naéinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

(o]

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmet_ne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojele hidrotehnicke instalacije

o

U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrZava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaétite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.,

Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sluCaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehnickih instalacija (Cije
zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-U i tehnic¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat mozZe
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.



c) Posebni dio
o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnic¢ka opremljenost projekta hidrotehnitkih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZecim Pravilnikom o nalinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IX) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljutenja na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

o Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

\ Tehnicki direktor:
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Dru$tvo sa ogranicenom odgovornoscu Sektor za pristup mreii

SR Y hay ,» Crnogorski elektrodistributivni sistem “ Ul.ivana Milutinovica br. 12
e e Podgorica,ULI. Milutinovica br. 12 tel:+382 20 408 308
5 3 tel: +382 20 408 400 fax:+382 20241012
- fax: +382 20 408 413 www.cedis.me
www.cedis.me Broj 30-20-04-14745
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0% 1993/ | CRNA GORA
' j 1h Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova

IV proleterske brigade br. 19;
81000 Podgorica

Predmet: Va$ zahtev broj 30-20-04-14124 od 14.12.2021. godine (va$ broj 084-1973/3 od 09.12.2021. godine), za
izdavanje tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Dostavljena dokumentacija:

. Nacrt urbanisticko tehni¢kih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata;
Osnovni podaci:
. podnosioc zahtjeva za UTU Pavlovi¢ Nada
. planirani objekat objekat turistickog stanovanja
. lokacija na urbanistickim parcelama UP 43 i UP 44, u zoni “B" u zahvatu DUP-a
“Marelica*

na katastarskoj parceli broj 2072/1 KO Dobre Vode

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma obratio se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-14124 od
14.12.2021. godine sa zahtievom za izdavanje tehni¢kih uslova za projektovanje za objekat namjene turistickog
stanovanja, na urbanistickim parcelama UP 43 i UP 44, u zoni “B* u zahvatu DUP-a “Marelica“, odnosno na
katastarskoj parceli broj 2072/1/2 KO Dobre Vode, u Baru. Uz zahtjev je dostavljen nacrt urbanisti¢ko tehnickih uslova sa
izvodom iz planskog dokumenta.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta i

na¢inu obraduna potrodnje elektricne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehni¢ki uslovi za izradu projektne
dokumentacije.

*  Preko dijela katastarske parcele broj 2072/ prolazi nadzemni vod 10 kV (koridor u kom je definisana zabrana
radnje je definisan u prilogu 12 Plana);

+ Investitor je u obavezi da od CEDIS-a pribavi katastar postojeéih elektroenergatskih objekata.

Situacija R 1:2500 i

20721

207772

20771




lzmijeStanje elekiroenergetskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moze se realizovati iskljucivo u
skladu sa vazeéim zakonskim i podzakonskim propisima, koji regulisu ovu oblast. U skladu sa tim ukazujemo na ¢lanove 220
i 221 Zakona o energetici (,Sl.list CG* br. 05/16 1 51/17) koji glase:

lzmjestanje energetskog objekta
Clan 220

(1) Nadlezni drzavni organ moze naloZiti izmjeStanje energetskog objekta samo u slugaju izgradnje objekata saobracajne,
energetske i komunaine infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zastitu od
elementarnih nepogoda i drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima
od javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.

(2) U slugaju iz stava 1 ovog ¢&lana troskove izmjedtanja energetskog objekta, koji obuhvataju i trodkove gradnje, odnosno
postavljanja tog energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi Cije izgradnje se izmjesta energetski
objekat.

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
Clan 221

(1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radeva
ispod, iznad ili pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehni¢kim propisima.
(2) Zabranjeno je zasadivanje drveéa i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moze ugroziti
sigurnost energetskog objekta.
(3) Operator sistema na ¢ijem podruéju se nalazi energetski objekat duZan je da redovno uklanja drvece i drugo rastinje koje
ugrozava rad energetskog objekta, uz obavezu placanja naknade Stete po tom osnovu.
(4) Vlasnici i nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju
vréiti radove ili druge radnje kojima se onemoguéava ili ugroZava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog
odobrenja energetskog subjekta koji je vlasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.
(5) Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored
energetskog objekta moze izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog ¢&lana u roku od 15 dana od dana
podno$enja zahtjeva.

Obradio: TehniCar za pristup mrezi,
Dri%g;an Barisi¢ el.teh.

CEDIS
Sektor za pristup mrezi
Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 4,
~Milan Dragovi¢ dipl.el.ing

i/

\
Doslavljeno: A,
- Podnosiocu zahljeva

Siuzbi za pristup mrezi Regiona 4
- ala
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i Broj./j(%’a}?/’/
urbanizma Podgorica: (61220 2] .

Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
Ovlaééeno sluzbeno lice Branka Petrovic

IV Proleterske brigade br.19

81000 PODGORICA

PREDMET: Dostavljanje preliminarnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Dopisom br. 084-1973/7 od 09.12.2021. godine, koji je zaveden u Crnogorskom
elektroprenosnom sistemu (CGES-u) AD Podgorica pod br. 11772/10-70 od 10.1 2.2021.
godine, obratili ste se zahtjevom za dostavljanje tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje na urbanistickim
parcelama UP 43 i UP 44, koje se sastoje od djelova katastarske parcele 2072/1 KO Dobre
Vode, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Marelica“ (,Sluzbeni list Crne Core -
opétinski propisi®, br.32/09) u opstini Bar.

Pregledom dostavljene dokumentacije (Nacrt urbanisti¢ko tehnickih uslova) i uvidom u
naéu dokumentaciju, konstatovali smo da su UP 43 i UP 44 udaljene od objekata CGES-a.

Shodno navedenom, CGES Vam ne izdaje dodatne uslove za izradu projektne
dokumentacije u odnosu na vec propisane urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

S postovanjem,
IZVRSNI DIREKTOR,
\ i Ivan Asanovi¢, dipl.ing.el.
co: i\\‘*‘\ /%%Jkevé";/ &
1010, l-/i) !
101002,
10 60,
10 70,
1070 72,
10707201,
a/a
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREBDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova

Broj. 084-1973/5 Podgorica, 09.12.2021.godine

OPSTINA BAR
Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove
i zastitu zivotne sredine

BAR
Bulevar Revolucije 1

Aktom broj 08-1973/1 od 26.11.2021.godine, Pavlovi¢ Nada iz Ulcinja, a preko Sekretarijata
za uredenje OpStine Bar, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene turistiko
stanovanje na urbanisti¢kim parcelama UP43 i UP44, koje se sastoje od djelova katastarske
parcele 2072/1 KO Dobre Vode, u zahvatu Detalinog urbnaistickog plana ,Marelica“
(“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 32/08), u Opétini Bar.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje na urbanistickim parcelama UP43 i UP44,
koje se sastoje od djelova katastarske parcele 2072/1 KO Dobre Vode, u zahvatu Detaljnog
urbnaistickog plana ,Marelica" (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 32/09), u
Opétini Bar, radi izdavanja tehni¢kih uslova, u skladu sa citiranim &lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi (saobracajni) bice dio konaénih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izdatih od strane
ovog ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehnicke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.
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