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Direktorat za sprovodenje drzavnih

smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-382/23-8484/3
Podgorica, 14.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 416 i
¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku |(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu podnosioca ,HARD DISCONT LAKOVIC* DOO iz Podgorice, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Dijalog Arhitektura Urbanizam" DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 31.10.2023. godine u 11:14:46 + 01'00", za izgradnju trgovackog centra,
na Iokacu koju &ine kat.parcele br. 6331/4 i 6334/1 KO Novi Bar, koje formiraju dio modula
e parcele UP TZ607, u zahvatu PPPN za Obalno podrugje Crne Gore, detaljna
acije ‘Prva faza privredne zone Bar" (“SluZbeni list Crne Gore"-opstinski
propisi broj 56/18), Opétina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,HARD DISCONT LAKOVIC" DOO iz Podgorice, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam®
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 31.10.2023. godine u
11:14:46 # 01'00', za izgradnju trgovackog centra, na lokaciji koju Cine kat.parcele br
6331/4 1 6334/1 KO Novi Bar, koje formiraju dio modula urbanisticke parcele UP TZ607. u
zahvatu PPPN za Obalno podrugje Crne Gore, detaljna razrada lokacije "Prva faza
privredne zone Bar” ("Sluzbeni list Crne Gore"-opstinski propisi broj 56/18), Opstina Bar, u
smisiu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekata | osnovnih urbanistickin
parametaT; (za predmetnu lokaciju dio 1 modula UP TZ607): bruto gradevinska povrsina
9.890,00 m? (planom zadato 42 377 50); indeks izgradenosti — 0,58 (planom zadato 2,50);
indeks zauzetosti — 0,34 (planom zadato 0,50); spratnost objekta P+1 (planom zadato od
P do P+4), ostvarenim odnesom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim
prikljutkom objektu i lokaciji.

Obrazlozenje

AKtom broj: 09-332/23-8484/1 od 31.10.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se ,HARD DISCONT
LAKOVIC" DOO iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Dijalog Arhitektrua Urbanizam" DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 31.10.2023. godine u
11:14:46 + 01'00', za izgradnju trgovackog centra, na lokaciji koju ¢ine kat parcele br.




6331/4 1B8334/1 KO Novi Bar, koje formiraju dio modula urbanisticke parcele UP TZ607. u
zahvatu [PPPN za Obalno podru¢je Crne Gore, detaljna razrada lokacije ‘Prva faza
privredne zone Bar® (“Sluzbeni list Crne Gore"-opstinski propisi broj 56/18), Opstina Bar.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva,
razmotrig je predmetni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjieSenja, a ovo sa sliededih
razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
nja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje |arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu LisaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stay 2
tacka 3 ijstav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost ednosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavhim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat| 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona,

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 |stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine
3000 m?|i vise, hotel odnosno turistitko naselje sa Eetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehni¢ke | dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2

idejnog

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu za sprovodenje
drzavnih {smjernica u oblasti arhitekture, sljedeéu dokumentaciju: Urbanistidko-tehniéke

broj 102-919-26639/2023 izdat dana 02.11.2023. godine od strane Uprave za
katastar |i drzavnu imovinu PJ Bar, za katparcelu br6331/4 KO Novi Bar List
nepokretnosti br.1519 KO Novi Bar prepis broj 102-819-26638/2023 izdat dana
02.11.2023. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar, za kat parcelu
br.6334/1 KO Novi Bar; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistikin parametara; Izjavu ovlai¢ene geodetske organizacije i Idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitainoj formi




D¢ donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta PPPN za Obalno podruéje Cme Gore,
detaljna jrazrada lokacije "Prva faza privredne zone Bar" ("Sluzbeni list Crne Gore'-
opétinski| propisi broj 56/18), Opstina Bar, na lokaciji koju &ine katparcele br 6331/4 |
6334/1 Novi Bar, koje formiraju dio modula urbanisticke parcele UP TZ607, planirana
je trgovatka zona.

Trgovacka zona, namijenjena je razvoju trgovackih sistema koji ¢e pruzati usiuge
korisnicima na podru¢ju Bara, crnogorskog primorja i u $irem gravitacionom podruéju. U
okviru oye zone izgradice se | razvijati sistemi trgovine na veliko, trgovine na malo i
sistemi drugih oblika i formi trgovine. U okviru trgovacke zone bice realizovane razlicite
aje i distribucije robe na domacem i medunarodnom trzidtu. Zona je vrio

buduce

sprovodenja Detaljne razrade kona¢na urbanisticka, odnosno gradevinska
reduje prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev

e parcele, obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku
nicu za sve gradevinske parcele unutar modula urbanisticke parcele.

Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladisne i druge potrebe
da zadovolje isklju¢ivo na svojoj parceli, podrazumevajuéi pri tome i privredna vozila i
putni¢ka |vozila zaposlenih i to na nadin koji ne ugroZava vlasnike i korisnike okolnih
parcela. IskljuCuje se parkiranje putnickih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima |
zelenim povrsinama. Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vréi se po
principu kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim
parcelama medusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama | na druge meguée
nadine. idrazumeva‘uca tu i opasnost od pozara i eksplozije,

K

ficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje se za
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrsine parcele. Spratnost objekata moze
biti od P do P + 4 (pet etaZa) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni transport
ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod kojih je moguée organizovati




osnovnu|funkciju objekata u vise etaZa. Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i
bruto poyrsine svih izgradenih etaza) moze biti najvise do 2,5. Gradevinske linije objekata
se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije. Gradevinske linije za objekte koji
se gradd na urbanistickoj parceli odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od
requlacigne linije prema saobracajnici | prema granici sa dodirnim urbanistickim
parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se postavijaju upravno na najmanje 10
(deset) metara od tangentnih tacaka radijusa spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici

Zglenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene
sve kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znaéaj treba da ima zastitno
zelenilo koje se moze locirati duZ saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
PoZeljna| je zastuplienost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo -
drvoredi,|zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

Izgradnja planiranog trgovackog centra predvida se na lokaciji za gradenje kao dio

aobracajnici i na 10 m od tangentnih taaka radijusa spoljnih krivina
cajnica. Spratnost objekta je dvije nadzemne etaZe, odnosno P+1. Podzemne
planirane. Visine etaZa su uslovijene namjenom objekta i smjernicom iz UTU-a
iSe da je kod viSespratnih prodajnih objekata visina prizemlia 4.5 m-5 m a

parkiranje lica smanjene pokretijivosti i sa invaliditetom

jekat trznog centra ima tri ulaza na nivou prizemlja. Do svih ulaza moguce je
ostvariti kolski pristup za interventna vozila. Centraini prostor prizemlja objekta &ini
dvoetaZni zenitalno osvjetlien hol. U holu je planirana vertikaina komunikacija sa prvom
etazom pokretnim stepenistem, u dva smjera, kao i putem dva komunikacijska jezgra sa
stepenistima i liftovima. U prizemlju su planirana dva vec¢a poslovna prostora dok se na
prvom spratu planira viSe manjih. Svi prostori imaju svoje magacine. U oviru javnog
prostora trgovackog centra planirani su restorani i kafei, kao dio dodatne ponude. Za oba
lokala namijenjena ugostiteljstvu planiran je prostor kuhinje sa neophodnim instalacijama.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je prediozeno idejno riedenje
za izgradnju trgovackog centra na lokaciji koju &ine kat. parcele br. 6331/4 i 6334/1 KO
Novi Bar, Opstina Bar, koje formiraju dio modula urbanistitke parcele UP TZ607. u
zahvatu PPPN za Obalno podruéje Crne Gore, detaljna razrada lokacije "Prva faza



privredne zone Bar” (“SluZbeni list Crne Gore -opstinski propisi broj 56/18), Opétina Bar,
izradeno|u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata,
i sa osngvnim urbanistickim parametrima (za predmetnu lokaciju dio 1 modula UP TZ607):
evinska povrsina 9.890,00 m? (planom zadato 42.377,50); indeks izgradenosti -

licencirane organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta i saobradajnom pristupu.
Predmethom objektu je obezbijeden kolski prilaz sa javnih saobraéajnica, tj, sa kat.
parcela 6322/1 | 6332/2 KO Novi Bar (svojina - Crna Gora, raspolaganje - Opétina Bar)
Opétina Bar.

idom u List nepokretnosti br.4544 KO Novi Bar prepis broj 102-819-26635/2023
izdat dana 02.11.2023. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar,
utvrdeno|je da je katparcela br.6331/4 KO Novi Bar, u svojini HD Lakovié, u obimu prava
11.

Uyidom u List nepokretnosti br. 1519 KO Novi Bar prepis broj 102-819-26638/2023
izdat dana 02.11.2023. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar,
utvrdenoje da je kat.parcela br.6334/1 KO Novi Bar, u svojini HD Lakovié. u obimu prava
11.

Kad izloZzenog pravnog i Einjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se
stekli uslpvi za davanje saglasnosti ,HARD DISCONT LAKOVIC* DOO iz Podgorice, na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Dijalog Arhitektura.Urbanizam® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 31.10.2023. godine u 11:14:46 + 01'00', za izgradnju trgovackog centra,
na lokaciji koju ¢ine kat.parcele br. 6331/4 i 6334/1 KO Novi Bar, u zahvatu PPPN za
Obalno podruéje Crne Gore, detaljna razrada lokacije “Prva faza privredne zone Bar'
("Sluzbeni list Crne Gore"-opstinski propisi broj 56/18), Opé$tina Bar, u pogledu
oblikovngsti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto
razvijena  gradevinska povr$ina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,
odnos préma gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

lasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u
ovog riesenja.
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