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Dostavlja se rjeSenje broj i datum gorniji.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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Broj: 09-332/22-4713/3
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 | ¢lana 88 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuéi po zahtjevu ,Trust Construction*
d.o.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju hotela sa zdravstvenim centrom na UP 3, Zona C koju Cine kat.parcela br.
1347/4 KO Dajbabe i kat.parcela br.135/163 KO Cijevna, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Industrijska zona A" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br.
24/08), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,Trust Construction" d.o.o. iz Podgorice, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta projekta za izgradnju hotela sa zdravstvenim centrom na UP 3,
Zona C koju ¢ine kat.parcela br. 1347/4 KO Dajbabe i kat.parcela br.135/163 KO Cijevna,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona A" (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi® br. 24/08), Glavni grad Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin parametara: ukupna bruto razvijena
gradevinska povr§ina kompleksa BRGP=27.840,00m? (planom dato 43.200,00 m?), indeks
zauzetosti 0,07 (planom dato 0,10), indeks izgradenosti 0,26 (planom dato 0,52),
spratnost objekata Po+P+6 | P+2 (planom dato P+10 i P+2), ispoStovanim odnosom
prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektu na vlasni€kim
parcelama. -

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-4713/1 od 21.06.2022. godine Glavnom drzavnom arhitekti
obratilo se ,Trust Construction® d.o.0. iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti, na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju hotela sa zdravstvenim centrom na
UP 3, Zona C koju ¢ine kat.parcela br. 1347/4 KO Dajbabe i kat.parcela br.135/163 KO
Cijevna, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona A" (,Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi® br. 24/08), Glavni grad Podgorica, u smislu arhitektonskog



oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: ukupna bruto
razvijena gradevinska povrSina kompleksa BRGP=27.840,00m? (planom dato 43.200.00
m?), indeks zauzetosti 0,07 (planom dato 0,10), indeks izgradenosti 0,26 (planom dato
0,52), spratnost objekata Po+P+6 i P+2 (planom dato P+10 i P+2), ispostovanim odnosom
prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektu na vlasniékim
parcelama.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sljedecu dokumentaciju:Urbanisticko-tehniéke uslove broj; D 08-332/21-182
izdate 17.03.2021.godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj,
Glavni grad Podgorice; Dopis Glavnog grada br.01-018/22-1454/1 od 07.03.2022.godine u
kojem Glavni grad daje pozitivno mislienje da se nastavi postupak obezbjedenja
saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte na idejna rje$enja objekata planiranih na
urbanistickim parcelama UP1(Zona C), UP2(Zona C), UP3(ZonaC), UP4 (Zona C) i UP5
(Zona C) u zahvatu vaze¢eg DUP-a ,Industrijska zona A", List nepokretnosti br.56 KO
Dajbabe-lzvod broj 101-919-3249/2022 od 20.07.2022.godine izdat od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu- PJ Podgorica za kat.parcelu br. 1347/4 KO Dajbabe;List
nepokretnosti br.119 KO Cijevna-lzvod broj 101-919-32493/2022 od 20.07.2022.godine
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Podgorica za kat.parcelu br.
135/163KO Cijevna; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickin parametara; Izjavu ovladcéene geodetske organizacije; i Idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odluéio je kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
oviaséenja Glavnog drZavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona:

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanistiéki plan ,Industrijska zona A*
(-Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br. 24/09), Glavni grad Podgorica, na UP3,



zona C, na kat. parcelama br. 1347/4 K.O. Dajbabe i 135/163 K.O. Cijevna, planirana je
namjena hotel.

UrbanistiCki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=43.200.00 m?2, indeks
zauzetosti 0,10, indeks izgradenosti 0,52, spratnost objekata P+10 i P+2.

Hotelsko—-poslovni sadrzaji obuhvataju grupu objekata usluZne djelatnosti |
administracije hotela. Ovi sadrZaji su namjenjeni prihvatu gostiju tokom &itave godine i
pripadaju kategoriji gradskog hotela sa svim prateéim sadrzajima. Predvideno je
podzemno parkiraliSte za prihvat vozila zaposlenih u hotelu i administraciji kao i dio vozila
gostiju. Poslovni dio je namjenjen smjestaju administracije, banaka, biznis korporacija i dr.

Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju predvideno je da ¢e se arhitektonsko
oblikovanje prilagodavati potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih
gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih
propisa iz gradevinske regulative. U projektovanju koristiti savremene materijale i likovne
izraze, krovovi objekata su ravni ili malih nagiba (do 20°), krovni pokrivaéi adekvatni
nagibu; u oblikovanju posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive
elemente.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno rjesenje
izgradnje hotela 4* sa zdravstvenim centrom, projektovano od strane ,REVING® d.o.0.
Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena
gradevinska povrSina kompleksa BRGP=27.840,00m? (planom dato 43.200,00 m?2), indeks
zauzetosti 0,07 (planom dato 0,10), indeks izgradenosti 0,26 (planom dato 0,52),
spratnost objekata Po+P+6 i P+2 (planom dato P+10 i P+2).

Konstatovano je da je uz idejno rieSenje priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara, Izjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu objektima na vlasnikim
parcelama.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da su arhitektonske karakteristike predloZzenog idejnog rje$enja izgradnje hotela 4* sa
zdravstvenim centrom u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje |
materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu planskog dokumenta
Detaljni urbanisti¢ki plan ,Industrijska zona A" (,SluZbeni list Crne Gore — opétinski propisi"
br. 24/09), Glavni grad Podgorica.

Uvidom List nepokretnosti br. 56-lzvod od 20.07.2022. godine, utvrdeno je da je
k.p. broj 1347/4 KO Dajbabe u svojini Crne Gore- Subj.raspolaganja Glavni grad u obimu
prava 1/1. Uvidom List nepokretnosti br. 119-lzvod od 20.07.2022. godine, utvrdeno je da
je k.p. broj 135/163 KO Cijevna u svojini Crne Gore- Subj. raspolaganja Glavni grad u
obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drZavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Trust Construction“ d.o.0. iz Podgorice, na
idejno arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane ,,Reving" d.o.o. iz Podgorice, za
izgradnju hotela sa zdravstvenim centrom na UP 3, Zona C koju &ine kat.parcela br.
1347/4 KO Dajbabe i kat.parcela br.135/163 KO Cijevna, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Industrijska zona A" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br.
24/08), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks



izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Napomena: Prije podnos§enja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko
pravne odnose na gore navedenim kat.parcelama.

Saglasno izlozenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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